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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Fiir den Planungsbereich besteht ein rechtskrdftiger Bebau-
ungsplan Nr. B 3 der Gemeinde Ammersbek.

Bereits in der 5.Anderung des Bebauungsplanes Nr. B3 der Ge-
meinde Ammersbek wurde den Reihenhdusern ein eingeschossiger
Anbau in siddstlicher Richtung ermdglicht. Nun soll auf
Wunsch der Eigentiimer eine zweite Erweiterung der bestehen-
den Reihenhausbebauung nach Nordosten ermdglicht werden.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
Das Baugesetzbuch BauGB vom 08.12.1986 (BGB1.I.S5.2253).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl1.I S§.132).

Die Planzeichenverordnung ‘81 (PlanzV '81) vom 30.07.1981
(BGB1.I.S5.833).

1.2 Planungsgrundlagen

Als Plangrundlage dient ein Katasterplan-Ausschnitt im MaBstab
M 1 : 500.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Bliro Baum +
Partner in Henstedt-Ulzburg beauftragt.

1.3 Bestand

In der Planzeichnung sind die hestehenden Geb&ude dargestellt.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Der Wunsch der Eigentiimer die zweigeschossigen Reihenh&user
nach Nordosten hin baulich erweitern zu k&énnen hat die Ander-
ung des Bebauungsplanes zur Folge.




3. STADTEBAULICHER ENTWURF

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fiir den
stddtebaulichen Entwurf.

Die Reihenhausgebiete rechts und links der StrafBe Moorweg er-
halten in der Planzeichnung, Teil A, einen zusdtzlichen, 2,30
m breiten, ilberbaubaren Streifen. Damit ist in norddstliche
Richtung eine Erweiterung der Bebauung mdglich.

Als nérdliche Begrenzung der {iberbaubaren Fldche ist eine Bau-
linie festgesetzt, so dafl nach Abschluf aller Mafilnahmen wieder
eine einheitliche Bauflucht entsteht. Der Eingangsbereich der
Reihenh8user so0ll in seinem duBeren Erscheinungsbild nicht zu
unruhig werden. Als Fassadengestaltung mufl einheitlich rotes
Verblendmauerwerk verwendet werden.

Die Tiefe der {iberbaubaren FlAche verbreitert sich um 2,30 m
auf nun 16,10 m. (9,50 m urspriingliche Bautiefe einer Reihen-
hauseinheit; 4,30 m rickwdrtiger Anbau; 2,30 m vorderseitiger
Anbau). Das MaR der Nutzung, hier die GeschoBfldche, ist um
die entsprechenden Werte erweitert worden; dabei betrdgt die
maximal zulidssige GeschoBRfldche einer Reihenhauseinheit:

GF = 140,80 gn.

Die bisher 6ffentliche BrschlieBungsfl8che zu den Reihenhdu-
sern wird entwidmet und als private Fladche festgesetzt. Die
ErschlieBung ist durch Geh- und Leitungsrechte sichergestellt.
Nach Westen hin gilt dieses Recht auch fiir die Allgemeinheit,
um die Zuwegung zu den Sffentlichen Griinflichen zu sichern.

4. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Anschlufl an die
vorhandenen Netze und Einrichtungen sichergestellt.




5. BODENORDNUNG

Die flir die Verwirklichung der Planung sind keine Grenzrege-
lungen notwendig.

6. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Gemeinde Ammersbek entstehen durch die Planung keine
Kosten.
voraussichtlich entstehen:

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Ammersbek am .......... gebilligt.

Ammersbek, den .........c. e e e e
Biirgermeister




