TEXT TEIL B

1 Fiir die in der Planzeichnung, (Teil A), festgesetzten
Mischgebiete werden gemdf § 1 (5) BauNVO die allgemein zul&s-
sigen Nutzungen nach s 6 (2)Ms, 7, 8 BauNVO ausgeschlossen.
Geman s 1 (6) BauNVO werden die nach § 6 (3) BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2. Fiir die gem. § 9 (1) 24 BauGB in der Planzeichnung festge-
setzten Fl&chen ‘entlang der Bundesstrafle 434 sind passive
SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden zum Schutze vor schidli-
chen Schallimmissionen erforderlich.

Es wurden gemdB DIN 4109 abhingig vom horizontalen Abstand von
der | Fahrbahnmitte 3 Bereiche ermittelt, die in der Planzeich-
nung kenntlich gemacht sind. (siehe Anlage zur Begriindung)

Larmpegelbereich V - fiir alle Geschosse der Strassenfronten
im Bereich [1]

D.h. fiir Wohnr&dume sind schalldidmmende Fenster mit einem Min-
destdémmaB von 45 dB und die immissionshemmende Ausfithrung der
AuBenwdnd mit einem MindestdimmaB von 50 dB und fiir Biiroriume
Fenster mit 40 dB und AuBenwdnde mit 40 dB vorzusehen.
mpegelbereich IV - fiir alle Geschosse der Strassenfron-

.e sdmtlicher Gebdude fir den pereich und alle Geschosse
der Seitenfronten fiir den Bereich

D.h. fiir Wohnriume sind schalldémmende Fenster mit einem Min-
destdédmmaB von 40 dB und die immissionshemmende Ausfiihrung der
AuBienwdnde mit 45 dB und fiir Biirordume Fenster mit 35 dB und
AuBlenwdnde mit 35 dB vorzusehen.

Lirmpegelbereich 1IT - fiir alle Geschosse der StraBenfron-

ten sdmtlicher Geb&dude im Bereic und fiir alle Seitenfron-
ten samtlicher Gebdude im Bereicl und fiir alle straBenabge-
wandten Gebdudefronten im Bereic
D.h. fiir Wohnr&ume sind schalldidmmende Fenster mit einem Min-
destddmmaB von 35 dB und die immissionshemmende Ausfithrung der
AuBenwdnde mit 40 dB vorzusehen.

Schlafzimmer sollen zu den am wenigsten belasteten Gebdudesei-
ten hin angeordnet werden. Befinden sich Schlafzimmer in einer
Gebaudefront, fiir die passive SchallschutzmaBnahmen gefordert
werden, dann sind sie mit schallgedimpften Liftungen zu verse-
hen.

3. HKuBere Gestaltung der baulichen Anlagen. (§ 9(4) BauGB)

3.1 Die Gebdude sind als Verblendbauten mit roten oder braunen
Vormauerziegeln zu gestalten. Anbauten, wie Wintergidrten diirfen
vollverglast ausgefilhrt werden und eine Dachneigung von bis zu
15 Grad haben. Werden dle Gebsude mit elnem Sockel ausgebildet, so wird die
Hohe Oberkante des fertigen Erdgescholfufbodens auf max. 0,60 m Gber dem Jeweils
zugehdrigen mittleren Strafenniveau festgesetzt.

3.2 Freistehende und angebaute Garagen und zulassige Nebenanlagen haben sich

in der Gestaltung dem Hauptgebaude anzupassen.

3.3 Es sind nur geneigte Dacher mit 30-48 Grad Dachneigung zu-
léssig. Dachgauben sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite
der jeweiligen Dachfl&dche zulédssig.

&

&
4. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen. ;
s _9(4) BauGB) "

4.1 Als Einfriedung sind Holzzi#une, 1,0 m (ber Oberkante Ge-

lande oder lebende Hecken mit eingegrGntem Maschendrahtzaun, 1,0 m Gber Ober- *ﬁh
kante Gelande, zulassig. Hecken sind In einem Abstand von mind. 0,50 m von der ‘\’!
Straflenbegrenzungslinie zu pflanzen,

4.2 Der in der Planzeichnung Teil { A ) festgesetzte Platz ist zusammenhangend
mit kleinteiligem Pflaster zu gestalten oder als wassergebundene Decke auszufhren.
Schiwarzuecken sing ausgeschlossen. { § 9 (4) BauGB i. V. m. & 82 (4) LBO )

4.3 Die Flichen der Baugrundstiicke 12 und 13, die nicht bebaut

sind und nicht als Zufahrt bendtigt werden, sind mit Striuchern B
und GehSlzen zu bepflanzen. Die Zufahrten zu den Gemeinschafts- €
stellpldtzen und die Gemeinschaftsstellplitze sind wasserdurch- é\
ldssi¢ (Schotterrasen) auszufiihren (§ 9 (4) BauGB i.v.m.
§ 82 (4) LBO). B 7
4.4 Flichen mit Pflanzgeboten sind mit mindestens einem landschafts- &
typischen heimischen Laubgehlz pro 1,5 gm zu bepflanzen % ‘
(§ 9 (1) 25 a BauGB).

5. Fir das in der Planzeichnung (Teil A) gemiB § 172 {1} 3%
BauGB aufgrund seiner sti#dtebaulichen Gestalt festgesetzte Ge-
bdude bedarf, zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des
Gebiets, der Abbruch, der Umbau, die Knderung oder die Nutzung-
sidnderung der Genehmigung.

6. Ruhender Verkehr

£

6.1 Stellpldtze oder Carports kdnnen ausnahmsweise auBerhalb
der {iberbaubaren Flichen, zwischen der gedachten Verlingerung
der riickwirtigen Baugrenze und der Geh- Fahr- und Leitungs-
recht-Fldche, errichtet werden, (s 14 BauNVoO) .

6.2 Die notwendigen Stellpl&dtze fiir das Baugrundstiick Nr. 12
sind auf dem Baugrundstiick Nr. 13 festgesetzt (GSt). K&énnen
diese zur Bauantragsstellung nicht nachgewiesen werden, miissen
sie als Tiefgarage‘ angelegt werden.

6.3 Fiir die in der Planzeichnung, Teil A, bezeichneten Baugrund-
stiicke 12 + 13 wird gemdB s 19 (4) Satz 3 BauNVO festgesetzt,
daB die zulissige Grundfliche fiir die in § 19 (4) satz 1 BauNVO
genannten Anlagen  bis zu 100 vom Hundert iiberschritten werden
darf. d

7._Nutzungsfestsetzung gemaB & 1 (7) 1 BauNVvQ

Innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebietes in offener
Bauweise (Baugrundstick Nr. 12 + Nr. 13) sind im Erdgeschof3 nur Einzelhandels-
laden, Arztpraxen oder Blroraume Zulassig.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

f F 3 Gebdaudebestand, Gebiude kiinftig fortfallend
0o

@ rIursLuckshvzv‘l:,'hnx,\nru:n, Flurstiicksgcenze
O—X ‘@ Flurstiicksgrenze kiinftig fortfalland
dichtdreieck
Vorgesehene Grundstiicksgrenze
1'? Nummerierung der ve.geschenen Raungrundstiicke
¥ ) Baumbestand kunftig fortfallend

Alle Mafle sind in Meter angegeben



ZEICHENERKLARUNG, FESTSETZUNG
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Private Gronflachen

Baume, anzupflanzen

[ Parkanlage
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' VERPAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom .. Fel ﬂ?

‘ Die ortsiibliche Bekanntmachung des
ses ist durch Abdruck in der Z

blatt am ...2.7, Nov. 4990 - - - - -
Ammersbhek, den’QS‘//ta'/f()L)L' &

A ufstellungsbeschlus-
qrmarner Tage-

(Biirgermeister)

2. Die fritlhzeitige Biirgerbeteiligung nach s 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am ...{Q.Jyni-992- 4

Ammersbek, den 25_““ -1994

3. Die von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom ..2 3. Jan. & zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert wor

(Bﬂrgerleister)

4. Die Gemeindevertretung hat am 08. n.l w den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung sehlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Ammersbek, den '25.'“0‘ '199’! d

(5ﬂrgerleister)

c“3./’/Den: Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
5 zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie diedeegrun-
= dung haben in der Zeit vom bis zum
wihrend der Dienststunden llaghs?p'.i%s 2 BauGB 62£ entl'iga
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend ge-
macht werden kénnen, in der Zeitumg-Stormarner Tageblatt
am {4 Sep, 993 ortsitblich bek; Might worden.

(Biirgermeister)

NV » >r=\9‘°“

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnah-en der Trdger 6ffentlicher

Belange am 07 9.2. m Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden. '/./,Q

(Birgermeister)

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 07 Dez. 1993 von der Ge-
meindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplal de mit BeschluB der Ge-
meindevertretung vom 01. D.

Ammersbek, den . 25 Maj .

(Burger-eister)

22 Marz 1994

8. Der katastermdBige Bestand am ..5.0 G0 NNl . sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

................

& Offentl. best.
5 Vermess..ing.

yopdg Y



FORTSETZUNG VERFAHRENSVERMERKE

Das Anzeigeverfahren nach s 11 Abs.1 Halbsatz 2 und Al
uGB ist durchgefiihrt worden. Der Landrat des Kre

tend maclht,
- die g worden siind.

10.Die Bebauu der Planzeichnumg

it usgefertigjt.

lansatzung, bestehend a

(Biirgermeister)

Hinweis:
Fortsetzung des Planverfahrens mit den entsprechenden Vermerken siehe folgendie
Leiste.

VM,
)
A,

Res e

mmersbek, den 26. August 1996

Biirgermeister

' PRAAMBEL ' ey D
E 10 und des § 172 des Baugenu-:tzbuche>%s“/o<

Aufgrund des §
(BauGB)  in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S.
2253), zuletzt geindert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I.
S. 466) sowie nach s 82 der Landesbauordnung (LBO) vom
24. Februar 1983 (GVOBl. Schl.-H. S. 86), wird mach Bj'
scf‘l‘éxgassung durch die Gemeindevertretung vom?Y.%2.93, 9.09.9¢9
‘ NEZE. . E T und nach Durchfilhrung des Anzeigever-
fahrens gem. s 11 BauGB und Genehmigung gem. s 82 Abs. (4)
LBO durch den Landrat des Kreises Stormarn folgende Sat-
zung f{iber den Bebauungspl Nr.B7, 3. Knderung fiir das
Gebiet: Grootkoppel, fiir das Gebiet ndérdlich der Dhlsted-
ter StrafBle, siidlich Melkweg und westlich der Liibecker
StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

.- Text (Teil B), erlassen: J

7 .
SR

S

\ —+\

S

SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN

I“IE‘EBAUUNGSPLAN NR.BT

Sgie 3. ANDERUNG
oy 24 —EOR DAS GEBIET: GROOTKOPPEL
Bad Oldesloe, de:

NORDLICH DER OHLSTEDTER STRASSE
DER LANDRAT Ll 1
dnalnﬁusmm SUDLICH MELKWEG UND

Nmpminipnpibies WESTLICH DER LUBECKER STRASSE, 0F .
& [83)

BEARBEITER: J. CLAUSSEi@
STAND :  ENTWURF 23.10 991 407.07.1993 /07.12.1993 BURD : BAUM + PARTNER
\




gerfiigung des Landrates des Kreises Stortrn vom 06. Juli 1994.

etzung des Planverfahrens nach

sml:(rshek den 26. August

germeister

9. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Ap/Halbsatz 2 BauGB am 25. Mai 1994 de Landrat des Kreises
e o Eat ezt WL VerTugung yom 0GRl S84 o 60/252.090 (B7-3) erkliirt,
da er die Verletzting von Rechtsvorsthen geltend macht, Gleichzeitig sind die dichen Bauvorschriften

10. Zur Beseitigung der jbr am 07. 1993 als Satzung besassene Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teii und dem Text (Teil B) sowie dic Begriinng durch Beschlufi der
cindeyertretung yom 13. Septemi!94 gedindert worden.

ershek, den 26. August!®

.

11. Der Entwurf des jgach der bffentlichen Ausl geindert wden. Daher haben der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestebd aus der Planzeichnung (Teil A) und derText (Teil B) sowie die
Begriindung in der Zeit vom 13, Segber 1995 bis zum 16. Oktober 1995 wiend der Dienststunden
erncut dffentli Die sfferche Ausl ist mit dem Hinweis, dafi Benken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jeds schriftlich oder zu Protokoll geltend genht werden kinnen, am
05. September 1995 in der Zeitung St#arner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemat worden.

ershel-den 26. August?6

Biirgermeister

12. Die geltend gemachte Verletzung von yehtsvorschriften wurde durch den satzunindernden Beschluft der
Gomeindevertretung vom 26, Noveatt 1995 behoben. Die Gemeindevertreturhat die vorgebrachten
und sowie did der Triiger ﬁffcmlicheééh::ge am 26. November

1995 gepriift. Der Landrat des Kras Stormam hat mit Verfiigung vom IIZ. As 6022-
62.090(B7-3) erklirt, da die geltendgmachten Rechtsverstifie behoben wordemd. Gleichzeitig sind die
rtlichen Bauj

ehriften genchmigt #rden-

K den O%, O 2"

lirfermpister v
13. Die Bcbauzgs lansatzung, bestehetl aus der Planzeichnung (Teil A) undim Text (Teil B), wird
ausgefertigt.

it B o 2N ”9“’7‘

/

| &5e %
- \\\ She g an .
\: o iirgermeifter -

14. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfaliens zum sowic die Stelle, i der der Plan auf Dauer
wihirend der Digsststunden sm jeded cingeschen werden kann und dber den Wit Auskunft zu erhalten
it vind am ] @ AN optsiblich bekanntgemacht worden. In der Binntmachung is auf die
Geltondmachung den Yemetzang von Verfabrens- und Formvorschriften und vMingeln dor Abwigung
somic auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filcit ung, ¥ hen von

. T K gewicsen worden. Die Satzung ist tiin nm/t]'.: A9

in Kraft getreten.



