Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Absatz 1 BauGB zur Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Ammersbek

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine zusammen-
fassende Erklarung hinzuzufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung gegeniiber den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde. Die gilt nach § 1 Abs. 8 BauGB auch
fur Anderungen, Ergéanzungen und Aufhebungen.

1. Geltungsbereich und Ziel der Bebauungsplandnderung

Die in dem Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung ,Flachen fiir die
Landwirtschaft entspricht nicht den aktuellen Gegebenheiten. Das Gebiet ist iberwiegend mit
Wohngebduden bebaut, wodurch eine landwirtschaftliche Pragung in den Hintergrund gertickt
ist. Die vorhandenen, tUber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 hinaus gehenden
Nutzungen sollen daher zuriickgefilhrt und nicht ,geregelt® werden, um ihnen so keine
Gelegenheit zur Verfestigung geben.

Da sich die Flachen im AuRenbereich der Gemeinde Ammersbek befinden, ist es seitens der
Gemeinde nicht gewiinscht, neue Baurechte (in Form eines neuen Bebauungsplanes) zu
schaffen sowie dadurch die Erweiterung einer Splittersiedlung zu gewahrleisten. Daher sollen
die Flachen zukinftig mit Hilfe einer AuRenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB
Uberplant werden.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Beekkamp* werden die Mé&glichkeiten fur
eine bauliche Nutzung der Grundstiicke der gegenwartigen Nutzung angepasst und durch die
AuRenbereichssatzung gesichert.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Bei der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 sind gemaR dem Verfahren und den
inhaltlichen Anforderungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu
beachten und zu berticksichtigen.

2.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
erfolgte als 6ffentliche Auslegung im Zeitraum vom 17.02.2022 bis zum 21.03.2022.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kdénnen, am 08.02.2022 durch Abdruck im Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Entwurfes zur Aufhebung des
Bebauungsplanes und die gemal § 3 Abs. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf
der Homepage der Gemeinde Ammersbek (www.ammersbek.de) eingestellt.
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Die Nachbargemeinden, Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 17.02.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der Aufhebung des
Bebauungsplanes aufgefordert.

Bei Tragern o&ffentlicher Belange, von denen keine Stellungnahme einging, wurde davon
ausgegangen, dass diese keine umweltrelevanten Anmerkungen vorzutragen hatten.

Die Belange gemaR Beteiligungsverfahren wurden in einer abschlieRenden Liste
zusammengestellt. Diese wurde Grundlage des Abwagungsbeschlusses.

Seitens der Offentlichkeit gingen folgende relevante Stellungnahmen ein:

e Ein Anwohner widersprach der Errichtung einer Waldschutzzone, da sich in diesem
Bereich eine landwirtschaftliche Nutzfliche befiande. Der Stellungnahme wurde
widersprochen. Die Flache ist laut Feststellung durch die Untere Forst- und Untere
Naturschutzbehérde als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes eingestuft worden.

Die Umweltbelange folgender Beteiligter wurden beachtet:

e Der BUND LV Schleswig-Holstein (BUND) beméngelte, dass die nicht-landwirtschaftliche
Nutzung, die verschiedene Belange des Natur- und Umweltschutzes beeintréchtigen
wirde, im Nachhinein legalisiert werden kénnte. Der Verdacht besteht zu Unrecht, mit der
AuBenbereichssatzung sollen illegal in den AuRRenbereich und damit in das Landschafts-
schutzgebiet gewachsene Nutzungen in legale Grenzen zuriickgefihrt werden.

Darliber hinaus stellte der BUND die Frage, ob durch die AuRenbereichssatzung die
derzeit nicht-landwirtschaftliche Nutzung dann unzuléssig wirde und was mit den den
Planbereich Uberschreitenden Nutzungen passiere. Die Aufhebung des Bebauungsplanes
bei paralleler Aufstellung einer AuBenbereichssatzung eréffnet Gemeinde und Kreis
rechtliche Mdéglichkeiten, die Giberschreitenden Nutzungen kiinftig zu untersagen.

2.2. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 25.10.2022 bis zum 25.11.2022 im Rathaus der
Gemeinde Ammersbek wahrend der bekannt gemachten Dienstzeiten stattgefunden. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 13.10.2022 durch Abdruck im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Entwurfes zur Aufhebung des
Bebauungsplanes und die gemal § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf
der Homepage der Gemeinde Ammersbek (www.ammersbek.de) eingestellt.

e Ein Anwohner wies darauf hin, dass es sich bei der nérdlich angrenzenden Flache nicht
um Wald, sondern um eine landwirtschaftliche Flache handle, weshalb der Waldschutz-
streifen nicht nachvollziehbar sei.

Zwei weitere Anwohnende schlossen sich dem an und beméngelten die Deklaration des
angesprochenen Gebietes als ,Wald".

Den Stellungnahmen wurde nicht gefolgt. Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist jede
mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache. Nach fachlicher Einschatzung handelt es sich
hier um Wald. Der Waldschutzstreifen wurde nachrichtlich in die Auenbereichssatzung
tbernommen.
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e Einer der Anwohnenden wies darauf hin, dass die baulichen Anlagen innerhalb des
Waldabstandsbereiches aus ,hiesiger Sicht als kiinftig wegfallend” bezeichnet wirden.
Dies stimme nicht, da der landwirtschaftliche Betrieb auch in Zukunft bestehen wiirde. Fur
zulassig errichtete bauliche Anlagen innerhalb der Waldabstandflachen gilt Bestands-
schutz. Die Zulassigkeit kiinftiger Nutzungen richtet sich auf3erhalb der AuRenbereichs-
satzung nach § 35 BauGB.

2.3 Beteiligung der Behdrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 21.10.2022 gemalR § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Bei Tragern offentlicher Belange, von denen keine Stellungnahme einging, wurde davon
ausgegangen, dass diese keine umweltrelevanten Anmerkungen vorzutragen hatten.

Die Belange gemal Beteiligungsverfahren wurden in einer abschlieenden Liste zusam-
mengestellt. Diese wurde Grundlage des Abwéagungsbeschlusses.

Die Umweltbelange folgender Beteiligter wurden beachtet:

e Der Kreis Strormarn, Fachdienst Planung und Verkehr merkte an, dass eine
Betriebsbeschreibung der anséssigen Firma Kroéger vorzulegen sei. Die bodenschutz-
rechtlichen Prufungen der betrieblichen Nutzungen auf dem Grundstiick Hamburger
StralBe 24 bis 28 sind weder Gegenstand des Verfahrens zur Aufhebung des B-Planes Nr.
8 noch des Verfahrens zur Aufstellung der AuRenbereichssatzung. Im Rahmen dieses
Verfahrens wurden die geforderten Unterlagen daher nicht vorgelegt.

Der Kreis Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr verwies aulerdem auf eine
Stellungnahme der Bodenschutzbehérde. Diese teilte mit, dass das Grundstiick
Hamburger Stralle 24-28 auf Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenverun-
reinigungen untersucht werden misse, da moglicherweise altlastenrelevante Branchen /
Téatigkeiten bekannt seien. Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Die
bodenschutzrechtlichen Priifungen fur das genannte Grundstiick sind nicht Gegenstand
des Verfahrens.

2.4 Abstimmung mit Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Nachbargemeinden wurden parallel zu den Tragern 6ffentlicher Belange im Verfahren zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Es wurden keine Einwendungen gemacht, die zu
behandelnde Fragestellungen aufwiirfen.
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2.5. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek beschloss die Aufhebung des
Bebauungsplanes an der Hamburger Strale 20-32 mit ihrer Begriindung nach Prifung der
Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am 26.03.2024. Die Belange
wurden gemall § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Es wurde davon ausgegangen, dass die
Umweltbelange hinreichend beachtet worden sind.

Die dem Satzungsbeschluss vom 26.03.2024 zugrunde liegende Planurkunde war fehlerhaft,
da die Prdambel mit den gemaR § 66 Absatz 1 LVwG SH vorgeschriebenen Inhalten fehlte.
Die Gemeindevertretung hat diesen Fehler im Wege eines ergdnzenden Verfahrens nach
§ 214 Absatz 4 BauGB korrigiert. Die Gemeindevertretung hat die um die Prdambel erganzte
Planurkunde der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 am 14.10.2025 als Satzung
beschlossen.

3. Ergebnisse der Priifung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Naturschutzfachliche Belange

Unter Beriicksichtigung des Beteiligungsverfahrens sind die Anforderungen der Offentlichkeit,
der Nachbargemeinden, Behérden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange in der
Planzeichnung sowie in der Begriindung zu den naturschutzfachlichen Belangen einzuhalten.
Die Festsetzungen sind entsprechend auszufiihren.

Belange von Ver- und Entsorqgung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird keine Auswirkungen auf die Ver- und
Entsorgung des Gebietes (technische Infrastruktur) haben.

Die bebauten Bereiche des Plangebietes liegen an einer bereits vorhandenen StralRe und sind
verkehrs- und medientechnisch von dort aus erschlossen.

4. Abwigung mdglicher Planungsalternativen

Auf Grund der Nutzungsanderung der Flachen hat der Bebauungsplan Nr. 8 seine Funktion
verloren und soll daher aufgehoben werden. Mit der Aufstellung der AuRBenbereichssatzung
soll eine Neuordnung der baulichen Entwicklung an dieser Stelle erméglicht werden.

i.A.
Biro WRS Architekten und Stadtplaner GmbH

Der Burgermgister
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1 GRUNDLAGEN DER VERFAHRENSDURCHFUHRUNG

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Beekkamp* der Gemeinde Ammersbek aus dem Jahr 1993 soll auf
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3635), zuletzt geandert am 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221, S. 1) aufgehoben werden, um
die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Aufenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
fur einen erweiterten Teilbereich zu schaffen.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Beekkamp* festgesetzte Art der baulichen Nutzung ,Flachen
fur die Landwirtschaft® entspricht nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten. Die Flurstiicke
innerhalb des Geltungsbereiches werden Uberwiegend zu gewerblichen und Wohnzwecken
genutzt. Eine landwirtschaftliche Nutzung findet nur im Nebenerwerb statt, wodurch die
landwirtschaftliche Préagung in den Hintergrund geriickt ist.

Da sich die Flachen nach der Aufhebung des Bebauungsplans im AufRenbereich der
Gemeinde Ammersbek befinden, soll die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit der im
Plangebiet befindlichen — einschlieBlich der nach Suden und Norden anschlieenden —
Bebauung sowie die kiinftige Zulassigkeit von Vorhaben fiir einen groRen Teil der Flachen mit
Hilfe einer AuBenbereichssatzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB gesteuert werden. Auf diese
Weise soll fur die vorhandene Wohn- und Gewerbenutzung entlang der Hamburger StralBe
eine rechtliche Grundlage mit angemessener Entwicklungsmdglichkeit geschaffen werden.
Die — derzeit teilweise ungenehmigte — bauliche Entwicklung im rickwartigen (westlichen)
Bereich des Bebauungsplangebiets wird nach der Aufhebung des Bebauungsplans allein nach
§ 35 BauGB zu beurteilen sein, da sie nicht
im Geltungsbereich der AufRenbereichs-
satzung liegen wird. So kénnen weitere mit
. ihrer Lage im AuBRenbereich unvertragliche
Nutzungen verhindert werden. Soweit
bauliche Anlagen dem Bestandsschutz
unterliegen, hat die Aufhebung des
Bebauungsplans und der Erlass einer
Auflenbereichssatzung auf zulassig
errichtete bauliche Anlagen und ausgeiibte
Nutzungen keinen Einfluss.

Eine AuRenbereichssatzung wird daher als
ein sinnvolles Instrument angesehen, um
" nach der Aufhebung des Bebauungsplans
die bauliche Entwicklung ordnen zu kénnen.

»/  Das Aufhebungsverfahren findet in Form des
' Normalverfahrens statt.

Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 8
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches wird in der Planzeichnung durch Signatur fiir den
Geltungsbereich begrenzt.

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortsteilen Hoisbiittel und Lottbek, ist bereits bebaut und
wird entlang der Hamburger Stralle Gberwiegend zum Wohnen genutzt. Zusatzlich sind hier
kleine Gewerbebetriebe angesiedelt. Im Plangebiet befindet sich ein ehemaliger landwirt-
schaftlicher Betrieb, der seine Funktion gemaR Bebauungsplan Nr. 8 aufgegeben hat und
gegenwartig zum Abstellen und zur Vermietung von Anhdngern genutzt wird. Umgeben ist das
Gebiet von landwirtschaftlicher Nutzflache.

1.3 Umweltbericht

Im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Ammersbek wurde auf
die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet.

2 PLANERISCHE VORGABEN

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 (LEP) ist am
17.12.2021 in Kraft getreten und schafft auf Landesebene die raumlichen Voraussetzungen
fur eine allgemeine Daseinsvorsorge und definiert iber das Zentrenkonzept zukunftsorientierte
stadtebauliche Entwicklungen fir die Kommunen. Grundlegendes Ziel der Landesregierung ist
es, Wachstum zu schaffen und gleichzeitig die Lebensqualitdt der Menschen zu verbessern.
Die Raumordnung hat dabei die Aufgabe, die vielféaltigen und teilweise konkurrierenden
Nutzungsanspriiche an den Raum zu koordinieren und Gestaltungs- und
Ermessensspielrdume im Sinne dieser Ziele zu nutzen.

Im LEP ist die Gemeinde Ammersbek dem Ordnungsraum Hamburg zugeordnet. In den
Ordnungsrdumen sollen die Standortvoraussetzungen fiir eine dynamische Wirtschafts- und
Arbeitsplatzentwicklung verbessert werden. Neben Flachen fir Gewerbe- und
Industriebetriebe soll die Entwicklung sich an regionalen Grinzigen und Grinzasuren
orientieren.

2.2  Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek wurde 1999 aufgestellt und
seitdem mehrfach geédndert. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ist im
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

3 EHEMALIGE ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Um dem seinerzeitigen Wunsch nach baulicher Erweiterung des landwirtschaftlichen
Betriebes auf Flurstick Nr. 10/21 nachzukommen sowie die bestehenden Gebaude und das
Gebiet in seiner damaligen Nutzung zu sichern und in eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB zu fiihren, hat die Vertretung der Gemeinde
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Ammersbek am 24. Juni 1986 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 8 "Beekkamp"
aufzustellen.

Kristallisationspunkt fur die bauliche Entwicklung des Gebietes war eine Hofstelle an der
Hamburger Str. (B-434), deren Bestand gesichert werden sollte. Unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten sollte die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung durch die Mdoglichkeit
baulicher Erweiterungen geférdert werden.

Der gesamte Geltungsbereich wurde, dem Flachennutzungsplan folgend, als Flache fur die
Landwirtschaft festgesetzt. In der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurden fir die
notwendigen baulichen Erweiterungen tiberbaubare Flachen mittels Baugrenzen festgesetzt.
Diese Uberbaubaren Flachen sollten eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherstellen.

Festgesetzt wurden im Einzelnen fur die Bebauung Hamburger Stral3e 24 bis 28:

e eine Grundflache von 1.300 gm

e eine Geschossflache von 1.700 gm

e maximal zwei Vollgeschosse

e nur Einzelhduser

¢ ein von Bebauung freizuhaltender Schutzstreifen nach § 9 Abs.1 Satz 1 Bundesfern-
stralRengesetz (FStrG), wonach auerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen ein Streifen von
20,0 m Breite, gemessen vom auflleren Rand der Fahrbahn, von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist

e eine Zufahrt

Das Landschaftsschutzgebiet nach § 15 BNatSchG wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan
{lbernommen.

Um den Charakter der Geb&ude in ihrer landlichen Erscheinung zu erhalten, wurden im Text
(Teil B) Festsetzungen getroffen, die rote oder braune Vormauerziegel und geneigte
Dachformen vorschreiben.

4 ANLASS FUR DIE AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Im Plangebiet befinden sich auf dem Flurstiick 10/21 ein Gewerbebetrieb sowie ein land-
wirtschaftlicher Betrieb im Nebenerwerb, der mit der Aufgabe der vollerwerblichen
Landwirtschaft auch seine Funktion gemafl Bebauungsplan Nr. 8 verloren hat. Die Flachen
werden gegenwartig zum Abstellen und zur Vermietung von Anhangern genutzt. Diese
Abstellflaichen wurden im Laufe der Zeit ausgedehnt. Zusétzlich wird eine gewerbliche
Zimmervermietung betrieben.

Diese letztgenannten Nutzungen sind weder durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 8 noch durch die Privilegierung landwirtschaftlicher Betriebe im AufRenbereich gemaR § 35
Abs. 1 Nr. 1 BauGB gedeckt. Es liegen auch keine bauordnungsrechtlichen Genehmigungen
fur diese Nutzungen vor. Seitens der Bauaufsichtsbehérde wurde in den letzten Jahren gegen
diese Nutzungen wiederholt eingeschritten.

Zur Wiederherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird der Bebauungsplan
Nr. 8 ,Beekkamp“ aufgehoben und fiir einen Teil seines Geltungsbereiches durch eine
AuRenbereichsatzung gemall § 35 Abs. 6 BauGB ersetzt. Deren Aufstellung wird im
Parallelverfahren durchgefiihrt.
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Die Zulassigkeit von Vorhaben im westlichen Planbereich des Bebauungsplanes Nr.8 wird sich
nach der Aufhebung des Bebauungsplans allein nach § 35 Abs. 1 bis Abs. 3 BauGB richten,
da dieser Bereich nicht in die geplante AuRBenbereichssatzung einbezogen wird.

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung soll neben den Teilen des Flurstiicks 10/21
auch die nérdlich und sudlich an den Bebauungsplanbereich angrenzenden bebauten
Flursticke mit den Nummern 10/13, 10/15 sowie 111/12 und 114/12 einbeziehen.

Sie werden zu Wohnzwecken sowie durch kleinere Gewerbebetriebe genutzt, ohne dass eine
uberwiegend landwirtschaftliche Pragung vorliegt. Die Gemeinde bestimmt mit der Satzung,
dass gemall § 35 Abs. 6 BauGB den Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Fldchennutzungsplan tber
Flachen fur die Landwirtschaft widersprechen oder dass sie die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung beflirchten lassen. Eine Beeintrachtigung éffentlicher Belange im Sinne
des § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB liegt insoweit nicht vor.

Auf diese Weise sollen die vorhandenen Nutzungen abgesichert und behutsame Entwick-
lungsmdglichkeiten in begrenztem Umfang unter Beriicksichtigung des gemaR Landes-
waldgesetz Schleswig-Holstein vorzusehenden Waldschutzstreifens zuldssig sein. Insoweit
wird das bestehende Siedlungsbild einer einreihigen Bebauung parallel zur Hamburger Stralte
ohne Ausdehnung in das Landschaftsschutzgebiet durch die Regelungen der AuRenbereichs-
satzung nicht verandert.

5 AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Anderung des Bau- und Planungsrechts

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden bestehende Baurechte der
Grundstiickseigentiimer im Geltungsbereich eingeschrankt. Die Gemeinde Ammersbek als
Plangeberin hat sich daher im Rahmen des Verfahrens im Sinne einer Bilanzierung mit der
Frage auseinandergesetzt, welche Rechte der Eigentimer im Einzelnen durch die Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 8 eingeschrankt und welche neuen Rechte ihnen durch die
Aufstellung der AuRenbereichssatzung im Gegenzug eingerdumt werden (siehe auch Kapitel
4, Seite 5).

Auf diese Weise will die Gemeinde Ammersbek vermeiden, dass durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes eine Schlechterstellung der Eigentimer Entschadigungsforderungen
gemal § 42 BauGB begriindet.

Art der baulichen Nutzung:

e Im Flachennutzungsplan (FNP) ist der Planungsbereich bereits als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan,
ausschlief3lich Landwirtschaft als Art der baulichen Nutzung zuzulassen, folgte damit
der Darstellung im FNP.

e Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung setzte der Bebauungsplan dem
Flachennutzungsplan (FNP) folgend Flachen fiir die Landwirtschaft fest. Als einfacher
Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 2 BauGB regelte sich die Zulassigkeit von
Nutzungen im Ubrigen nach § 35 Abs. 1 BauGB. Die heute im Geltungsbereich
vorhandenen Nutzungen Gewerbe und Wohnen stellen ohne Bezug zu einem
landwirtschaftlichen Betrieb keine privilegierten Nutzungen im Sinne von § 35 Abs. 1
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BauGB dar. Als sonstige Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB wéren sie nicht
zulassig. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans werden daher keine Rechte
entzogen. Genehmigte und in zuldssiger Weise ausgeibte Nutzungen bleiben
aufgrund des Bestandsschutzes weiterhin méglich.

Durch die Aufstellung der AuRenbereichsatzung werden die heute vorhandenen
Nutzungen Gewerbe und Wohnen ohne landwirtschaftlichen Bezug im Auenbereich
zulassig, d. h. die Nutzungsméglichkeiten erweitert.

Die Darstellung des FNP als Flache fur die Landwirtschaft behalt ihre Gultigkeit.
Erweiterungen oder Umnutzungen zu landwirtschaftlichen Zwecken bleiben daher
sowohl innerhalb des Geltungsbereiches der AuBenbereichssatzung wie auch
auBerhalb auf der Grundlage der Privilegierung im Sinne des § 35 BauGB zul&ssig.
Zusammengefasst kommt es mit Bezug auf die Art der baulichen Nutzung nicht zu
einer Beschrankung, sondern zu einer Erweiterung von Nutzungsmdéglichkeiten.

Mal3 der baulichen Nutzung, (berbaubare Grundstlicksfliche und Bauweise:

Die gemal Bebauungsplan zuldssige Grundflache von 1.300 gm ist heute bereits
Uberschritten. Die Berechnung bezieht sich auf genehmigte bauliche Anlagen und
Nebenanlagen innerhalb der Baugrenzen. Zuséatzlich wurden allerdings auch
aulerhalb der Baugrenzen, innerhalb des Geltungsbereiches, und dariiber hinaus
auch auflerhalb des Geltungsbereiches (und damit grundsétzlich unzulassig) weitere
bauliche Anlagen, zum Teil sogar ohne bauordnungsrechtliche Genehmigung,
errichtet. Die zuldssige Grundflache gemaR Bebauungsplan ist somit Uberschritten,
weitere Entwicklungsmdéglichkeiten also nicht mehr gegeben. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes bewirkt daher keine Einschrankung von Rechten.

Auf die Festsetzung einer Grund- oder Geschossflache wird in der AuBenbereichs-
satzung verzichtet. Die vorhandenen Uberschreitungen der bisher zuldssigen Grund-
flache werden kiinftig zuldssig gemacht und hiermit zusatzliche Rechte gewahrt.

Die Festsetzung zur Anzahl von zwei Vollgeschossen aus dem Bebauungsplan wird
als nahere Bestimmung tiber die Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 35 Abs.6 Satz 3
in die AuRenbereichssatzung wieder aufgenommen. Somit ergeben sich an dieser
Stelle keine Veranderungen fir die Anlieger/Eigentiimer.

Auf die Festsetzung einer Baugrenze (im Bebauungsplan Nr. 8 rdumlich eng gefasst)
wird in Zukunft verzichtet, auch dies eine Erweiterung der Rechte.

Im Fazit wird festgestellt, dass zum MaR der Baulichen Nutzung keine Rechte
eingeschrankt, im Gegenteil zuséatzliche Rechte gewéhrt und die Eigentimer somit
.bessergestellt werden.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und den Erlass der Auflenbereichssatzung
werden die Mdéglichkeiten fur eine bauliche Nutzung der Grundstiicke der gegenwartigen
Nutzung angepasst und gesichert. Die Aufhebung ist daher stadtebaulich gerechtfertigt und
erforderlich. Durch den Erlass der AuRenbereichssatzung ist eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung hinreichend sichergestellt. Soweit sich die Bebauung des westlichen Planbereichs
kunftig allein nach § 35 BauGB beurteilt, entspricht dies den stadtebaulichen Vorstellungen
der Gemeinde, den Auflenbereich von nicht privilegierter Bebauung freizuhalten.

5.2

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichtes untersucht und im
Kapitel 6 beschrieben.
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6.3  Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird keine Auswirkungen auf die Ver- und
Entsorgung des Gebietes (technische Infrastruktur) haben.

Die bebauten Bereiche des Plangebietes liegen an einer bereits vorhandenen Strale und sind
verkehrs- und medientechnisch von dort aus erschlossen.

5.4 Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fur die Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes sowie die Aufstellung der
AuRenbereichssatzung werden nicht von der Gemeinde, sondern von einzelnen
Eigentimern/innen der betroffenen Grundstiicke getragen.

6 UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung

Fur die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Beekkamp” der Gemeinde Ammersbek gelten
gemaR § 1 Abs. 8 BauGB die gleichen Verfahrensanforderungen wie bei einer Neuaufstellung.
Daher wird auch eine Umweltpriifung erforderlich.

Fir den Bebauungsplan wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des
gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und
Untersuchungen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Es wird auf Kapitel 4 der Begriindung verwiesen, in dem der Anlass fir die Aufhebung des
Bebauungsplans erlautert wird.

Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstdndig bebaut. Nach der Aufhebung des
Bebauungsplanes und der Aufstellung der AuBenbereichssatzung im Parallelverfahren kann
die gegenwartige bauliche Entwicklung gesteuert und geordnet werden.

Insgesamt ergeben sich jedoch keine nennenswerten Anderungen gegeniiber der derzeitigen
Situation.

Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung

Grundsatzlich sind die in Fachgesetzen und in Fachplanen aligemein formulierten Aussagen
und Ziele des Umweltschutzes auch bei der Aufhebung des Bebauungsplans mit Rickfiihrung
auf die derzeitige Bestandssituation zu beriicksichtigen. Ubergeordnete Planungen sind fir die
Aufhebung des Bauleitplans nicht von Belang, da es einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt
und das Plangebiet bereits bebaut wurde. Durch die Aufhebung ergeben sich keine
Nutzungsanderungen und somit keine wesentlichen Anderungen. Die allgemeinen
gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, das Bundes- und
Landesnaturschutzgesetz sowie das Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz sind
weiterhin zu beachten, ebenso das Bodenschutz- und Bundesimmissionsschutzgesetz.

Auf die Darstellung von Einzelzielen der Fachgesetzes und Fachplane wird aufgrund der
Tatsache, dass es sich um ein Aufhebungsverfahren handelt, verzichtet.
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Die Gemeinde Ammersbek mochte im Parallelverfahren mit Hilfe einer AuRenbereichssatzung
gemal § 35 Abs. 6 BauGB fiir bebaute Bereiche im Au3enbereich, die nicht Gberwiegend
landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, durch diese Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im
Sinne des Abs. 2 des § 35 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fur die Landwirtschaft widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek aus dem Jahr 1999 stellt den
B-Planbereich als Flache fir Landwirtschaft dar. Nachrichtlich tbernommen ist zudem das
umgebende Landschaftsschutzgebiet, das den bebauten Siedlungsbereich an dieser Stelle
herausgenommen hat. Hier gelten die Vorschriften der Kreisverordnung uber das
Landschaftsschutzgeblet Ammersbek vom 9. Aprll 1999.

is

Abbildung 2: Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek, ohne Maf3stab (1999)

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1996 hingegen trifft fir die bebauten Flachen die
Darstellung einer Siedlungsflache mit hauptsachlich Wohnfunktion sowie das Vorkommen von
Einzelbdumen.
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Abbildung 3: Landschaffsplan der Gemeinde Ammersbek, hne Mar&stb (1996)

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zur Bestandsermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen werden zum einen der
jetzige Zustand der Umweltbedingungen und zum anderen die Prognose mdglicher
Auswirkungen durch die Aufhebung des Bebauungsplans beriicksichtigt.

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit und Bevélkerung

Die Flachen des Bebauungsplans sind neben der gewerblichen Ausprdgung auch anteilig
wohnbaulich genutzt und haben demgemaR eine Bedeutung fur die allgemeine Wohnfunktion.
Eine Erholungsfunktion dieser Privatgrundstiicke besteht jedoch nicht.

Larmtechnische und lufthygienische Vorbelastungen bestehen durch die Hamburger Strale
(L-225, ehem. B-434), die 6stlich des Plangebiets verlauft, und die bestehenden gewerblichen
Nutzungen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung 16st die Aufhebung des Bebauungsplans fur das Schutzgut
Mensch jedoch nicht unmittelbar aus, da sich fir die bestehenden Wohnfunktionen des
Plangebietes keine neuerlichen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Larmschutzanspriche im AuRenbereich ergeben. Aus lufthygienischer Sicht tritt mit der
Aufhebung des B-Plans keine neuerliche erhebliche Beeintrachtigung ein.

Schutzgut Fliche

Die Flachen sind derzeit fur bauliche Nutzungen im Rahmen der landwirtschaftlichen
Zweckbestimmung beansprucht. Die Aufhebung des Bebauungsplans I6st fiir das Schutzgut
Mensch keine erheblichen Auswirkungen aus, da die vorhandenen Wohnnutzungen dem
Bestandsschutz unterliegen. Auch fir die Aspekte von Larmschutz und Lufthygiene treten
keine Veranderungen ein.
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Mit der Aufhebung des Bebauungsplans tritt keine neue Flacheninanspruchnahme ein.
Schutzgut Boden

Die Boden der Grundstiicke Hamburger Str. 24-28 sind durch die bestehende Bebauung und
Gartennutzung deutlich berformt und die meisten Bodenfunktionen daher erheblich
eingeschrankt. Da mit der Aufhebung des Bebauungsplans die gegenwaértige Bebauung auf
den vorhandenen Bestand im Auenbereich zuriickfallt, kommt es nicht zu weitergehenden
Eingriffen in den Bodenhaushalt.

Kiinftige Nachverdichtungen sind im nachfolgenden Bauantragsverfahren nach § 35 BauGB
zu beurteilen.

Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans befinden sich keine oberirdischen
Gewasser.

Da der Grundwasserhaushalt durch die bestehende Bebauung bereits anthropogen
beeinflusst ist und im Geltungsbereich der Aufhebung keine erhebliche Nachversiegelung
moglich ist (s. Schutzgut Boden), sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes zu erwarten. Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers
infolge von Belastungen des Oberflichenabflusses und deren Versickerung ist angesichts der
unveranderten Nutzungen nicht als erhéht einzustufen.

Schutzgut Klima

Durch die Aufthebung des Bebauungsplans fallen die Grundstiicke Hamburger Str. 24-28 auf
den vorhandenen Bestand im Auflenbereich zuriick. Da der Geltungsbereich bereits
vollstdndig bebaut ist, wird sich gegeniber dem Status Quo keine Veradnderung der
klimatischen Situation einstellen.

Schutzgut Luft

Eine Belastung der Luft als Teil des Naturhaushaltes erfolgt im Wesentlichen aus dem
StraBenverkehr der anliegenden Hamburger StralRe. Gegeniuiber dem Bestand verandert sich
die Situation nicht.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der
artenschutzrechtlichen Belange

Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Jedoch wurde der angrenzende
Landschaftsraum gemaR § 26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG zum Landschaftsschutzgebiet
erklart (LSG-Verordnung vom 9. April 1999.).

In den Gartenflachen sind Gehdlze verschiedenster Art und GroRe vorhanden. Dazu zdhlen
auch einzelne Laubbdume (eine Buche und div. Kopf-Linden), die unter den Schutz der
Baumschutzsatzung fallen.

Angesichts der bestehenden baulichen und gértnerischen Nutzungen ist die Vielfalt an
Biotoptypen gering. Insgesamt ist die Habitatausstattung durch die bestehenden
Versiegelungen, starke Nutzung und intensive Pflege gekennzeichnet.

Das Vorkommen von Tierarten beschréankt sich auf weit verbreitete und stérungstolerante
Kulturfolger. Besondere Habitatstrukturen mit Potenzial fir anspruchsvollere Tierarten mit
speziellen Anspriichen an ihren Lebensraum sind nicht vorhanden. Neben verschiedenen
Vogelarten, die sich der Siedlungslandschaft angepasst haben, kommen im
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Aufhebungsbereich potenzielle auch Fledermausarten vor. Infolge der Aufhebung des
Bebauungsplanes sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen zu erwarten, da die Bebauung abgeschlossen ist und der geschitzte
Baumbestand aufgrund der geltenden Baumschutzsatzung zu erhalten ist. Auch nach
Aufhebung des Bebauungsplanes sind die artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem
Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.

Belange der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht
betroffen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die vorhandene Bebauung und gewerbliche Nutzung
an der Hamburger Strae auBerhalb der Ortslage gepragt. Markanter Baumbestand ist nur an
der StraRenfront vorhanden. Der Landschaftsraum um die bebauten Grundstiicke an der
Hamburger StraRe ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes fallen die Grundstiicke dem Au3enbereich gemaf
§ 35 BauGB zu. Kunftige bauliche Vorhaben sind nur nach Art und Weise der Zulassigkeiten
der in Aufstellung befindlichen AuRenbereichssatzung maéglich.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten. Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet erfahrt durch
die Aufhebung des Bebauungsplans keine Einschrankung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturgiter vorhanden. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Die
Aufhebung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachgiiter.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund
besonderer o6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet
vor dem Hintergrund der schon bestehenden Nutzungen nicht vorhanden.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen ist durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

6.3  Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

Bau- und Abrissarbeiten

Da mit der Aufhebung des Bebauungsplans keine neuen Baurechte vorbereitet werden,
beschrénken sich mégliche Auswirkungen auf Umbau- und Abrissarbeiten. Hierzu greifen die
Regelungen der jeweiligen Genehmigungsverfahren, so dass eventuelle Umweltauswirkungen
vermieden werden kénnen.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Bewertung

Auch fur diesen Aspekt ist auf die Besonderheit der Aufhebung des Bebauungsplans zu
verweisen. Die umweltschonende Beseitigung und Verwertung, von Abfallen bei
Abrissarbeiten wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.
Hinweise auf problematische Béden liegen nicht vor.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da keine neuen Vorhaben vorbereitet werden, sind keine diesbeziglichen Auswirkungen zu
erwarten.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Gebiete oder Anlagen, von denen eine
derartige Gefahr fur die Bestandsnutzungen im Plangebiet ausgeht.

6.4 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Da das Planrecht auf den derzeitigen Bestand im AuBenbereich zurickféllt und die
stadtebaulichen Zielvorstellungen der in Parallelaufstellung befindlichen AuRenbereichs-
satzung nur geringfiigige Erweiterungen im Bestand ermdglichen, ergeben sich keine
anderweitigen Planungsmaéglichkeiten.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchftihrung der Aufhebung des Bebauungsplans wiirden die derzeitigen Nutzungen
im Plangebiet weiterhin bestehen bleiben bzw. den Entwicklungsspielraum ausnutzen kénnen,
den das geltende Planrecht hergibt.

Der Schutz der Baumbestande ware durch die geltende Baumschutzsatzung geregelt.

Insgesamt wiirden die Auspragungen der umweltbezogenen Schutzgiiter unverandert bleiben.

6.5  Zusatzliche Angaben
Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Im Rahmen der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine gesonderten technischen
Verfahren angewendet oder Fachgutachten erstellt worden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere
liegen keine Kenntnisliicken vor.

Geplante UberwachungsmaRfnahmen (Monitoring)

Fur die Aufhebung des Bebauungsplans werden keine besonderen Uberwachungs-
mafRnahmen erforderlich.

Die nachfolgende geordnete Entwicklung im AuBenbereich wird durch eine
AuBenbereichssatzung geregelt. Diese zeigt die maBgeblich zu bericksichtigenden
Umweltbelange und deren Konkretisierung in den jeweiligen Bauantragsverfahren auf.

Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Beekkamp* seinerzeit verfolgte Art der baulichen Nutzung
(Flachen fur die Landwirtschaft) entspricht nicht den heutigen Gegebenheiten. Daher méchte
die Gemeinde Ammersbek durch die Aufhebung des Bebauungsplans und die parallele
Aufstellung der AuRenbereichssatzung fur die bebauten Grundstiicke an der Hamburger
StralRe die bestehende Splittersiedlung in ihrem vollstandigen Bestand und der Siedlungsform
beibehalten und begrenzte Entwicklungsméglichkeiten im AuBenbereich erméglichen.
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Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ergeben sich keine bedeutenden Auswirkungen
auf die Schutzgiter Mensch, Gesundheit und Bevélkerung, Flache, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Tiere und Pflanzen einschlieflich der biologischen Vielfalt, auf NATURA 2000-Gebiete,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguiter.

Da das Plangebiet auf den derzeitigen Bestand zurlickfallt, ergeben sich keine
planungsrelevanten Alternativen. Die Notwendigkeit besonderer UberwachungsmaRnahmen
im Hinblick auf unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ist mit der Aufhebung des
Bebauungsplans ebenfalls nicht gegeben.

Ammersbek, den

(Der Burgermeister)
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7 GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221, S. 1) gedndert
worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden
ist,

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 06.12.2021,
(GVOBI. 2021, 1422),

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der zuletzt gednderten
Fassung,

das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG SH) vom
24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301) in der zuletzt gednderten Fassung,

die Landesverordnung (iber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopverordnung) vom
22. Januar 2009 (GOVBI. 2009, S. 52) in der zuletzt gednderten Fassung,

die Satzung der Gemeinde Ammersbek zum Schutz des Baumbestandes in der Fassung
vom 06.10.2011,

der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek mit Stand aus dem Jahr 1999,
der Regionalplan fiir den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Siid, Fortschreibung 1998,

der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 in Kraft getreten
am 17. Dezember 2021,

der Landschaftsplan der Gemeinde Ammersbek mit Stand aus dem Jahr 1996.
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