SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
“ A

®

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. B 14, 5. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET:
SUDWESTLICH DER GEORG-SASSE-STRASSE UND
SUDOSTLICH DER HAMBURGER STRASSE



TEXTTEIL B
1.0 Art und KaB der baulichen Mutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB}

1.0 FHir das in der PIanzeichnunF; (Teil A) festgesetzte Mischoehiet werden germal
? 1 (5) BauMVO de allgemein zulassigen Mitzungen nach § 6 &) 6, 7, 8 BauNvO
Gartenbaubetiebe, Tankstellen, Vergnigungsstatien) ausgeschlossen.

1.1 Im Mschoehiet werden gemal § 1 () BauNYO de nach § 6 @) BauNYO
ausnahmsweise zulissigen uizunaen (\t‘ermu?ungssﬁtten auBerhalbnicht
kerwiegend gewerHich genutzter Hachen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im Mschoebiet sind gem. § 1 7 1 BaulNWO oberhal b des zweiten
Ohergeschosses nur Wohnunoen zuldssig.

1.3 Das Hichstmal der Grundildche (GR)entspricht dem Flacheninhalt der

(I kerbau baren Grunceticksflache, Das Hichstnalk der Geschossflache (GF)
entsprichtdem Hacheninhalt der Oberbaubaren Grundsticksiache mult diziert mit
3,63 (§ 16 BauNwD).

1.4 Gemal £ 20 & BauNYO wird fir das Mschgebiet festgesetzt, dass die Rachen
won Aufenthaltsriuren in anderen Geschossen als Vollgeschossen, einschlieflich
der zu ihnen gehirenden Treppenraume und einschliellich der Umfassungs winde
filr cie Ermitiiung der Geschossfdche ganz mitzurechnen sind.

15 Im Mschoebiet sind auBerhal b der O berbaubaren Fiachen gewerhliche
Mutzungen nicht wesentich stévencer Betrieha ausnahmsweise 2ulissig, sofern
clafilr keine GelAude erforderlich sind und dafir bel einer Tiefe won hiéchstens 10m,
gernessen von der Baugrenze, eine Rache won maximal 100 gm fro Betieb
Okerdeckt wird (§ 23 (S?Saiz 3 Bau M),

16 Net:enanlain und Einrichiungn %El"ﬂ %]14 (13 BauMY'O sind im Mschgetiet
auBerhalb der O Perbaubaren Grundsticksflachen unzulissig § 23 &) BauMNWO).



2.0 Anpfianzen von Ba Strduchern und sonsfigen Bepfl gen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaliung von Baumen, Sirauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) 25a,b Bau GB}

2.0 As Einzelbdume im Strafenraum sind Eichen (guercus rokur) in der
Mindestpflanz- grofe: Stamm 1820 cm Durchmesser, Hahe 400 - 500 cm, Krone
180 - 200 cm Durchmesser zu planzen.

Innerhalb der versiegelten Riche muss mindestens eine 8 g groBe, unversiegelte
Baurnscheibe freideiben.

2.1 Fassaden und Fassadentsile won mehr als 5,00 m Breite chne Hausdfhungen
sind mit Kletter- und Schlingpilanzen dauerhait zu t:eﬁgr[]nen. Je 2,00 m Wandiange
istmincestens eine Planze zu werwenden (5 9 (1) 25a Bau GB).

3.0 Zum Schutz wor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BimSch G
2u treffende bauliche und sonstige Yorkehrungen g9 {1324 BauGB

30 Innerhalbder in der Planzeichnung (Teil A)gem. § 9 (1) 24 BauGE festge-
seteten Bereiche sind passive Schallschutmabnahmen erforderlich. Den in der
Flanzeichnung (Teil A) ange?tmen Larmpeel kereichen sind die enis&:re:hen- cen
Anforderungen nach DIN 41029 zuzuordnen. Die Grundrissgestaliung soll worzugs-
weize 50 erfolgen, dass dem standigen Aufenthalt dienende Raume nicht zu den
Fronten hin angecrdnet werden, die fir de Schallschutzmatnahmen worzusehen
sind. Ersatzweize sind passive Schallschutzmabnahmen fir Schlafraume und
Kinderzimmer in Verkbincung mit schallgedampften Lilftungsanlagen erforderlich.

Die Machweise sind im Baugmehmi%ungsverfahren nach den technischen
Baubestimmungen (Einﬁ]hrun%\m IN 405 und Baibatt 1 zu DIN 4109, ElaB des
Innnenrministers vorn 15.11.1980, -1Y 850a516.533.11- Amtskiatt Schl.-H. 1990 Nr.
4849 Seite 656) zu fihren.

Den Larmpege bereichen sind de folgenden erforderlichen resultierencien
Schalldammake zuzuordnen:

Larmpegel bereich filr Aufenthaltsrdume in Birordume v,
Wichnungen
1 35 dB (A 30 dB (8)
1y 40 dE (8 35 dB (&)

4.0 Gestaterische Festsetzungen §9 (4)BauGB i.vm. §92 LBO

40 Es sind nur geneigte Dacher mit30° kis 458° zuldssio.

4.1 Essind die Gelducde als Verdendbauten mit roten oder rotiraunen
Wormauerziegelin zu gestalten. Die Cachfidchen sind im Farbton Fot Hs Rotbraun
einzucecken.

42 [Oe Sockelhthe der Geliude darfrmax. 1,0 miker 28,0m MM liegen.

4.3 [Oie Schmalseiten der Geldude milssen in Farbeund Material den straBenbe-
gleitenden Fassaden entsprechen.

4.4 Schaufenster dirfen die vertikale Gliederung der Fassade nicht stiren. kein
Schaufenster darf breiter als 3,5 m =2ein und zwischen den einzelnen Fenstern sind
Mauerwerkspieiler won mindestens 0,24 m Breite anzuordnen.

45 Kragdatten, Schutzdicher und Markisen sind nur in Werbincung mit
Schaufenstern zuldssig und dirfen nicht kreiter als 3.5 m sein.

44 [Oe Hihe von \Werkbeanlagen darf max. 0,40 mund ihre Lange max. 3.5 m

betragen. Sie haben sich der Fassadendliederung unterzuordnen und dirfen nur im

Erdgeschoss bs zur Fensterbristung des ersten Dlbergeschosses angetracht
ercen.

47 \werkeanlagen mit wechselndemn Licht, sowie die Gestaltung mit Tagesleucht-
und Reflexfarben sind unzul&ssig.

48 Plakatwerbungen und Beschriftungen aufden AuBen- und Innenseiten der
Schaufenster dirfen max. 50 % der jeweiligen Schaufensterfidche nicht
literschreiten.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Artder baulichen Hutzung  §9 {1} 1 BauGB

IIl Mschgebiete § 6 BauNyO

MaB der baulichen Mutzung §9 {131 BauGB
111 Zahl cer Wollgeschosse als Hichstmal § 16 BauNWo

Bauweise und Baugrenzen §9 {132 BauGB
q Geschlossene Bauweise § 22 (4) Baulyo
—i— Baugrenzen §23 BaulWO
Verk ehrsflachen

SiraBenbegrenzungslinie

% Werkehrsfidche besonderer Zweck bestimmung

Marktpiatz

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1, M. 11 BauGE)

Private Griinflachen §9{1)15 BauGB

Anpfianzen von B hern und sonsti

sowie Bindungen fiir B?ﬂanzungen und fiir dleaEihdIung von
Baumen, Sirauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 (1)25a+b BauGB

Béume, anauplianzen

Baurme, zu erhalten

Umgrenzung der Fldchen mit Yorkehrungen  §9 {1324 BauGB
[m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinarir -

kungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes

Fassaden mit Festsetzungen filr passiven Schallschutz
(Larmpegelbersiche, LPE%J

PVVVVVVY LPBEIII
S LPE IV

Sonstige Planzeichen
LH tind. Lichte Durchgangshihe als Mndestmal

- Hit Gehrechten zu belasiende Flichen §91{1)21 BauGB
= mit Angabe der Beglnstigten




Umgrenzung der Féchen, die von jeglicher Bebauung
m freizuhalten sind §9 {1310 BauGB
hier: Anbauverbatszone

a 1 B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 (7 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

Kulturdenkmal, Granitstelen {shem. Plerdeanbincdestale)
IE‘ &1 (2) DSchG)

AV Anbauwerbotszone § 9 (1) Bundesfernstrassengesetz

DARSTELLUNGEN OHNE NOBRMCHARAKTER

Worhandene Rursticksgrenzen

zB. 5029 Rurstickskezeichnung
Worhandene Gelhude

Kiinfiig entfallende Getduce

— Sichickeieck

——
Ale Male sind in Meter anoeoeben

TEXTTEIL B
1.0 Art und MaB der baulichen Mutzung <§9 (1> Mr. 1 Bau GB}

1.0 FHir das in der PIanzeichnunF; (Teil A) festgesetzie Mschgebiet werden germa i
? 1 (5) BaunMVO de allgemein zulassigen Mitzungen nach § 6 2) 6, 7, 8 Bauhvo
Gartenbaubetiebe, Tankstellen, Vergnigungssiatten) ausgeschiossen.

14 Im Mschoehbiet werden geman § 1 (&) BaulNWO de nach § 6 (3) BaulYO
ausnahmsweise zulissigen uizunaen (\t‘ermu?ungssﬁtten auBerhalbnicht
kerwiegend gewerHich genutzter Hachen) nichi Bestandteil des Betauungsplanes.

1.2 Im Mschoebiet sind gem. § 1 %) 1 BaulWO oberhal b des zweiten
Ohergeschosses nur YWohnunoen zuldssio.

1.3 Das Hachstmal der Grundfliche (GR)entspricht dem Flacheninhalt der
(kerbau baren Grunceticksflache, Das Hichstmal der Geschossflache (GFR)
entspichtdern Richeninhalt der i berbaubaren Grundsticksfache mulf diziert mit
363§ 16 BauMwo).

1.4 Gemak £ 20 & BauNYO wird fir das Mschgekiet festgesetzt, dass die Rachen
won Aufenthaltsriuren in anderen Gaschossen als Wollgeschossen, einschlieslich
der zu ihnen gehidrenden Treppenraume und einschlietlich der Umnfassungswande
filr cie Ermitiiung der Geschossidche ganz mitzurechnen sind.

1.5 Im Mschoebiet sind auBerhal b der (berbaubaren Flachen gewerkliche
Mutzungen nicht wesentich stévender Betieke ausnahmsweise 2Uldssig, sofern
dafiir keine Gekiuce erfarderlich sind und dafilr e einer Tiefe won hichstens 10m,
gernessen von der Baugrenze, eine Rache won maximal 100 gm o Betieb
Okerdeckt wird (§ 23 (S?Saiz 3 Bau M),

16 Net:enanlain und Einrichiungn %Em %]14 (13 BauMYO sind im Mschgetiet
auBerhalb der i kerbaubaren Grundsticksilachen unzuldssig (§ 23 (5) BaukWo).




VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsteschiusses der Gemendevertretun
. Die ortsiidiche Bekanntrnachung ces Aufstellungsteschlusses istdurch
Abcruck im Stormarner Tapehatt arm . . erfolgt.

2. Die frihzeitoe Birgerbetelioung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
... durchgefihrt.

3. Die von der Planung kerihrten Tré&er dffenticher Belange wurden mit Schreiben
WM e 2UF Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindewvertretung hat am . cen Entwurfdes Bebauungsdanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestirmmt.

5. Der Entwurf des Bebauungspanes, testehend aus der Manzeichnung (Te|| ]
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haken in der Zeit wom .
. withrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB Effentich
ausgele en’ D éfientiche Auslequng wurde mit derm Hinweis, dass Anregunoen
wahrend der Auslegungstrist won allen Interessierten schrifich 'ocer zur Mederschrift
geltend gemacht werden kinnen, am .................. im Sormarner Tageblatt
DHSU Hich kekanntgemacht.

Arnmerskek, den Siegel
-
6. Der katastermifios Bastand am . . souie die geometrischen

Festequngen der nelen stachebaulichen Planung ‘wercen als richiig bescheinigt.

o= e = =15 =




7. Die Gemeindewvertretung hat cie worgelbrachten Anregungen some d|e
Stelluncnahimen der Trager dffentlicher Belange am . .. Depriit.
Ergelbnis warde mitoeteilt.

Armmerskek, den Siegel

8. Die Gemeindevertretung hat cen Ehetauungs;:lan bestehend aus der
Flanzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil E), a ... als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gettlllgt

Armmerskek, den Siegel

9. Die Belauungsdansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzurmachen.

Arnmerskek, den Siegel
Eurgermaster

10. Der Beschluss des Belauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, kbei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstuncen won allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und dieiiber den Inhalt Auskunit erteilt, sind am

. ortsiillich bekannigemacht worden. In der Elekanntn'rachung|stauf
dlie T Ilchkat eine \t‘erleizun? win Werfahrens- und Formyarschrifien und won
MEnge der Al ung einschiiedlich der sich ergetenden Rechtsfolgen

% 215 Abs. 2 BauGE) sowie auf de Madichkeit, ntschad% %anspUChe oeltend
2U rnachen und das Erléschen deser Anspriche (§ 44 BauGE) hingewiesen worden.
Aufdie Fechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde elenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ......................in Kraftgetreten.
Arnmerskek, den Siegel

g
PRAAMBEL

Aug;rund des § 10 des Baugesetzhuches sowie nach 92 der Landesba.uormun
wird nach Beschlusfassung curch die Gemeindeverre fogende
Saizungﬂuter cen Bebauungsdan Mr. B 14, 5 Anderung
sicwestich der GeorgrSasse-Strasse und siicfstich cer Hamburger Strasse,
hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Jbersichtsplan 1:10.000



