Satzung der Gemeinde Ammersbek
uber den Bebauungsplan Nr. 17

fur das Gebiet
ostlich der Strasse Brennerkoppel
und westlich der Hamburger StraRe




Text - Teil B

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH
§ 9 BauGB, BauNVO

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs.3 Nr. 1,3 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen und Tankstellen) nicht zuldssig.

1.2 HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

1.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bauliche Anlagen diirfen eine maximale Firsthéhe von 8,00 m nicht tiberschreiten. Die maximale
Firsth6he wird gemessen von Oberkante fertiger StraRenfahrbahn vor der Mitte des
Baugrundstiickes an der Zufahrtseite. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn das
vorhandene Gelande im Bereich der iberbaubaren Flache mehr als 1,00 m unter der
diesbeziiglichen StraRenkante liegt und die maximale Gebdudehdhe von 9,00 m, gemessen von der
Oberkante des diesbeziiglichen vorhandenen Geldndes, nicht Giberschritten wird.

1.4 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN UND GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + 13 BauGB

Die Baufldchen in der 2. Reihe sind jeweils iiber Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte, die auf jeweils 3 m
breiten Streifen an den Grundstiicksgrenzen festgesetzt werden, zu erschlieen. Die genaue Lage
der Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte ist jeweils im Bauantragsverfahren verbindlich festzulegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

In den Einmiindungsbereichen der Zufahrtswege der riickwartigen Grundstiicke sind Stellflichen
flr Abfallgefalle vorzusehen.

1.5 SCHALLSCHUTZ

§ 1 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Larmpegelbereich 2 sind die Fenster von Schlafraiumen und Kinderzimmern méglichst an der
Nordwest-Seite der Gebdude anzuordnen. Ist dies aus rdumlichen oder stadtebaulichen Griinden
nicht méglich, so sind Schlafraume und Kinderzimmer mit Schallschutzfenstern und ggf.

schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen entsprechend dem Larmpegelbereich I der DIN 4109 zu
versehen.

1.6 FLACHEN FUR DAS VERSICKERN VON OBERFLACHENWASSER

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 + 10 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Anlagen fiir die Riickhaltung und Versickerung des
Oberflachenwassers (Mulden/Rigolen) im Bereich der "Flache, die von der Bebauung freizuhalten
ist", westlich der Hamburger Strasse, anzulegen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 92 Landesbauordnung Schleswig-Holstein

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 92 Abs. 1 Nr. 1 LBO
2.1 Die Dacher eingeschossiger Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung bis 48° auszufiihren.

2.2 Die Gebdude sind als Verblendbauten mit roten, braunen oder gelben Vormauersteinen zu
errichten. Fir Einzelhduser sind auch weilgestrichene GebdudeauRenflachen zuléssig

2.3 Doppelhduser sind mit jeweils einheitlichen Farbgestaltungen und Fassadengestaltungen zu
errichten.

2.4 Fur alle Gebaude wird fiir die Dachdeckung der Farbton "rotbraun” oder "anthrazit" festgesetzt.

2.5 Freistehende, angebaute Garagen sowie Nebengebdude, sind in Material und Farbe dem
Hauptbaukérper auf dem Grundstiick anzugleichen.
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Zeichenerklarung

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB und §1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNYO)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB und §16-21 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze
GeschoRflachenzahl als Héchstgrenze
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr.2 BauGB und §22 u. 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen
(9§) (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
FuBweg

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Flachen fir das Parken von Fahrzeugen

hier: FuR- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- bzw. Ausfahrten

Landschaftsschutz

(§9) (1) Nr.25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

(§9 (1) Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)
Umgrenzung der Fldchen, die von der (§9 (1) Nr. 20 und §9(6) BauGB)
Bebauung freizuhalten sind.

hier: Anbauverbotszone gemaR §9 (1) FStrG

Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes. (§9 (2) Nr. 6 und (4) BauGB)
hier: Lirmpegelbereich 2

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER
Flurstiicknummern

Flurstiicksgrenzen

MaRangaben in Meter

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze




Aufgrund der § 10 des Baugesetzhuches (BauGB ) sowie nach §92 der Landesbauordnung wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung Vom g gu..wis ok, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.17, fiir das Gebiet &stlich der Strasse Brennerkoppel,
bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Verfahrensvermerke
, NN

/; {/ /o (,j:"\\a

1. Aufgestellt aufgrund des A/tffstellﬁhgébgfg‘chlu%é s der Gemeindevertretung vom;&f
des Aufstellungsbeschlussesst db?th-Aﬁk)ruck—ﬂn der Zeitung Stormarner Tagebla

X
] N8/
Ammersbek, den 2 01 (3 04 @'igge 3
7S \»

1 X

EiZ,EU Die ﬁr{;s(jbliche Bekanntmachung
m §.2..01,. Bifolgt.

-~

2. Diefriihzeitige Biirgerbeteilig

............

iy

Ry
LI xS ‘ Y ‘\“1/ ; /

Ammersbek, den / U (2 04\ ’_,./SJE’ge
3. Dievon der Planung beriih’f‘ié‘?ﬁci
aufgefordert worden. /5 |

(T ot
Ammersbek, den 2 11 pg Ql‘i‘\*' de gelf;" _
4. Die Gemeindevertretlv/n}g hatam ... }«@ﬂﬂen Entwurf des Bebauungsplanes pit egriindung beschlossen und zu Auslegung
bestimmt. (G \
i ¥ f

:3'

Ammersbek, den 7 (1 Cq\{% N
5. )

Die 8ffentliche Ausleglng ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedem schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kgnnen, amﬂ..g..g‘f..zgs.in der ZeitungBforgharner Tageblatt ortsiiblich bekanntgemacht
i)‘ J | : 5 |

-

worden.

L

#) CEe VE
Ammersbek, den Z [, (2 &7

e Ul

/
7

\iw.sGWie die-geometrischen Fest!

ungen der neuen stadtebaulichen Planung werden

6. Der katatsermiRige Beﬁf%hd‘ém»-
als richtig bescheinigt.; =~ == .

Ammersbek, den < AU6,

N = \\ Ofentl. hef M rmess.-Ingenisur
7. Die Gemeindevertretung hatsdie Vor racl’ite}\ Bedenken und Anregungen s e Stellungnahmen der Trager 6ffentiicher Belange
t‘mitgéi’g?ilt worden.

am 2...2...Gg5:..ﬁgeprﬂft. )4s/Ergebnis is
(O ° e
Ammersbek, den 7 (. (8. 04 " /"'
K

y e
S

Siegel ¥ germeister
2 4 R ,

8. Der Entwurf des Bebauungsblan‘e§»».i§fc,,pa¢&3/'d€r oéffentlichen Auslegung (Ziffer 5) gedndert worden. Daher haben der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus-der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung dazu erneut in der Zeit
vom ZUR..@.3... bis zum 4.4..04.. (4. wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. ¢BabeHst
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11. Zur Beseitigung der RechtsverstoBe ist der am ...t als Satzung beschlossene Bebauungspfan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung durch Beschluf der Gemeindevertretafig vom ................. gedndert worden.
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12. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung ge#hdert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeiLBY sowie die Begriindung in der Zeit vom ...........ccon... bis zum
..................... wiéhrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgglefen. Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen
nur zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht wefden kdnnen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedeffi schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am
in der Zeitung Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekénnt gemacht worden.
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13. Die geltend gemachte Verlgiefing von Rechtsvorschriften wurde durch den satzungséndernden BeschluR der Gemeindevertretung
L ¢ PO behobgeDie Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlich€r Belange am .........ccccoeccuvunnn. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Landrat des Kreises Stormarn hat
mit Verflgungaom ... erklart, dal die geltend gemachten RechtsverstoBe behoben worden sind.

Gleichzeitigsind die &rtlichen Bauvorschriften genehmigt worden.
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