Gemeinde Ammersbek

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 21
Gebiet: SUdlich Bullenredder, &stlich Volksdorfer Weg
und An der Lottbek, beidseitig Nien Diek



Text (Teil B)

Planzeichnung und textliche Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 21 ersefzen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 5 sowie dessen Anderungen vollstandig.

I

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Geb&ude mit einer maximalen Lange von 18 m
unter Einhaltung des Grenzabstands als Einzel- und Doppelhduser zuldssig gemdB § 22 (4) BauNVvO.
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebdude sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger
Baugrenze einschlieBlich seitlicher Verlangerung zur Grundsticksgrenze nicht zuléssig gemdaB §§ 12
(6), 14 BQUNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 (1) 6 BauGB

Im festgesetzten Baugebiet sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebd&ude zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes gem. § 9 (1) 16 BauGB

Anfallendes Niederschlagswasser ist grundstiicksbezogen zu versickern. Ausgenommen ist hiervon die
bestehende Bebauung im Bereich der GrundstUcke Volksdorfer Weg (sudlich Schaferkamp) und der
Grundsticke An der Lottbek.

Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB
Die mit einem Erhaltungsgebot versehenen Einzelb&ume sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in
gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsththe bezieht sich auf die Oberkante der zugehdrigen Er-
schlieBungsstraBe im Bereich der GrundstUckszufahrt.

Die D&cher der Hauptbaukérper sind mit einer Neigung von 20-48° auszufUhren. Es sind rote, braune,
anthrazitfarbene oder schwarze Dacheindeckungen zuldssig. FUr Gronddcher ist eine Dachneigung
ab 15° zul@ssig.

Entlang der StraBen sind Z&une und Mauern nur bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m Gber StraBenni-
veau zuldssig.

FOr die Gemeinde Ammersbek gilt eine Baumschutzsatzung (Fassung vom 06.10.2011, gUltig ab
26.10.2011).

Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet

0,25 Grundfléchenzahl
| Max. zul@ssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zulassige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

a Abweichende Bauweise

—— — Baugrenze

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfladche

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinflachen

Biotopverbund

Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

@ Erhaltung von Baumen ( gem. Luftbild)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

BOSOSOeE Knicks gem. § 21 LNatSchG | -€38C8eC:- gem. Luftbild)

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebd&ude

Oj———o Vorhandene Flursticksgrenzen/HurstUcksbezeichnung
—_—— — Flurgrenze

- Gemeindegrenze

,LML Vorhandene Bdschungen

Geltungsbereich Ursprungsplan



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.08.2011. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tage-
blatt am 18.10.2011 erfolgt.

2. Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer Informati-
onsveranstaltung am 26.10.2011 sowie einer offentlichen Auslegung in der Zeit vom 27.10.2011 bis
einschlieBlich 10.11.2011 durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 23.09.2011 unterichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.02.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.04.2012 bis 05.05.2012 wahrend der Dienststunden
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 27.03.2012 im Stormarner Tageblatt ortstblich be-
kannt gemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 03.04, bgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

f\*\

{P‘Q/ -

Ammersbek, 05 AUG. 2013 BUrgermesister -

tigen Trager &ffentlicher Belange am 14.02.2012 und 18.09.2012 geprift. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 18.09.2012 als Satzun schlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. /
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Ammersbek, 05 AUG. 2013

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, hend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt ungx

Ammersbek, 05 AUG. 2013 Burgermeisier

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 13 Al 043 ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erdschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wur enfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

14 AUG. 203 in Kraft getreten. ’

Ammersbek, 3 0. SEP. 2013




