Satzung der Gemeinde Ammersbek - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
"Timmerhorner Teiche" mit drtlichen Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 1 Nr.1 LBO SH

fiir das Gebiet: siidlich der StraRe Schiferdresch in mindestens einer Tiefe von ca. 70 m, dstlich des vorhandenen Sportplatzes und
westlich der vorhandenen Wohbebauung



Teil B: Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und § 4 BauNVO
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Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Flurstiick 23/6 wird im westlichen Bereich als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt,
mit den Zweckbestimmungen:

- kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
- sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen.
- sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Der ostliche Bereich des Flurstiicks 23/6 wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR
§ 4 BauNVO ausgewiesen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung geman § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19, 20 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in dem als Flache fir den Gemeindebedarf festgesetzten
Bereich gemaR § 16 Abs. 1 BauNVO auf 0,6 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im aligemeinen Wohngebiet auf 0,3 festgesetzt.

Die Anzahl! der Vollgeschosse wird geman § 20 Abs. 1 BauNVO im gesamten Plangebiet auf
zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt (Bz) fir die Sockelhéhe baulicher Anlagen ist die fertiggestellte Flache
des StraRenbelags der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der
Fahrbahnachse, in dem Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen
Gebaudeseite fihrt.

Es ist eine maximale Sockelhthe von bis zu 0,5 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt zuléssig.
Die Sockelhohe wird definiert durch die Oberkante des fertigen FuRbodens (OKFF) des Erdge-
schosses.

Im allgemeinen Wohngebiet wird zusatzlich eine Gebaudehéhe (GH) von maximal 10,0 Meter
festgesetzt. Die maximale Geb&audehdhe ist bezogen auf die Oberkante des fertigen
FuRbodens (OKFF) des Erdgeschosses.

Die =zulassige Gebaudehéhe (GH) darf ausschlieBlich von Analgen der solaren
Strahlungsenergie um max. 1,5 Meter Uiberschritten werden.

Bauweise und Giberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22
BauNVO

Die Bauweise wird auf Flachen fur den Gemeinbedarf gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO als
abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung besteht in der Zuléssigkeit zusammen-
hangender Gebaude von mehr als 50,0 m Lange.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§§ 12, 14 BauNVO und § 50 LBO SH

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind im gesamten Plangebiet nur innerhalb der
tiberbaubaren Flache zuldssig.

Stellplatze sind auch auerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.
Auf Flachen fur den Gemeindebedarf sind ausschlieRlich offene Steliplatze zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze in Form von offenen Stellplatzen oder offenen
Kleingaragen (Carports) zuldssig. Je Wohneinheit ist mindestens ein privater Stellplatz
nachzuweisen. Darlber hinaus ist je drei Wohneinheiten ein 6ffentlicher Besucherparkplatz
herzustellen.

In allen Teilgebieten sind Stellplatze und Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind
unzuléssig.

Entwédsserung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 16d BauGB

Das auf Dachflachen und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist durch
geeignete MaRnahmen vor Ort zuriickzuhalten und zu versickern bzw. verzogert in Richtung
des Vorfluters (Timmerhorner Teich) abzuleiten.

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sind die Dachflachen als begriinte Dacher mit
einem Substrataufbau von mindestens 12 cm auszubilden.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen sind zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Photovoltaikanlagen missen sich dabei in die Dachflachen einfiigen. Sie dirfen nur als eine
zusammenhangende Flache ausgestaltet werden und nicht Uber den Rand der jeweiligen
Dachflache hinausragen. Der Neigungswinkel der Photovoltaikanlage ist dem Neigungswinkel
des Daches anzupassen, auf der diese installiert ist.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Mindestflache angerechnet werden. Solarwarmekollektoren
mussen sich bei geneigten Dachern in die Dachflachen einfligen.

Griinordnerische Festsetzungen gemdaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Nicht uberbaubare Grundstiicksflache sind, soweit diese nicht fir andere zuldssige Nutzungen
benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflache anzulegen und zu
unterhalten. Die Anlage von flachenhaften Schotter-, Kies- und Steinbeeten und die damit
verbundene Verwendung von Gartenfolien sind unzuléssig.

Abtrag, sachgemiRe Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens auf unversiegelten
Flachen geméaR § 202 BauGB

Der Oberbodenabtrag auf kinftig Gberbauten Flachen ist einer adaquaten Folgenutzung zur
Wiederverwendung des Oberbodens zuzufuhren.

Der Oberboden (Mutterboden) auf unversiegelten Flachen ist sorgsam zu behandeln. Er darf
nicht mit dem Unterboden vermischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwertung
zuzufiuhren.

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915, Blatt 2
abzuschieben und fachgerecht in Erdmieten zwischenzulagern. Nach Beendigung des
Vorhabens kann der Oberboden wieder zur Andeckung der Griinflachen verwendet werden,
soweit der anstehende Boden dafiir geeignet ist. Mégliche Uberschussmengen sind einer
adaquaten Folgenutzung zuzufihren. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 zu bericksichtigen.

Bei BaumaRnahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthalt
getrennt auszubauen und gemaR § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 202
Bundesbaugesetz schonend zu behandeln.

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktionen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z. B. Miete:
Schuitthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden mit
wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor Vernassung und Staunasse etc.). Oberboden
und Bodenaushub kénnen verwertet werden, wenn diese keine umweltrelevanten Schadstoffe
enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Entstehens einer
schadlichen Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG und §§ 9 und 12
BBodSchV).
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Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die vorhandenen Geholzbestande (Einzelbaume, Baum- und Strauchgruppen) sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Exemplare sind in gleicher Art zu ersetzen. Fir
Neuanpflanzungen als Ersatz abgangiger Baume ist folgende Qualitdt zu verwenden:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU mind. 16 — 18 cm.

Innerhalb der Kronentraufe und des 1,50 m breiten Schutzstreifens rund um die Baumkrone
sind jegliche Abgrabung, Bodenanfillung, Bodenablagerung oder Ablagerung sonstiger
Materialien — auch nur zeitweise — untersagt. Auerdem ist im gesamten Kronenbereich und
des Schutzstreifens die Errichtung — auch baugenehmigungsfreier — hochbaulicher Anlagen
untersagt.

Fur die zum Erhalt festgesetzten Geholzbestande ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® anzuwenden.

Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung — auch bau-
genehmigungsfreier — hochbaulicher Anlagen untersagt. Auerdem ist dort jegliche Ablagerung
von Boden, Baumaterialien oder sonstigen Fremdstoffen — auch nur zeitweise — verboten.
Gesetzlich geschitzte Biotope unterliegen dartiber hinaus der Schutz- und Erhaltungspflicht
des Landesnaturschutzgesetzes (§ 25 LNatSchG).

Die nach Landesnaturschutzgesetzt geschiitzten Knicks sind zu erhalten und entsprechend des
Knickerlasses vom 20.01.2017 fachgerecht zu pflegen. Abgangige Straucher und B&ume
(Uberhélter) sind nachzupflanzen. Eine Bepflanzung mit nicht heimischen Pflanzen ist nicht
zulassig.

Im Einfahrtsbereich der vorhandenen Stellplatze sind zwei groRkroniger Laubb&ume einer Art
zu pflanzen. Der in der Planzeichnung festgesetzte Standort der Bdume kann um zwei Meter
verschoben werden. Es sind Pflanzgruben mit mindestens 8 cbm durchwurzelten Raumes mit
geeignetem Substrat bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5
m herzustellen und durch geeignete Manahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Baumpflanzungen

Zur Kompensation der ausgleichspflichtigen Baume, die geféllt werden mussen, sind innerhalb
des Plangebietes mindestens 6 Stiick Laubbdume gem&R zu pflanzen und auf Dauer zu
unterhalten. Qualitdten: Hochstamm, 3x verpflanzt, 20 — 25 cm Stammumfang.

Die Pflanzung erfolgt am siidlichen Grundstiicksrand in Fortfihrung der Ahornreihe, die auf der
benachbarten Gemeinbedarfsflache bereits vorhanden ist.

Abgangige Exemplare sind in derselben Art und Qualitédt (wie zum Zeitpunkt seiner
Erstpflanzung) innerhalb von 6 Monaten nach dem Absterben des Baumes an dem bisherigen
Standort neu zu pflanzen.

Zuordnungsfestsetzung auBerhalb des Plangebietes gemdR § 9 Abs. 1a BauGB
Externe Ausgleichsflache

AufRerhalb des Plangebietes ist auf einer derzeitigen Ackerflache eine Ausgleichsflache auf
Dauer anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Die ca. 5.435 m? groRRe Flache ist Teil Flurstlicks
35/5, Flur 8, Gemarkung Hoisbittel. Sie orientiert sich an der bis zum 31.12.2024 geltenden
Pachtgrenze, die die Flache bis dahin zwei unterschiedlichen Nutzern, zu gleichen Teilen,
zugeordnet hatte. Es wird ein insgesamt 37,5 m breiter Streifen aus der bisherigen Nutzung
genommen und fir die Ausgleichsmafinahmen hergerichtet: mit der Anlage eines Knicks, eines
Knicksaums und einer Grinlandflache.

Die Mafinahmen sind im Einzelnen:

¢ Anlage eines Knicks mit Knickwall und Bepflanzung des Walls (Breite: 3 m).

¢ Nordwestseite: 5,0 m breiter Saumstreifen

e Sidostseite: 29,5 m breiter Griinlandstreifen

Zur Bepflanzung des Knicks sind standortheimische Laubgehdlze als Stréducher zu verwenden,
z.B.: WeiRdorn (Crataegus monogyna), Waldhasel (Corylus avellana), Roter Hartiegel (Cornus
sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Feldahorn (Acer campestre), in einer
Pflanzqualitat von mindestens: vStr, 3-5 Tr., 100-150.

Als kiinftige Uberhalter sind, im Abstand von ca. 30 m, insgesamt 5 standortheimische Laub-
baume zu pflanzen: Stieleiche (Quercus robur). Pflanzqualitdten: mindestens Hochstamm, 2x
verpflanzt, 14 — 16 cm Stammumfang.

Ortliche Bauvorschrift gemiR § 86 Abs. 1 LBO SH

Geltungsbereich

Die o6rtliche Bauvorschrift umfasst die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen des
Bebauungsplanes Nr. 23, 1. Anderung der Gemeinde Ammersbek.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung der Hauptbaukérper sind engobierte Tonziegel und Betondachsteine
zulassig. Glasierte (glédnzende) Dacheindeckungen werden dabei ausgeschlossen. Hiervon
ausgenommen sind Verglasungen und Anlagen zur Nutzung solarer Energie.

10.2 Dachflachen von offenen Kleingaragen (Carports) sowie von baulichen Nebenanlagen sind mit

11.

12.
121

mindestens 10 cm dickem durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mit einer
standortgerechten, heimischen Gras- und Krautersaatgutmischung und/oder Sedum-
Sprossenansaat zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Dachform und -neigung

Fur Hauptbaukérper sind ausschlieBlich geneigte Dacher mit 15-48 ° Dachneigung zul&ssig.

Fassadengestaltung

Die AuRenfassaden der Wohngebaude sind in rotem und rotbraunem oder weif3em bis gelbem
Verblendmauerwerk, in hellem Putz oder naturbelassenem Holz herzustellen. Eine
Kombination dieser Materialien ist zul&ssig.

Dies gilt nicht fur TUren, Fenster, Fensterelemente, Wintergarten, Bristungsfelder und Balkon-
briistungen, Gesimse, Sockel und Blenden sowie Mauerwerksornamente aus andersfarbigen
Steinen. Bauliche Nebenanlagen sind den Hauptgebauden farblich anzupassen.

12.2 Fur die festgesetzten Farbténe sind nur Farbténe in Annaherung an die folgenden RAL Farben

13.
13.1

allgemein zulassig:

Farbton Rot: 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot),
3003 (Rubinrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot),

Farbton Rotbraun: 8001 (Ockerbraun), 8004 (Kupferbraun), 8012 (Rotbraun), 8015
(Kastanienbraun), 8023 (Orangebraun),

Farbton Beige / Gelb: 1001 (Beige), 1002 (Sandgelb)
Farbton WeiR: 9001 (Cremeweif3), 9003 (Signalweil?).

Standorte fur Restmiill- und Wertstoffcontainer

Freistehende Miullsammelbehalter und Standorte fur Wertstoffcontainer sind auf mindestens
zwei Seiten in voller Héhe einzugriinen, soweit sie von &ffentlichen Flachen einsehbar sind.

13.2 Zur Eingriinung sind ausschlieBlich Laubgehdlzhecken und / oder Rankgeriiste mit standort-

14.
14.1

heimischen Rankpflanzen zuléssig.

Grundstiickseinfriedungen

Als Einfriedung zu privaten Grundstiicken und zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind
ausschlieRlich Hecken aus Laubgehélzen zulassig.

14.2 Zaune sind in Hohe der Hecken, maximal aber in einer Hohe von 1,5 m auf der Grundstiicks-

15.

innenliegende Seite zulassig. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig.

Ordnungswidrigkeitsvorschrift

GemaR § 84 Abs. 1 und 2 LBO SH handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich und fahrléssig den
aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gema
§ 84 Abs. 3 LBO SH mit einer GeldbufRe in Héhe von 500.000 Euro geahndet werden.
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Hinweise

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Archéologische Funde

Gemaf § 12 DSchG bediirfen Erdarbeiten an Stellen (arch&ologische Interessensgebiete), von
denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden, der Genehmigung durch das Archaologische Landesamt.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gemaR § 14 DSchG die Kosten, die fiir die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu beruicksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv sein kénnen
und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine
Verzogerungen im sich daran anschlieBenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.
Entsprechend sollte der Planungstrager sich friihzeitig mit dem Archaologischen Landesamt in
Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen.

Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemal
§ 15 DSchG SH unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Das zustandige Arch&ologische
Landesamt Schleswig-Holstein oder die obere Denkmalschutzbehorde sind unverziglich zu
informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Bergung durchgefiihrt werden
kénnen.

DIN-Standards und sonstige Regelwerke

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erwéhnten DIN-
Normen oder sonstigen Regelwerke kénnen im Rathaus der Gemeinde Ammersbek
eingesehen werden.

Die erwahnten DIN-Normen und sonstigen Regelwerken beziehen sich auf die jeweils zum
Zeitpunkt des Beschlusses geltende Fassung.

Grundwasserschutz

Die gesetzlichen Vorschriften des Grundwasserschutzes sind zu beachten. Ebenso ist auf den
ordnungsgemaBen Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen zu achten

AuBenbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED-
Leuchten ,warm white“ mit Schwerpunkt der Licht-Emissionen im Wellenlangenbereich von 530
nm bis 630 nm) zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten, die Beleuchtung
der Geholzbestande und des Waldes ist zu vermeiden.

Zur Vermeidung von schédlichen Lichtemissionen sind die Beleuchtungszeiten auf das
unverzichtbare MindestmaR zu reduzieren (z.B. auch durch die Installation von Bewegungs-
meldern).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Im Hinblick auf Insekten, Fledermause und Brutvégel sind folgende VermeidungsmaRnahmen
zu beachten (vgl. auch Ziffer 20, AuBenbeleuchtung):

e FEinbau von Beleuchtungsanlagen mit einem fir diese Tierarten wirkungsarmen
Lichtspektrum (mdoglichst ,warm“, z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen)

o Gezieltes Einsetzen von Licht nur dort, wo es gebraucht wird und: Vermeiden von
diffusem ,Rundumlicht®.

¢ Verzicht auf nach auRen strahlende Beleuchtung am Rand des befestigten Bereichs

e Gezielte Abschaltung in Bereichen, die nur bei Bedarf beleuchtet werden mussten
(Bewegungsmelder, Abschaltzeiten).

o Die Fallungen von Gehdlzen ist vom 01. Marz bis 30. September verboten.

MaBnahmen, externe Ausgleichsflache

Fir den externen Ausgleich (Anlage eines Knicks, eines Knicksaums und einer Griinlandflache)
sind folgende MaRnahmen durchzufiihren und zu beachten:

e Nordwestseite: 5,0 m breiter Saumstreifen (natirliche Sukzession, Mahd alle 3 Jahre, um
aufkommende Geholze zu beseitigen, das Mahgut wird abgefahren)

e Sldostseite: 29,5 m breiter Griinlandstreifen (Entwicklung eines extensiven Grinlandes
mit Ausmagerung in den ersten 3 Jahren und Abfuhr des Mahgutes. Ab dem 3. Jahr: 2-
malige Mahd nach dem 15. Juli und Abfuhr des Mahgutes)

Der Knick ist mindestens 5 Jahre mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und zu schitzen.
Abgéngige Geholze sind adaquat zu ersetzen. Der Saumstreifen sowie das Griinland sind
dauerhaft einzuzdunen (mit ortliblichem Koppelzaun aus Eichenspaltpfahlen und 3 glatten
Spanndrahten).

Brandschutz innerhalb des Waldabstandes

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird seitens der Gemeinde Ammersbek ein
Nachweis erbracht, dass Gebaude keine Brandgefahr darstellen (z. B. feuerhemmende
Materialien etc.). Ziel ist es, gesonderte Bestimmungen im Bereich des Waldabstandes zu
ermdglichen.




Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, z. B. 0,3

1l Zanhl der Vollgeschosse, als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

4. Flachen fur den Gemeinbedarf
(8 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
Mit der Zweckbestimmung:

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

6. Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

= B JEmn F e

Flachen fur Wald



7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fur die Erhaltung: hier, gesetzlich geschutzter Knick
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b, Abs. 6 BauGB)

Knickschutzstreifen gem. § 9 BauGB, hier 5 m

Anpflanzen: Baume
Standort um 2 m verschiebbar

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Waldabstandsstreifen, 25 m

Gewasserschutzstreifen, 50 m

10. Darstellung ohne Normcharakter

Gebaude, Bestand
Flurstiicksgrenzen, Bestand
Flurstiicksnummern, Bestand

Baume, Bestand

Baume, wegfallend

Nicht zum Erhalt festgesetzte Baume mit
Ersatzpflanzverpflichtung beim Fortfall

Bemalung in Metern



Verfahrensvermerke

1.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.07.2019
und einem erneuerten Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 01.06.2021.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormar-
ner Tageblatt am 29.06.2021 erfoigt. Die Bekanntmachung wurde zusétzlich auf der Homepa-
ge der Gemeinde Ammersbek (www.ammersbek.de) bereitgestellt.

2.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer Aus-
legung im Rathaus der Gemeinde Ammersbek statt. Der Vorentwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 23 sowie die Kurzbegriindung haben in der Zeit vom 23.08.2021 bis zum
22.09.2021 wahrend der Offnungszeiten des Rathauses ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wé&hrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per Mail abgegeben werden
konnen, am 13.08.2021 durch Abdruck im Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung wurde zuséatzlich auf der Homepage der Ge-
meinde Ammersbek (www.ammersbek.de) eingestellt.

3.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am 23.08.2021 unterrichtet und zur.Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 22.09.2021 aufgefordert.

4,
Der Bauausschuss hat am 05.04.2023 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
23 ,Timmerhorner Teiche“ sowie die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Timmerhorner Teiche” mit &rtlichen
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 15.05.2023 bis 16.06.2023 wahrend der Offnungszeiten
des Rathauses nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per Mail abgegeben werden
kdnnen, am 02.05.2023 durch Abdruck im Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.




Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung wurde auf der Homepage der Gemeinde Am-
mersbek (www.ammersbek.de) eingestellt.

6.
Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Pl g beriihrt sein
konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 12.05.2023 zur Abgabe e@ Stellungnahme

aufgefordert.
v {
e
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Arimesse k. 0 03.2026

Ort, Datum

T

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden geman § 4a Abs. 3 BauGB am 17.06.2025 erneut zur Abgape einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Ammershel, 0% C2 1N 6

Ort, Datum

Der Burger igter

8.
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen
und —bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 20.10.2025 in den Planunteria-

gen enthalten und mafRstabsgerecht dargestelit sind.
Ahrensburg " 02.03. 26 ERVER C&/O‘Q
1 0

Ort, Datum entlich bestellter Vermessungsmgemeur

9.
Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 09.12.2025 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

10.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Timmerhorner Tei-
che“ mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 09.12.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (ginfachen) Be-

schluss gebilligt.

Ammersbel, 04.63.1026,
Ort, Datum Der Burger\méis e
1.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. Q
Ammgr\gbe,l«{ 18.0%.2026 X (
Ort, Datum L Der Burgerm ispeT
12.

Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung sowie die Internet-
adresse der Gemeinde und Stelle, bei denen der Plan, die Begrindung und die zusammenfas-
sende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
am 30.04.2026ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hmgewnesen worden Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
--Kraft-getreten.
Die Bekanntmachung enthielt eine falsche Gebietsbezeichnung sowie Bebauungsplan-Nr. Dieser
Fehler wurde gemaR § 214 Abs. 4 BauGB korrigiert. Die korrigierte Bekanntmachung wurde am
A$.08. 2026 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung ist hiermit riickwirkend am Q4052026 in
Kraft getreten.
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