SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 23
"TIMMERHORNER TEICHE"



TEXT TEIL B

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

%

2.0

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gem.
§ 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
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3.0

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetze Firsthéhe ist der hochste Punkt der
Oberkante Dachhaut der Geb&aude.

Der untere Bezugpunkt in der Gemeinbedarfsflache und dem reinen Wohngebiet WR
ist mit + 0,00 m die Oberkante der Strale, die das Grundstiick erschlielt, gemessen
in der Mitte der Grundstiicksfront.

Der untere Bezugspunkt fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 mit + 0,00 m
(Oberkante FertigfuBboden) liegt bei 33,50m tiber Normalhéhennull (NHN).

Der untere Bezugspunkt fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 wird in den jeweiligen
Uberbaubaren Flachen in der Planzeichnung definiert.

Zuldssige Zahl der Wohnungen und GrundstiicksgroBe
(§ 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

3.1

352

3.3

4.0

Im reinen Wohngebiet WR gilt:

* Pro 400 gm Grundstucksflache ist 1 Wohneinheit zuldssig.
+ Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
+ Die MindestgrundstucksgroRe betragt 700 m?.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 gilt:
= Pro Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
= Die MindestgrundstuicksgréRe betragt 600 m’.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt:
» Pro Wohngebadude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB
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5.0

In dem reinen Wohngebiet WR und dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen unzulassig.

Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

5.1

512

5.3

6.0

Die private Grunflache[Alist als Park ohne Zaune zu entwickeln.

Zu den angrenzenden MaRRnahmenflachen Biotop- und Artenschutz sind die
Grunflachen abzuzaunen.

Die private Griinflache(Blist als extensiv gepflegte Wiesenflache zu entwickeln.

Die private Grunflache[Clist naturnah zu gestalten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.0

Innerhalb der festgesetzten MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind Unterhaltungs- und Pflegemalinahmen im
Bereich der Damme zulassig.

Die MalRnahmenflache "Sukzession" ist dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen und
der Sukzession zu Uberlassen.

Die MaRnahmenflachen "Uferrand" sind naturnah als Gewéasserrandstreifen mit
typischer Ufervegetation zu entwickeln.

Die MaRnahmenflache "Biotop- und Artenschutz/ Binnengewasser" einschlieBlich der
Ufer und der dazugehdérigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation
sowie der natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche und regelmaRig
tiberschwemmte Bereiche ist naturnah zu erhalten und zu entwickeln. Ausgenommen
davon sind regelmaBig erforderliche und zulassige MaRnahmen zur Unterhaltung des
wasserwirtschaftlichen und fischereirechtlich nutzbaren Gewassers.

Grundstiickszufahrten und Stellplatzflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung ist hier nicht zulassig.

MaBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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7.3

8.0

(Hinweis: Die im folgenden genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der
Gemeindeverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 1989, entsprechen folgenden Anforderungen an
den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich Mafgeblicher | erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4108 AuRenlarmpegelbereich La dammman der AuRenbauteile’ Rw,res
Wohnraume I Broraume?

dB(A) . dB(A)
i 61-65 35 | 30
v 8670 40 | 35

* resultierendes SchalldammmaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen)

? An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindrigende Auflenlarm aufgrnd der in den Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten

Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs genugen. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren und des Baufreistellungsverfahrens ist die
Eignung der fur die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen sind zum Schutz der
Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedampfte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Von den Festsetzungen 7.1 - 7.2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere

Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewadssern (§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Im Kronenbereich einschlieRlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhafte Abgrabungen,
Gelandeaufhéhungen, Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige Versiegelungen
unzuldssig. Bereiche in denen ehemalige Halterteiche zuldssig verfillt werden, sind
davon ausgenommen.

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist der Charakter der vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und
zu entwickeln.

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben.
Vorhandene Liicken des zu erhaltenden Knicks sind durch heimische, knicktypische
Arten zu schlieRBen.

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sind bei deren

Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige

Charakter der Pflanzung erhalten bleiben.

Baumarten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 20-25 cm
Stammumfang

Straucharten: Strauch, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Fur die zulassigen Baumverluste sind Ersatzpflanzungen an anderer geeigneter Stelle
des Grundstuicks, vorzugsweise im Bereich zur &ffentlichen StralRe durchzufiihren. Als
Mindestqualitat sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, mind. 20-25 cm
Stammumfang zu verwenden. Die Vorschriften der gemeindlichen
Baumschutzsatzung bleiben unberuhrt.

Die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der Stralen kann mit
Ricksicht auf erforderliche Grundsttickszufahrten variabel vorgenommen werden
(Verschiebung um bis zu 5 m zulassig). Die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl
von Baumen ist einzuhalten. Als Mindestqualitat sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, mind. 20-25 cm Stammumfang zu verwenden.

Fur alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben
mit mindestens 12 m?® durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens
2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete
MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu
begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu tberlassen. Standorte fur Leuchten,
Masten etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.




8.8 Fur die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen am Nordrand der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

9.0

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft "Biotop- und Artenschutz" sowie
"Sukzession" nérdlich der Wasserflache sind landschaftstypische und
standortgerechte Geholze der Hartholzaue zu verwenden (vgl. Arten gem.
grunordnerischem Fachbeitrag).

Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100cm

Die Pflanzung ist dreireihig mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro 1,5 m?
vorzunehmen. Vorhandene Gehdlze sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 84 LBO)

@

9.2

93

9.4

Freistehende und angebaute Garagen und zuldssige Nebenanlagen haben sich in
Material und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen. Carports und Schuppen aus
Holz mit Griindachern sind zulassig.

Fur die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit 15-48 Grad Dachneigung
zulassig. Dachgauben sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jeweiligen
Dachflache zulassig. Unsymmetrische Dachformen sind zulassig.

Die Sockelhéhe der Gebaude darf max. 0,50 m Uber der vorhandenen, mittleren
Gelandehohe des jeweiligen tberbauten Grundstiicksteiles liegen.

Als Einfriedung sind nur Holzzaune, max. 1,0 m hoch oder lebende Hecken mit
eingegriintem Maschendrahtzaun, max. 1,0 m hoch zuldssig. Hecken sind in
einem Abstand von mind. 0,50 m von der Straenlinie zu pflanzen.

Auf den an den Wendekreis der Planstrae angrenzenden Baugrundstiicken sind
Einfriedungen mit einem Abstand von mindestens einem Meter von dem in der
Planzeichnung dargestellten Wendekreis zu errichten.

Hinweise

Die fachgerechte Pflege des vorhandenen Knicks ist zu gewabhrleisten. Es gelten die
Vorschriften des aktuellen Knickerlasses. Fur den Knickzeitpunkt sind die
Verbotsfristen geman § 27a LNatSchG (15. Marz bis 30. September) zu
berlcksichtigen.
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

mit Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl als Héchstmal § 16 BauNVO
maximale Grundflache § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR ~ § 16 BauNVO

maximale Firsthohe, gemessen ab Oberkante FertigfuRboden
§ 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNVO
Uberbaubare Flache § 23 BauNVO
Flachen fur den Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Sportlichen und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
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Biotop- und
Artenschutz

Biotop- und
Artenschutz/
Binnengewasser

Sukzession

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB
StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: FuR- und Radwanderweg

offentliche Griinflaichen §9 (1) Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung o6ffentlicher Sportplatz

Zweckbestimmung &ffentlicher Bolzplatz

private Griinflichen §9 (1) Nr. 15 BauGB

private Grunflache

Wasserflachen § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flachen fiir Wald § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20

MaRnahmenflache: Biotop- und Artenschutz gem. textl. Festsetzung 6.3

MaRnahmenflache: Uferrand gem. textl. Festsetzung 6.4

MaBnahmenflache: Biotop- und Artenschutz/ Binnengewasser gem.
textl. Festsetzung 6.5

MaRnahmenflache: Sukzession
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Béaume, zu erhalten § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Unterer Bezugspunkt Oberkante FertigfuBboden (Ok FF) Normalhéhennull
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung des MafRes der Nutzungen innerhalb eines Baugebietes
§ 1 (4) BauNVO

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Abgrenzung der Larmpegelbereiche zu den Larmquelle
Alte LandstraRe

Kennzeichnung privater Grunflachen in Verbindung mit den textlichen
Festsetzungen Nr. 5.1 bis 5.4



NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knick einschlieBlich der Uberhalter, zu erhalten gemaR § 30 BNatSchG
in Verbindung mit § 21 LNatSchG

¢

& Geschitztes Biotop gem § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

| Flachen, die dem Landschaftsschutz unterliegen gem.
§26 BNatSchGi.V.m. § 15 LNatSchG

ool 30m |

212 aidabsiand ‘ Waldabstand gem. Landeswaldgesetz

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung
Vorhandene Gebaude

Gebaude zukiinftig entfallend

Fahrbahn

= Sichtdreiecke

A Schnitt o StraRenquerschnitt

Alle MaRe sind in Meter angegeben




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
05.01.2012. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt vom 10.01.2012 erfolgt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 10.01.2013 bis 24.01.2013 durchgefuihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
bertihrt sein konnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben
vom 28.03.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung Ammersbek hat am 08.07.2014 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.09.2014 bis
27.10.2014wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Aufgrund einer fehlenden Unterlage ist diese erste 6ffentliche Auslegung nicht
ordnungsgemaR erfolgt. Die 6ffentliche Auslegung wurde wiederholt. Der Entwurf des
B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 22.12.2014 bis 22.01.2015 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt 6ffentlich ausgelegen. Die
wiederholte 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 12.12.2014 ortsublich bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt sein kénnen, wurden nach -2 BauGB am 24.09.2014 zur Abgabe

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 26.02.2015 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T am 26.02.2015 als Satzung beschlossen
und die Begrindung durch Beschl

Ammersbek, den ... L L/

11. Der Beschluss des Bebauunsgsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft ertelli; und die Internetseite, auf der der Plan zentral
und auf Dauer verfugbar ist, sind am . 1..... ortstiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswwkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die S t mithin am VC LTD L in Kraft
getreten.

Ammersbek, den

Burgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 26.02.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
23 "Timmerhorner Teiche" fur das Gebiet: "6stlich der alten Landstrale, sudlich der
StralRe Schaferdresch, westlich der Strale Im Wiesengrund und nérdlich der
Siedlung Bramkamp", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen.




