SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 24
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Flr den Bereich:
des ehemaligen Betonwerkes, 6stlich der Hamburger Stral3e
und nordlich der Kleingarten am Bliltenbarg



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Indem allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
sowie Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Der obere Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung angegebenen Gebaudehdhe
ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und der untere
Bezugspunkt (+ 0,00 m) sind die in den tUberbaubaren Flachen festgesetzten

Hohenbezugspunkte. (§ 18 BauNVO)
2.2 Die festgesetzte Firsthohe kann durch untergeordnete Bauteile um bis zu 1,0 m

tberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
3.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Im Bereich der Sichtdreiecke sind Einfriedungen und Bepflanzungen nur bis zu einer
Hohe von maximal 0,8 m zulassig.

4.0 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Innerhalb der privaten Grinflachen zum Schutz des randlichen Baumbestandes sind
keine Versiegelungen und Flachenbefestigungen zulassig.

5.0 MafBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(Hinweis: Die nachfolgend genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der
Gemeindeverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.)
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5.1 Werden schutzbediirftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 in den mit (A) und (B)
gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen im Teil A Planzeichnung errichtet,
umgebaut oder erweitert, mussen deren Aulenbauteile den Anforderungen an
die Luftschalldammung von AulRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen.
Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fahren. Der
maflgebliche AuBenlarmpegel (La) kann der obigen Abbildung enthommen werden.

5.2 Fir den Schiaf dienende Raume auf den mit (A) + (B) gekennzeichneten
uberbaubaren Flachen im Teil A Planzeichnung sind zum Schutz der Nachtruhe,
sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise
sichergestellt werden kann, schallgedammte Liftungen vorzusehen.

5.3 Von der vorgenannten Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen

Larmbelastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

6.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

6.1 Fiur die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen sind mittelkronige
Laubbaumarten in der Qualitdt Hochstamm, mind. 20 cm Stammumfang zu
verwenden.

6.2 Die Baumpflanzgruben sind mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 cbm
durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer offenen
Flache oder einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag herzustellen und
durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Standorte
flr Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

6.3 Die Stellplatzanlagen sind durch eine geschnittene Laubgeholzhecke mit einer
Wuchshoéhe von 0,80 m - 1,20 m einzufassen.

6.4 Die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Einzelbaume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen eines oder mehrerer
Ersatzbaume als Hochstamm in gleicher oder standortgerechter Art von mindestens
20 cm Stammumfang zu pflanzen.

6.5 Der innerhalb der privaten Grinflache zum Erhalt festgesetzte vorhandene
Geholzbestand ist nach Umfang und Charakter zu erhalten. Pflegemal3hahmen und
die Entnahme von nicht geschiitzten Baumen im Zuge der Béschungssanierung sind
zulassig. Entsprechende Nachpflanzungen sind durch standortgerechte und
heimische Laubgehodlze vorzunehmen.




7.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Fassaden

Fur die Fassadengestaltung der Hauptgebdude sind zuldssig:
e rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk
e helle Putzfassaden (mit einem Remissionswert > 70 %)

Dacher

e Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 10° bis
45° zulassig.

e Fir die Dachflachen der Hauptgebaude ist nur ein roter, rotbrauner oder
anthrazitfarbener Farbton zulassig. Es ist nur eine einheitliche Dachfarbe zulassig.
Anlage der solaren Energiegewinnung sind zuldssig soweit sie bundig mit der
Dachflache sind. Aufgestanderte Anlagen sind unzulassig.

Dachbegriinung
Flachdacher von Garagen und Carports sind zu begriinen.
Eingriinung

Freistehende Millsammelbehalter und Standorte flir Recyclingbehalter sind in
voller Hohe einzugriinen.

Hinweise

Baumschutz

e /Zuerhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
Schutzmalinahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen und
Vorschriften zu sichern (gemaR DIN 18920, RAS-LP-4).

e Bei zulassigen Baumalinahmen wie Abgrabung, Versiegelung, Sanierung und
Neugestaltung der Boschung oder Leitungsverlegung im Kronenbereich zu
erhaltender Baume und der privaten Grinflache sind baumerhaltende
MalRnahmen (Wurzelschutzbriicken, saugende Schachtungsverfahren,
wurzelschonende Verdichtung, Wurzelvorhange und dgl.) nach Angabe eines
hinzuzuziehenden Baumgutachters durchzufthren.

Artenschutz

e Abrissarbeiten von Gebaduden sind zum Schutz von gebaudebriitenden
Vogelarten und potenziellen Fledermaus-Sommerguartieren nicht im Zeitraum
vom 01.03. bis zum 30.11. eines Jahres zuldssig bzw. innerhalb dieses
Zeitraumes nur nach vorheriger Begutachtung und Ausschluss von Besatz
bzw. Brut- und Aufzuchtaktivitaten.

e Vorgezogene AusgleichsmalRnahme zur Erflllung der 6kologischen Funktion der
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang fir die
Rauchschwalbe:

. Fachgerechte Anbringung von 10 windgeschutzten
Kunstnestern in einem herzustellenden, frei anfliegbaren Unterstand.
e Aufdem Gelande der Grundschule Blltenbarg ist die Errichtung eines
Unterstandes fur Rauchschwalben einer Grof3e von mind. 5 x 2 m und
mindestens 2,75 m Hohe vorzunehmen.

Externe Kompensationsmafnahme

Fur die Entwidmung von Knicks in einer Lange von insgesamt 170 m an der Grenze
des Plangeltungsbereiches erfolgt in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdorde des Kreises Stormarn ein externer Ausgleich im Verhaltnis von
1:1. Die Knickneuanlagen befinden sich in der Gemeinde Kisdorf, Gemarkung
Kisdorf, Flur 11, Flurstlick 39/2. Mit Bescheid vom 27.07.2017

(AZ: 670022.8540.1503.17-0002) hat der Kreis Segeberg als untere
Naturschutzbehérde die Anlage von Knicks fiir diese Flache fiir das Okokonto
genehmigt: Es handelt sich um anteilig 82 Ifm Knick-Neuanlagen mit Wall und

88 Ifm ohne Wall. Der Knick ist bereits erstellt und von der UNB Segeberg
abgenommen.

Die Verpflichtung zur Ubernahme der Kosten dieser MaBnahmen wird auf der
Grundlage des § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB in einem stadtebaulichen Vertrag nach

§ 11 BauGB mit dem Investor geregelt.

Ordnungswidrigkeit
Nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die textlichen

Festsetzungen 7.0 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach
§ 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Malf3 der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

maximale Firsthdhe § 16 BauNVO
maximale Grundflache § 16 BauNVO
Zahl der zulassigen Vollgeschosse § 16 BauNVO
Hohenbezugspunkt in Meter Gber

Normalhéhennull (NHN) § 18 BauNVO

(gem. textlicher Festsetzung Nr. 2.2)

max. zuldssige Wohneinheiten pro Gebaude § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise § 22 BauNVO

Baugrenzen § 23 BauNVO

Offentliche Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grunflache

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Technikzentrale

Gemeinschaftsstellplatze

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 (1) 24 BauGB

Flachen und MalRnahmen zum Larmschutz
(gem. textl. Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baume, zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB



l: bl :J Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
ceee und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.09.2017.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 23.01.2018.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
30.08.2018 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kéonnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 13.07.2018 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 12.03.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.04.2019 bis 02.05.2019 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im
Stormaner Tageblatt am 22.03.2019 ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.ammersbek.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein

konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 m 21.03.2019 zur Abgabe einer Stellungmpahme
aufgefordert. : }V\DE AM/L{Q
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Offentl. bestl. Verm.-Ing.

8. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert.
Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 08.09.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat dep Bgbauyngsplan, bestehend aus der Planzeichnu (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 08. ("“ Jals Sagzung beschlossen und die Begriindung durch
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(einfachen) Beschluss gebillig

der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite, auf
der der Plan zentral und auf Dauer verfugbar ist, ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt
am 2%.40:4020.. und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 24..4Q..2G49..
unter www.ammersbek.de bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 22.40.208 . in Kraft getreten.

Ammersbek, den <R A0. 1

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 08.09.2020 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 24, fir
den Bereich: "des ehemaligen Betonwerkes, ostlich der Hamburger StraRe und nordlich der
Kleingarten am Blltenbarg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen.




