Satzung der Gemeinde Ammersbek, Kreis Stormarn
uber den Bebauungsplan Nr. 26

Flr das Gebiet 'nordlich der 'DorfstralRe’ zwischen den Hausnummern 76 und 90 und
sudlich der freien Landschaft'
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TEIL B: TEXT

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 5 BauGB

Das Plangebiet wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt. Zulassig sind die erforderlichen Einrichtungen, Nut-
zungen und Gebaude, die der vorgenannten Zweckbestimmung dienen.

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Die maximale Gebaudehéhe (GHmax) wird durch die H6henangabe uber Normal-Hohennull
(. NHN.) festgesetzt. Diese maximale Gebaudehdhe darf ausnahmsweise durch untergeord-
nete Bauteile oder technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Liiftungsanlagen, Solar- oder Pho-
tovoltaikanlagen etc.) um maximal 1,00 m Gberschritten werden. Eine Uberschreitung durch
Dachaufbauten oder Dachgauben ist nicht zulassig.

ErschlieBung, Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanla
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 BauNVO

Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen sind nur auf den gekennzeichneten Flachen fur Stell-
platze, Zufahrten und Nebenanlagen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
(Baugrenze) zulassig.

In dem Plangebiet dirfen die folgenden baulichen Anlagen: Stellplatze, Zufahrten, Nebenanla-
gen und die verfahrensfreien baulichen Anlagen gem. der LBO mit einer Grundflache von ins-
gesamt 1.500 m? errichtet werden.

Grunordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a/ b BauGB)

Baumpflanzung

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen entlang der Dorfstrale sind mindes-
tens 4 Laubbaume und am ostlichen Grundstiicksrand 2 weitere Laubbaume (flexibler Stand-
ort) als 3 x v. Hochstamme, Stamm-Umfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,
wobei der Baumstandort offen sein und mind. 10 m? umfassen muss. Entlang der Dorfstralle
sind Linden zu pflanzen. Zur flexiblen Anordnung der Baume entlang der Dorfstralie ist eine
Standortverschiebung der festgesetzten Baumstandorte in einen Radius von bis zu 2,00 m von
dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort zuldssig.



Heckenpflanzungen

In den in der Planzeichnung ausgewiesenen Abschnitten entlang der seitlichen Grundstiicks-
rander sind Laubgeholzhecken auf einem mind. 1,0 m breiten offenen Griinstreifen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten, wobei Geholzarten wie Rotbuche und Feldahorn zu verwenden
sind. Die Unterhaltung als geschnittene Hecke ist zuldssig; eine Mindesthéhe von 1,20 m ist
einzuhalten.

Ausgleichsflache

Innerhalb des Plangebietes:

Im rickwartigen Grundstucksbereich ist als naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahme eine
naturnah zu unterhaltene extensive Obstwiese aus hochstammigen Gehdlzen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind mind. 16 Obstbaume mit einem Stamm-Umfang von mind. 12 -
14 cm zu pflanzen, wobei regionaltypische, robuste und alte Sorten zu bevorzugen sind.
Innerhalb dieser Flache zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Natur, Landschaft
und Boden ist die Ausbildung einer natumahen Rickhalte- und Versickerungsflache fiir das
unbelastete Oberflachenwasser zulassig, wobei die Obstgeholze dadurch nicht beeintrachtigt
werden durfen.

. Hinweise

Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebietes:

Die verbleibende 728 m? grole Ausgleichsflache wird auflerhalb des Plangebietes auf dem
Flurstiick 14/86 der Flur 2 in der Gemarkung Hoisbiittel bereitgestellt. Es handelt sich dabei um
eine Teilflache eines ca. 7 ha groflen Ackers mit der Bezeichnung Miihlenkoppel. Bereits fir
den Ammersbeker B-Plan Nr. 25 fir ein Schulbauprojekt in Biinningstedt wird ein ca. 10.600
m? grolRer Teil des Ackers flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich benétigt. Im Anschluss da-
ran wird die 728 m? groRe Ausgleichsflache fiir den B-Plan Nr. 26 angeordnet werden. Das
Entwicklungsziel ist eine gelenkte Sukzessionsflache mit eingestreuten Geholzinseln.

Zur Gestaltung und Pflege des Gelandes ist Folgendes vorgesehen: Einmal jahrlich erfolgt ei-
ne Mahd nach dem 15. Juli, das Mahgut ist abzufahren. Zusatzlich werden auf der Flache 5
Gehdlzinseln als Vogelnahr- und Brutgeholz mit einer Groe von jeweils 50 m? angelegt. Zur
Bepflanzung sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden, z. B. als Stréucher:
Cornus mas (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen),
Crataegus monogyna (Weilldom), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Rosa canina
(Hundsrose) in einer Pflanzqualitat von mindestens vStr, 3-5 Tr., 100-150 cm. Die Pflanzinseln
sind mindestens 5 Jahre mit einem Wildschutzzaun einzufrieden und zu schiitzen. Abgéngige
Gehdlze sind adaquat zu ersetzen.



Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
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Zweckbestimmung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 26

Art der baulichen Nutzung

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Feuerwehr

Mal der baulichen Nutzung

Grundfldche als HochstmaRg, z.B. 1.400 m?
Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}, z.B. |
Hohe der baulichen Anlagen

Maximal zulassige Gebaudehdhe
(ber NHN. (Normalhdhennull), z.B. 43,50 m

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Straenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fulweg
Ein- bzw. Ausfahrt

Griinflachen
Griinflache, OG - éffentliche Griinflache

Zweckbestimmung

Verkehrsgriin mit Versickerungsmulde

Versickerungsmulde

Naturschutzflache (NAT)
- Entwicklungsziel: Naturnahe Obstwiese mit Gehdlzen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baum, zu pflanzen

Hecke, neu zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen

Stellplatzanlage, Behindertenstellplatze und Feuerwehrzufahrt

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Sichtdreiecke

3. Darstellungen ohne Normcharakter

80/13
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Bebauung, vorhanden

Flursticksgrenze, vorhanden
Badschung, vorhanden

Flurstlicksbezeichnung

Gelandehdéhenpunkt, vorhanden
mit der Hohenangabe (iber NHN. (NormalhShennull)
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10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hvermit ausgefertigt

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertrefung vom 20.03 2018, Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Abdruck im
Stormamer Tageblatt am 17.04 2018

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 10.09 2018 durchgefiihrt worden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gema8 § 4 Abs. 11V m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12 07 2018 unlemchtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Der Bauausschuss hat am 16.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr_ 26 mit Begrundung beschiossen und zur Auslegung besmmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12 11.2020 bis 11.12 2020 wahrend
der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentiich ausgelegen. Die offentiche Auslegung wurde mit dem Hinwers, dass Stellungnahmen wahvend der Auslegungsfrist von allen Inferessierten
schiftiich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 03.11.2020 im Stormamer Tageblalt ortsiiblich bekanntgemacht Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www ammersbek de” ins Intemet eingestellt

Dve Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, die von der Planung bertihrt sein konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 04.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert g

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
und malstabsgerecht dargestellt sind.

ined

mit Stand vom 01.07.2021 in den Planunterfagen enthallen

Atvensburg den

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichieit und der Beharden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am (1.06.2021 gepruft Das Ergebris wurde milgeleit

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 01.06 2021 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch (einfachen) Beschluss gebilligt

nomersek, don AL 9. 2024

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 26 durch die Gemeindeve te Intemetadresse der Gemeinde und die Stellt, bei der der Plan mit Begrindung auf Daver wahrend der
Sprechstunden von allen Inferessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am & ; ortsiiblich im Stormamer Tageblatt gemacht worden. In
der Bekannimachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von n der einschiieBlich der sich ergebenen Rechisfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowre auf die Moglichkett, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung st mithin am D G 2.} in Kraft getreten
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