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Zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Ammersbek,
im Ortsteil Hoisbiittel fiir das Gebiet
Kleingartenfldche Bililtenbarg
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1. ALILGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Um die bestehenden Kleingartenfldchen, die sich nicht im Be-

sitz der Gemeinde befinden, planungsrechtlich in ihrem Bestand

zu sichern, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek

am 10.04.1984 beschlossen, fiir die Flachen "Biiltenbarg"” gem.
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983 (BGBl. I S.210),
in Kraft getreten am 01.04.1983, den Bebauungsplan Nr. 6 auf-
zustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl1.I S.2256)
gedndert durch Gesetz vom 18. Febr. 1986 (BGBl.I S.265).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl1.I S.1763).

Die Planzeichenverordnung ‘81 (PlanzV '81) vom 30.07.1981
(BGB1.I S.833).

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Flurstiicke dient die Katasterkarte M 1:1.000,
die durch das Vermessungsbiiro Grob u. Tetzmann ausgearbei-
tet wurde.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro
Baum + Partner in Henstedt-Ulzburg beauftragt.

1.2 Bestand

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist insgesamt ca. 1,6 ha
grofl und wird in der Planzeichnung Teil A durch Signatur fir
den Geltungsbereich begrenzt.

Das Gebiet wird iiber die Strafle Biilltenbaryg erschlossen. Der
Anschlufl an das Strafiennetz der Gemeinde erfolgt iiber diese
Strafle zur BundesstraBe 434.

Die Flachen sind bereits als Kleingartenfl&dche genutzt, voll-
stiandig parzelliert und mit Gartenlauben bebaut.

Die Kleingartenflidche wird vom Kleingartenverein Neue Heimat
genutzt.

Stellpldtze sind z.Z. nicht vorhanden.



2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Planungsanlaf ist die Bestandssicherung der Kleingartenfl&chen
gem. Bundeskleingartengesetz.

Die Aufstellung des B-Planes dient folgenden Planungszielen:

a) Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen an den Be-
stand;

b} Gestaltungs- und Nutzungsanforderungen an die Gartenlauben
und Freifléachen.

3. ENTWICKI.UNG DES PLANES

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fiir die
Festsetzungen, die in der Planzeichnung und in dem Text ihren
Ausdruck finden.

3.1 Art und MaB der Nutzung

Die Flachen werden als private Griinfldchen mit Dauerklein-
gartennutzung festgesetzt. Die in der Planzeichnung einge-
tragenen Parzellengrenzen, Gartenlauben und ErschliefBungs-
wege entsprechen dem Bestand.

Dauerkleingédrten tragen zur Durchgrinung der Gemeinden und
zur Gestaltung der Stadtlandschaft bei. Des weiteren sind
sie ein wesentlicher Beitrag zum Umweltschutz und zur Um-
weltgestaltung. Die N&he zum Geschofwochnungsbau ordnet die-
se Kleingartenflidche den Wohngebieten im Ortsteil Lottbek
bedarfsgerecht zu, da die zumutbare Entfernung in Fufiwege-
verbindung liegt.

Entsprechend des Runderlasses des Innenministers und des
Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
15. Juli 1984 zur Anlage von Kleingadrten befindet sich das
Kleingartengelande Billtenbaryg in bedarfsgerechter Nihe zu
den Wohngebieten im Ortsteil Lottbek und erfiillt mit sei-
ner Durchgrinung den gestalterischen Beitrag zum Umwelt-
schutz und zur Umweltgestaltung.

Dem Maf der Nutzung und der Gestaltung der Gartenlauben
dienen die textlichen Festsetzungen Nr. 1, 2 und 3.

Auf die Festsetzung der Standorte und Firstrichtungen von
Gartenlauben wird verzichtet, um den Kleingartenpdachtern
ihre individuellen Gestaltungsméglichkeiten zu erhalten.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 5, 6 und 10 verhindern,
dafl die Kleingartenparzellen unzulassiger Weise zum stan-
digen Wohnen miflbraucht werden konnen.



Die gem. Flichennutzungsplandarstellung vorhandene Anbau-
verbotszone an der Hamburger Str. wurde in der Planzeich-
nung durch Festsetzung einer 20 m tiefen von der Bebauung
freizuhaltenden Flache beriicksichtigt.

Eine Erschliefung der Parzellen fiir Fahrzeuge und FuBgan-
ger von der Hamburger Strafle aus ist durch Festsetzung aus-
geschlossen. Hier besteht eine ca. 2 m hohe Bdschung mit
knickdhnlichem Bewuchs, die die Erschliefung allein durch
ihre Topografie ausschlieft.

Der ehemalige fuBliufige Zugang wird durch Festsetzung ei-
nes Gehrechts an die Strafle Biiltenbarg verlegt.

Beziiglich des Immissionseinflusses durch die Bundesstrafie
und das Gewerbegebiet (Flurstiick 22/4) ist festzustellen,
daB seit Jahren keine Beschwerden der Kleingartenpdchter
diesbeziiglich bekannt geworden sind.

In einer Stellungnahme der Ingenieurgesellschaft fiir das
Bauwesen Masuch und Olbrich mbH. vom Dezember 1987 wird
folgendes dargestellt: Die an das Planungsgebiet angren-
zenden Nutzungen (Hamburger Str., Betonsteinwerk, Sportge-
lidnde) sind vorhandene Nutzungen, so daB das Gebot der ge-
genseitigen Rilcksichtnahme gilt. Aufgrund des geringen
Ausmafes der Vorbelastungen erscheinen Lirmschutzmafnah-
men nicht erforderlich. Passive Larmschutzmafnahmen an

den Lauben kommen nicht in Frage, da die Lauben nicht dem
sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen und mit solchen
baulichen Mafinahmen unerwiinschte Verfestigungen der Lauben
in Richtung Wohnnutzung geschaffen wire.

Sollten wider Erwarten in Zukunft von dem Gewerbegebiet
zusdtzliche Belistigungen ausgehen, wird dieses im Rahmen
der Bauleitplanung geregelt.

Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen wurde gemaf
Text Nr. 16 ausgeschlossen.

Dariiber hinaus wird von den Kleingartenpéchtern weitgehen-
der Verzicht bei der Anwendung von chemischen Pflanzenbe-
handlungs- sowie Schadlingsbekampfungsmitteln zum Schutz
des Grundwassers erwartet.

3.2 Erschlieflung und Gemeinschaftsanlagen

Der Erschliefungsweg ist als Gehrecht zugunsten des Klein-
gartenvereins und der Allgemeinheit festgesetzt. Jede Klein-
gartenparzelle muf iilber diesen Weg erschlossen werden; An-
bindungen der Parzellen an die den Planbereich umgebenden
Straflen sind gem. Text Nr. 12 unzuldssig.



Damit ist auch gewidhrleistet, daf keine Stellpl&tze auf den
Parzellen errichtet werden kénnen und der Knick zur Strafe
Biiltenbarg erhalten hleibt.

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf Parzelle 9 zusam-
mengefaft. Es stehen dort ca. 14 Stellpldtze zur Verfiigung.

Kleingartenflichen sind mit Gemeinschaftshdusern und Kin-
derspielplédtzen zu versehen.

Der Kleingartenverein Neue Heimat hat ein Gemeinschaftshaus
auf dem Kleingartengeldnde Lehmkuhle; Feiern etc. finden
dort statt, so daf in diesem B-Plan ein Gemeinschaftshaus
ausgeschlossen ist.

Auf der Parzelle 9 wird die ndrdliche Teilfldche neben den
Stellplatzen mit Spielgerdten fir 6- bis 12jadhrige Kinder
versehen.

Nach Durchfithrung der Planung hat der Kleingartenverein 29
Parzellen.

3.3 Griinfestsetzungen

Der in der Planzeichnung festgesetzte Knick an der Strafle
Billtenbarg ist dauernd zu erhalten.

Um den Griinflichencharakter der Anlage zu erhalten, sollen
moglichst keine Parzelleneinfriedungen in Form von Z&aunen
verwendet werden. Da sich das jedoch nicht vermeiden 1&gt
{Parzellengrenzen zu Offentlichen Wegen; Schutz vor ein-
dringenden Wildtieren), werden nur mit einheimischen Strdu-
chern und Biischen eingegriinte Drahtzdune mit einer Hdhe von
max. 80 cm zugelassen. Holzzdune aller Art sind unzuldssig.



4. VER- UND_ ENTSORGUNG

Ein Anschluf3 an das vorhandene Schmutzwassersiel existiert
nicht und wird auch zukiinftig nicht vorgesehen.
Von daher sind lediglich Trockenaborte zulassig.

Die Beseitigung der Fdkalien ist im Rahmen der Abwassersat-
zung der Gemeinde geregelt.

Die Trinkwasserversorgung ist durch Ausschluf an die vor-
handene Leitung in der Strafe Biiltenbarg gegeben.

5. BODENORDNUNG

Fir die Verwirklichung der Planung sind keine Grenzregelun-
gen erforderlich. Veranderungen des Bestandes werden in den
Pachtvertrdgen geregelt.

6. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Da s&émtliche Erschliefungsanlagen vorhanden sind, entstehen
der Gemeinde Ammersbek keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sltzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Ammersbek am .0 4, . s... gebilligt.
~,

Ammersbek, den 0 .5; .uelu 19



