SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK, KREIS STORMARN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7
"DORF BUNNINGSTEDT"

Fiir das Gebiet "Baugebiet Nr. 16", gelegen Dorfstrale 28 - 34 (gerade Hausnummern),
Flurstiick 50/2 sowie Teile der Flursticke 50/1, 137/50, 136/50 und 183 der Flur 6

Gemarkung Ammersbek. C Al



TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO )

In den Dorfgebieten-Wohnen 1 und 2 (MDw 1+2) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 5 Abs. 2
Nrn. 1, 2, 4, 8 und 9 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammilung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen und
gemaR § 1 Abs. 6 Nr, 1 BauNVO die nach § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzung
Vergnligungsstatten nicht zuléssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem Dorfgebiet-Wohnen 1 (MDw1) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In dieser
abweichenden Bauweise ist eine Bebauung mit einem verringerten Grenzabstand von 1,00m an der
nordwestlichen Grundstlicksgrenze zulassig.

In dem Dorfgebiet-Wohnen 2 (MDw2) ist eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise festgesetzt.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es sind in den Dorfgebieten-Wohnen 1 und 2 (MDw 1+2) maximal zwei (2) Wohnungen pro
Wohngebéude zuléssig.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal festgesetzte Gebaudehthe (GHmax) wird festgesetzt durch die Hohenangabe tiber Normal
Null (0.N.N.). Die maximale Geb&udehdhe darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder
technische Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Die Geb&audehthe wird durch die
Oberkante des Daches begrenzt. Eine Uberschreitung der Geb&udehshe durch Dachaufbauten oder
Dachgauben ist nicht zulassig.



5. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

5.1 Fassaden:

In den Dorfgebieten-Wohnen 1 und 2 (MDw 1+2) sind fir mindestens 50% der fenster- und tiirlosen
Fassadenanteile nur Sichtmauerwerk und Putz in den Farben rot und rotbraun zuléssig. An den ubrigen
Fassadenfléachen sind auch andere Fassadenmaterialen zuléssig. Holzblockbohlenhauser sind im
gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

5.2 Dacheindeckungen:

Als Dacheindeckung fiir das Haupthaus sind nur Dachziegel oder Dachsteine in den Farben rot,
rotbraun und anthrazit oder Griindacher mit lebenden Pflanzen zuléssig. Hochglénzende Dachziegel
und Dachsteine sind nicht zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.

5.3 Nebenanlagen, Garagen und tberdachte Stellplatze:
Fur Nebenanlagen, Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind auch Flachdacher und flach
geneigte Dacher sowie abweichende Materialien fur Dach und Wand zuléssig.

6. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen, welche im
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 7 unter der Ziffer 6. im Text - Teil B festgesetzt wurden, behalten fur
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 weiter Gultigkeit.

7. Uberdachte Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO )

Nebenanlagen, Stellplatze, tiberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen, die genehmigungsfreien
baulichen Anlagen gem. der LBO und Gemeinschaftsanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) sowie auf den gem. PlanzV (Ziffer 15.3) gekennzeichneten Flachen
fur Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen, und
Gemeinschaftsanlagen zuldssig.

8. Mit Rechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zu belastende Flache ist mit Rechten zugunsten der
Anlieger der Flurstiicke 36/13, 32/3, 183 und 50/2 der Flur 6, Gemarkung Ammersbek sowie der
Rettungsdienste festgesetzt.



9. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Festsetzungen zum Schallschutz, welche im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 7 unter der Ziffer
4. im Text - Teil B festgesetzt wurden, behalten fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 weiter
Gultigkeit.

10. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

10.1 Erhalt von Baumen:

Die gekennzeichneten, markanten Einzelbdume sind zu erhalten, abgéngige Baume sind zu ersetzen.
Hinweis: Bei BaumaBnahmen im Umfeld dieses Baumbestandes sind die Schutzbestimmungen und
MaRnahmen in den einschlégigen Vorschriften [DIN 18920 und Richtlinien fir die Anlage von Stralen
(RAS-LP von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden
und Tieren bei BaumaBnahmen] zu berticksichtigen.

10.2 Anpflanzung von Baumen:

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Einzelbdume (4 Stiick) sind Linden ,Tilia
cordata’ als Hochstdmme mit einem Stamm-Umfang von 18-20 cm in 1,20m Héhe zu pflanzen, wobei
bei befestigten Flachen eine mindestens 10,0 m? groRe, offene wasserdurchléssige Baumscheibe
herzustellen ist. Eine Standortverschiebung der zu pflanzenden Einzelbdume von 5,00 m von dem in
der Planzeichnung festgesetzten Standort ist zuldssig. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Im Bereich des Dorfgebiet-Wohnen 1 (MDw1) sind zusétzlich zur standortlich festgesetzten
Baumpflanzung zwei mittel- bis groBkronige Baume mit einem Stamm-Umfang von 18-20 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

Artenschutz:
Unvermeidbare Geholzféllungen sind nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 14. Mérz
zuléssig.

Baumschutz:
Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt zusatzlich die Satzung der Gemeinde
Ammersbek zum Schutz des Baumbestandes vom 06.10.2011.

Einsichtnahme der DIN 18920:

Die DIN 18920 sowie Richtlinien fur die Anlage von Straen (RAS-LP von 1999) kénnen erganzend zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 beim Amt der Gemeinde Ammersbek sowie bei der
Verwaltungsstelle, bei der der B-Plan eingesehen werden kann, wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.



PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet Wohnen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, z.B. 0,25

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zulassige Gebéaudehthe tiber Normal Null,
2.B.42,50 m i.N.N.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Nur Einzelhduser zulassig

Abweichende Bauweise

Baugrenze

GEBAUDEGESTALTUNG

Geneigtes Dach, mit einer zuldssigen Dachneigung
von z.B. 40° - 55°

Stellung der baulichen Anlage (Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

Einfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche
zugunsten der Anlieger der Flurstlicke 36/13, 32/3, 183 und 50/2
der Flur 6, Gemarkung Ammersbek sowie der Rettungsdienste

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 5 BauNvO

§ 9 Abs, 1Nr, 1BauGB
+§ 16 Abs. 2+3, § 19 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 +3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 +3, § 18 BauNVO

§9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVO

§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVO

§9 Abs. 1Nr, 2BauGB
+§ 23 BauNVO

§ 9 Abs, 4 BauGB
+§ 84180

§9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr, 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 +Abs, 6 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Baum, zu erhalten / zu pflanzen

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Bdschung, vorhanden
Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (ber N.N.

§ 9 Abs. 1 Nr, 25 a+b BauGB

Baum vorhanden, kein geschiitzter Baumbestand gem. Baumschutzsatzung

geschlitzter Baum, kiinftig fortfallend



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des der Gemel g vom 02,09,2014, Die ortslibliche des Istam 30.09.2014 durch Abdruck
Im Stormamer Tageblatt erfolgt.

2, AufBeschluss der Gemeindevertretung vom 02,09.2014 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB iV.m § 13 Abs, 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeltigen Betelligung der Offentichkeit abgesehen.

3. Auf die Betelligung der Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange geméR § 4 Abs. 11V.m § 3 Abs, 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB iV.m § 13 Abs, 2 Nr. 1 BauGB
verzichtet,

4, Dig Gemeindevertretung hat am 07.10.2014 den Entwurf der 2. Anderung des B Nr. 7 mit Begri und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begri und die i
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 27.10.2014 bis 01.12.2014 wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels,
dass wahrend der ist von allen ierten schriftich oder zur Ni ahgegeben werden kdnnen, am 15,10.2014 im Stormarer Tageblatt bekanntgemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger dffenticher Belange, die von der, Planung beriibrt sein konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 08.10.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert, R

9, Die Gemendevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 7 best ehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 09.12.2014 als Satzung beschlossen und die
Begrlindung durch Beschluss gebiligt.

Ammersbiek, den 27”

Nelster

. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gemelndevertietung und die Stelle bel der der Plan mit Begriindung auf Daver wahrend der Sprechstunden von allen
Interessirten elngesehen werden kann und dle dber den Inhalt Auskunft ertell, sind am ,..1...CL.. MRZ.... 20115 ortsiblich im Stormamer Tageblatt bekannt gemacht worden, In der
Bekanntmiachung ist auf die Moglichkelt, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mange\n der Abwégung einschiieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mogllchkel( Entschadlgungsanspmchs geltend w machen und das Erischen dieser Ansprilche (§ 44 BauGB) worden, Auf die R i des§ 4

m 151 Kraft getreten,




