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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14

Fiir das Gebiet Bramkamp « Bereich zwischen der Alten Landstrafe

sowie verlingertem Bramkampredder und den beiden Wohnstrafen im

1.

2.

3.

Osten

Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Kr., 14 Bramkamp ist auf Grund des
Bundesbaugesetetes 1979 aufgestellt worden,

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung
nach dem Bundesbaugesetz vom 24, Mai 1961 geltende Flie
chennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek (Ortsteil Biine
ningstedt) weist das Plangebiet als Wohnbaufléche gem,
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO aus.

Der Standort des geplanten Wohngebietes bietet den Vore
teil der glinstigen direkten AnschluBmbglichkeit an die

B 434 Hamburg-Bargteheide und damit auch an die bestehende
Omnibuslinie,

Zur Klérung der Planung dieses Gebietes hat die Gemeinde
Ammersbek in Zusammenarbeit mit dem Architektenbiiro
Heinz Dorendorf, Hamburg, einen Bebauungsplan erarbeitet,

Lage und Umfang des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bramkamp-Liitte
koppel umfafSt mit einer Fliche von ca. 5,4 ha GriBe die
Grundstiicke Bramkamp und Liittkoppel. Das Bebauungsplane
gebiet wird im Norden von der B 434 Hamburg-Bargteheide
("Alte LandstraBe™) begrenzt. Das Plangebiet schlieft im
Osten an das Gebiet des Bebaungsplans Bramkamp Nr. 6 an
und erstreckt sich nach Siiden und Westen bis an die land-
wirtschaftlich genutzte Fliche.

Die Fliichen des Plangebietes werden derzeit ausschlief-
lich landwirtschaftlich genutzt und sind vollstindig une
bebaut. Die lockere Einzelhausbebauung an der B 434 im
nordlichen Bereich sowie im Ostlichen Bereich besteht
aus ein-~ und zweigeschossigen Gebéuden,

Stddtebauliche Planung

Ausgehend vom Flichennutzungsplan sind im Gel tungsbe-
reich des Bebauungsplans reine Wohngebiete unter Berlick-
sichtigung des nachbarlichen Bebauungs-Bestandes ausge-
wiesen., Die Planung nimmt die vorhandenen Elemente der
bestehenden Bebauung mit liberwiegend flachen Baukdrpern
auf.,

Die eingeschossigen Eingzelhliuser sind in differenzierter
Anordnung vorgesehen. Ein Kinderspielplatz ist festgesetzt,

Durch diese Beschrinkung auf kleinteilige Eigentumsstruktur
wird die typische Mafistiblichkeit von Ammersbek aufgenommen.
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Bebauung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die Art und
das Maf der baulichen Nutzung zu regeln und Fliéchen
fiir 6ffentliche Zwecke - Strafien, Griinfliéchen, Spiele
pldtze - zu sichern,

Das Plangebiet ist ca. 54.650 f grof. In dieser Fli-
che ist die vorhandene Strafle Bramkampredder mit ca.
3.940 i enthalten.

An Strafenflichen werden insgesamt benttigt ca. 8.330 .

Es sind ca. 64 Wohneinheiten geplant. Bei einer Bele-
gung je Wohneinheit mit ca. 2,8 Personen ergibt sich
eine voraussichtliche Bewohnerzahl des Plangebietes
von ca. 180 Personen,

Die Gemeinde Ammersbek beabsichtigt, die Bebauung im
Bebauungsplanbereich aus landesplanerischen Griinden
in zwei zeitlich getrennten Abschnitten (1. Abschnitt
mit ca. 43 WE sofort, 2. Abschnitt wmit 21 WE friihe-
stens 1984) zu realisieren.

Verkehrserschlieliung

Die Erschliefung erfolgt auf der Trasse des vorhandenen
"Bramkampredder" mit Anschluf an die B 434,

Vom Bramkampredder zweigen Anliegerstraflen ab, welche
die einzelnen Grundstiicke erschlieflen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist eine Stiche
straBe vorgesehen, wihrend die Anliegerstrafien im bste-
1ichen Teil an die bereits vorhandenen Strafien im Ge-
biet des BePlanes Nr, 6 angeschlossen werden,

Die Anbindungen der Planstraflen A 1 und A 2 an die ente
sprechenden Wohnstrafen im Bereich des B-Planes Nr, 6
sind planrechtlich gesichert durch den rechtskridftigen
Bebauungsplan Nr. 6.

Die ErschlieBSung im 8ffentlichen Nahverkehr soll durch
Anschluff an die vorhandene Omnibuslinie hergestellt
werden,

Larmschutz

Vom Gesamtgeltungsbereich liegt ein Teil im westlichen
Bereich des Plangebietes unmittelbar an der B 434, daher
ist hier Gebietsschutz durch Errichtung einer Liérme
schutzanlage erforderlich.

Die Abschirmung vom Verkehrslérm der B 434 erfolgt durch
einen dicht bepflanzten Schutzstreifen als Pflanzwall
zwischen der Bebauung und der Bundesstrafe (Schutg-
pflanzung mit dichtwachsenden Béumen und Stréuchern,
auch als Staubfilter als landschaftsbezogene Pflan-

zung nach § 39a, Abs. 2 und § 39b BBauG) mit zusitz-
licher Errichtung einer Aufschiittung in Hohe von 2,0 m
zuziiglich Schallschutzwand bis zu 1,75 m Héhe im Schei-
telpunkt (= 4,00 m Gesamththe iiber Jeweiligem Niveau

der B 434).
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Da der Gebietsschutz nicht ausreicht, wird teilweise
Gebidudeschutz textlich festgesetxzt.

Dasselbe gilt fiir die Gebiude im Eckbereich der Eine
miindung der Planstrafe "b" in die B 434 (Fliche II),
welche verhéltnisméfig ungeschiitst sind; daher ist
iiberwiegend Gebdudeschutz sowohl im Erdgeschofl als
auch im Dachgeschofi erforderlich.

Der dstliche Teil des Plangebietes liegt nicht un-
mittelbar an der B 434, daher ist ein Gebietsschuts
durch einen Lirmschutzwall nicht erforderlich.

Den geplanten LérmschutzmaBnahmen wird szugrunde ge-
legt die "Lirmtechnische Untersuchung fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 14 der Gemeinde Ammersbek, Ortsteil Biine
ningstedt", aufgestellt im Oktober 1979 von den Gut-
achtern Masuch + Olbrisch, beratende Ingenieure,
Gewerbering 2 in 2000 Oststeinbek b/ Hamburg.

Dem in den textlichen Festsetzungen des Bebauungse
plans erwidhnten SchallschutzmafSnahmen zum Gebédude~
schutz (passive LiérmschutzmafBnahmen) liegt ebenfalls
das vorerwidhnte Gutachten zugrunde.

Die Fenster von Schlafridumen sind an der liérmabgewandten
Seite der Gebiéude unmittelbar hinter dem Lérmschuts-

wall, im Bereich der Bebauung nirdlich der Planstrafie "A1l",
ferner im Bereich des Empfiéngerpunktes Nr. 15 anzuordnen,

7. Anordnung der erforderlichen Stellpliitze u. Parkplitsze

9.

Da im Plangebiet ausschlieBlich Einzelhiluser errichtet
werden, kénnen die erforderlichen KFZ-Stellplitze weit-
gehend in Garagen oder Stellplétzen auf den betreffenden
Grundstiicken nachgewiesen werden,

Die 6ffentlichen Parkplitze werden in Léngsaufstellung
an der StraBe "B" ("Bramkampredder") und an den Anlieger-
strafen festgesetzt. Es sind 22 éffentliche Parkpliétze
vorgesehen,

Vorhandener Griinbestand

Die an der Planstrafe "B" vorhandenen Knicks miissen weitest-
gehend aus verkehrstechnischen Griinden beseitigt werden
eine Erhaltung ist nur im geringen Umfange miglich.

Aufgrund der stidtebaulichen Neuordnung und zur Gewihrlei-
stung der Ubersichtlichkeit des Verkehrs miissen die vore
handenen Knicks entfernt werden (Kurvenbereiches usw.)

Kinderspielplitze nach dem Kinderapielplatzgesets

Nach dem Kinderspielplatzgesetz des Landes Schleswig
Holstein miissen bei Wohnungsbauvorhaben mit mehr als 2
Wohnungen Kinderspielpliétze hergerichtet werden.

Die Gréfe der Kinderspielpliitze soll 5 % der den Spiel-
plétzen zugeordneten Wohnflliche betragen. Die Fléchen sind
etwa im Verhdltnis 2/3 auf Kleinkinderspielpliitze und Spiel-
plétze fiir schulpflichtige Kinder aufzuteilen.
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Die Wohnflidche ermittelt sich wie folgt:

Ca. 18.000 f Bruttogeschofifliéiche x 0,75 =
13.500 d Wohnfllche

5 % von 13,500 = ca. 675 ﬁ Spielplatzflliche

64 Wohneinheitep mit je max. 150 i Wohnfliche ergeben
ca. 9.600  Gesamtwohnfliiche.

5 % von 9,600 = 480 of Spielplatzfliéche,

Danach muBf die Grdfe des Kinderspielplatzes im Gel-
tungsbereich ca. 480 if betragen, wovon ca. 160
Spielplitze fiir Kinder unter 6 Jahren auf den Privat-
grundstiicken und ca. 320 d 6ffentliche Spielpliitwze
fiir schulpflichtige Kinder anzulegen sind.

Der im Bebauungsplan nachgewiesene dffentliche Spiel-
platz mit einer GriBe von ca. 500 f liegt weit iiber
dem nach dem Kinderspielplatzgesetz geforderten Mine
destwert,

Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches
a) Wasserversorgungs

Uber den Zweckverband Wassergmeinschaft Stormarn
ist sichergestellt, daB der Planbereich durch die
Hamburger Wasserwerke mit Wasser versorgt wird,

Im Zuge der Erschliefungsmalnahmen werden die
Wasserversorgungsleitungen im Strafenkdrper vere
legt.

b) Stromversorgung!

Die Stromversorgung unterliegt der Schleswag, Be-
triebsverwaltung Ahrensburg. Hierfiir wird eine
Transformatorenstation vorgesehen,

c) Gasversorgungt

Das Bebauungsplangebiet soll an die Gasversorgung
der Hamburger Gaswerke angeschlossen werden.

d) Telefont

Die Fernmeldeversorgung wird durch das Fernmeldeamt
Hamburg vorgenommen, Im Geltungsbereich ist eine
Fernsprechvermittlungsstelle notwendig.

Im westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes befin-
det sich ein Fernmeldekabel der Deutschen Bundespost,
welches verlegt werden soll.

Bei den begonnenen Erschliefungsarbeiten wird das
Fernmeldeamt 2 in Hamburg informiert.

e) Miillbeseitigungs

Die Abfuhr von festen Abfgllstoffen wird durch den
Miillbeseitigungsverband Stormarn sichergestellt,
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f) Entwidsserung:

Die Schmutzwasserleitungen sollen nach dem General-
entwidsserungsplan des Ingenieurbiiros Peter Berts
vom Mai 1972 verlegt werden. Die AnschluBmiglichkei-
ten des Neubaugebietes an diese Leitungen sind be-
riicksichtigt worden,

Zur Sicherstellung der Ableitung des Regenwassers mufl

der offene Graben in der StraBe Bramkampredder im Zuge

des Ausbaus verrohrt werden. An diese Leitung kénnen
die Regenwasserleitungen des ErschlieBungsgebietes
angeschlossen werden.,

StraBenbau

a) StraBe "B" (B{gmkaqgroddorz

Fahrbahnbreite 6,50 m, beidseitiger FuBweg mit je
1,70 m und einseitiger Radweg mit 0,80 m Breite,
somit eine Gesamtbreite von 10,70 m,

Im Bereich der dffentlichen Parkfliéchen betrigt die
gesamte Ausbaubreite 12,70 m, und zwar durch folgende
Breitent

2 x 1,70 m Gehweg, 1 x 0,80 m Radweg, 6,50 m Fahr-
bahn und 2,00 m Parkstreifen.

Der FuBweg wird in 1,50 m Breite hergestellt und
erhiélt als Belag Gehwegplatten 50/70/7cm, ferner
einen Bordstein von 20 cm.

b) Strafien "A" (Anliegerstrafen)

Diese Anliegerstrafen erhalten Fahrbahnbreite von
5,50 m, beidseitigen FuBSweg von je 1,70 m und somit
eine Gesamtbreite von 8,90 m.

Im Bereich der 8ffentlichen Parkfliéchen betriagt die
gesamte Ausbaubreite 10,90 m, und zwar wie folgt:

2 x 1,70 m Gehweg, 5,50 m Fahrbahn und 2,00 m Park=-
streifen.

¢) Zum Anschlufl der PlanstrafBe "B" (Bramkampredder) an
die B 434 wird ein Kreuzungsbauwerk hergestellt.

Mafnahmen gur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege giitlicher
Vereinbarung vorgesehen. Sollte dieses nicht oder nur
zu von der Gemeinde Ammersbek nicht vertretbaren Bedin-
gungen mglich sein, werden die MaBSnahmen nach dem
Bundesbaugesetz (§8 45 ff - Umlegung, §§ 80 ff - Grens-
regelung bzw. §§ 85 ff - Enteignung) eingeleitet. Die
entsprechenden Mafinahmen ergeben sich aus dem beige-
fligten Eigentiimerverzeichnis.

Bodenordnung

Der Lirmschutswall und der Kinderspielplatz werden
innerhalb der Grenzen des Geltungsbereichs und innere
halb der Grundstiicke errichtet.

Die Unterhaltung des Lirmschutzwalls ist durch ent-
sprechende Vertrige su sichern.

Die Anlage, Ausstattung und Unterhaltung der dffent-
lichen Kinderspielplidtze sind Aufgabe der Gemeinde.



14,) Erschliefungskosten

1) Grunderwerd fiir Verkehrsfliéchen DM 350,000 ==
2) Verkehrsfllichen DM 900,000, «~
3) Regenwasserkanalisation DM 600,000, ==
4) StraBenbeleuchtung DM 75.000,==
5) Kinderspielplatz DM 60,000, ==
6) Immissionsschutzwall ' DM 200,000, =~
7) Ausbau Einmiindung in die B 434 DM 400,000, ==
Erschliefflungsaufwand DM 2,585,000,

(-2 1-%-3-F -2 F-2-2-3 F % J

Nach dem jeweils geltenden Ortsrecht werden zu gegebener

Zeit Beitrdge erhoben., Nach § 129 Abs. 1, Satz 3, Bundes-

baugesetz trdgt die Gemeinde Ammersbek mind. 10. v.H. des
. beitragsfiahigen Ersch}ieﬁungsaufwandos.

Gem. § 9, Abs. 8 BBauG ist die Finanzierung des gemeindlichen
Anteils ab Haushaltsjahr 1981 vorgesehen.

DM 258.000,--

HENESIITIWRESBNRNERR

8) Schmutzwasserkanalisation DM 460,000,~-~

9) Wasserversorgung DM 170,000, -~
| DM  630.000,--

-2 353+ - %-2-% -2 % 2 J

Diese Kosten miissen vom Erschliefler voll getragen werdene.

Aufgestellt durch!

Architekt Heinz Dorendorf Architekt Gerhard Piepjohn
' Architekt BDA Dipl.-Ing.
Chapeaurougeweg 39 1 Kaiser-Wilhelm-Allee 16
2000 Hamburg 26 2070 Ahrensburg

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
vom 26. Mai 1gg1gebilligt.

Ammersbek, d. 02.Nov.ﬂﬁﬂ
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