in der Sitzung der Gemeindevertretﬁzf der Gemeia&; AP S
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Gemeinde Ammersbek o
Kreis Stormarn _ Planstand:?l.ABri;-1980

Begrindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Ammersbek (ortsteil
Banningstedt) Nr. 15 fir das Gebiet : ‘

Weg zu den Tannen ' .

und nordwestlich der Bundesstrafe Nr. &34
mit den Flurstiicken Nr. 47/8 teilweise,66/32
teilweise, 83/32 teilweise, 56/2 teilweise,

34.33/1.33/2A33/3, 58/1 teilweise, 58/2,29/2,
87/20 teilweise, 32/3:1 + 81/32 + 80/32 Jje
teilweise ; sdmtlich in Flur 13.

1,__Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr.15 ist aufgrund des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18. August 1976, gedndert durch Gesetz vom 6.7»
1979 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVvo0)

‘entworfen worden.

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes erﬁg&ﬁﬁﬁl

et Ge babeid B . ¢ il) am'®
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Verbindlich fiir die Bebauungsplanaufstéllung ist der Flachénz
nutzungsplan der Gemeinde Ammersbek fir den Ortsteil Biinning=
sfedf, der mit ErlaB des Herrn Innenministers vom 10.11.1970, .
Gz.: 81d - 812/2-62.12, sowie die 1. Anderung des Fléchen=
nutzungsplanés, die mit Erléﬁ des Herrn Innenministers vom

14, August 1974, Gz.: - IV 81d - 812/2 - 62.12 = , genehmigt

worden ist.

Die Lage des Bebauungsplangebietes Nr., 15 im Unland des Orts=
teiles Biinningstedt ist aus der beigefiigten Kartenablicﬁtung
i.M. 1:50 ooo zu entnehmen. '

Als Kartenunterlage fir den rechtlicﬁen'Nachweis der Grundstiicke

‘dienten Abzeichnungen der amtlichen Katasterkarten des Katasters=

amtes Stormarn iﬁ Bad Oldesloe. Dih Besitzverhaltnisse sind

dem Liegenschaftsbuch des Katasteramtes Stormarn entnommen

N

und sind aus dem beigefiigten Eigentﬁmerverzeichnis ersichtlich.
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Als Xartenunterlage fiir den Nachweis des Baumbestandes im
Geltungsbereich diente der Lageplan i.M. 1:1000 vom 23,7.76
mit Ergdnzungen der Bidume vom 6.10.1978 = Z.Nr. L4776-1 des
Ingenieur~ und Vermessungsbiiro Otto Twesten und Sohn,
Beratende Ingenieure VSI fiir Bau~ und Vermessungswesen,
2000 Hamburg 52, Waitzstrafe 14, Tel. 89 19 76 .
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2. Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes.

Das Bebauungsplangebiet, begrenzt durch die Signatur fir den
Geltungsbereich - zu ersehen aus dem Planteil vom 24.3.1980 -
ist insgesamt ca. 9,0 ha grof und tangiert siidéstlich die
Bundesstrafe nr. 434.

Das Bebauungsplangebiet'wird im Nordosten durch den "Weg zu
den Tannen" und im Siidosten durch die Bundesstrafe Nr, 434, »
sowie im Siidwesten durch das "Wohngebiet Rehagen" und im Nordwesten
durch die Flurstiicke 87/20, 58/1 und 209/35 der Flur 13 ums=

schlossen. S

Das Plangebiet wird z.Zt. iiberwiegend als Weidefldche und teil=
weise als Ackerfliiche landwirtschaftlich genutzt.

Auf dem Flurstiick 29/2 am Rande der BundestraBe 434 befindet

sich ein 2-geschossiges Gaststittengebidude mit nérdlich ans=

schlieflenden Wirtschaftégebauden und einer vorhandenen zus=
gehdrigen Zufahrt von der B 434 die kiinftig auch zur Aufrechta
efhaltung des Gaststidttenbetriebes an dieser Stelle erhalten
bleiben soll. .

Im hinteren Bereich der Gaststitte befinden sich zwei freis
stehende Gebiude, die im Zuge der geplanten Neubebauung kiinftig

entfallen sollen.

Das Gaststdttengebiude soll kiinftig durch eine eingeschossige L
Kegelsporthalle ( % Bahnen ) entlang der B 434 erweitert werdem. @ &
Der hintere Wirtschaftsgebidudetrakt soll zu Gunsten einer |
kiinftigen neuen Bebauung entfallen.

Eine diagonal iiber das Plangebiet vérlaufende Hochspannungs=
leitung der "Schleswag' soll kiinftig abgebaut werden.

Das Plangebiet weist in westlicher Richtung ein Gefidlle von
ca 1% auf und liegt mit seiner Oberflache im Mittel bei etwa
+ 30 m i.NN. ' }

Die derzeitig vorhandené Fahrbahnoberkante der B 434 vor dem
Flurstiick 29/2 liegt etwa 60 - 80 cm héher als das dortige i
Geldnde des Flustiickes 29/2. B
Ergebnisse und Hinweise, die zur Beurteilung der Tragfahigkeit -

des Baugrundes oder der Hohe des Grundwasserstandes im Plan=
geltungsbereich fiithren kdnnten, liegen nicht vor.,

Vornehmlich in den Randbereichen des Geltungsbereiches befinden
sich teilweise Biume und Knicks, die im Rahmen der Satzung als
zu erhalten festgesetzt sind. Lediglich im Bereich kﬁnftigef

Straflenverbreiterungen der StraBe "Weg zu den Tannen", kdnnen

die dortigen Biume aus Griinden neuer Strafenbreiten, neuer
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Strafenhéhen in Verbindung mit Sielbauten,'Kabelverlegungen.‘

Leitungsverlegungen und dem Verkehr von Baufahrzeugen nicht
erhalten werden. Es entfallen daher an diesem Wege etwa 35

-kleinere Bdume und eine Eiche. Dafiir werden als Ersatzpflanzung

als alsbaldige MaBnahme ans'stadtebaulichen Griinden 87 neue

geeignete und standortgerechte Biume - wie aus der Planieich:
- nung ersichtlich- im Plangebiet festgesetzt,

Anfler Siidwestgrenze des Flurstiickes 29/2 schlieBen die vor=

handenen, auBerhalb des Geltungsbereiches liegendeh,

Wende=
fldchen der dortigen StraBen Dorotheenweg und Heideweg an,

Diese StraBen sollen kiinftig keinen zusatzlichen Kraftfahrzeugver=f

kehr aus dem B-Plangebiet Nr. 15 aufpehmen. Sie sollen nur als

Verbindung im Notfall den Einsatz von Rettungsfahrzeugen ers

méglichen. Nur Fufi~- und Radwege sollen an diesen Stellen als

stindige Verkehrverbindungen Zum neuen Plangebiet Nr.
.legt werden, . '

Die kiinftige StraBenanbindung des Kleinen Hansdorfer Weges :
-die nicht im Plangeltungsbereich liegt-

15 ange=

ist als Einfiihrung
" in den neuen Weg zu den Tannen in der vorliegenden Plan=

zeichnung vorsorglich zur besseren Ubersicht beriicksichtigt

worden, , - _
Zur Freihaltung der Sichtflichen zwischen "Wég zu den Tannen"
und der B 434 wurden Teilflichen der Flurstiicke Nr. 83/32,
32/31, 81/32 und 80/32 mit in den Plangeltungsbereich ein=
bezogen, . ..

Durch den Kréftfahrzeugverkehr auf der B 434 sind teilweise
die Flidchen entlang der B 434 durch Schall-

v ‘elastet.

Zu den ndrdlich auf dem Flurstiick befindlichen Waldflachen
(Flurstiick Nr.

Immissionen vor=

209/35) wird kiinftig ein entsprechend not=
wendiger Sicherheitsabstand der liberbaubaren Flichen von

~mind. 15,0 m bzw. 20,0 m eingehalten und in der Satzung
festgesetzt., '




3. _Stiddtebauliche Planung

a) Verkehrs- und Parkflachen'

Das Plangebiet wird iiber den auszubauenden "Weg zu den Tannen"
und zwei weiteren‘StraBenzﬁgen als verlidngerter Heideweg und

"C" und n"p" erschlossen.

Zum Dorotheen; und Heideweg im silidlich gelesenen"Wohngebiet
Rehagen" erfolgt kein Kraftfahrzeugdurchgangsverkehr, sondern
nur eine Verbindung in Form von FuB und Radwegen. »

Am Ende der Planstqu "C" wird auf dem‘ﬁ%frstﬁgk 87/20 eine
Wendeflédche mit einem Durchmesser von ao#o;m angelegt,

Die erforderlichen Sichtflichen werden freigehalten und die
StraBeneinmﬁndungén entsprechend verkehrsbeschildert. |
Die Hauptverkehrsanbindung erfolgt durch den ausgebauten

"Weg zu den Tannen" an die B 434, Die Eihmﬁndung wird ent=
sprechend.beschildert,,Die Anfahrtssichtweite vird mit

20/160 m ausreichend festgelegt,

erfolgt nach MaBgabe der geltenden Richtlinien.

s

Die Kosten fiir den Ausbau des kiinftigen Knotenpunktes R
"Weg zu den Tannen"/ B 434 / "Schéferdresch" regelt sich .
nach § 12 FStrG. o _ |
Die geplanten Abmessungen der Verkéhrswege sind aus den
dargestellten StraBenquerschnitten ersichtlich , =
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Alle Grundstiicke werden unmittelbar durch Verkehrsflichen

oder mittelbar iber mit Geh-, Fahr- Leitungsrechten belasteten
Flachen erschlossen. Ausnahmen von den Festsetzungen werden
aufgrund § 31 Abs.1 BBaug geregelt, _ ~ - =
Als Geh~ und Radweg ist eine 4,00 m breite Querverbindung zur
B 434 zunm Haltepunkt.der 6ffentlichen Verkehrsmittel des
Hambuger Verkehrsverbundes (HVV) vorgesehen, )

Dariiber hinaus sind die 0ffentlichen Kinderspielplatze durch -

6ffentliche Verkehrsflichen der PlanstraBe "pn» und’ durch einen
4,00 m breiten FuBweg erschlossen.

Die erforderlichen §ffentlichen Parkfldchen fﬁr den ruhenden
Verkehr werden im Verkehrsflachenbereich in Form von Park=

streifen und Parkbuchten ausgewiesen,




-t b) Bauliche Nutzung der Wohn- und Mischgebiete
* Mit der geplanten Festsetzung der Baugebiete, Baugrenzen und
des MaBes der baulichen Nutzung wird der Neubau von ca 70 WE
im 1.Bauabschnitt bis 1981, im'Z,AHauabschnitt 45 WE ab 1984
und im 3. Bauabschnitt ca. 50 WE ‘ab'1985 ermsglicht.(Siehe
hierzu auch Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde v. 16.8.77.

AuBerdem kommen ca. 3260 qm gewerblich genutzte Geschoaflacheh
in Form - ‘ . ,
1 GroBfraumladens mit . 800 qm Geschofifldche

mehreren Ladenflichen im Erdgeschoff mit 712 qm "
Gaststiédttenfldchen mit Kegelbahn 1268 qm "
Réume fiir Freie Beruf im Obergeschof 480 qm "

Durch Festsetzungen iﬁ Bebauungsplan wird geregelt, daB iﬁ
den reinen Wohngebieten die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO nicht
(W : Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Auflerdem wird geregelt,
" _ daBl in den Mischgebieten Gartenbaubetriebe und'Tankstellen uns=
zuldssig sind. ' :
Aufgrund § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Mischgebiete gegliedert.
. und entsprechende textliche Festsetzungen getroffen.,
Im siiddstlichen Randbereich des Plangebietes ist mit Lirmeins
- wirkungen von der B 434 auf die dortigen kiinftigen Mischge=
gebiete zu rechnen. m ‘ ‘
Ein vollstidndiger Gebietsschutz ist aus Griinden des bereits
bestehenden Gaétstﬁttengebaudes (Harms) und der drtlichen Ver=a
hdltnisse, sowie im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes
nicht méglich. ~ : . '
Zum Schutze gegen iibermiéfige Schalleinwirkungen werden die
Mischgebiete geglidert und dariiber hinaus aufgrund der em=
." ~ pfohlenen Vornorm DIN 18005 gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BBauG be=
sondere bauliche Vorkehrungen an AuBenwdnden, Dichern, Tiiren und
Fenstern festgesetzt, . :
Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung fiir das Gebiet des
B-Planes Nr. 15 dés.Ingenieurbﬁro Masuch und Olbrisch vom

Juni 1979 wurde entsprechend gewertet.

c) Stellplitz und Garagen wurden im Bebauungsplan soweit

erforderlich festgesetzt und Ausnahmeregelungen getroffen,

d) Standplitze fiir Millgefifle wurden, soweit erfoderlich im

Bereich der Geméinschaftsanlagen durch (M) festgesetzt. Im
iibrigen sind die notwendigen Stellplidtze fiir die Millgefidfle
‘nach Gréfe und Anzahl mit der Gemeinde Ammersbek bzw., dem
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Millbeseitigungsverband abzustimmen und durch den jeweiligen

Eigentiimer der Baugrundstiicke bereitzustellen.

'e) Offentliche Griinfldchen fiir 2 Kinderspielplidtze wurden im

-Rahmen der Landesverordnung zur Durchfiihrung des Kinderspiel:l
gesetzes vom 6.9.1974 fiir schulpflichtige Kinder festgesetzt,
Die Abgrenzungen zu den Nachbarfldchen werden durch Bepflanzungs=

glirtel mit verdecktliegenden Einfriedigungen hergestellt.

f) Aus stidtebaulichen CGriinden wurde in Ziffer 4 der Satzung; Teil
B -Text=-, das lMischgebiet entlang der B 434 "Alte LandstrafBe" zum
Teil in seinen Festsetzungeh vertikal differenziert dargestellt,
Diese Differenzierung geschieht unter VWahrung der Zweckbestimmung
des-Mischgebietés ausJImmiSsionsschutzgrunden und um die Gebiets-
struktur durch Xonzentrierung von artverwandten bzw, sich ergin-
zenden Hutzungen zu verbessern, |




.die §§ 85 ff BBauG (Enteignung) Anwendung,

ge gilitlicher Vereinbafungen
vorgenommen werden. Falls Schwierigkeiten entstehen, finden

g) wsterversorgung

' é)}AbQosserbeseitigung L I | R :iﬁ

. Plangebiet ist berei ts M&#ﬁegmgege-beanwund-vbeﬁ&ndﬂwmh- BOr-Lodd inn

bb) Regenwasserbeseitigung

5. Vorgesehene Versorungsmaﬂnahmen

Zweckverband und der Gemeinde aufgestellt und Uberwacht. Die Rohrlei-
tungen sind in den 6ffentlichen Verkehrsfldchen vorgesehen und soweit
erforderlich, in den mit Leitungsrechten festgesetzten Wegeflichen.

A e e ST
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ba) Schmutzwcsserbeseitigung . ' ' S - “ j
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Die Schmutzwcsserbe&eitigung erfolgt durch die Gemeinde Ammersbek Viaufé?
der Grundlage des geltenden Ortsrechtes. Die Besielungsplanung fur das

der m*.e-ve-m@ee-rbmg. A N 4orO e oy

Ein geordnetes Ableitungssystem fur das Plangebiet durch vollstdndige . |

Verrohrung im Rahmen der ErschlieBung ist durch die Gemeinde bereits 5

in Auftrag gegeben worden. Einrichtung, Betrieb und Unterholtung regelt |

das Ortsrecht. o A : =
{

c) Elektrische Versorgung | N t S ' !;

Das Plangebiet wird mit elektrischem Strom aus dem vorhandenen Leitungs-'
netz der Schleswig—Holsteinischen-Stromversorgungs-AG (Schleswog) ver-
sorgt. Die Planung der Stromversorgung erfolgt im Einvernehmen mit der
Gemeinde und der "Schleswag".




d) Gasversoragung

Die Gcsversorgung ist nach MaBgabe des Versorgungstrtigers, der Hamburger
Gaswerke GmbH (HGW), die die MaBnahme nach Abstimmung mit der Gemeinde
plant, vorzusehen.

e) MUllbeseitigung

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Zweckverband "Mullbeseltlgungsverbund
Stormarn" in Ahrensburg. Es besteht AnschluB- und Benutzungszwang.

‘Einzelheiten regelt das Verbandsrecht. Standplitze fur MullgefaBe wurden

im Bebauungsplan, sowelt erforderllch festgesetzt.

f) Feverldscheinrichtungen

Die Anlcge von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweckmdBiger Lage
erfolgt im Bereich der Gffentlichen Verkehrsanlagen nach Abstimmung mlt
dem Hamburger Wasserwerk und der ortllchen Feuerwehr.

g) Telefoneinrichtungen ™ L

Das Plangebiet wird on das bestehende Fernmeldenetz der Deutschen Bundes-
post, Fernmeldeamt LUbeck, angeschlossen. Soweit fir die Kabelverlegung
ffentliche Verkehrsflichen in Anspruch genommen werden, geschieht das
in Abstimmung mit der Gemeinde -Bonmimgetedds ] v.ryir«,

Mit der Errichtung der baulichen Anlagen sind Leerrohre entsprechender
Dlmen31on zur spoteren Verkabelung elnzubouen.

~

6. Beheizung der‘boulichen‘Anlogen

o+~ S ' S ,
Aus GrUndip/ﬁisz;:;ltschutzes wird eine Beheizung der neuen Bauten
durch Gaslongestrebt. Einzel-Olheizungsanlagen sollen nur dann zuge-
lossen werden, wenn ihre Uberwachung und die ordnungsgemidBe Verbren-
nung des Heiztls wihrend des Betriebes davernd gewihrleistet sind.

7. Offentliche Einrichtungen, Einkcufsmﬁqlichkeitgn etc.

Grundschule, Verwaltung, Gemeindeschwester, Feuerwehr, Sport- und Erho-
lungsflichen befinden sich im Gemeindegebiet auBerhalb des Plangebietes.
Einkaufsmdglichkeiten zur Deckung des tdglichen und wichentlichen Bedarfs
sind im Plangebiet vorgesehen. WeiterfUhrende Schulen, sowie weitere Ein-
kaufs- und Versorguﬁgsmoglichkeiten bieten die Orte Baorgteheide, Ahrens-

burg und Hetsbibbbed A~ J-tsf. i e, Sy ) *M"”h w‘f: L 0N

Diese Einrichtungen und Anlogen werden die Folgelasten der bcullchen
Entwicklung des Plangebletes aufnehmen konnen.
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8. ﬁberschlﬁgige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde
Ammersbek beim Ausbau der Erschlieffungsanlagen im Plan=
"gebiet voraussichtlich entstehen.

=B o O o »
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Grunderwerb usw, ) ca. DM 180.000,--
Verkehrsflichen | ca DM 1.570.000,~--
StraBenentwidsserung A . v ca. DM 300.000, -~
StraBenbeleuéhtuns | ca., DM 85.600,—-
5ffentliche Kinderspielplitze ca DM 150.000,--

. Kosten des Erschlienungsaufwandeé insgesamt ca DM 2,285.000,--

-1+ 13-+ 1 3 - ¢ 1 1 & %]
F Schmutzwasserkanalisation - ca DM  300.000,--
G . Regenwasserkanalisation ca DM 360.000, -~
H Stromversorgung o ca DM 415.000,--
I Wasserversorgung ' ca. . DM '255.000,——

N e am e i m ou e — e - - -
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Kosten des sonstigen ErschlieBungsaufwandes;ca DM 1.330.000,--

Die ermitteltenﬁKosten zu A bis E fiir den beitragsfdhigen
Erschliefungsaufwand gem. § 129 BBauG werden abziiglich der
lo%igen Kostenbeteiligung der Gemeinde Ammersbek in Hohe von

DM 2;056.500,——

auf der Grundlage der Satzung der Gemeinde Ammersbek durch die
Anlieger gedeckt,

Gem. § 9 Abs.8 BBauG ist die Finanzierung des gemeindlichen
Anteiles im Haushaltsansatz 19 3‘2 vorgesehen. .

Die anfallenden Kosten zu F bis I sind nichf Erchlieflfungs=

 kosten im Sinne des § 129 BBauG. Die Kosten werden anteilig

von den betroffenen'Grundeigentﬁmern getragen,

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertreter der
Gemeinde Ammersbek am . 0 920 gebilligt.

- : : _ Biirgermeister der

: S o Gemeinde Ammersbek
DieiBegrﬁndUng ﬁurde.in der Sitzung der Gemeindevertiretung der
Gemeinde Ammersbek am 25, Febr, 1981 in folgend aufgeriihrten Punkten
geﬁndert»bzw.'erweitert:-a) Seite 5-4bs, 3, b) Beite 6 Abs. 1,
' | | WY YRR 7 und £) Seite 7 Ziff, "fv,

o s,

Birgermeister der
.Gemeinde Ammersbek’




