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. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten su belastenden Flichen und

Aufgrund § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO wird festgestellt, daB
die Ausnahmen gemiB § 3 Absatz 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden,

Aufgrund § 1 Absatz 5 BauNVO wird festgesetzt, daB in
den Mischgebieten Gartenbaubetriebe und Tankstellen.unzu-
lissig sind. .

Ayfgrund § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB
die Ausnahmen gemidB § 6 Absatz 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden,

Gem, § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt: Entlang der B 434
im Mischgebiet mit geschlossener Bauweise sind in einer
Tiefe (gemessen von der StraBenlinie) von 18,0 m nur An-
lagen gemiB § 6 Abs. 2 Nr. 3 u, 5 BauNVO zuldssig. Aus-
genommen sind Stellplitze,

Auf dem Teil des Flurstiickes Nr. 33/3,.das dstlich des
FuB- und Radweges liegt, sind keine Wohngebsiude und im
ErdgeschoB nur Liden zuléssig (§ 1 Abs, 7 i.V. m, § 1
Abs. 9 BauNVO); die iiberbaubare Fliche mit III zuldssigen
Vollgeschossen bleibt von dieser beschrinkenden Fest-
setzung ausgenommen. Ebenso die Fléche fir Stellplatze.

Aus Griinden des Schallschutzes wird festgesetzt, aufgrund
§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BBauG, daB die Stellplitze auf dem Flur-
stiick Nr. 33/3 sowohl im ErdgeschoB8 als auch im Palettge-
schoB entlang der Siidwes'tgrenze (zur III-geschossig iber-
baubaren Fl.) und entlang der Nordwestgrenze (zum ver-—
lingerten Dorotheenweg) als vollsténdig geschlossene Ga-
ragenhdfe als zwingende Festsetzung herzustellen sind.
Zufahrten zu dem Flurstiick Nr. 33/3 sind aufgrund § 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG nur von der StraBe:'Weg zu den Tannen" zuldssig.

Auf den mit dem Planzeichenﬁ@% festgesetzten iiberbaubaren Fliichen
mit Baugrenzen sind nur offene und liberdachte Vorbauten bis 'zu 3,50 m
Hohe zuldssig oder auBerhalb dér Abstandsflichen in geschlossenen

und mindestens 2,00 m Pflanzgiirteln befindlichen Garagenhtfen zuldssig,
Die mind, 2,00 m breiten und hohen Bepflanzungen aus standortgerechten
Gehdlzen sind gem. § 9 (1) Nr. 25 a anzulegen und gem. § 9 (1) Nr, 25 b
BBauG zu erhalten. ¢

Aus Griinden des Schallschutzes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr, 24 BBauG b
fiir das Mischgebiet sliddstlich des ''verléngerten Dorotheenweges'
sowie auf die unmittelbar an die StraBe angrenzenden Grundstiicke
nordwestlich des '"verlingerten Dorotheenweges" festgesetzt, daB
Winde, Dicher, Fenster und Tiiren von Aufenthaltsréumen im Sinne

§ 62 (1) und (2) LBO baulich derart herzustellen sind,daB die
SchalldémmaBe Rw (Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen zum Schutze
gegen AuBenldrm, Fassung Sept. 1975) bei AuBenwiinden und Déchern
35 dB, bei Fenstern, Fenstertiiren und AuSentiiren 30 dB, mindestens
eingehalten werden.

in der Planzeichnung Teil A mit "a' gekennzeichneten FLdchen, gelten
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstriger und der Anlieger der
kiinftig zu bildenden Baugrundstiicke.

Die mit Gea- und Leitun;srechten zu belastenden unc in der
Planzeichnung mit ''b' gekennzeichneteu Flichen, gelten zu
Gunsten der Ver- und Enisorgungstriger und zu Gunsten der
Jjeweils siidwestlich angrenzenden Anlieger der kiinftig zu
bildenden Baugrundstiicke mit den Parzellennummern 1 bis 3
bzw. 4 bis 7, bzw. 11 bis 14.

Von den im Text (Teil B) und in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind aufgrund
§ 31 Abs. 1 BBauG Ausnahmen zugelassen, wenn samtliche er-
forderlichen ErschlieBungen in anderer zulassiger Form, z.B.
iiber benachbarte Grundstiicke, sichergestellt und nachge-
wiesen werden.

Gem. § 21 a Abs. 5 BauNVO ist im Mischgebiet die Regelung
Erhdhung der GeschoBfliche um die Flidche notwendiger Garagen)
die unter Gelindeoberfliche hergestellt werden, ausnahms-
weise zulidssig.

Aufgrund § 12, Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB Stell-
plitze und Garagen nur fir den durch die zulidssige Nutzung
verursachten Bedarf der Baugrundstiicke im Mischgebiet zu-
liassig sind.

Aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG sind die in der Planzeich-
nung (Teil A) festgesetzten und mit "S" bezeichneten Schutz-
flichen von baulichen Anlagen und von brennbarem Bewuchs der
als Feuerbriicke wirken kann, zum Schutze der angrenzenden
Waldflichen stdndig freizuhalten. Ausgenommen istidie Ers
haltung vorhandener Biaume die gem, § 9 (1) Nr., 25 b fest-
gesetzt sind.

Die Fliachen zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern sind
mit standortgerechten Bsiumen und Gehdlzen gem. § 9 (1) 25 a
BBauG zu bepflanzen und gem. § 9 (1) Nr. 25 b BBauG stiandig
zu erhalten.

Gem. § 9 (1) Nr. 25 a BBauG sind siamtliche Kinderspielplatz-
flichen in einer Breite von mind. 2,50 m mit mind., 2,00 m
hohen, standortgerechten, ungiftigen, moglichst immergriinen
Gehdlzen dicht anzulegen und gem. § 9 (1) Nr. 25 b BBauG zu
erhalten.

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flichen gem. § :9
Abs. 1 Nr. 10 BBauG ist auBerdem eine Bepflanzung und Ein-
friedigung 'von mehr als 70 cm Hohe, gemessen von Oberkante
Fahrbahn, unzulédssig.

Als Einfriedigungen an den StraBenlinien sind nur bis

100 cm Hohe Holzzdune oder lebende Hecken mit eingegriinten
Maschendrahtziunen, ebenfalls nur bis zu 100 cm Hohe, zu-.
1issig. Bezugshohe Oberkante StraBe

Gem. § 9 Abs. 4 BBauG wird festgesetzt: Die Sockelhthe der Gebdude
darf 60 cm nicht {iberschreiten (gemessen von Oberkante Fahrbahn in
StraBenachse vor dem Grundstiick). Die Gebdude sind alle als Ver-
blendbauten mit roten, braunen oder gelben Vormauersteinen zu er-
richten, Fir Einzelhiuser sind wei geschlémmte GebaudeauBenflichen
zuldssig. -Ausnahmen gem, § 31 Abs. 1 BBauG sind fiir Fensterstiirze
und -briistungen aus anderen Baustoffen zuldssig. Hausgruppen und
Doppelhiuser sind mit jeweils einheitlichen Fassadenmaterialien und
Farbgestaltungen zu errichten. Freistehende und angebaute Garagen
sowie Parkpaletten sind in Material und Farbe den Hauptbaukorpern
auf dem Baugrundstiick anzugleichen. Fur alle Gebdude wird als Dach-
deckung die Farbe anthrazit-- fiir Einzelhiuser wahlweise rotbraun -
festgesetzt.




ZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen
I. Festsetzungen BBauG BauNVO
Reines Wohngebiet § 9 (1) Nr. 1 § 3
Ml Mischgebiet §9 (1) Nr. 1| § 6
11 Zahl der VollgeschoBe als § 9 (1) Nr. 1| §§ 16 u.17
Hochstgrenze
GRZ Grundflichenzahl § 9 (1) Nr. 1| §§ 16 u.17
GF2 Geschofifléchenzahl § 9 (1) Nr. 1| 8§ 16 u.17
o affene Bauweise § 9 (1) Nr. 2| § 22
g geschlossene Bauweise § 9 (1) Nr. 2| § 22
VN nur Einzelhduser zuldssig § 9 (1) Nr. 2| § 22
A nur Doppelhiéuser zuléssig § 9 (1) Nr. 2| § 22
A nur Hausgruppen zuléssig § 9 (1) Nr. 2 § 22 (2)
::} iiberbaubare Fléchen mit |
Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 ‘ § 23
Py $lict a |

{““MLMM \
% ///// wnd-iberdachte Vorbauten bis |
//4 zu3.5mn Hdhc Md.n‘LQ 9 (1) Nr. 2; §§ 16 u.17

4——b Hauptfirstrichtung § 9(1)Nr.2
"D 25°-45° mur Dachneigungen von 25° |
bis 45 =zulassig $9 (%)

A nur Einzel- u. zuggg%ﬂule; 9(1) Nr. 2

:: Verkehrsflidchen § 9 (1) Nr.11

T Straﬂenbegrenzungshnle

Parken von Fahrzeugen § 9 (1) Nr. 1%
s ;3 T Parkbuchten- Fldchen zum
L1133\ _parken von Fahrzeugen § 9(1) Nr. 11
tw FuBweg § 9(1) Nr.11
Fw + R FuBweg und Radweg § 9:(1)Nr.11
> Flichen fiir Garagen mit
ihren Einfahretn § 9 (1) Nr.h4

Flichen fiir Tiefgaragen

<
TGA{ git ihren Ein- u. Ausfahrten §9(1)Nr.4

fl

%"1 < Stellplétze und Stellplatz=

Stz palette mit ihren Ein- und
Ausfahrten § 9 (1) Nr.h
Stellplatzfldachen mit Ein=

@:‘:{l Fléachen fiir Gengigemort § 9(1) Nr.4

schaftsanlasen-@iﬁﬁﬂgtmlt § 9(1) Nr.22
Mit Geh-,Fahr- und Leitungs= :

rechten zu belastenden Flid= Bens "
chen zu Gunsten der Ver- und N
Entsorgungstrager u. Anlieger s9(1)ﬂr.21 ~

Mit,Gehou Laitupgsiaghte®  s9(1) Nr. 2f
Flichen die von der Bebauung
freizuhalten sind § 9(g) Nr.to
Fldachen zum Anpflanzen von

Baumen u. Strauchern gem. § 9(1) Nr.25a
und deren Erhaltung gem. § 9(1) Nr.25b [
w Von der Bebauung freizu=

haltende Schutzflidchen und

Freihaltung dieser Flidchen

von bremnnbarem Bewuchs § 9 (1) Nr.24
Agbrenzung unterschiedlicher

e\

Flédchen fﬁrnagﬂ‘e‘?ﬁschatts: § 16 (5)

anlagen-Miillgefdfe zu Guns=

ten Parzellen Nr. 1 - 7 § 9(1) Nr.22

wie vor, jedoch zu Gunsten

Parzellen Nr. 8 - 14 § 9 (1)Nr.22

N, £1 von Ba § 9(1) Nr.25a

und deren Erhaltung gem. § 9(1)Nr.25b

Erhaltung von Baumen gem. § 9/(1)Nr.25b

Grien2ecles (> 6(fungsoereichos des ilv. Vor [P1e1 /5998

Grenzen des rdumlichen wﬁﬂ |
il Geltungsbereiches des |

Bebauungsplanes Nr.15 § 9 (7)

Versoragpgestishe § 9(1) Nr.12 !

offentliche Grunsntluchen

-Kinderspielplitze~ 9(1) Nr.15

C’_',':::—gmm awr Erbalivag von am.mw Sevachen (Kinitk)
S 256

II. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Bauanlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

<

o bestehende Flurstiicl rn

0% *‘?kunl‘tig entfallende bauliche Anlagen
T

% % x kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

________ kiinftige Flurstiicksgrenzen

Parzellennummern der Planung

i i geplante Stellplédtze oder Garagen
g Rampen fiir Zu- und Abfahrten der Garagen-u. Stellpl.:

T.'_'_/7 Sichtdreiecke

! Durchfahrt oder Unterfiihrung zur Tiefgarage
Kiinftig entfallende Béaume !
Kiinftig entfallende Freileitung

TéiLoereic olesseom Kealis (v agin Lauoles ougs etz role
nidn vor 4984 w{a—gnﬁ darf. Kooy

B Teiloeveidy dessen &abuwv-, 9on. Laades layeny e brle.
v 956 aebilgen darf.
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SATZUNG DER GEMEINDE
AMMERSBEK
KREIS STORMARN
FUR DEN BEBAUUNSPLAN
NR. 15

U BIET :

FUR DAS "GEI

IM ORTSTEIL BUNNINGSTEDT .
WEG ZU DEN TANNEN UND NORDWESTLICH
DER BUNDESSTRASSE NR. 434 MIT DEN
FLURSTUCKEN NR. 47/8 teilweise, 66/32 teilweis.
83/32teineise, 56/2 teilweise, 34,33/1,33/2,33/ 3,
58/1 teilveise, 58/2, 2912, 87/20 teilweise, 32/ 1+
81/32 + 80/ 32 je teilweise ; samtlich in Flur 13.

i Bekannt-
yufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fa§sung der
mc%ung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert durch.Gesetz
\non G, Juli 1979 (BGBl. I S, 949), § 1 des Gesetzes iiber l;augesta;tensche
restsetzunzen vom 44,45+ 1591 (GVOBL. Schl.-H: S.249) i. V. m.
L R ol sl BBauG 9D Bt

060—(GVOR1 2% I <

)

M § 111 Abs.l und 2 der Landesbauordnung in der Fassung vom
20, Juni 1975 (GVOBl. Schl.-H. S. 141), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
o8, Mirz 1979 (GVOBl. Schl.-H. S. 260), wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeinde vertretung vom 08. Juli 1980 folgende Sa§zung iiber den Bebauungs-—
‘plan Nr, 15 - Ortsteil Biinningstedt- fiir ga.g Gebiet:

®e& .4 den Tannen und nordwestlich der BundesstraBe Nr. 434
-it, jen Flurstiicken Nr. 47/8teilweise, 66/32 teilweise, N
83/12 teiweise, 56/2 teilweise, 34, 33/1, 33/2, 33/3, 58/ 195"
~te¥ oise, 58/2, 29/2, 87/20 teilweise, jeweils in Flur 13,

Def ohend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text(Teil B),

e’ 2ssen :
freny
KREIS STOI%&E;{N

¥, tworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BBauG
faf der Grundlage de Autstalluﬂ’g}uschlunoa der
‘emeindevortretunf VT oV,

mmersbek, den 3. .

Pie allgemeinen Ziele und Zweilge Oﬁrig nung wurs=
5 .

[ 2o S okt Wrfio 25, Okt WIF Srrentizen dargeled

und erortert.
. Ammersbek, den 13, Aug. 1380
' Diir Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
«s~eichnung(Teil A) und dem Text(Tzil B), sowie
i Begrm‘jl“ : n gem.p§ - BBauG in dey
Zeg 1 :von -‘ﬂil Wbis s'b“ﬁﬁ m nach vorherige
Eekalm tmachung am mit dem Hinweis,
diz p. denken und Anregungen in der Auslegungsfrisf

P katastermdBige Bestand am -3 m! ﬁﬂﬂ ’
| No¥'.e die geometrichen Festlegunge tadte=
buGiichen Planung werden al ichtig bescheini
Bud Oldesloe, den 2 8. AUG. Tgaﬁ In Vertretung

Die Begrindung zum Bebauungs 3 mit Beschl :f_ M S
der Geuindavertien‘ng vom %}:ﬁ"w gebilligt. |[C BS ST
Anmersbek, den 3. ug.

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be=
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B) wurde nach § 11 BBauG mit Verfiigung des
Landrates des Kreises Stormarn vomoi‘z %z /{350 mit
Az : 64[34~ 62.090 (15) mit Auflagen erteilt.
Die Auflagen wurden durch den Satzungsidnderungs=
beschluB der Gemeindevertretung vom Feb, - sf

erfillt. 4ot /
Ammersbek, den -

Die Auflagenerfiillung wurde mit Verfiigung des
Landrates des Kreises Stormarn vom A%. Dgz, ASM
mit dem AZ.: A~ 02.090(15) Tvestatigt.

Am-~ersbek, den e

gie Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Teil A
{Planzeichnung) und dem Text (Teil B), wird hie
ausgefertigt.

Ammersbek, den /{2 7gu,//zéz

Dieser Bebauungsplann, bestehend aus der Plan=
neichm (Teil A) und dem Text (Teil B), ist
am A. mit der erfolgten Bekanntmach= |
ung der Genehmigung in Kraft getreten und liegt [
zusammen mit der Begriindung auf Dauer 6ffentlich
ans.

sapersbek, den '19.3(401. /{64’2

Planverfasser @

BURO FUR
PROJEKT- UND BAULEITUNG
HARTMUT PETERLETIN

Rapsacker 8, 24oo Liibeck \

Planstand s Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

21. April 1980 (Teil B), wurde aufgrund der Auflagen

und Hinweise gedndert,

Ammersbek, den 13, 11. 1981

‘ & :)\AA ,LANLN\\

Blirgermeister




STRASSENQUERSCHNITTE , M. 1:100

Weg zu den Tannen verldngerter Dorotheenweg \ verlangerter Heideweg Erlduterungen -
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