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1.1.

1.2.

Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Fiir den Planungsbereich besteht der Bebauungsplan Nr. A 16 ,,Schéferdresch®, der im
Jahre 1984 Rechtskraft erlangte. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. A 16
werden nach Rechtskraft der 2. Anderung fiir den iiberlagernden Bereich unwirksam.

Dem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVQ), die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und die Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassungen zugrunde.

Als Kartengrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grund-
stiicke dient die Katasterkarte des Vermessungsbiiros Teetzmann + Sprick, Ahrens-
burg, im M 1:1.000 mit Stand vom 08.06.2010.

Hinweise zum Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir 2. Anderung des Bebauungsplanes A 16 ,,Schi-
ferdresch wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek am
07.12.2010 gefasst.

Das Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage von § 13a des Baugesetzbuches im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Es handelt sich um eine Flache der
Innenentwicklung, die bereits bebaut ist. Weitere folgende Voraussetzungen fiir ein
Verfahren nach § 13 a BauGB sind erfiillt:

* Die Bebauungsplananderung ermoglicht eine Bebauung mit einer zuldssigen
Grundfliche von weniger als 20.000 gm. (vgl. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB)

* Durch die Bebauungsplanidnderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben be-
griindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. (vgl. § 13a (1) Satz 4 BauGB).

* Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b des
Baugesetzbuchs genannten Schutzgiiter, d.h, der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von FFH- und Europédischen Vogelschutzgebieten, bestehen
nicht. (vgl. § 13a (1) Satz 5 BauGB).

Mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemiB § 13a (2) Nr. 1 BauGB
kann i.V. mit § 13 (2) BauGB auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet bzw. diese
verkiirzt durchgefiihrt werden. Hiervon wird fiir diese Planénderung abgesehen. Ange-
sichts der Vielzahl der von der Planung betroffenen Grundeigentiimer und des um-
fangreichen und z.T. alten Baumbestandes, der bei der planerischen Festlegung von
Nachverdichtungsmoglichkeiten besonderer Beriicksichtigung bedarf, sollen die Of-
fentlichkeit sowie die betroffenen Behtrden bzw. Triger offentlicher Belange friihzei-
tig in die Planung einbezogen werden.

Von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB wird gemaB 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V. mit 13 (3) Satz 1 abgesehen.
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13.

14.

1.5.

Aufgrund der Zuordnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes A 16 zu den Fillen
nach § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000gm Grundfliche)' gelten gem.
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB mégliche Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung der Ande-
rung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Um den umfangreichen und z.T. alten Baumbestand im Rahmen der Abwagung der
Belange angemessen beurteilen zu konnen, wird ein griinordnerischer Fachbeitrag er-
stellt.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt. Die Ausarbeitung des griinordnerischen Fachbeitrages er-
folgt durch das Biiro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt. Die schalltechnische Un-
tersuchung wurde durch das Biiro Lirmkontor GmbH, Hamburg erstellt.

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet und umfasst eine Flache von rund 10 ha.

Lage und Bestand

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rehagen/Schiferdresch im ostlichen Gemeindegebiet
siidlich an der Grenze zur Gemeinde Jersbek, iiber die Teile des Plangebietes erschlos-
sen werden. Der Siedlungsbereich, in dem das Plangebiet liegt, bildet hier mit dem an-
grenzenden Siedlungsbereich Jersbeks einen gemeinsamen Siedlungskorper.

Das Plangebiet ist durch eine Bebauung von Einfamilienhidusern unterschiedlicher Ar-
chitektur auf groBen bis sehr groBen Grundstiicken gepragt. Die Siedlung ist stark
durchgriint und durch zahlreiche Baume gekennzeichnet. Das Gebiet wird fiir Wohn-
zwecke und vereinzelte gemal § 13 BauNVO auch in Wohngebieten zuldssige Nut-
zungen (freiberufliche und vergleichbare Nutzungen) genutzt. Daneben wird ein
Grundstiick durch einen kleinen an ein Wohnhaus angegliederten Gartenbautrieb ge-
nutzt.

Anlass und Ziele

Anlass fiir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes A 16 ,,Schi-
ferdresch* gaben Anfragen vieler Eigentiimer zur Teilung von Grundstiicken, An- und
Neubauten oder baulichen Verdnderungen, die bereits seit langerem im Plangebiet ge-
stellt wurden. Im Sinne einer nachhaltigen stiadtebaulichen Entwicklung (§ 1 (5)
BauGB) und dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1 a (2)
BauGB) folgend, sollen nunmehr fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung die Mog-
lichkeiten fiir eine bauliche Nachverdichtung gepriift und, soweit nach der Abwégung

! 9.5 ha Wohngebiet mit einer durchschnittlichen GRZ von 0,2 ergibt eine Grundflsiche von rund 19.000 gm.
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3.1.

der Belange als richtig erachtet, planungsrechtlich ermdglicht werden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes A 16 ,,Schiferdresch® aus dem Jahr
2006 wurden der Bereich entlang der Strae Alter Teichweg, der siidwestlich an das
Plangebiet der 2. Anderung angrenzt, in dhnlicher Weise iiberplant.

Aus planerischer Sicht kommen fiir eine Nachverdichtung nur Bereiche in Betracht,
die zwei Voraussetzungen erfiillen:

* Die Grundstiicke miissen eine Grofe haben, die bei Teilung den Waldsiedlungs-
charakter des Schiferdresch nicht gefahrden. Trotz einer Nachverdichtung soll die
Struktur der Siedlung erhalten bleiben.

* Der Ursprungsbebauungsplan hatte den sehr groBen Baumbestand sehr stark be-
riicksichtigt. Eine Vielzahl der damals festgesetzten Baume sind inzwischen nicht
mehrt vorhanden.

Bei einer Nachverdichtung sollen die vorhandenen Baume im Wesentlichen erhal-
ten bleiben, Verluste sind daher nur in geringem Umfang vertretbar. Dieses ist je-
doch bei der Planung im Sinne einer Gleichbehandlung der Grundstiicke nicht
immer in geeigneter Form méglich, da der Baumbestand unterschiedliche Dichten
und Qualititen aufweist.

Die Gemeinde Ammersbek beabsichtigt mit der Bebauungsplaninderung, den Wiin-
schen der Eigentiimer im Plangebiet, soweit dies in der Abwégung mit den iibrigen
Belangen vertretbar ist, zu entsprechen und unabhéngig von den konkreten Wiinschen,
Moglichkeiten fiir eine nach Nachhaltigkeitskriterien sinnvolle Nachverdichtung zu
schaffen. Die bisherigen Festsetzungen setzten durch das geringe MaB der baulichen
Nutzung und die einzelnen iiberbaubaren Flidchen einer weiteren Ausnutzung der teil-
weise sehr groBen Grundstiicke enge Grenzen.

Ziel ist es daher, die vorhandenen stidtebaulichen und Griinstrukturen zu erhalten,
durch entsprechende Festsetzungen jedoch mehr Moglichkeiten als bisher fiir eine be-
hutsame und stidtebaulich geordnete Nachverdichtung zu schaffen, ohne den Wald-
siedlungscharakter zu verlieren.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Landes- und Regionalplanung

GemiB Regionalplan fiir den Planungsraum 1 von 1998 liegt die Gemeinde Ammers-
bek im Ordnungsraum um Hamburg. Die Lage der einzelnen Ortsteile Ammersbeks
und die damit korrespondierenden raumordnerischen Entwicklungsziele sind differen-
ziert zu betrachten. Die Ortsteile Lottbek und die Siedlung Daheim/ Heimgarten liegen
im baulichen Siedlungszusammenhang mit Hamburg-Bergstedt bzw. Ahrensburg. Der
Ortsteil Lottbek bietet mit U-Bahnanschluss und Lage an der L 225 (ehemals B 434)
gute Voraussetzungen fiir eine auch kiinftig verstirkte Siedlungstitigkeit unter Beach-
tung der engen Verflechtungen mit den angrenzenden Bereichen in Hamburg-
Bergstedt (vgl. Ziffer 5.6.3. Regionalplan I).

In den iibrigen Ortsteilen, die im sogenannten Achsenzwischenraum liegen und zu de-
nen auch der Ortsteil Rehagen/Schiferdresch und somit das Plangebiet des B-Planes
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32.

4.1.

A 16 zihlt, soll sich damit die Ausweisung von Wohnbaufldchen im Wesentlichen an
der Deckung der ortsteilspezifischen Bedarfe zu orientieren.

Zur Kldrung der besonderen regionalplanerischen Situation und einer darauf abge-
stimmten Wohnentwicklungsplanung in Ammersbek hat die Gemeinde im Jahr 2002
ein ,,Leitbild fiir die Wohnungsentwicklung® erstellt, das im Jahr 2010 aktualisiert
wurde. Darin wird fiir den Ortsteil Rehagen/ Schéferdresch als Ziel eine nachrangige
Entwicklung innerhalb bestehender B-Pliane in Form von Nachverdichtung/ Liicken-
bebauung formuliert. Die 2. Anderung des B-Planes A 16 entspricht dieser Zielset-
zung. Insgesamt werden ca. 30 neue Wohneinheiten erméglicht, die jedoch aufgrund
der heterogenen Interessenlagen der Eigentiimer voraussichtlich iiber sehr einen langen
Zeitraum und nicht vollstindig realisiert werden.

Die vorliegende Planung mit der Zielsetzung, Nachverdichtungspotentiale im Bereich
Tannenkoppelweg planungsrechtlich zu ermoglichen, entspricht auch der landesplane-
rischen Zielsetzung, Innenentwicklung Vorrang vor Aulenentwicklung zu geben (vgl.
Landesentwicklungsplan 2010, Nr. 2.5 .2, 6Z).

Die zusitzlichen neuen Wohneinheiten, die mit dieser Planung ermoglichten werden,
sollen zukiinftig bei der Ermittlung des Siedlungsentwicklungsrahmens im Ortsteil
Schiferdresch (,,Rahmen der Wohnbauentwicklung gem. LEP, Nr. 2.5.2, 4Z) beriick-

sichtigt werden.

Flichennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet der 2. Bebauungsplanén-
derung Wohnbauflidchen dar. Die Bebauungsplanidnderung setzt wie schon der Ur-
sprungsplan reine Wohngebiete und fiir einen begrenzten Bereich ein allgemeines
Wohngebiet fest und entspricht damit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Planinhalt

Entwicklung des stiidtebaulichen Konzepts / Abwigung

Zur frithzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung wurde als analytische Vor-
stufe fiir den Bebauungsplan ein Plan mit den wesentlichen Ausgangsbedingungen und
moglichen Bauplatzen fiir eine Nachverdichtung unter Beachtung des bewerteten
Baumbestandes sowie bereits bestehender Baurechte vorgelegt.

GemaB Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.12.2010 wurde fiir die spétere Pla-
nung zunichst empfohlen, dass in Bereichen mit erhaltenswertem Baumbestand keine
und in Bereichen mit bedingt erhaltenswertem Baumbestand eine Nachverdichtung nur
als Ausnahme fiir vorgesehen werden soll.

Im Zuge der weiteren Planung und Ausarbeitung des Entwurfes wurde deutlich, dass
eine konsequente Umsetzung dieser Kriterien zu Widerspriichen zur zentralen Zielset-
zung einer Nachverdichtung sowie beziiglich einer nachbarschaftlichen Gleichbe-
handlung insbesondere im Hinblick auf die 1. Bebauungsplan-Anderung fiir das Gebiet
,Alter Teichweg* fithren wiirde.

Fiir einen konsequenten Schutz der als ,,zwingend zu erhalten* eingestuften Badume
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wurde zunichst die Festsetzung von iiberbaubaren Flachen gepriift, die zu den Kronen
der schiitzenswerten Baume einen Abstand von 3 m einhalten (vgl. Abbildung ). Da-
hinter stand das Bestreben, Beschadigungen der Baume im Zuge von BaumafBnahmen
zu verhindern und fiir die Baume einen Wachstumsspielraum zu beriicksichtigen. Im
Ergebnis wurde dabei jedoch deutlich, dass viele Grundstiicke stiddtebaulich nicht
sinnvoll nachverdichtet werden konnten, auch nicht wenn in Einzelféllen von dem 3 m
Schutzabstand absehen wiirde.

i
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Abbildung 1: Gepriifte Entwurfsalternative mit 3 m Schutzabstinden

Des Weiteren ware eine deutliche Ungleichbehandlung der Grundeigentiimer nicht
vermeidbar. Insbesondere die Grundeigentiimer, die bisher fiir einen Erhalt der gemal3
giiltigen B-Plan A16 zu erhaltenden und / oder ggf. sonstiger Baume gesorgt haben,
wiirden gegenuber den Grundeigentiimern, die dies nicht getan haben und auf deren
Grundstiicken heute kein bzw. nur ein geringer erhaltenswerter Baumbestand existiert,
hinsichtlich einer potentiellen baulichen Ausnutzung der Grundstiicke benachteiligt
werden (vgl. Abb 1 die mit Fragezeichen markierten Bereiche). Die angefiihrten Kon-
flikte wiirden sich bei Beriicksichtigung des als ,,bedingt zu erhalten™ eingestuften
Baumbestands weiter verschirfen.

Zusitzlich ist die Grundsticksstruktur (GroBen, Zuschnitte, Eigentumsverhéltnisse,
vorhandene Bebauung) im Plangeltungsbereich sehr heterogen. Ein zum jetzigen Zeit-
punkt aus Baumschutzgriinden entwickeltes und entsprechend genau festgesetztes Be-
bauungskonzept, bei dem jedoch die genauen Absichten der Eigentiimer unbekannt
sind, wire bei veranderten Entwicklungen und Anforderungen (Anderungen der
Grundstiickszuschnitte, Baumverluste z.B. durch Krankheit u. dgl.) nicht zielfiihrend,
Eine ldngerfristige Angemessenheit der Festsetzungen bei den sich verandernden
Rahmenbedingungen wire nicht gewahrleistet.
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42.

43.

Die Konkretisierung der Festsetzungen fiir den Entwurf des Bebauungsplanes erfolgte
daher unter Beriicksichtigung der vorangehenden Erlauterungen sowie der grundsétzli-
chen Zielen des B-Planes:

1. Nachverdichtung unter Erhalt und Beriicksichtigung der vorhandenen stadte-
baulichen Strukturen, d.h. moderate Verdichtung und Erhalt der Einfamilien-
hausstruktur

2. Erhalt des durchgriinten Charakters und langfristige Sicherung der als erhal-
tenswert eingestuften Bédume.

Die vor diesem Hintergrund entwickelten Festsetzungen, die in dhnlicher Weise bereits
fiir den siidlich angrenzenden Bereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. A16 gelten,
sehen einerseits die moderate Nachverdichtung durch Einzelhéuser in flexiblen Bau-
fenstern vor, die andererseits aber auch die Festsetzungen aller erhaltenswerten und
bedingt erhaltenswerten Baume beinhalten. Eine Féllung der Baume ist nur zuléssig,
sofern eine Baugenehmigung vorliegt und eine Neupflanzung i.d.R. auf dem Grund-
stiick durchgefiihrt wird. Sofern eine konsequente Umsetzung der Festsetzungen er-
folgt, ermoglichen die besonderen iiberlagernden Festsetzungen den langfristigen Er-
halt und die Entwicklung der baumbestandenen und dennoch gegeniiber dem Bestand
verdichteten Siedlungsstruktur sowie eine ausreichende Flexibilitit hinsichtlich vielfél-
tiger Baugrundstiicke. Wichtig fiir den Erhalt des baumbestimmten Siedlungscharak-
ters sind insbesondere die vom o6ffentlichen Raum sichtbaren Geholze. Deshalb wer-
den diese Baume aus stiidtebaulichen Griinden auBerhalb der Baugrenzen festgesetzt,
die Bebaubarkeit der Grundstiicke wird dadurch nicht entscheidend eingeschrénkt.

Die Festsetzungen werden im Einzelnen in den folgenden Kapiteln begriindet.

Art der baulichen Nutzung

Der iiberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist wie schon im Ursprungsplan und ent-
sprechend der vorhandenen Nutzung und dem Ziel einer Nachverdichtung unter Erhalt
der stidtebaulichen Strukturen als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Lediglich das
Grundstiick Tannenkoppelweg 15 ist im Ursprungsplan als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Da das Grundstiick neben der Wohnbebauung durch einen kleinen Garten-
bautrieb genutzt wird und der Betrieb nicht stirker als bisher eingeschrinkt werden
soll, wird die bisherige Festsetzung in die 2. Anderung iibernommen.

Nebenanlagen, auch solche die nach Landesrecht genehmigungsfrei sind und solche,
die in den Abstandsflichen zuldssig sind, sind im Plangeltungsgebiet nur innerhalb der
tiberbaubaren Fliachen zuldssig, um zu den 6ffentlichen StraBenrdumen und Nachbar-
gebieten einen von Bebauung freigehaltenen Bereich zu erzielen. (s.a. Kapitel 4.4).

MaB der baulichen Nutzung

Eine wesentliche Zielsetzung der Planung besteht in der behutsamen Nachverdichtung
bei gleichzeitig maBstiblicher Einfiigung von Neubauten in den Bestand.

In dem Ursprungsbebauungsplan waren bisher in Abhéngigkeit von der jeweiligen
GrundstiicksgroBe differenzierte Grundflachenzahlen zwischen 0,12 und 0,25 oder ei-
ne maximale Grundflache von 300 gm festgesetzt.

Um die gewiinschte Nachverdichtung zu ermoglichen, wird in der 2. Anderung in der
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44.

Regel eine einheitliche Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Lediglich fiir
einzelne kleine Grundstiicke, fiir die nach bisherigem Planungsrecht eine GRZ von
0,25 zulédssig war und diese bereits nutzen, wurde die bisherige GRZ iibernommen, um
keine Einschrankungen gegeniiber der bereits realisierten Nutzung zu bewirken. Damit
tritt fiir die kleineren Grundstiicke keine Verdnderung ein, wihrend auf den gréBeren
Grundstiicken zusétzliche Verdichtungspotenziale entstehen.

Entsprechend des Bestandes und der bisherigen Festsetzung ist auch zukiinftig maxi-
mal ein Vollgeschoss zulissig. Die maximale Firsthohe wird geringfiigig von bisher
8,50 m auf nun 9,0 m festgelegt, da die Erfahrungen gezeigt haben, dass die bisherige
Begrenzung, insbesondere bei groeren Gebéauden, sich oftmals negativ auf die Hoch-
bauplanung auswirkt. Eine Einfiigung in die bestehenden Strukturen ist aufgrund des
geringen Unterschieds gegeben.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Um den Einfamilienhauscharakter zu bewahren, sollen keine Doppelhéuser, Haus-
gruppen und Mehrfamilienhduser erméglicht werden. Daher wird eine offene Bauwei-
se mit Einzelhausbebauung festgesetzt und die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt

(s.u.)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen definiert. Um eine
Nachverdichtung zu ermdglichen, werden sie gegeniiber dem Ursprungsplan erweitert.
Statt einer Vielzahl, oft grundstiicksbezogener iiberbaubarer Grundstiicksflachen wer-
den grofle zusammenhéngenden Fldchen festgesetzt, die eine hohere Flexibilitit auf-
weisen, auch im Hinblick auf zukiinftige Veridnderungen (z.B. Grundstiicksteilungen/-
zusammenlegungen, veranderter Baumbesatz).

Die in der 2. Anderung festgesetzten iiberbaubaren Flidchen iiberschneiden sich viel-
fach mit den als zu erhalten festgesetzten Baumen. Dies ist vor dem Hintergrund er-
folgt, dass im Gebiet einerseits Nachverdichtungsmoglichkeiten fiir alle grofleren
Grundstiicke, die bisher keine starke Ausnutzung aufweisen, entstehen sollen, und an-
dererseits moglichst viele wertvolle Baume erhalten werden sollen. Festgesetzt wurden
alle Baume, die gemiB griinordnerischer Fachplanung der ,,Kategorie I: zwingend zu
erhalten* und ,,Kategorie II: bedingt zu erhalten* zugeordnet sind.

Fiir die als zu erhalten festgesetzten Baume innerhalb der Baugrenzen greift eine text-
liche Festsetzung, nach der diese nur bei Vorliegen einer Baugenehmigung beseitigt
werden diirfen. Hierdurch kann vermieden werden, dass Badume aus anderen Griinden
beseitigt werden.

Fiir die an den offentlichen Straenraum angrenzenden und als erhaltenswert einge-
stuften Bdume, die priagend fiir das Ortsbild sind, findet aus stadtebaulichen Griinden
keine Uberlagerung mit den iiberbaubaren Grundstiicksflichen statt, so dass die textli-
che Festsetzung auf diese Baume nicht bzw. nur ausnahmsweise angewandt werden
kann, soweit sie fiir Zufahrten entfallen miissen.

Mit der Festsetzung, dass Nebenanlagen wie Garagen, Schuppen und dhnliches (auch
genehmigungsfreie Anlagen) nur auf den iiberbaubaren Fliachen zulassig sind, soll er-
reicht werden, dass eine von Bebauung freigehaltene Vorgartenzone entsteht, die fiir
das stadtebauliche Erscheinungsbild entlang der 6ffentlichen Strafle, das den aufgelo-
ckerten und stark durchgriinten Charakter des Gebietes widerspiegeln soll, wichtig ist.
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Fiir die riickwartigen Flachen der Grundstiicke dient diese Festsetzung auch dem
(Nachbar-)Schutz angrenzender Bereiche.

4.5. GrundstiicksgroBBen und Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Damit es trotz der baulichen Verdichtungsmoglichkeiten nicht zu tiberméBigen Grund-
stiicksteilungen und zu einem ungehemmten Anwachsen der Wohnungsanzahl kommt,
werden folgende Festsetzungen zur Mindestgrundstiicksgroe und zu den maximal zu-
lassigen Wohneinheiten je Wohngebédude getroffen, die auch in Verbindung mit der
festgesetzten Bauweise zu sehen sind:

* Durch die Festsetzung von GrundstiicksgréBen von mindestens 700 qm wird
verhindert, dass eine weitere Teilung der vorhandenen Grundstiicke, die kleiner
als 1.400 gm sind, erfolgt. Im Ursprungsplan war bisher eine Mindestgrof3e von
800 gm festgesetzt. Bei einer Beibehaltung dieser Mindestgrundstiicksgrofie
wire ein Grofiteil der bestehenden Grundstiicke nicht teilbar gewesen und da-
mit das Ziel einer Nachverdichtung nicht mehr angemessen realisierbar. Mit
einer Mindestgrundstiicksgroe 700 gm ist dies fiir deutlich mehr Grundstiicke
moglich, ohne dass das Ziel einer aufgelockerten Bebauung gefahrdet wird.

* Gleichzeitig wird festgesetzt, dass pro 400 qm Grundstiicksfliche eine
Wohneinheit zuldssig ist, maximal jedoch 2 Wohneinheiten je Gebéude.
Dadurch wird erreicht, dass erst bei GrundstiicksgréBen iiber 800 gm eine
zweite Wohnung zuléssig ist und auch auf groleren Grundstiicken hochstens
Zweifamilienhauser, jedoch keine Mehrfamilienhduser entstehen konnen. Da-
mit soll eine ungewollte Verdichtung auf kleinen Grundstiicken und die Ent-
stehung von gebietsuntypischen Mehrfamilienhdusern, auch in Form von Rei-
henhéusern ohne Realteilung, verhindert werden.

4.6. Gestaltung

Um die Neubauten harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einzupassen, werden
im Text (Teil B) Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Sie wurden aus Griinden der
nachbarschaftlichen Gleichbehandlung wie auch im Bereich der 1. Anderung des B-
Planes A 16 weitgehend aus dem Ursprungsplan iibernommen bzw. an die aktuellen
Gegebenheiten angepasst. Die Integration der neuen Bausubstanz in ihre Umgebung
erfolgt iiber die Festsetzung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade und
Dach sowie sonstigen baulichen Anlagen des Grundstiickes und beziehen sich im Ein-
zelnen auf:

¢ Form der Dédcher

¢ die Sockelhohen

¢ Material und Farbe der Fassaden

* Lage, Art und Hohe der Einfriedungen sowie Grundstiickszufahrten
* Material und Farbe von Garagen und Nebenanlagen

Die Hohenbegrenzung der Antennen soll die Anlage von orts- und landschaftsbild-
unvertraglichen Antennenanlagen verhindern, die hoher als die iiblichen privaten
Hausantennen sind und somit deutlich iiber die Ortssilhouette ragen.
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5.  Griinordnung und Artenschutz

Zur Beurteilung und Beriicksichtigung des Baumbestandes im Rahmen der Abwagung
sowie aufgrund der Zielsetzung, den Baumbestand in seiner pragenden Wirkung fiir
den Siedlungsbereich auf Dauer zu sichern, ist zu der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt worden (s. Anlage). Auf Grundlage des
fiir den Bebauungsplanes eingemessenen Baumbestandes (Einzelbdume von iiber 20
cm Stammdurchmesser mit Ausnahme von Obstgehélzen sowie Baumreihen und —
gruppen) und Begehungen wurde der Baumbestand erfasst, bewertet und in drei Kate-
gorien eingeteilt (s. im Einzelnen Fachbeitrag mit anliegenden Plidnen). Im Bebau-
ungsplan wurden die den Kategorien I und II zugeordneten Baume festgesetzt (vgl.
Begriindung Kapitel 4.1 und 4.4).

Grundsitzlich sind die festgesetzten Baume zu erhalten und ein Schutzbereich entspre-
chend des Kronentraufbereiches plus 3 m einzuhalten (s. textliche Festsetzung Nr.
6.1). Die Beseitigung der festgesetzten Baume oder Eingriffe in den Schutzbereich ist
nur unter den gem. textlichen Festsetzungen 6.2 bestimmten Voraussetzungen zulés-
sig, d.h. bei Vorliegen einer Baugenehmigung. Fiir diese Eingriffe in den Baumbestand
ist ein Antragsverfahren analog zur Baumschutzsatzung zu fithren. Hierdurch kann si-
cher gestellt werden, dass Baume nur in Zusammenhang mit Baumanahmen und
nicht aus anderen Griinden beseitigt werden. Die Ersatzpflanzungen fiir fortfallende
festgesetzte Baume ist gemaéB textlicher Festsetzung Nr. 6.3 zu leisten. Durch das Ge-
bot, die Ersatzpflanzungen i.d.R. auf dem Grundstiick selbst durchzufiihren, wird der
langfristige Erhalt des baumbestandenen Siedlungscharakters zusétzlich gesichert. Die
ausnahmsweise zulassige Durchfithrung von Ersatzpflanzungen au8erhalb des Grund-
stiickes an anderer Stelle in der Gemeinde ist auf die Fille begrenzt, bei dem Grund-
stiick selbst kein sinnvoller Ort zu finden ist und wurde mit Riicksicht auf Grundstiicke
mit bereits sehr hohem Baumbestand wie auf den Grundstiicken 36/13 (Alte Landstra-
Be 94), 36/7 (Tannenkoppelweg 7a), 36/132 (Tannenkoppelweg 7) und 135/36 ((Tan-
nenkoppelweg 22) aufgenommen.

Weitere griinordnerische Festsetzungen tragen zu einer Durchgriinung und Reduzie-
rung der Versiegelung fiir Zufahrten und Weg bei. Zusammenfassend werden fiir das
Plangebiet folgende Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
sehen:

* Minimierung der Baumverluste durch Festsetzung von Erhaltungsgeboten fiir
wertvolle Einzelbdume

* Abstimmung der iiberbaubaren Flachen mit dem ortsbildpragenden zu den Straen
orientierten Baumbestand

¢ langfristige Sicherung der zu erhaltenden Geholze durch Festlegung geeigneter
SchutzmaBnahmen und Ersatzpflanzungen

* Anpflanzgebote zur Eingriinung und Dachbegriinung von Carportanlagen, Miill-
boxen, Stellplatzanlagen etc.

* Begrenzung von Bodenversiegelungen insbesondere im vorderen Grundstiicksbe-
reich durch Beschrankung des zuldssigen AusmaBes von Befestigungen auf
Grundstiickszufahrten u.a. sowie grundsitzlicher Herstellung von Wegen und Zu-
fahrten mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau

* Versickerung von Regenwasser soweit moglich auf den Grundstiicken.
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Artenschutz

In dem griinordnerischen Fachbeitrag (s. Anlage) werden Aussagen zum Artenschutz
getroffen. Demnach bestehen geeignete Habitate fiir die nach FFH-Richtlinie ge-
schiitzten Fledermiause sowie fiir européische Vogel, hier jedoch nur fiir (weitestge-
hend) ungefihrdete, wenig storungsempfindliche und zumeist unspezialisierte Vogel-
arten der Siedlungsgebiete.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden daher folgende Vermeidungsmafnahmen er-
forderlich, die in gekiirzter Form auch als Hinweis in den Text Teil B aufgenommen
wurden (detaillierte Ausfiihrungen s. griinordnerischer Fachbeitrag):

* Die MaBinahmen zur Vorbereitung von BaumaBinahmen (Baufeldvorbereitung,
Rodungen, Erarbeiten) sind in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14. Mérz durchzu-
fihren, um eine Totung und Storung potenziell anwesender Brutvogel (Gelege und
Jungvégel) und Flederméuse zu vermeiden (Vermeidung der Zugriffsverbote § 44
(1) Nr. 1 und 2 BNatSchG). Grundsitzlich sind fiir unvermeidbare Geholzentnah-
men die iiblichen gesetzlich vorgeschriebenen Zeitrdume bereits iiber den § 27a
LNatSchG SH geregelt und einzuhalten.

* Um Verbotstatbestiinde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG hinsichtlich potenziell
iiberwinternder Fledermausarten nicht zu erfiillen, sind Baumhéhlen vor Beginn
von Rodungs- und Fillarbeiten daraufhin zu kontrollieren, ob Flederméiuse anwe-
send sind. Falls entsprechende Winterquartiere von Fledermausen bestitigt wer-
den, sind vorherige Manahmen zu treffen bzw. geeignete Zeitpunkte fiir die Fal-
lung zu wihlen. So sind z.B. vorab Ersatzquartiere in Form von geeigneten Fle-
dermauskésten im rdumlichen Zusammenhang des Eingriffsgebietes anzubringen.
Werden dennoch Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Aus-
nahmepriifung nach § 45 (7) BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG zu
beantragen.

* Im Hinblick auf das potenzielle Vorkommen von Flederméusen in und/oder an
Gebauden ist es zwingend erforderlich, vor Abriss der Geb4ude die tatsichliche
Nutzung der Gebiude durch Flederméause zu iiberpriifen. Auf Grundlage der dann
vorliegenden Erkenntnisse sind ggf. notwendige Manahmen zur Vermeidung der
Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG festzulegen oder nétigenfalls eine Aus-
nahmegenehmigung bzw. Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten
gem. § 45 (7) bzw. § 67 BNatSchG bei Zulassung des Vorhabens einzuholen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter besonderer Beachtung der ggf. erforder-
lichen MaBinahmen auf Baugenehmigungsebene sowie unter Beachtung der zur Ver-
meidung der Tétung und Storung von Individuen festgelegten Schonfristen keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde i. S. des § 44 BNatSchG eintreten und die
diesbeziiglichen Bestimmungen eingehalten werden.

6. Bodenschutz
A - nachsorgender Bodenschutz

GemdiB Mitteilung der unteren Bodenbehorde (uBB), Kreis Stormarn, liegen derzeit
keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder schédlichen Bodenverun-
reinigungen vor.
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8.1.

B - vorsorgender Bodenschutz

Die vorliegende Bebauungsplanianderung wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gemaB § 13a BauGB aufgestelit, eine gesonderte Umweltpriifung erfolgt daher
nicht. Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden beachtet:

Nach § 1a (2) BauGB gilt sinngeméaB: Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden (Bodenschutzklausel). Zur Verringerung der Flacheninan-
spruchnahme sind méglichst die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelun-
gen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Mit der Bebauungsplanidnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Nachverdichtung bereits bestehender Wohngebiete ermoglicht werden. Eine Neu-
inanspruchnahme bisher nicht fiir Siedlungszwecke genutzter Flidchen erfolgt nicht.

Denkmalschutz
Es liegen keine Hinweise auf archédologische Kulturdenkmaler vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu be-
nachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern ist.
Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012)
der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Straen Tannenkoppelweg und Parkring
(Gemeinde Jersbek) an das tibergeordnete Straennetz angebunden. Innerhalb des
Plangebietes binden Richtung Siiden die StraBen Alter Teichweg und Birkenhéhe an
die siidlich liegenden Wohngebiete an. Die Stra3e Birkenhohe ist entsprechend des
Ursprungsplans als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Die Strale Tannnenkoppelweg bindet im Westen an die Landesstrafie L 225 / Alte
Landstra3e (¢hemals B 434) an. Diese fiihrt nach Norden in Richtung Bargteheide und
Richtung Siiden zu den Ortsteilen Hoisbiittel-Dorf und Lottbek sowie weiter nach
Hamburg. Im Osten bindet der Tannnenkoppelweg sowie der Parkring an den Biin-
ningstedter Feldweg an.

Dieser ist als KreisstraBe (K55) klassifiziert. Der an das Plangeltungsbereich angren-
zende StraBenabschnitt liegt auBerhalb einer nach § 4 (2) StraBen- und Wegegesetz
(StrwG) des Landes Schleswig-Holstein festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Damit besteht zum Biinningstedter Feldweg /KSS gemal} § 29 (1) StWG grundsitz-
lich eine Anbauverbotszone von 15,0 m gemessen ab Fahrbahnrand. In Abstimmung
mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung
Liibeck (LBV) wird dieser Abstand in den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
durchgiingig eingehalten, da mehrere Bestandsgebidude in die Anbauverbotszone hin-
einreichen. Fiir diese sind die Baugrenzen so gezogen, dass sie die Bestandsgebdude
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einschlieBen und kleine Anbauten auch innerhalb der 15,0 m Zone méglich sind. Des
Weiteren wurden bei einem Grundstiick, das mit geringer Tiefe parallel zu K 55 liegt
und dessen Bestandsgebiude in die 15,0 m-Anbauverbotszone hineinreicht, die Bau-
grenzen entsprechend des Bestandsgebaudes auch fiir den bisher nicht bebauten
Grundstiicksteil vorgesehen und damit eine Nachverdichtung erméglicht. Die Anbau-
verbotszone ist in der Planzeichnung mit den abgestimmten Unterschreitungen als
nachrichtliche Ubernahme aufgenommen. Dieser Bereich ist von Bebauung freizuhal-
ten.

Hinsichtlich der VerkehrserschlieBung der neu geplanten Bebauung iiber vorhandene
bzw. neu anzulegende Zufahrten zur freien Strecke der Kreisstrale 55 weist der LBV
darauf hin, dass Zufahrten zu KreisstraBBen auBlerhalb einer festgesetzten Ortsdurch-
fahrt nicht allgemein, sondern nur als gebiihrenpflichtige Sondernutzungen moglich-
sind. Fiir den Bau und Betrieb dieser Zufahrten sind bei dem LBV unter Vorlage ent-
sprechender Planunterlagen die gemaB §§ 21, 24 und 26 StrWG erforderlichen Son-
dernutzungserlaubnisse zu beantragen. Nach § 24 (3) StrWG ist auch die Anderung ei-
ner Zufahrt erlaubnis- und gebiihrenpflichtig. Dieses gilt auch, wenn die Zufahrt einem
wesentlich groBeren oder andersartigen Verkehr als bisher dienen soll.

GemaiB Priifung im Rahmen der Entwurfsausarbeitung konnen die potentiellen neuen
Wohngebiude voraussichtlich iiberwiegend tiber die bestehenden Zufahrten angebun-
den werden. Einzelne neue Zufahrten werden jedoch voraussichtlich erforderlich.
Nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr (LBV) - Liibeck,
wird hierfiir die Genehmigung von Sondernutzungseriaubnisse in Aussicht gestellt. Im
Bebauungsplan werden die Bereiche fiir Zufahrten von der K 55 geméB der Vorab-
stimmung mit dem LBV festgesetzt. Dariiber hinaus sind keine weiteren Zufahrten zu-
lassig.

Die Alte LandesstraBBe L225 befindet sich entlang des Plangeltungsgebiets innerhalb
einer Ortsdurchfahrt, so dass hier keine Anbauverbotszonen bestehen und Grundstiick-
zufahrten zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fiir die iiber die Alte Landstrafe er-
schlossenen Grundstiicke jedoch Bereiche fiir Zufahrten fest, um die Zufahrten im
Sinne der Verkehrssicherheit und des Baumerhalts entlang der Strae auf wenige Be-
reiche zu biindeln. Uber diese Bereiche hinaus sollen keine weiteren Zufahrten zur Al-
ten LandesstraBBe 1.225 entstehen.

Neben dem Biinningstedter Feldweg und der Alten LandstraB3e sind die Baugebiete
tiber die vorhandenen offentlichen Straf3en Tannenkoppelweg, Birkenhéhe und Park-
ring (Gemeinde Jersbek) auch fiir zusitzliche Wohngebdude im Zuge einer Nachver-

dichtung ausreichend erschlossen. Ein baulicher Verdnderungsbedarf ist nicht ersicht-
lich.

Die ErschlieBung der riickwértigen Grundstiicke erfolgt bereits heute iiber mehrere
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL), die zum Teil im Ursprungsplan festgesetzt
sind. Die Art und Weise, wie die riickwartigen Bereiche zukiinftig in neue Grundstii-
cke aufgeteilt werden, ist insbesondere aufgrund der heterogenen Struktur schwer ab-
zuschitzen. Deshalb werden zur ErschlieBung der riickwértigen Bereiche im B-Plan
nur die bereits im Ursprungsplan festgesetzten GFL zeichnerisch festgesetzt. Im Ubri-
gen greift eine textlich Festsetzung (ohne Lokalisierung im Plan), nach der sonstige
Grundstiicke ebenfalls iiber GFL zu Gunsten der riickwirtigen Grundstiicke und einer
Mindestbreite von 3,50 m zu erschlieBen sind. Dadurch erhilt der Plan eine h6here
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Flexibilitit. Die bauwilligen Eigentiimer miissen und konnen sich auf privatrechtli-
chem Wege iiber die ErschlieBung und Grundstiickszuschnitte einigen, die bei Zu-
schnitt sog. Pfeifenstielgrundstiicke ggf. auch eine direkte Anbindung an die 6ffentli-
che Strae ermoglichen.

Damit die riickwartigen Zufahrten der neu erschlossenen Grundstiicke nicht zu schmal
werden und die neuen Hauser sinnvoll von Kraftfahrzeugen erreicht werden konnen,
setzt der B-Plan eine Mindestbreite nicht nur fiir die GFL, sondern auch fiir die Zu-
fahrten von sog. Pfeifenstielgrundstiicken eine Mindestbreite von 3,50 m fest.

Sinnvollerweise sollten im Wege der nachbarlichen Einigung die GFL zur Erschlie-
Bung von zwei Grundstiicken moglichst mit einer gemeinsamen Zufahrt im Sinne einer
Minimierung der Versiegelung gebiindelt werden. Grundsétzlich kann jedoch auch
eine ErschlieBung der riickwértigen Grundstiicke einzeln, ohne nachbarliche Einigung
erfolgen.

8.2. Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist iiber die Haltestelle ,,Biinningstedt, Tannenkoppelweg“ an der
L255 und die Haltestelle ,,Biinningstedter Feldweg* an der K55 an den offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die hier verkehrenden Buslinien binden
u.a. an das Hamburger U-und S-Bahn-Netz (Station Hoisbiittel im Ortsteil Lottbek, S-
Bahn-Station Poppenbiittel) an. Die Strecke der Buslinien fiihrt z.T. durch dass Plan-
gebiet — Strafle Tannenkoppelweg.

8.3. Private Stellpliitze

Die Eigentiimer haben die notwendigen Stellplitze iiblicherweise auf ihren Grundstii-
cken bereitzustellen (vgl. § 50 LBO).

8.4. Offentliche Parkplitze

Festsetzungen offentlicher Parkplitze sollen nicht getroffen werden, da der aus der
Nachverdichtung resultierende zusatzliche Parkplatzbedarf gering ist und die 6ffentli-
che StraB8e ausreichend Raum fiir das Abstellen von Kfz entlang der Fahrbahn bietet.

9. Emissionen und Immissionen

Durch den StraBenverkehr auf der an das Plangeltungsgebiet angrenzenden Alten
LandstraBe (L.255) und des Biinningstedter Feldweges (K 55) wirken auf das Plange-
biet Larmbelastungen ein. Zu der B-Plan-Anderung ist eine schalltechnische Untersu-
chung (vgl. Anlage) erstellt worden, in der das Ausmal der Belastungen auf der
Grundlage aktueller Verkehrsbelastungszahlen ermittelt und Festsetzungen zum
Schutz der Wohnnutzung empfohlen werden.

Demnach ist im Nahbereich der genannten StraBen mit Uberschreitungen der Grenz-
werte gemafl 16. BImSchV zu rechnen. Lirmabgewandte Gebéudeseiten sind hier je-
doch vorhanden. In weiten Bereichen des Plangebietes konnen die Orientierungswerte
der DIN 18005 tags und auch nachts hingegen eingehalten werden.

Zur Losung des Larmkonfliktes werden die in der schalltechnischen Untersuchung
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10.

11.

11.1

empfohlenen Festsetzungen fiir einen passiven Schallschutz in den B-Plan iibernom-
men und damit gesunde Wohnbedingungen gesichert. In der Abwégung wird dabei be-
riicksichtigt, dass die rechnerische Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV
nur Randbereiche der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen betrifft und unzumutbare Be-
eintrdchtigung durch Larm nicht zu erwarten sind.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind fiir die Umsetzung der Festsetzungen nicht erforder-
lich.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitit, Wasser und Gas erfolgt zurzeit iiber
die zentralen Netze der jeweiligen Versorgungstréager:

* Stromversorgung und Gasversorgung durch Schleswig-Holstein Netz AG
¢ Trinkwasser durch die Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW)

Die Versorgung kann auch iiber andere Anbieter erfolgen. Die Versorgungsleitungen
sind vorhanden.

. Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt liber das zentrale Leitungsnetz der Hamburger
Wasserwerke GmbH. GemiB Bestandsplan der Hamburger Wasserwerke GmbH ver-
lauft im Einmiindungsbereich Tannenkoppelweg/ Alter Teichweg eine Leitung im
Randbereich eines Privatgrundstiickes, fiir die in der Planzeichnung ein Leitungsrecht
zu Gunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt wird.

Die Hamburger Wasserwerke GmbH macht darauf aufmerksam, dass fiir die weitere
Wasserversorgung des Gebietes rechtzeitig vor Beginn der zusétzlichen Bebauung ein
formloser Antrag auf Wasserversorgung mit ndheren Angaben, aus denen sich der zu
erwartende Wasserbedarf ergibt, gestellt wird.

11.2. Schmutzwasser

Die Baugebiete sind an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde ange-
schlossen. Eine ausreichende Kapazitit zur Aufnahme der aus der potentiellen Nach-
verdichtung resultierenden Mehrmengen ist gegeben.

11.3. Oberflichenentwiisserung und Grundwasser

Grundsatzlich wird im Plangeltungsgebiet eine 6kologisch sinnvolle Versickerung
angestrebt. Von der Festsetzung einer Versickerung wird abgesehen, da die Boden-
verhéltnisse im Plangebiet kleinrdumig variieren und somit nicht sichergestellt ist,
dass iiberall eine Versickerung moglich ist. Zusétzlich wird im Plangebiet nur eine
sukzessive Nachverdichtung von einzeln zu bebauenden Grundstiicken in zweiter
Reihe vorbereitet, so dass es sinnvoll ist, den Nachweis der Sickerfahigkeit im Rah-
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men des Bauantrags zu fiihren.

Ist eine Versickerung nicht méglich, soll das anfallende Oberflachenwasser gedrosselt
in den gemeindlichen Regenwasserkanal geleitet werden. Vorflut ist die Verbandslei-
tung 2.4.1 des Gewisserpflegeverbandes Ammersbek-Hunnau (GPV), die am Siid-
rand der Stra8e Parkring, im Bereich des Leitungsrechts zwischen Parkring und Tan-
nenkoppelweg sowie im westlichen Bereich des Tannenkoppelweges verlauft. Der
Gewisserpflegeverband Ammersbek-Hunnau weist in diesem Zusammenhang auf die
rechtskréftige Satzung des GPV hin, nach der beidseitig der Rohrachse auf 5 m Breite
keine festen Einbauten erfolgen diirfen, um evtl. notwendige Rohrreparaturen ausfiih-
ren zu konnen. Erfolgen trotzdem feste Einbauten in diesem 10 m breiten Freiraum,
so muss der Verursacher gemiB Satzung die Mehrkosten gegeniiber einer Reparatur
auf freier unbebauter Strecke iibernehmen. Der Hinweis auf die Satzung sollte bei ge-
planten BaumaBnahmen auf den angrenzenden Grundstiicken beriicksichtigt werden.
Das gemiB Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht hat eine Breite von 3 m.

Die Gemeinde geht grundsitzlich davon aus, dass das jeweils zusétzlich anfallende
Oberflachenwasser mit erforderlicher Drosselung bzw. einzelner Riickhaltung auf den
Grundstiicken eingeleitet werden kann. Es wird darauf hingewiesen, dass Planungen
fiir den Bau einer Regenriickhalteanlage bestehen, die in Kooperation mit der Nach-
bargemeinde Jersbek- Ortsteil Klein Hansdorf an der Strae ,,Weg zu den Tannen*
entstehen soll und mit deren Inbetriebnahme eine Entlastung des Bunsbachs erfolgen
wird.

Soweit die Bodenverhiltnisse eine Versickerung des nicht schidlich verunreinigten
Oberflachenwassers zulassen, kann dies z.B. iiber Rigolensysteme mit einem kontrol-
lierten Uberlauf in den gemeindlichen Regenkanal erfolgen. Hierbei sowie auch bei
vollstandiger Ableitung iiber das kommunale Regenleitungsnetz sind Stauraumschéich-
te bzw. Stauraumkanéile zu erstellen. Diese miissen das Volumen eines jahrlich auftre-
tenden Niederschlages mit der Dauer von 15 Minuten aufweisen (r (;5,,) = 110 I/s x
ha. Um die Kosten fiir die Anlieger zu minimieren, kann auch ein vorhandener Uber-
gabeschacht auf den Grundstiicken mit einer Abflussdrossel, maximal DN 80, verse-
hen und auf den Grundstiicken ein Stauraumvolumen hergestellt werden. Hierbei ist
darauf zu achten, dass eine Uberflutung des Schachtes ausgeschlossen wird.

Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit bzw. schadlosen Beseitigung des Oberfla-
chenwassers ist jeweils im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom jeweiligen
Antragsteller zu erbringen. Fiir die Versickerung ist eine Ausnahme vom bestehenden
Anschlusszwang erforderlich. Daneben wird darauf hingewiesen, dass Versickerungs-
anlagen anzeigepflichtig sind. Die Anzeige ist vom Grundstiickseigentiimer bei der un-
teren Wasserbehorde des Kreises Stormarn einzureichen. In bestimmten Fillen sind
Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber Einzelheiten informiert die untere
Wasserbehorde.

Aus okologischen Griinden sowie zur Entlastung der Oberfldchenentwisserungssyste-
me wird zudem festgesetzt, dass Zufahrten und Wege in wassergebundener oder unbe-
festigter Bauweise auszufiihren sind.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann das Regenwasser hausintern an einen
Brauchwasserkreislauf angeschlossen werden.

Die Grundstiickseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte
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Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdranagen einen nach Wasser-
recht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gema8 Gesetzge-
bung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmafig
durch bautechnische Mainahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. "Wanne"), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Was-
serbehorde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grund-
wasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Dranagen zur Ableitung von nur gele-
gentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuléssig. Sie sind der Wasser-
behorde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten (Baugrund-
untersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der DranagemaBnahme keine dau-
erhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

11.4. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch die Abfallwirtschafts-
gesellschaft Stormarn wahrgenommen. Die Miilltonnen sind auf den Privatgrundstii-
cken unterzubringen und zur Abholung an die dafiir ausreichend bemessene 6ffentli-
che Strafle bereitzustellen.

Fiir die bestehenden riickwirtigen Grundstiicke, die iiber die gemif Planzeichnung
zeichnerisch festgesetzten GFL erschlossen werden, sind entsprechend des Ursprungs-
planes Miillsammelplétze am Rand der offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Fiir die
neuen riickwiértigen Bebauungen ist aufgrund der hoheren Flexibilitét textlich festge-
setzt, dass zur Abholung der MiillgefdBe Standpléitze vorzusehen sind. Der offentliche
Stralenraum ist so bemessen, dass bei Abholung der MiillgefaBe die Sicherheit und
der Fluss des Kfz- sowie des FuBBgidnger- und Radverkehrs gewaihrleistet ist, auch
wenn die Miillgefae am Rand des offentlichen StraBenraumes fiir relativ kurze Zeit
bereitgestellt werden. Im Rahmen des Bauantrages ist der genaue Nachweis iiber
MiillgefaBstandorte zu fiihren.

11.5. Feuerloscheinrichtungen

Nach dem Erlass des Innenministeriums S.-H. 30. August 2010 haben die Gemeinden
fur eine ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Fiir Wohngebiete mit einer
geringen Gefahr der Brandausweitung (feuerbestindige oder feuerhemmende Umfas-
sungen sowie harte Bedachungen) ist fiir den Grundschutz gem. Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) von einem Losch-
wasserbedarf von 48 cbm/h fiir eine Loschzeit von 2 Stunden auszugehen.

Das Loschwasser wird dem Wasserversorgungsnetz aus den hierfiir bestimmten Hyd-
ranten entnommen. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Hamburger Wasserwerke
GmbH (HWW) als Betreiber des Trinkwassernetzes keine Verpflichtung zur Sicher-
stellung des Grundschutzes besteht.

Der Feuerschutz im Ortsteil Schiferdresch ist durch die "Ortswehr der Gemeinde
Ammersbek” sichergestellt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir
Grundstiicke mit bebaubaren Fliachen, die mehr als 50 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt liegen, so herzustellen sind, dass sie als Feuerwehrzufahrten ge-
nutzt werden konnen. Hierbei sind die Anforderungen, die sich aus den Regelungen
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der Richtlinien tiber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 ergeben, zu
erfiillen.

11.6. Telekommunikation
Fiir die Telekommunikation sind ausreichende Trassen vorhanden.

12. Stadtebauliche Daten

Flache in ha
Reines Wohngebiet 93
Allgemeines Wohngebiet 02
Offentliche Verkehrsfliche ' 06
Gesamtfliche 10,1

13. Kosten und Finanzierung

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Gemeinde Ammersbek voraussichtlich keine ErschlieBungskosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek am
04.12.2012 gebilligt.

Ammersbek, den 17APR2013 .........

(Def Biirgermeistgr)
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