SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. A17
"REHAGEN"
3. Anderung
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Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die maximale Firsthéhe betragt 8,50m. Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der
héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Geb&ude und mit + 0,00 m die
Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen StraBe, die das Grundstlick erschlieft,
gemessen in der Mitte der Grundstucksfront.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren
Flachen zulassig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind.

Ausnahmsweise sind Schwimmbecken (max. 5,0 x 8,0gm) sowie unter- und
oberirdische Garagen oder Stellpldtze im Bereich zwischen den seitlichen
Grundstlcksgrenzen und den gedachten Verlangerungen der vorderen und

hinteren Baugrenzen zuléssig. Dabei gilt fir die Grindstiicke nérdlich des GFL der

Heideweg und fir die Grindstiicke sudlich des GFL das GFL selbst als Bezug.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung, (Teil A), festgesetzte Schutzflache entlang der
Strusbek, mindestens aber ein finf Meter breiter Streifen ab Oberkante
Bdschung beidseitig der Strusbek, sind geméan § 9 (1)20 BauGB i.v. mit § 9
(1)10 BauGB von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume und der Bewuchs
innerhalb der Fldchen mit der Bindung zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und Gewdssern sind gemaf § 9 (1) 25 b BauGB dauernd zu erhalten und
gegebenenfalls mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
nachzupflanzen. Dabei sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:
Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Straucher: Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 BauGB )

Es sind nur geneigte Déacher mit 30° - 48° Dachneigung zuléssig. Dachgauben
sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jewelligen Dachfléche zulassig.
Unsymmetrische Dachformen sind zuldssig.

Die Gebé&ude sind als Verblendbauten mit roten oder braunen
Vormauerziegeln oder weil geschlemmt zu errichten.

Die Sockelhthe der Gebaude darf max. 0,50m liber der Fahrbahnoberkante der
Offentlichen Straf3e (+ 0,00 m), die das Grundstuick erschlieBt, gemessen in der
Mitte der Grundstiicksfront liegen.

Als Einfriedigung sind nur Holzzéune, max. 1,0m hoch oder lebende Hecken mit
eingegrintem Maschendrahtzaun, max. 1,0m hoch zuldssig. Hecken sind in
e;nem Abstand von mindestens 0,50m von der StraBenbegrenzungslinie zu
pflanzen.
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Grundflachenzahi § 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

Einzel- und Doppelhduser § 22 (2) BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO

Umgrenzung von Flédchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§9(1) 10 BauGB

Wasserflache § 9 (1) 16 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25a+b BauGB

Béaume anzupflanzen § ¢ (1) 25a BauGB

Béume zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 4 BauGB
Aufstellflache Millsammelbehélter

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 BauNVO

Mit Geh,-Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§9 (1) 21 BauGB

Nummerierung der Grundstiicksflachen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

z.B. 83z

.

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Gebdude

Alle MaBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
15. 6.2007 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
£09:40:2 99%durch Abdruck im Stormarner Tageblatt erfolgt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 18.10.2007 bis 02.11.2007 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 11.07.2007

sowie 12.08.2011 zur Abgabe einer S P nahme aufgefordert.
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4. Die Gemeindevertretung hat am 09.03.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.08.2011 bis
18.09.2011 wahrend folgender Zeiten /o4 # v aelen..... nach § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
4 Niederschrift geltend gemacht werden-kénnen, am o.08.2044....... im
Stormarner Tageblatt bekanntgemachiz ~1.-
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6. Der katastermaBige Bestand am ... M2 200 sowie die gepmetrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planuag werden alg richtig bescheinigt.
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7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 06.12.2011 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 06.12.2011 als Satzung

beschlossen und die Begriindung dur chluss gebilligt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Sperchstunden von allen
tnteressieyn eirz?egehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am .. A9:.21.%0.4 1. im Stormarner Tageblatt bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hin@e iesen.
Die Satzung ist mithin am .« A0 294 Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Auzgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlusfassung durch die Gemeindevertretung vom 06,12.2011
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. A17 "Rehagen" 3. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:



