L ASesSRey AE L

UNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

= NRA17 REHAGEN"

Q. m:nhrsrm auumssrfm FUR DAS GEBIET NORDLICH DER STRASSE _WEG
5 pﬁ BROOK™ UND WESTLICK DER BUNDESSTRASSE 43.

K re isji/




EXT - TEIL B

¥ Gem. §9(1)3 BBauG betragt die Mindestqgroide der Bauqrundstiicke
i Neuparzellierung 800 qgm.

24 Es diirfen in den Reinen Wohngebieten gem. $§3(4) BaulVO und in
deén Allgemeinen Wohngebieten gem. §4(4) BauN\O Wohngebaude nicht
mehr als zwei Wohnungen haben.

A ES wird festgesetzt, dall gen. §1(5,6) BauNVO in den Allqge-
mtinen Wohngebieten.nur die Nutzungen unter Y4(2)1 und (3)2 BauNVO
zllassia sind. . SRS =

44 Das Hall der baulichen Nutzung auf den jeweiligen Bauqgrundsticken

dhrf Hioechstens betragen:

® Tir'fy - GRZ 0,3 , CFL o,% - fiir FCR7 & 15 LF1 o 0
. fuig = GR? .-.;,35, CF L 0,33 o A S UR7 o 1, Ghl a1
» fiie BM - GR? 0,2 , CF? 0,1}

5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO sind nur auf den iiberbaubarers
y Fleehvelh suldssiq. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
pach L andesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfliachen zulissin
@Jsrlaidneﬂ sind aufgrund § 31(1) BBauC im Bereich zwischen den seit-
licehen Grundsticksgrenzen und den gedachten Verldangerungen der vorde
ﬁnziwhu ‘hinteren Baugrenzen der tiberbaubaren GCrundstiicksfl ichen ziil
Mg, SUMEiIt €5 sich um Schwimmbecken (max. 5,0 x 8,0 m), unter- und
_0§inw‘irdi5vhp Garagen oder Stellplatze unter Beachtung von $ 6(3}
B\nde | t.

papaaiie gem. $9(1)24 BBauG in der Planzeichnung (Teil A) festae-

\ 'fﬁﬁn Ffichen entlang der BundesstraBe 434 sind passive Schallsehitzs |

8 6 fahmen an den Cebduden zum Schutze vor schidlichen Schallimmissinnen

o b H*d::ll(‘h. o _ 4

ity sl Finbau von schalldammenden Fenstern mit einem Mindestdimma

g 1 135 dB und die immissionshemmende Ausfiihrung der Auflenwinde mit ef - /

de [ Mindestdammafl von 4o dB bei den qwdnstli:len ;PbdﬁngFUQEQBwJQJLbM :
d. « Das gleiche gilt auch fiur e Up#i® -~ |

ér;:g&f wllefe von 70 qem§ﬁxnwﬁm“”" Ja”“{ ,

ﬁ@f*ﬁf S s & - mws € w0 0T gle Ubrigen Gebdudeseiten,  seit ¥

??agi“. g AR | T

2L g \fBere GCestaltung der baulichen Anlaqgen.

Die Sockelhohe der Gebdude darf max. o,50 m iiber der vorhandenen,
ittleren Geldndehohe des jeweiligen Grundstiicks liegen.

7.2 Die Firsthohe der Gebiude darf max. 8,50 m iiber der vorhanden-
en, mittleren Geldndehohe des jeweiligen Grundstiicks liegen,

7.3 £Es sind nur geneigte Dicher mit 30-48 Crad Dachneiqung zuldSSLQ.
Dachgauben sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der je-
weiligen Dachfliche zuldssig. Unsvmetrische Dachformen sind zu-
lassig.

7¢% Die Gebdude sind als Verblendbauten mit roten oder b
Vormauerziegeln, oder weiBl geschlemmt, zu errichten.
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7.5 Freistehende und anaebaute Garagen haben sich in Material und
Farbe dem Hauptaebdude anzupassen. T

8. Gestaltung der nicht {(iberbaubaren Grundstiicksflichen.

8.1 Als [infriediqung sind Holzzdune, 1,0 m hoch oder lebende
Hecken mit einageqriintem Maschendrahtzaun, 1,0 m hoch zulissiq.
Hecken sind in einem Abstand von mlndestons 0,50 m von der Straflen-
linie zu pflanzen.

8.2 Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Fliachen
(Sichtfldachen), ist eine Bepflanzuna und tinfriediaunqg iiber 0,70 m
Hohe, aemessen vom StraBlenniveau, unzulissiq.

8.3 Die in der Planzeichnung einqeseichneten [ inzelbiume sind agem,
§9(1)25b BBauC dauernd zu erhalten.

Wdhrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrichtiqung dureh ent-
sprechende SicherungsmaBBnahmen 7u yermeiden.,

8.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Fliachen fir die An-
pflanzung von Baumen und Striduchern, sind als Schutzpflanzung
zwischen der B-434 und den Wohnagebauden mit dichtwachsenden
Baumen und Strauchern, in der Hohe st den GCebiuden hin ansteij-
gend zu bepflanzen und dauernd 7u ertalten.

Die PFfFlicht zur Anpflanzunqg entf.illt im Bereich der Crundstiicks-
nifahrten der Flursticke 28787, 28/2” und 24/25 in einer Breite
yan 3.70 m,

8.5 Die Schutzstreifen entlang der Strusbek sind nach §9(1)10 BBauC
von der Bebauung freizuhalten. Die Grundstiicksteile sind gem.
§9(1)25b BBauG in ihrem Griinbestand dauerrnd unversehrt ZU er-
halten,

Innerthalb der Schutzstreifen sind die Gewasserunterhaltungsare
beiten durch umlegbare oder mit Durctfahrten versehene Fine
friedigungen zu ermoglichen.

8.6 Von den Festsetzungen fir die 6ffentlichen Parkfldchen bleibe
dle erforderlichen Flachen fir die Grundstiickszufahrten, im Einver
chmen mit der Gemeinde ausgenommen.
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offentliche Parkfldchen

AnschluBbeschrankung (Ein- und Aus-

fahrtverbot)

5 Flﬁohggmfuzudiq‘BOSPitjqunq_festvr

Abfallstoffe

Millfallstandplatz

6. Wasserflachen
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7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaft 0

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strduchern (siehe Text, Teil B)
Bdaume - zu erhalten

Knick zu erhalten

Flachen mit der Bindung zur Erhaltung

von Baumen und Strauchern (Uferbewuchs)

8. §9Q§_1qv'Fqu£§gﬁzunqen

Fliachen fiir Garagen

mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten su
belastende Flachen
Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzqge-
setzes (siehe Text, Teil B)

Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind

Grenze des rdaumlichen Geltungshereiches

Abgrenzung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung

Abgrenzung der unterschiedlichen Art der Nutzung
Abgrenzung der unterschiedlichen Art und Maf der Nutzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Haupt- und Hebengebaude

Vorhandene Flurstiicksqgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

Im Zu$dmmenhanq Zu betrachtende
Hohenlinie

Gebdude und Grenzen, kiunftiqg fortfallend
Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Baume, kinftiqg fortfallend

Unterteilung der Verkehrsflichen

Sichtflachen

Grundstucksnummer (fur GC-F -L)

Flurstucke

PLANZEICHEN ZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE
1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 8Baut
f WR Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
;_ WA : Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVO
2. MaB der baulichen Nutzung §2(1)1 BBauUL
3 Baugrundstiicksbezeichnung (z.B.Gruppe 3) §16 BauNVO0
(zur Festsetzung der zuldssigen Aus-
nutzullll 1m Text, Teil B)
] Zahl der Vollgeschosse, als Hochst- §16 BauNVO
‘ grenze
3. Bauweise, Baugrenzen §9(1)2 BBRait é
c |
| ‘£§ nur Einzelhduser zuldassig §22 BaulVO0
mmsmmime Bauqrenze §23 BaulV0
| 4 Verkehrsfliachen €9 (1) 11B
i “ Strassenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung @b
_ (Verkehrsberuhigte Zone) o
E‘! ] StraBenverkchrsfldachen g
e Straflenbeqrenzungslinie \

§9(1)168BBaulC

§9(1)20BBauC
§9(1)25BBauG

52(1125a0B0300

5

§9(1)25bBBaugC
§9(1)25bBBauC
§9(1)25bBBauG

Q

(1)4 BBauG
3N 2(1)21BBauG

§9(1)248BauG

§901)10B88BauG

§9(7)
§16(5)

”Hd'l’.
Baull\ O




Praambel R | Verfahrensvermerke
prasund des § 10 ds supdesbueesics (00006t goe £aso0) |ty mrann e L, s G

zuletzt geindert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBl.I. S.949) ARSI I | Bih seraibliche Bexanntmachung des Aufstellungsbeschiussss Lot duney

und § 82 der. Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekann’ - Abdruck in den Zei1§§hqen Stormarner Tagesblatt am.l.g, hng.. Ahrensburger Zei-

machung vom 24, Februar 1983 (CVOBl.Sch.=-H- 5.,86) wird nach | “mq*m-zo'hug' ------- erfolgt.

Beschluf3ifassung durch die Cemeindevertretung vom .S MARZ 1962, ..

‘folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.A1? fiir das G-ehrle:élz Mansraben, don 25 Mai V82 / S

REHAGEN im Ortsteil Binningstedt, ergdnzt durch ‘Beschluf vom 18.05. JJL / j
; \ AA A AAAAA

" Burgermeister

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil 8,
erlassen. : % E




.2. Sl Frunrelthit Hlrarhbiitl R ibicion ek 4 22 Absi2 DBeUG IDTEIADIY fut amu.s(sBp._m 3. Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

durchgefuhrt worden,

Ammer sbek, den 25, Mai 1982

[

|r !

Birgermelister

Ammer shek, den 25. Mai 1982

Ton s

B

BUrqermeister

¢

_.f'r.ies Bebauungsplanes mit Begriind

Ammersbek, den 25.05.1982

_4._-'EDie Gemeindevertretung hat am 26.05,1981 und erneut am 14,12,1981 den Entwurf

ung beschlossen
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) uhd

—

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.08.1981 bis
- zum 07,09,1981und erneut vom 28,12.1981 bis zum 29,01,1982 wihrend der
Vi€ g3%. wll #a Offentlich ausgelegen, Die &ffentliche Auslegung ist mit dem

. Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der A%« ¢ ..« . in der Auslegungs-

frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen,
am 28.07.1981 und erneut am 15.12.1981 im Stormar tt und am 29,07.1281
und erneut am 16.12,1981 in der Lhrensburger Zej ich bekanntgemacht

worden,

Amersbek, den 25.0%,1982

Birgermeister
6. Der katastermiBige Bestand am....3..JAN..198ﬂ sowie die 1y Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Pl anung werden als richtiqg besg *ﬁig
Bad Oldesl d G5 \
eles v & 11 A2 25 ajM
. i Katasteramtes |
= V. :
\b, & B€Q. “arm, D‘ftf!(lm

7. Die Gemeindevertretung hat iiber die vorgebrachten Bedenkem und Anregungen sowie
dber die Stellungnahmen am 14.12.1981 und am 03.03,1982, erginzt am 18,05,1982,
entschieden. Das Ergebnis ist mit Schreiben von{ 07.0 d 24.05.1982 mit-
geteilt worden,

Ammersbek, den 25,05,1982

% e
e o~ :
8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung\(‘l%._%%d dem Text (Teil
B), wurde am 03.03.1982, erginzt durch BeschluB am 18.05,1982, von der Gemeinde—

'veJ.:'tretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung schlu3 der Ge-

meindevertretung vom 03.03.1982 gebilligt, L A

Ammersbek, den 25.05.1982 AAYC A Ll
l Uirgermeister

eichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Landrats des Krelses Stormarn vom

3 &5?2’).’4’— AT éf{) 1~ 6<. 599(. ,’/ ..............

ooooooooooooo

9. Die Cenehmiqung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend

erteiilt.

Ammer sbek, den ’/.Joﬁ'f- "’5’&

* 78, o
. Die Auflagen wurden durch satzungsdndernden BeschlufBl der e$ rtretung vom

10

.o.‘}'. .’(1:.49. erfiillt, die Hinweise sind beachtet.

Die Auflagenerfiillung wurde, mit \’erfu_qn& dfes L‘Wh ts des Kreises Stormarn vom
A9,96. AYY......64[%.-.62. OO LA AF] " " 0 i

rmmersvex, den 04,09, 4974

e . = s iifaermeister 1
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan \W) und dem Text (TeilB
wird hiermit ausgefertigt, ) =

Ammer sbek, den 0'!“,09, f‘z”’f“’

y Biirgermeister
(2}

12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan_auf Dauer
wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann, sind am.d'?".o.: :13.‘?‘1

r—Ahrensburger -Zeitumg ortsiiblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

Im Stormarner Tageblatt w

von Verfahrens- und Formvorschriften und die Rechtsfolgen (§155a Abs.4 BBauC) sowie auf
Falligkeit und Erloschen von Fnt&cha'_d_lfunqsansprijchen (§44c BBauG) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithin arn.'-;d.gz .Q..'.“49:-.7..rer‘.htsverbi utlAmf;';rorden.

Ammersvek, den O4 09, 495

3

gder Cemeindevertretung entschieden am “:)Z -------
—
5 ; \
 Ammersbek, den 10. Mai 198"‘ . M

Burgermeister
ﬁ offentlichen Auslegung
des Entwurfs hat die Gemeinde eine eingeschrinkte Be nach § 2a Abs.7 BBauG
;durchgef(ihrt. Die Beteiligten wurden unterrichtet amcyl.fs’!-!?.")??-??gé’fé mit einer Frist

bis zum ?9°?Q£ﬂ31!?.23 Uber die fristgemdB eingegangenen Stellungnahmen wurde von
.09.

Biirgermeister
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