SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. A 18
"Kieln Hansdorfer Weg"

2. Anderung und Ergénzung

FUR DAS GEBIET:
NORDWESTLICH ALTE LANDSTRASSE - L 225 (EHEM. B 434) UND
NORDOSTLICH WEG ZU DEN TANNEN



TEXTTEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4-5
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und nach Landesrecht
genehmigungsireie Anlagen sind nur auf den Gberbaubaren Fldchen zuldssig. Das
gleiche gilt flr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind.

1.3 Die maximale FirsthGhe betragt 9,50m. Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist
der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m die
Gehwegoberkante der Straf3e, die das Grundstlick erschlieft, gemessen in der
Mitte der Grundst(icksfront.

(2’.0’(1 e von Biumen, Strluchern und sonstigen Bepfianzungen

2.1 Die gem. Planzeichnung zu pflanzenden Einzelbdaume und flachigen
Gehdlzpflanzungen sind dauernd zu erhalten und bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Es sind standortgerechte Laubgehéize mit
folgenden Mindestqualitaten zu verwenden:

- Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
- Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm
3.0 Zum Schutz vor schiidiichen im Sinne des BimSchG

zu treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB

FUr die gemaB § 9 (1) 24 BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
entlang der LandesstrafBe L 225 (ehem. B 434) sind passive
SchallschutzmaBnahmen an den Geb&duden zum Schutze vor schadlichen
Schallimmissionen erforderlich:

3.1 An Fassaden, die den Larmpegelbereichen Il und IV und zugeordnet sind, sind
AuBenbauteile geman der DIN 4109 auszubilden. Dabei sind die nachfolgend
aufgeflhrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der Au3enbauteile nach DIN
4109 (Ausgabe November 1989) einzuhalten.

Larmpegelbereich  Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mag fr:

Aufenthaltsrauyme in Blroraume
Wohnungen, Ubernachtungs- u.a.
raume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume u.4.

I 35 dB (A) 30 dB (A)
\Y 40 dB (A) 35 dB (A)

3.2 An den Fronten des Larmpegelbereiches Il und IV sind die Fenster von Schiaf-
und Kinderzimmer sowie medizinischen Behandlungs- und Diagnostikraumen mit
schallgedammten Llftungen zu versehen.

3.3 Die AuBenwohnbereiche der ersten Baureihe zur L 225 (ehem. B 434) sind im
Bereich der straienabgewandten Front anzuordnen.

4.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB |.v.m. § 84 LBO

4.1 Die Gebaude sind als Verblendbauten mit roten oder braunien Vormauerziegeln
odeé weill geschlemmt zu errichten. Wintergarten ddlrfen vollverglast ausgefihrt
werden.

4.2 Freistehende und angebaute Garagen und zul4ssige Nebenanlagen haben sich in
Material und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen.

4.3 Es sind nur geneigte Dacher mit 15-48 Grad Dachneigung zuléssig. Dachgauben
sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jeweiligen Dachfl&che zuléssig.
Unsymmetrische Dachformen sind zuldssig. Soll an bestehende Gebaude, die eine
andere Dachneigung als 15-48 Grad haben, angebaut werden, so kann gem.

§ 31 (1) BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde die vorhandene Dachneigung
Ubernommen werden.

4.4 Die SockelhGhe der Gebaude darf max. 0,50 m (iber der Gehwegoberkante der
IStral'ie, die das Grundstlick erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront
iegen.

4.5 Antennen und technische Aufbauten sind bis zu einer Héhe von 2,0 m (iber
Firsthéhe zulassig.

4.6 Als Einfriedung sind Holzz&une, max. 1,0 m hoch oder lebende Hecken mit
eingegrlintem Maschendrahtzaun, max. 1,0 m hoch zulassig. Hecken sind in einem
Abstand von mind. 0,50 m von der StraBenlinie zu pflanzen.



ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
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Art der baulichen Nutzung

$9(1) 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete  § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Zahl der Voligeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO
Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
offene Bauweise  § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsfldchen §9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Anpfianzen von Blumen, Striluchern und

zungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen fOr
von Blumen, Striuchern und

Erhaltung von S9N sonstigen

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

die

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

mummwmumzmmuum

§ 9 (1) 24 BauGB

Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB III und IV) zur Larmquelle
Alte LandstraBe L 225 (ehem. B 434)

Grenze des riumiichen Geltungsbereiches  § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

ZB. sss:2

#

Vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flurstlicksbezeichnung
Vorhandene Gebaude

Alle MafBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1 Aﬂgfﬁ%lt.aﬁf rynd des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
...... Ll Bt gy .. g ia g%sﬂbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
istam ... .1 4. .. N durch Abdruck im Stormarner Tageblatt erfoigt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 2.2.....9....04 3. bis .. £...10,.. 04.8.. durchgefihrt.

3. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstige Tgagqi éﬂmmr
Belange wurden nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom {. 5....5:... V%%  und
nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom [........5,...09.].. jeweils zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. '

4. Die Gemeindevertretung hat am1.9,...5..... JJ_ den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung und die wese{tt{%crhm 074

UT elt? zog?n@n Stellungnahmen haben in der Zeit vom .}.%:.... Y. .=, bis
LAerndin, U wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlichﬁgfgr Zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,.am ..9,...10,....L.4. im Stormamer

P
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6. Der katastermaBige Bestand am ..1.0..AG,._2 sowie die geom%rischen

Festiegungen der neuen stadtebauliche en als richtig bescheinigt.




7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am
, 7 7.---03... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 13'} ..09... als Satzung

i
igt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend a lanzeichnung (Teil A) ynd
Undistbekannt zu machen.

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgeferti
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wé&hrend der Dienststunden von allen
lnteressi?}en gngesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 44./2%. o£.,.23.. im Stormarner Tageblatt bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

84 Abs. 3 GO wurde ebe;}ff\ll hi:%ewiesen.
ie Satzung ist mithin am/ zﬁ kg | Kraft getreten.
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