. ZUM BEBAUUNGSPLAN

SER GEMEINDE AMMERSBEK

HRAIB KLEIN HANSDORFERWEG"
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‘
P R s
T Ah%s TR {/'I
-4 A v ) 1.
s -.\"'?w\\_-*(;\\.r\;‘,’ { Abdeckerer v > §
==l et P . g " L e
s Schaferdresch [ et [ .
sabi~ [
AR AN N M B
VA /

Lo

.
—————

P

» :
¥ 4

“AWMERSEE

N
;
i 1
22 Osferbroak™
o .

INN

PR
: U |
> Y '

'

)

1
IO ey} t e AT
e Y opl T T
2 31 -
e s

PRAURE M

UBERSICHTSPLAN

M 1:25000




Begrindung gem. § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes
vom 18. August 1976 (BGBL 1.S.2256) zuletzt ge-
dndert am 6. Juli 1279 (BGBL I.S5.949).
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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

I.1 Rechtsgrundlagen

Fur den Plangeltungsbereich besteht kein rechtsver-
bindlicher Bauleitplan der Gemeinde Ammersbek.

Zur weiteren stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung
in diesem Gemeindegebiet im Sinne des § 1 Abs. 3 BBauG
hat die Gemeindevertretung am 16.12,,1230 beschlossen,
einen verbindlichen Bauleitplan HF,A§S aufzustellen.

Verbindlich fiir die Planaufstellung ist der Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde Ammersbek. fir den Ortsteil
Binningstedt, der am 10.11.1970 mit ErlaBl des Innen-
ministers des Landes Schleswig-Holstel (Az.: 81D-812/
2-62.12) genehmigt wurde. MNach Bekanntmachung ist der
Flachennutzungsplan am 1.8.1973 in Kraft getreten,

Dem B-Plan liegen zugrunde:
Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.5.76 (BGBL.I.S.2256)

gedndert durch Gesetz vom 6.7.7% (BGBL.I.S.949).

|
\

Die Baunutzungswerordnung (BaulVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 15.9.77 (BGBL.I.S.1763).

Die Planzeichenverordnung 81 (PlanzV S1) vom 30.7.81
(BGBL.I.S.833).

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topogra-
phischen Nachweis der CGrundstiicke dient die amtliche
Katasterkarte M 1:1000 des Katasteramtes Stormarn in
Bad Oldesloe.

Gegen den Aufstellungsbeschlufl der Gemeindevertretung
vom 16.12.80 wurden von der Landesplanungsbehdrde mit
Schreiben vom 30.1.S51 keine Bedenken erhoben.

1.2 Bestand

Das GCebiet des Plangeltungsbereichs liegt im Ortsteil
Binningstedt der Gemeinde Ammersbek. .

Die stidliche Begrenzung bildet die Bundesstralle 434,
Die westliche Begrenzung bildet der"Weg zu den Tannen'.
{im Geltungsbereich des B-Planes qu445).

Im Norden und Osten schlieflen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an. Die ostliche Grenze ist gleichzei-
tig die Gemeindegrenze zur Gemeinde Jersbek.

Das Gebiet ist bis auf wenige Grundsticke mit Ein-
familienhdusern bebaut.

Im westlichen Bereich befinden sich 6 Gartenhofhduser.
Das Plangebiet hat eine Grofle von 3,36 ha und wird
tber die B-434, den "Weg zu den Tannen" und den

"Klein Hansdorfer Weg" erschlossen.

Ein Kinderspgielplatz ist im Westen, im Bereich des
B-Plans Nr./l5,' vorgesehen.
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2. PLANUNGSAMLASS UND PLANUNGSZIELE

Die Frhaltung des Wohngebietcharakters, im Bezug

auf Mutzung und Cestalt, bildeten den Planungsan-

1af3.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient folgenden

Planungszielen:

a) Erhaltung des Charakters des Einfamilienhausge-
bietes durch Festsetzung von Art und HaB der bau-

g1lichen Nutzung und Bauwelise

bluAusschluB von Laden. Schank- und Speisewirtschaf -
ten

c) Festsetzung der bestehenden Gartenhofhduser

3. ENTWICKLUNG DES PLANES

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage
fiir den Entwurf der Festsetzungen, die In Planzeich-
nung und Texttell ihren Ausdruck finden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fntsprechend dér Ausweisung als Wohnbaufldche im
F~Plan und dem vorhandenen Gebdudebestand, wird das
Gebiet als Allgemeines Wohngebiet¥inter Ausschluf
der Zulassigkeit von der Versorqung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, gem.
§4(2)2 3auNV0 ausgewiesen.

3.2 Mafl der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist 31 bebaubare Grundsticke aus,
von denen zur Zeit 2S5 bebaut sind. >
Die durchschnittiiche Grundsticksgrofle betragt 1,000 m™.
Unter Berilicksichtigung des Bestandes wurde eine Geschofld-
fldchenzahl von 0,2 bei eingeschossiger Bauweise festge-
setzt.

Drei Grundstlicke zwischen der B-434 und dem Klein Hans-
dorfer Wea wurden mit einer GFZ von 0,15 festaesetzt, da
sie bei gleicher Parzellenbreite erheblich ardflere Fla-
chen (1.300 - 1.500 m?2) aufweisen wie die Machbargrund-
sticke.

Fur die vorhandenen Gartenhofhauser wurden entsprechend
der abweichenden Bauweise eine GRZ von 0,3 und eine GFZ
von 0,3, bzw. eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,4 fest-
gesetzt.

3.3 Bauweise

Fir den gesamten Plangeltungsbereich werden eingeschos-
sige Einzelhduser in offener Bauweise zugelassen. Dem Ge-
bietscharakter entsprechend ist die Stellung der Gebdude
sowic die Wahl der Dachform (jedoch geneigt) freigestellt.
Die in der Planzeichnung eingetragenen lberbaubaren Flad-
chen orientieren sich am Gebdudebestand.

Die Cartenhofbebauung im westlichen Planbereich wurde
gem. § 22(4) BaullVO als abweichende Bauweise festgesetzt.
Fir diese Hduser sind ausnahmswelise Flachddcher zugelas-
sen. Dies gilt auch fir MNebengebaude und Garagen.

Auf den Flurstiicken 32/7 und 32/8 wurde das vorhandene
Gebaude als Doppelhaus festgesetzt.
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4.  VERKEHRSERSCHL IESSUNG

4.1 Fahrverkehr

Die fir den offentlichen Verkehr ausgewiesenen Flichen
sind in der Planzeichnung festgesetzt,

Die Anbindung des Gebietes erfolgt ilber die Wohnsammel -
stralle "Weg zu den Tannen', {dber die auch das Gebiet

des B-Plans MNr. 5 erschlossen wird.

Im Bereich der Einmindung in die BundesstraBe ist der
Kreuzungsausbau vorgesehen, ehbenso eine Bushaltestelle,
sidlich der Kreuzung, an der B-434,

Vom "Weg zu den Tannen'" aus. erschlielt der "Klein Hans-
dorfer Weg" den grofiten Teil der Grundstiicke.

S Grundsticke entlang der Bundesstrale werden direkt von
dieser erschlossen.

4,2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellpldtze werden auf den
Grundsticken untergebracht.

Die offentlichen Parkpldtze sind in Li3ngsaufstellung ent-
lang des "Kleinl Hansdorfer Weges'" mit 10 Pldtzen ausrei-
chend ausgewiesgn.

Vor den erforderlichen Grundstickszufahrten werden die
Parkfldchen ausgespart. Dieses wird beim Ausbau des Klein
Hansdorfer Weges beriicksichtigt.

Fur die Grundsticke entlang der Bundesstrafle kdnnen keine
Parkplatze in zumutbarer Entfernung ausgewiesen werden.
Besucherpldtze sind auf den Grundsticken unterzubringen.

4.3 Larmschutz

Die Verkehrsmenge auf der BundesstraBe 434 betrdgt ca.
6.000 KFZ/24h. Aus diesem Grunde sind in den Wohngebieten
entlang dieser StraBle SchallschutzmaBBnahmen erforderlich.
Da es sich um bereits bebaute Grundstiicke handelt, wird

aus rdumlichen und optischen Grinden ein Lirmschutzwall
oder -zaun nicht vorgesehen. Diese HaBnahme wire durch

die Unterbrechung infolge einiger Grundstilckszufahrten
ohnehin wirkungslos.

Daher sind passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebiuden
innerhalb der in der Planzeichnung festgelegten Flidchen
vorgesehen. Der Einbau von schalldidmmenden Fenstern mit
einem Mindestddmmall von 35 dB und die immissionshemmende
Ausfihrung der AuBlenwdnde mit einem HindestdimmaBl von 40 dB
bei den ldrmbelasteten, in diesem Fall norddstlichen, sid-
dstlichen und siidwestlichen Seiten der Cebdude ist erforder-
lich.

Zusdtzlich wird eine 10 m breite Schutzbepflanzung vorge-
sehen, um eine leichte Schallpegelabnahme 7zu erreichen, und
die Staub- und Bleiimmission zu reduzieren und einen Sicht-
schutz zu bilden.

Der Schutzstreifen soll mit dichtwachsenden Striuchern,
Bischen und Baumen bepflanzt werden, wobei die Pflanzhohe
zum Gebdude hin'ansteigen soll.

Die erforderlichen Grundstickszufahrten in einer Breite

von 3,20 m sind hiervon ausgenommen.



Diese MaBnahmen beridcksichtigen alle Belange und ent-
sprechen den Ausfihrungen die die Din 18005, Teil 1,
Schallschutz im Stadtebau (Entwurf April 1976) macht.

Dort heil3t es unter anderem in der Vorbemerkung:

"Diese Norm enthdlt Regeln ausschliefllich fir die an-
gemessene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der
stadtebauliche Planung. Die Belange des Schallschutzes
missen in die Gesamtheit der Grundsdtze des Stddtebaues
eingeordnet und damit gegen andere fur die Planung er-
hebliche Belange abgewogen werden (§1 Absatz 4 BBauG).
Das kann in bestimmten Fdllen bei Uberwiegen anderer
Belange, insbesondere in bebauten Gebleten. zu einer
relativen Zurickstellung der Anforderungen dieser Norm
fiihren. Dann muB aber im Rahmen der rechtlichen Mog-
lichkeiten sichergestellt werden, daB bauliche Schall-
schutzmaBnahmen an den betroffenen Gebduden durchgefidhrt
werden"

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Eptsorgung des Gebietes ist durch Anschluf}
an die vorhandénen MNetze und Einrichtungen sichergestellt.
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6. Bodenordnung

Fiir die Verwirklichung der Planung sind keine Grenzrege-
lungen erforderlich.

7. KOSTEN UND FINANZIERUMG

7.1 Uberschldgliche Ermittluna der Kosten, die der Ge-

meinde Ammersbek beim Ausbau der ErschliefBungsan-

lagen im Plangebiet voraussichtlich entstehen:

Der Ausbau des Klein Hansdorfer Weges 1st vorgesehen,
Diese MaBnahmen verursachen Kosten in Hohe von ca.
200.000, -~ DHM.

Die ermittelten hosten fir den beitragsfahigen Erschlies-
sungsaufwand gem. § 129 BBauG werden abzialich der 10 %-
igen Kostenheteiliquna der Gemeinde Ammersbek aut? der
Grundlage der Satzung der Gemeinde Ammersbek durch die An-
lieger gedeckt.

Der gemeindliche Anteil betrdat voraussichtlich 20.000, --DM

7.2 IFinanzierung

Gem. § 9 Abs. 8 BBauG wird die Finanzierung des gemeind-

M

lichen Anteils im Haushalt bereitgestellt.

Die Begrindung wurde In der Sltzung der Gemeindever -
tretung der Gemeinde Ammer;hng®%b,4¢%wM9-1982. gebilligt.

Aminersbek, den ceveecann




