TEXT - TEIL B

1. Fiir den Teil des Allgemeinen Wohngebietes, dessen Flurstiicke am
Klein Hansdorfer YWeq liegen, ist gem. §1(5)BauNV0 die Nutzung unter
§4(2)2BauNV0 unzulissig und gem. §4(4)BauNVO diirfen die Wohngebidude
nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

2. Die Gartenhofbebauung im westlichen Planbereich wird gem. §22(4)
HaulVO als abweichende Bauweise festgesetzt.

Die Gebiude sind als Winkeltypen mit mindestens einer, max. zwel
Seiten auf den Grundstiicksgrenzen zu errichten.

Fir diese Gebdude sind Flachdicher zugelassen.

3. Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO sind nur auf den iiberbauba-
ren Flichen zulidssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht 4m—Bauwich odes in den Abstandsflichen zulds-
sig sind.

Ausnahmen sind aufgrund §31(1)BBauG im Einvernehmen mit der Gemein-
de zuldssig, soweit es sich um Schwimmbecken, unter- oder oberir-
dische Garagen oder Stellplidtze im Bereich zwischen den seitlichen
Grundstiicksgrenzen und den gedachten Verldngerungen der vorderen
und hinteren Baugrenzen der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen und in-
nerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern handelt.

4. Fiir die gem. §9(1)24BBauG in der Planzeichnung festgesetzten
Flichen der Allgemeinen Wohngebiete entlang der BundesstraBe 434
sind passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden zum Schutze vor
schidlichen Schallimmissionen erforderlich.

fs ist der Einbau von schalldimmenden Fenstern mit einem Hindest-
dimmaB von 35 dB und die immissionshemmende Ausfiihrung der Aufien-
winde mit einem MindestddmmaB von 40 dB bei den nordéstlichen, siid-
#stlichen und siidwestlichen Seiten der Gebdude vorzusehen.

5, AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:

5.1 Die Sockelhéhe der Gebdude darf max. 0,50 m iiber der vorhande-
nen , mittleren Geldndehdhe des jeweiligen Grundstiicks liegen.

5.2 Die Firsthohe der Gebiude darf max. 8,50 m iiber der vorhandenen,
mittleren Gelindehdohe des jeweiligen Grundstiicks liegen.

5.3 Es sind nur geneigte Ddcher mit 30-48 Grad Dachneigung zuldssig
Dachgauben sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jewei-
ligen Dachfliche zuldssig. Unsymetrische Dachformen sind zuldssig.
Soll an bestehende Gebdude, die eine andere Dachneigung als 30-48
Grad haben, angebaut werden, so kann gem. §31(1)BBauG im Einverneh-
men mit der Gemeinde die vorhandene Dachneigung iibernommen werden.

5.4 Die Gebdude sind als Verblendbauten mit roten oder braunen Vor-
mauverziegeln, oder weiB geschlemmt, zu errichten.

5.5 Freistehende und angebaute Nebengebdude und Garagen haben sich
in Material und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen.

6. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen:

6.1 Als Einfriedung sind Holzzdune oder lebende Hecken mit eing
griintem Maschendrahtzaun, jeweils bis 1,0 m hoch, zuldssig.

Hecken sind in einem Abstand von min. 0,50 m von der StraBenlinie
zu pflanzen.
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.2 Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sicht-
flichen), ist eine Bepflanzung und Einfriedung iiber 0,70 m Hohe,
gemessen vom zugehdrigen StraBenniveau, unzuldssig.

6.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen fiir die Anpflan-
zung von Biumen und Strduchern sind als Schutzpflanzung zwischen
der B-434 und den Wohngebiuden mit dichtwachsenden, einheimischen
Gehdlzen, in der Hohe zu den Gebduden hin ansteigend, zu bepflan-
zen und dauernd zu erhalten.

Die Pflicht zur Anpflanzung entfillt im Bereich der Grundstiicks-
zufahrten, der Flurstiicke, die von der B-434 erschlossen werden,

in einer Breite von 3,20 m.




Pr'éam‘bel

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl.I. 5.2256),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BCBL.1: 5.949)
und § 82 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. Februar 1983 (GVOBl.Sch.-H- $.86) wird nach
Beschlgﬁfassunq durch die Gemeindevertretung vom 18,08,1982 # 21.99,1982
folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr.A18 fiir das Gebiet:
nordwestlich der B434 und norddstlich des Weg zu den Tannen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
erlassen.
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FESTSETZUNGEN L
1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BBauG

Allgemeine Wohngebiete §4 BaulVo

2. MaB der baulichen Nutzung §9(1)1 BBauG
GeschoBflichenzahl §16 BauNVO
03 Grundfldchenzahl §16 BauNVO
1 Zahl der Vollgeschosse, als Hochst- §16 BaulVo

grenze

3. Bauweise, Baugrenzen §9(1)2 BBauG

nur Einzelhduser zuldssig §22 Bautlvo

nur Doppelhduser zuldssig §22 BauNVO
abweichende Bauweise §22 BauNVo

Baugrenze §23 BaulV0

4. Verkehrsflichen §9(1)118Baut

StraBenverkehrsfldchen
Strafenbegrenzungslinie
6ffentliche Parkflichen

AnschluBbeschrinkung (Ein- und Aus-

1
W e\ erbot)

Egggggg 5. Fldchen fir Versorgungsanlagen §9(1)12BBauG
i) Trafostation

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und §9(1)20 und
zur Entwicklung der Landschaft §9(1)25BBaut
Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und §9(1)25aBBauf;
Strduchern
Bdume zu erhalten §9(1)25bBBauG
Baumgrupnen zu erhalten §9(1)25bBBautG

Knick zu erhalten §9(1)25bBBauG

Flache fur die Landwirtschaft §9(1) 18 BBauG

7. Sonstige Festsetzungen

i §9(1)4 BBauG
"'mit Geh- undloder Fahr- u./o. LeityngsreC 3 §9(1)21BBauG

Flichen fiir besondere Vorkehrungen §9(1)24BBaul
zum Schutz vor schddlichen Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Flichen, die von der Bebauung frei- §9(1)108BautC
zuhalten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs §9(7) BBauC
des B-Plans Nr. 18

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5) BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

Ortsdurchfahrisgrenze

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Haupt- und Nebengebdude
Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksbezeichnung
Gebdude und Grenzen, kiinftig fortfallend

Verkehrsflichenunterteilung: Fahrbahn,
Gehweg

Sichtflichen

Grundstiicksnummer




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
1.6. D0ez. 1980 ...01e ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fst durch
Abdruck in den Zeitungen Stormarner Tagesblatt am.f..p.:..ioge.

2 5  Jan. 1981
tung am. 2 4, .Jar: - 198} .erfolqt.

..und Ahrensburger Zei-
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Ammersbek, den 2.8, Jan. 1983

durchgefiihrt worden.

Ammersbek, deng g jan 1993

Ammersbek, den 98 Jan, 1983

4. Die Cemeindevertretung hat am.zu..AmH.mz..den Entwur 3 auungsplanes mit
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Ammersbek, den 2 8 Jap, 1083 (’
ceramamme e ‘ A

Begriindung beschlossen und zur Auslequng bestimmt.

Biirgermeister




5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil) S
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vnm‘.BL’ d'dni 1982 "
05, s thl..igBQ..uahrend der gesamten Werk- und Sonntage dffentlich ausgeleg: v

offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der
Sprechstunden in der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gel-

tend gemacht werden kunnen.am25, M ..im Stormarner Tageblatt umd—amivies

trder ensburger g-ortsiblich bekanntgemacht wnrdenmf
2
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Awmcesbek, den g Jan 108%

6. Der katastermiBige Bestand am. 2
der neuen stddtebaulichen Planung werden als ri

Bad Oldesloe, den g JAN. 1983

eiter des Kas eramtes
Reg. Verm. Dire

e Stellungnahmen am.%: ¥
8,.4an, 1983 . .mitgetetlt worden.

v

Ammersbek, den 2 8 Jan, 1983 ~

i 3 e Biirgermeister
s _Stot

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am, .1 8..AUg. 1982 von der Cemeindevertretung als Satzun
dung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindeve

gebilligt. Mit Erganzung vom...9.4. Sep:.-1982 .- -

beschlossen. Die Begriin-

Lot

Biirgermeister

Ammersbek, den 2 8 Jan, 1983
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9. Die Cenchmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehen RuSoESe Planzelchnunq (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfuuu des Krelses Stormarn vom

DM ART. .. a2 U m%.,.mlt Auflagep und Hinwelsen

erteilt.

Nasersbet; den /A0, Jept: 4984
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& Biirgermeister

sb Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend “aus—dér Planzeichnung (Teil A) und des |
Text (Teil B), sowle die Begrindung haben in der Zelt vom..2: S®RL: B3 ... .bts zum
9. .0kt 1983 | winrend der gesamten Werk- und Sonntage 8ffentlich ausgelegen. Dle

sftentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anrequngen wihrend der
o schriftlich oder zu Pfotokoll gel-
"iér‘g%namer Tageblatt
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sprechstunden in der Auslegungsfrist von jed
tend gemacht werden kbnnon,all.;g:.-A. .'..19
fn—derAh ger—Lettungortsiblich

Ammersbek, den 10. Mai 1984
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Blirgermeister

Ammersbek, den 10. Sept. 1984
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11. Die Bebavungsplansatzung, bestehend auvsaSiolanzeichnung (TellA) und dem Text (Telld

wird hiermit ausgefertigt.

Ammersbek, den 10. Sept. 1984

Biirgermeister

12. Die Genehmigung des Bebauungsplane §§w§e aia&/ue, bei der der Plan auf Dauer
03. Juli, 1984

wihrend der Dienststunden von jedermann el €n werden kann, sind am..SY. 5 e 0.,
4 +n—é- A 9 Zet q ortsiiblich

im Stormarner Tageblatt
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften und die Reehtsfolgen (§155a Abs.4 BBauG) sowle auf
Filligkeit und Erléschen von Entschidig qo‘}nspm’l?s;n ($46c BBauG) Kingewlesen worden.
ble satsung tstimrthin am.0d: JUlt lgef drbifidlich geworden. 5

ef - ; 3
Ammersbek, den 10. Sept. 1984 Siegely

Burgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

| NRA18..KLEIN HANSDORFER WEG"

VERFAHRENSSTAND WACH BBauG §2c¢ @ §2(5'@ & 2(5) @ BURD : BAUM PARTIIERJ



