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GEMEINDE AMMERSBEK
KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.A19

- Steenhoop -
der Gemeinde Ammersgbek
Gebiet: "Bramkampredder" - "Steenhoop', Haus-

nummern Bramkampredder Nr. 7 bis 9 und
Nr. 8 bis 14, Steenhoop Nr. 1 bis 19
und Nr. 2 bis 24.

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr.A19 - Steenhoop -, Gebiet: "Bram-
kampredder" - "Steenhoop'", Hausnummern Bramkampredder
Nr. 7 bis 9 und Nr. 8 bis 14, Steenhoop Nr. 1 bis 19 und
Nr. 2 bis 24, der Gemeinde Ammersbek wird aufgestellt
auf der Grundlage des Fl&chennutzungsplanes sowilie seiner
zwischenzeitlich durchgefiihrten vier Anderungen der Ge-

meinde Ammersbek fir den Ortsteil Binningstedt.

Fir die Grundsticke Ziffer 1 und 2 des Bebauungsplanes,
in der Nordwestecke des Geltungsbereiches, ist fir Teile
der Grundsticke die Entwicklung aus dem Fldchennutzungs-
plan nicht gegeben. Es sind dies auf dem Grundstick
Ziffer 1 ca. 2% m der riuckwartig liegenden Bauflidche und
auf dem Grundstiick Ziffer 2 ca. 5 m der rickwirtig lie-
genden Baufliche, die im Fl&dchennutzungsplan nicht alsg
Dorfgebiet (MD) dargestellt sind. Durch entsprechende
Festsetzungen ist jedoch sichergestellt, dall diese
Grundsticksteile nicht bebaut werden konnen. Daher sieht
die Gemeinde die iber die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes hinausgehende Bauflachenfestsetzung Dorfge-
biet als vertretbar gering an. Beide Grundstiicke sind

bereits bebaut.

Die Gemeindevertretung Ammersbek beschlol die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr.A19 - Steenhoop -, Gebiet:
"Bramkampredder" - "Steenhoop", Hausnummern Bramkamp-
redder Nr. 7 bis 9 und Nr. 8 bis 14, Steenhoop Nr. 1 bis
19 und Nr. 2 bis 24, in der Sitzung der Gemeindevertre-



tung Ammersbek am 06. Mai 1981.

Im gleichen Zuge wurde flr den Bebauungsplan Nr.A20
- Bunningstedt-Dorf der Aufstellungsbeschlul gefaBt.

Die Gemeindevertretung sieht diece zwel Bebauungspléne

( Nr.A19,420 ) als elne Planungseinheit an, da hier-
durch die alte Dorflage Blinningstedt mit ihren Teilen
Binningstedt und Steenhoop verbindlich Uberplant werden
soll. Die Grunde fur die Aufstellung, die Planungsgrund-
sdtze und Vorgaben der Gemeindevertretung gelten fir

beide Bebauungsplane entsprechend.

Die Teilung in gzweil Bebauungsplane erfolgt nur aus
technischen Grinden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.p19 - Steenhoop -,
umfallt den westlichen und mittleren Bereich der Dorflage
Steenhoop. Der nordliche Teil der Dorflage Steenhoop ist
bereits durch den Bebauungsplan Nr.A12 verbindlich iber-
plant. Die beiden Bebauungspléne Nr.pA12 und Nr.a19 gren-
zen aneinander, sodal hierdurch die Dorflage Steenhoop

insgesamt verbindlich uberplant wird.

Der Bebauungsplan Nr.A19 - Steenhoop -, beinhaltet im
wegsentlichen die Bauflidchen nordlich der StraBen Bram-

kampredder und Steenhoop,

., die Baufléchen slidlich der Strallen Barmkampred-
der und Steenhoop, sowie Fldchen fir die Ilandwirtschaft
und offentliche und private Griunfldchen und als Verkehrs-
flachen die Straflen Bramkampredder und Steenhoop. Eine
Flédche fir Entsorgungsanlagen und Teile der Bunning-
stedter Aue sind gleichfalls Plangebietsbestandteil.



Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan
Nr.A19 - Steenhoop -, der Gemeinde Ammersbek wurde die
ML-PLANUNG-Gesellschaft fur Bauleitplanung mbH, Alte
Dorfstralle 52 in 2061 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung und Montage
der in Rahmenkarten zusammengefalten Flurkarten. Die
Hohenlinien wurden aus der Deutschen Grundkarte hinein-

vergroBert.

2. Grinde und Planungsgrundsdtze fir die Aufstellung:

Bel den Gebieten der Bebauungsplidne Nr.A19 und

Nr.A20 handelt es sich um den Bereich der Dorflage
Bunningstedt mit ihren Teilen Bunningstedt und Steen-
hoop. Neben altem Baubestand sind diese Bereiche zwi-
schenzeitlich Uberwiegend nach § 34 BBauG fast voll-
stidndig bebaut worden, lediglich wenige Baullicken lassen
noch eine Bebauung zu.

Un diese Bereiche staddtebaulich zu ordnen, beschloB die
Gemeindevertretung die Aufstellung der betreffenden
Bebauungspléine. Durch die verbindliche Uberplanung soll
der Charakter dieser Baugebiete mit seiner offénen,
uberwiegend lockeren Bebauung erhalten und eine sich
bereits abzeichnende bauliche Verdichtung liber das be-
stehende MaB hinaus vermieden werden. Mogliche, bereits
bestehende Nutzungskonflikte, hier besonders zwischen
Wohn- und landwirtschaftlicher Nutzung, sollen gegen-
einander gerecht abgewogen werden. Landschaftspflege-
rische Belange im Hinblick auf die Nghe zur BRinning-
stedter Aue sollen als Ergebnis des

Landschaftsplanes fur das ge-
samte Gemeindegebiet Eingang in die vorgesehene verbind-
liche Bauleitplanung fir diese Bereiche finden.

Als Planungsvorgaben wurde festgelegt, daB nach Mog-
lichkeit angemessene bauliche Erweiterungsmdglichkeiten

gegeben werden sollen, jedoch eine bauliche Verdichtung



iber das bestehende Mall hinaus zu vermeiden ist. Neben

der Uberwiegend eingeschossigen Bebauung soll in be-
stimmten Bereichen eine zweigeschossige Bebauung zu-
ldssig sein. Fine Bebauung in zweilter Reihe soll iber
den geringfﬁgigen Bestand hinaus vermieden werden.
Durch entsprechende Festsetzungen sind die zu bebauen-
den Baufléchen fiur jedes einzelne Grundstiick festzu-
setzen. Vorhandene Durchblicke in die freie Landschaft
zwischen den Baugrundstiicken sind nach Moglichkeit zu
erhalten. Zur Sicherstellung landschaftspflegerischer
Belange ist die vorhandene erhaltenswerte Begrinung,
sowle eine vertretbare zusdtzliche Begrinung festzuset-

Z2€ell.

5. Inhalt degs Bebauungsplanes:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.A19, - Steenhoop -,
umfaflt im wesentlichen Baufldchen als Dorfgebiet fest-
gesetzt, zum Tell mit eingeschrankter Nutzung, in einer
Flache von ca. 3,%9 ha, als Verkehrsflidchen die Strallen
Bramkampredder und Steenhoop mit einer Flédche von ca.
0,45 ha, Fléchen fur die landwirtschaft mit einer Fliche
von ca. 0,46 ha, offentliche und private Grunflichen mit
einer Flache von ca. 0,15 ha, die BUnningstedter Aue alsg
Wasserfldche/Bach mit einer Fl&che von ca. 0,05 ha, eine
Abwasserpumpstation als FliZche filir Entsorgungsanlagen
mit einer Flache von ca. 0,02 ha, sowle Fldchen mit Er-
haltungsgeboten vorhandener Begrinung und Anpflanzgebo-

ten zur Begrinung.

Durch den Bebauungsplan werden insgesamt finf bisher un-
bebaute Grundsticke iberplant, die als Baulicken anzu-
sehen sind. Es sind dies die Grundstiicke Ziffer 5; 10;
16; 2% und 25. Die uUbrigen Baugrundstilicke sind bereits
bebaut.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflédchen wird aus
den entsprechenden Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes, hier Gemischte Bauflichen gemdR § 1 (1) 2 BauliVO




entwickelt und als "Dorfgebiet" (MD) gemdR § 5 BaulNVO

festgesetzt.

Fur den Bereich des landwirtschaftlichen Betriebsgrund-
stiickes (Grundstiick Ziffer 15) im Nordosten des Plange-
bietes wird eine eingeschrinkte Nutzung festgesetzt, und
zwar dergestalt, daB hier gemidB § 1 Abs. 4 BaullVO

nur Nutzungen gemdB § 5 Abs. 2, Ziffer 1, "Wirtschafts-
stellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die

dazugehorigen Wohnungen und Wohngebdude" zuldssig sind.

Die Bebauung der Baugrundstiicke, mlt Ausnahme der. Grund-
stlicke Ziffer 15, 1%7a und 17b ist in elngesch0881ger
Bauweise nur.mlt Finzelh8usern zu bebauen festgesetzt.

Fir das Grundstiick Ziffer 15 ist die Bebauung in zweige-
schossiger, als Hochstgrenze, offener Bauweise festge-
setzt.

Flir die Gruhdstﬁcke Ziffer 17a und 17b ist die Bebauung
in eingeschossiger Bauweise nur mit Eingel- oder Doppel-
hdusern zu bebauen festgesetzt. Auf diesen beiden Grund-
stlicken igt bereits e¢in Doppelhaus  errichtet.

Das MaB der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke ist
unterschiedlich auf jedes einzelne Baugrundstiick bezo-
gen festgesetzt. Fir die bebauten Grundstiicke mit einge-
schossiger Bauweise, nur mit Einzelh&usern, bzw. Einzel-
und Doppelh&usern zu bebauen beinhalten die festgesetzten
GeschoBfléchenzahlen (GFZ) den vorhandenen Bestand ein-
schlieBlich einer angemessenen Erweiterungsmdglichkeit.
Es sind hier GeschoBfléchenzahlen (GFZ) gemdB § 17

BaullVO von 0,15 bis 0,40 festgesetzt.

Flir die unbebauten Grundstiicke wird die GeschoBflichen-




zahl gleichfalls unterschiedlich festgesetzt. Die Ge-
meinde geht davon aus, daB ca. 200 gm GeschoBflZche Jje
unbebautem Grundstick als ein vertretbares MaBR der zu-
lassigen Bebauung anzusehen ist. Es werden daher fur
die Grundstiicke Ziffer 5; 10; 16; 2% und 25 GeschoBfla-
chenzahlen (GFZ) gemidB § 17 BauNVO von 0,16 bis 0,25
festgesetzt.

Fir das landwirtschaftliche Betriebsgrundstiick (Grund-
. : stiick Ziffer 15) ist gemdBR § 17 BaulNVO die Grundfléchen-

zahl (GRZ) mit 0,40 und die GeschoRfléchenzahl (GFZ)

mit 0,60 festgesetzt um ausreichend Erweiterungsmdglich-

keiten zu geben.

Der sidliche Teil des Grundstiicks Nr. 25 wird im sidli-
chen Bereich als Private Grunfliche - Parkanlage,
Testgesetzt. Diese Festsetzung wird getroffen,

um die Bebauung auf dem Grundstiick sinnvoll zu ordnen
und insbesondere aus landschaftspflegerischen Griinden,
um den Bereich der Binningstedter Aue von zusdtzlicher
Bebauung freizuhalten. Aus diesem Grunde wird durch

" Text festgesetzt, dal innerhalb dieser Privaten Grin-
flache eine Bebauung jeglicher Art unzulissig ist.

Mindestgrundsticksgroflen werden nicht festgesetzt, da
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.A19 bereits iber-
wiegend bebaut ist und aufgrund der getroffenen Fest-
setzungen keine starke bauliche Verdichtung mehr mog-
lich ist. ‘

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind umfangreiche
Festsetzungen getroffen worden. Die Dachformen fiir die
Gebaude auf den Grundstlicken Nr. 1 bis 14 und Nr. 16
bis 28 werden als Sattel- oder Walmdach festgesetzt.
Die Dachneigungen sind hier von 25 Grad bis 48 Grad

_.’7__




Neigung zul&ssig. Walmddcher sind als Kruppelwalmdach
zuldssig. Bei Giebelwalmen ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Dachneigungen zuldssig. Fir Garagen und
Anbauten, sowie Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind
gegeniber der Dachform des zugehorigen Hauptbaukorpers
unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen, sowie

Flachdéacher zuldssig.

Fir das Grundstiick Nr. 15 werden die Dachformen als
Sattel-, Pult- oder Walmdach festgesetzt. Die Dachnei-
gungen sind von 15 Grad bis %5 Grad Nelgung zuléssig.

Garagen und Anbauten, sowie Nebenanlagen gemdBR § 14
BaullVO sind in ihrer &dulleren Gestaltung den Jjeweillgen
Hauptbaukorpern auf dem Grundstiick anzupassen.

Auf den Grundsticken slUdlich der Strallen Bramkampredder
und Steenhoop, den Grundsticken Nr. 16 bis 28 darf zur
Fassadengestaltung nur Sichtmauerwerk verwendet werden.
Untergeordnete Bauteile wie Sockel, Giebel und Bristun-

gen dirfen in anderen Materialien erstellt werden.

Die konstruktive Hohe der Drempel beili Wohngebiduden wird
mit maximal 0,60 m Hohe festgesetzt.

Die zul&ssigen Sockelhohen der baulichen Anlagen werden
insbesondere aufgrund der starken topographischen Be-
wegtheit innerhalb des Plangebietes nicht festgesetzt.

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Baugrund-
sticken wird nicht festgesetzt.

Eine weitere Gestaltung der BaukOrper und die Haupt-
firstrichtungen werden nicht festgesetzt, um den Cha-



rakter einer Bebauung im landlichen Raum mit der ent-
sprechenden Vielfalt der architektonischen Gestaltung

nicht entgegen zu stehen.

4. FrschlieBungsmalinahmen:

4,1 Verkehr

Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanegs Nr.A19

= bteenhoop -, wird durch die vorhandenen offent-
lichen Verkehrsflachen "Bramkampredder'" und "Steen-
hoop" erschlossen. Das Profil der StraBlenquerschnit-
te entspricht nicht dem notwendigen Querschnitt ge-
mél3 RAST-E. Es ist daher ein Ausbau in Profilen
nach RAST-E in absehbarer Zeit vorgesehen.

Der Ausbau der Stralle "Bramkampredder" ist in fol-
gendem Regelquerschnitt vorgesehen: 0,75 m befestig-
ter Randstreifen, 5,5 m Fahrbahn und ein 2,5 m brei-
ter Rad- und Fullweg auf der Ost-, bzw. Nordseite
liegend. Der Ausbau mit einseitigem Fullweg erscheint
gerechtfertigt, da lediglich zwei Baugrundstiicke

auf der Seite ohne Fullweg liegen und die zu erwarten-
den Kogsten fir einen zweiten Fullweg in diesem Be-
reich nicht vertretbar sind, wie auch verkehrliche
Belange dies nicht erfordern.

Der Ausbau der StraBe "Steenhoop" ist in folgendem
Regelquerschnitt vorgesehen: 1,5 m FuBweg, 5,5 m
Fahrbahn und 1,5 m Fulweg.

Das ruckwdrtig liegende Grundstiick Nr. 20 wird durch
den mindestens 4,5 m breiten "Schulstieg" erschlossen.
Ein weiterer Ausbau ist nicht erforderlich. Dieser
Weg dient gleichzeitig als Verbindung zum Ortsteil
Bunningstedt, hier insbesondere als Schulweg.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs ist ohne wesent-

liche Eingriffe in private Belange nicht in ausrei-

chendem MaBe zu losen. Die Gemeinde sieht jedoch von
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elner solchen Losung ab. Lediglich auf den Grund-
stucken Nr. 5 - 6, 19, 23 - 24 ist die Anlegung
von Flédchen fur das Parken von Fahrzeugen in Lings-
aufstellung festgesetzt. Hierdurch entstehen insge-
samt 10 Parkplitze.

4.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch
die bestehenden Hauptversorgungsleitungen der Ham-
burger Wasserwerke in den Strallen Bramkampredder

und Steenhoop sichergestellt. Weitere Versorgungs-

einrichtungen sind nicht vorgesehen.

4.5.Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch das bestehende
zentrale Entsorgungsleitungssystem in den Strallen
Bramkampredder und Steenhoop zum Klarwerk Ahrens-
burg sichergestellt. Auf der Ogstseite der Stralle
Bramkampredder befindet sich eine Abwasserpumpsta-
tion des zentralen Entsorgungssystems. Diese Pump-
statlion wird in dem Bebauungsplan entsprechend als
Fldche flir die Beseitigung von Abwasser - Abwasser-

pumpstation festgesetzt.

- 10 =
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4.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist durch den Mullbeseiti-

gungsverband Stormarn - Lauenburg sichergestellt.

4.5 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Ener-
gie 1st durch das vorhandene Versorgungsnetz des

Versorgungstragers Schleswag sichergestellt.

Sollten zusédtzliche Versorgungseinrichtungen erfor-
derlich werden sind geeignete Standorte im Einver-
nehmen mit dem Versorgungstriger Schleswag fastzu-

legen.

4.6 Versorgung mit Gas

Die Versorgung des Baugebletes mit Gas ist durch die
bestehenden Versorgungsleitungen in den Stralen
Bramkampredder und Steenhoop des Versorgungstrigers

Hamburger Gaswerke sichergestellt.

4.7 Telefonversorgung

Der Ortsteil BlUnningstedt der Gemeinde Ammersbek
ist an das Ortsnetz der Deutschen Bundespost in

Ahrensburg angeschlossen.

5. MalBinahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wurde in Abgstimmung mit der Unteren Landschaftspflege-
behorde des Kreises Stormarn zur optischen Gliederung
des Baugebietes und zur besseren Einbindung in die freie
Landschaft umfangreiche Anpflanzgebote fir Bidume und
Straucher gemdB § 9 (1) 25a BBauG in Verbindung mit § 9
(1) 25b BBauG festgesetzt.

Diegse Bepflanzung ist durch Gehdlzarten vorzunehmen, die
dem Charakter der dortigen Landschaft entsprechen und
ist auf Dauer zu erhalten. Durch textliche Festsetzung
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sind die zu widhlenden Arten, sowie die Art und Weise

der Bepflanzung festgesetzt.

Algs Grundbepflanzung: Schlehdorn, Hasel, Hainbuche und
Brombeere.

Zur Auflockerung mit abfallender Haufigkeit: Hundsrose,
Filzrose, Bergahorn, Feldahorn, , Roter Hart-
riegel, Weiden, Rotbuche, Eberesche, Stieleiche, Zitter-

pappel, Schwarzerle.

Die Bepflanzung der Flédchen mit Bindungen fiur die Erhal-
tung von Biumen und Strauchern (Bdschungsbewuchs) ndrd-
lich vom Flurstick 28/5 bis 7/2 ist in teilweise gelich-
teten Bereichen neu zu bepflanzen. Eg dirfen hierzu nur

die vorgenannten Arten verwendet werden.

Flir die Uferbepflanzung auf dem Flurstick 27/2 ist die
Anpflanzung in Arten des vorhandenen Bestandes auf dem
Nachbargrundstiick Parzelle %0/1 vorzunehmen.

Weiter wurde in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
pflegebehdrde des Kreises Stormarn ein groBtmdgliches
MaB an Erhaltungsgeboten im Sinne des § 9 (1) 25b BBauG
fir erhaltenswerte Knicks, Uferbewuchs, BOschungsbe-
wuchs und Einzelbaume festgesetzt.

Die Bepflanzungsmalnahmen sind von den Grundstiickseigen-
timern gemdR § %9b (&) BBauG spidtestens drei Jahre nach
Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
Nr.A19 - Steenhoop -, abzuschlielen.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitli-
chen FEinigung zwischen den Grundstickseigentiimern und

der Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht

tragbaren Bedingungen moglich ist, werden die entspre-

- 12 -



chenden MaBnahmen nach Teil IV und V Bundesbaugesetz
(Umlegung gem&l §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung gemil §§
80 ff BBauG, bzw. Enteignung nach §8§ 85 ff BBauG) ein-
geleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte

des FEigentimerverzeichnisses zu ersehen.

7. Uberschlédgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fir die Erschlieflung des Plangebietes wurden die vor-
ausgsichtlich entstehenden ErschlielBungskosten nach

§ 9 (8) BBauG auf der Grundlage eines Preisspiegels
(Mittlere Angebotspreise aus laufenden Submissionen)

Uberschlaglich wie folgt ermittelt:

A, Grunderwerb 10.500 DM
B. Verkehrsflidchen 542.500 DM
C. Strallenentwdsserung usw. 7.000 DM
D. Strallenbeleuchtung 20.000 DM
%50.000 DM

- Planung und Abrundung 50.000 DM

580,000 DM

Davon trigt die Gemeinde Ammersbek gemiB § 129 BBauG
10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 328.000 DM

Entsprechend der vorgesehenen Durchfihrung der Planung,

ein Teilausbau der Verkehrsflidchen ist in nachster Zeilt

vorgesehen, der Restausbau in absehbarer Zeit, werden
die benotigten Mittel in den der Durchfihrung der Pla-
nung entsprechenden Haushalten bereitgestellt. Die b~

rigen 90 % der ErschlieBungskosten werden anteilig von
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den betroffenen Grundstuckseigentimern getragen.

Im Ubrigen regelt sich die Veranlagung der Anlieger
nach den entsprechenden Satzungen der Gemeinde Ammers-
bek.

8. Gewdsserunterhaltung:

Das Plangebiet wird im Siudwesten von der "Blnningstedter
Aue" durchflossen. Um eine ordnungsgeméBe Unterhaltung
dieses Wasserlaufes sicherzustellen ist es erforderlich,
entsprechende Gelandestreifen entlang dem Wasserlauf

zur Gewasserunterhaltung freizuhalten.
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Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. A19

- Steenhoop -, Gebilet: "Bramkampredder" - "Steenhoop",
Hausnummern Bramkampredder Nr. 7 bis 9 und Nr. 8 bis 14,
Steenhoop Nr. 1 bis 19 und Nr. 2 bis 24, wurde gebilligt
in der Sitzung der Gemeindevertretung Ammersbek am 009,
Marz 1983.
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Stand e eégrundung: Dez. 1981 ; Aug. 1982

geandert gemdlB Genehmigungsverflgung des Herrn Landrates
%es %reises Stormarn vom 22. Nov. 198%, Az.: 61/3%3-62.090
A19



