SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK,
KREIS STORMARN, UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. A2

Fir das Gebiet ,stidlich des Eschenweges und westlich des Ahornweges”



Teil B: Text
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

Es wird ein Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In dem Reinen Wohngebiet (WR) werden maximal festgesetzte Gebaudehéhen [GHmax] durch die
Hoéhenangabe Gber NHN. festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird durch den hdchsten Punkt des Daches
einschlieBlich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische
Anlagen um maximal 1,00 m tUberschritten werden.

Baugestalterische Festsetzungen - drtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

Dachneigung:

Es sind geneigte Décher bis maximal 48° zuldssig. Fir Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Nebenanlagen sind auch flacher geneigte Dacher (Dachneigung < 20 °) und Flachdacher zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung
mit Dachern und Wandflachen oder als Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches
vorzusehen. Aufgestéanderte und Gberkragende Anlagen sind unzuléssig.

Flachen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind nur auf den
gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zuléssig.

Hinweise
Hinweis zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. A2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. A2 verlieren fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. A2 ihre Gilltigkeit. Die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. A2 iiberplant den
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. A2, der im Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. A2 liegt. Die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. A2 stellt planungsrechtlich keine
Satzung zur Aufhebung des Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. A2 dar.

Hinweis zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde, d.h. dem Archéologischen Landesamt in Schleswig,
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fiir den Eigentiimer des Grundstlcks, auf dem der Fundort liegt,
und fiir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung des Funds geflihrt haben. Das Kulturdenkmal und
die Fundstatte sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehtrde in einem
unverénderten Zustand zu erhalten (siehe § 15 Denkmalschutzgesetz).

Hinweis zu Kampfmitteln

Zufallsfunde von Munition sind nicht génzlich auszuschlieBen. Sie sind unverzlglich der Polizei zu
melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder
aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.




Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-—

WR

GRZ 0,30

I

GH max.
48,00m (.NHN.

GD 20° - 48°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, z.B. 0,30

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
Maximal zul&ssige Gebdudehdhe U.NHN., z.B. 48,00 m
BAUWEISE, BAUGRENZEN

Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

Baugrenze

GEBAUDEGESTALTUNG

Geneigtes Dach (GD), mit einer zuldssigen
Dachneigung von 20° - 48°

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten der  Anlieger sowie der
Rettungsdienste

Abgrenzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

o—— o Flurstiicksgrenze, vorhanden

@ 39.12

Bebauung, vorhanden

14/125

O,

Gelandehéhenpunkt vorhanden mit der Héhenangabe (iber NHN

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
+§ 3 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§84 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Flurstiicksbezeichnung

Baum, vorhanden




Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.10.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 22.11.2016 durch Abdruck
im Stormamer Tageblatt erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.10.2016 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit abgesehen.
Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger tffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2018 den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A2 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 24.04.2018 bis
25.05.2018 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 17.04.2018 im Stormamer Tageblatt bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der

Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.ammersbek de” ins Intemet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Tréger tffentiicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB am 24.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

-

Die Gemeindevertretung hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.08.2018 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ammersbek, den O\* N’;K:K‘\ .. Siegel

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Brgermeister

Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A2 durchdi mdevertretung und die Stelle bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 23.10.2018 ortsiiblich im Stormamer Tageblatt gemacht worden. Nach redaktioneller Anpassung
wurde der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A2 durch die Gemeindevertretung Sowie Intemetadresse der Gemeinde und die Stelle bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt am 31.01.2019 erneut ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin riickwirkend am 24.10.2018 in Kraft getreten.

Ammersbek, den

Biirgermeister




