PRAAMBEL

Aufgrung des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
vom 18, August 1976 (BGB1,I. S.2256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24, Juni 1985 (BGB1.I. S.1144) sowie nach § 82 der
Landesbauordnung vom 24. Februar 1983 (GVOB1. Schl.-H, S.86),
wird nach BeschluBfassung dyrch die Gemeindevertretung vom
10,09, 4925 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr,B11,
1. Anderung, fiir das Gebiet: westlich der Ohlstedter StraRe
und nordlich der Hamburger SrtaBe, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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1. Es wird festgesetzt, daf gem. § 1(4) BauNVO auf dem Flurstiick \
die Nutzung unter § 5(2) 3 u. 5 BauNvo zuldssig ist.

2. Fir die gem. § 9 (1)24 BBauG in der Planzeichnung (Teil A) festge-
setzten Flichen der Dorfgebiete entlang der Hamburger Strafe (8 434)

sind passive SchallischutzmaRnahmen an den Gebduden zum Schutze vor
schiddlichen Schallimmissionen erforderlich,

Es ist der Einbau von schalldimmenden Fenstern mit einem Mindestdimmag

von 35 dB und die immissionshemmende Ausfiihrung der AuBenwinde mit einem
MindestdanmaB von 40 dB bei den der Hamburger StraBe zugewandten Gebdude-
fronten vorzusehen. Das gleiche gilt auch fur die seitlichen Gebiude-
fronten bis zu einer Tiefe von 20m, gemessen von der vorderen Baugrenze,

ie Anordnung der Fenster von Schlafrdumen an den der Hamburger StraBe
ugewandten Gebiudeseiten ist unzuldssiq, S

. Fiir das gem, § 39h (1) BBauG in der Planzeichnung (Teil A) als zu erhal-
en festgesetzte Gebiude kann de Genehmigung fur den Apbruch,den Umbau od die Anderung
versagt werden, weil es gem 8 39h(3) BBauG das Ontsbild und das Landschaftsbild pragt und
von stddtebaulicher Bedeutung ist,

Dies betrifft nicht den Umbau des Gebdudes, soweit es fir die Anpassung an
eine neue Nutzung erforderlich ist. (Umbau zum Dorfgemeinschaft-havs )
Diese Erhaltungsfestsetzung erfolgt insbesondere deshalb, weil das Gebiude
als Oberrest des traditionsreichen Gutes "Hoyersbuttle" geschichtliche Bedeu-
tung hat und als éstliches Gebiude des geplanten Ortszentrums sowohl fiir den
Dorfplatz, als auch fir die Sichtbeziehung zur Hamburger StraBe (B-434) von
charaktergebender Wirkung ist,

4. Die Gebdude sind als Verblendbauten mit roten oder braunen Vormauerziegeln
zu errichten,

5. Es sind nur geneigte Dicher mit 30 - 48 Grad Dachneigung zuldssig. Dachgau-
ben ?md in einer Breite von max, 1/2 der Breite der Jeweiligen Dachfliche zu-
Tassig,

6. Fiir die in der Planzeichnung (Teil A festgesetzten Dorfgebiete sind als
Einfriedung Holzzdune, 1,0 m hoch oder lebende Hecken mit eingegriintem Maschen-
drahtzaun, 1,0 m hoch, zuldssig. Hecken sind in einem Abstand. von min, 0,50 m
von der StraBenlinie zu pflanzen,

7. Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtfldchen), ist
eine Bepflanzing und Einfriedung iiber 0,70 m Hohe, gemessen vom StraBenniveau,
unzulissig.

8. Die Platzfldiche zwischen den baulichen Anlagen fiir Gemeinbedarf (Flurstiick
95/3) ist unter Berucksichtigung der Teichfliche und des zu erhaltenden Baumbe-
standes mit Natursteinpflaster zu befestigen,

%9. Die in der Planzeichnung eingezeichneten Einzelbiume sind gem, § 9 (1) 25
¥BBauG dauernd zu erhalten,

&
"‘1 Die auf dem Flurstlick 86/5 innerhalb der Stellplatzflache festgesetzten Einzelbaume sind
urch freilassen von unbefestigten Baumscheiben von mindestens 2m Durchmesser zu sichern

STRASSEN- UND WEGEPROFILE ~ S-GEMwEs -rumaam - scurzsaeren
R-RADWEG P-PARKPLATZ St- STELLPLATZE

6 F G+R .
) I B e — m-m y——s_, -1 BeR S
| ;
’1.5 i 30 ' 30 4 3o o 1,5‘% +737,q il

e +—3—+

n-1 St F St Grinflache -

BEBAUUNGSPLAN NR. B11
1. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET: WESTL.D. OHLSTEDTER U, NGROL. 0. HAMBURGER STR.
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiete

MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl; Grundfliche, max.in m?
GeschoBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
Zah1 der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze
Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

dffentliche Verwaltung .
Kulturelle Einrichtung, Dorfgemeinschaftshaus
Verwaltung, Bauhof

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflichen

offentliche Parkflachen, mit Anzahl d, Parkplitze
StraBenbegrenzungslinie

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitit

Uffentliche Griinanlagen

Parkanlage
Spielplatze
Wasserflachen

Hassertidcnen

Flachen fiir die Landwirtschaft

§ 9 (1)1 BBauG

§ 5 BauNVo
§ 9 (1)1 BBauG
§ 16 BauNVvO
§ 16 BauNVvo
§ 16 BauNVvo
§ 16 BauNVO
§ 9 (1)2 BBauG
§ 22 BauNVv0
§ 23 BauNVvo

§ 9 (1)5 BBauG

§ 9 ‘(1)]1 BBauG

§ 9 (1)12 BBauG
§ 9 (1)15 BBauG

§ 9 (1)16 BBauG
§ 9 (1)18 BBaub
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur EntwickTung der Landschaft

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Béume anzupflanzen
Knick anzupfldnzen-

Bdume zu erhalten

Regelungen fiir die Stadterhaltung

zu erhaltende bauliche Anlagen (s. Text Teil B)

Sonstige Festsetzungen
Fldchen fiir Stellpldtze

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (s. Text Teil B)

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE  UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Haupt- und Nebengebdude
Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksbezeichnung
Mauer, kiinftig fortfallend

Gebdude und Grenzen, kiinftig fortfallend
vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Verkehrsgrun
Unterteilung Verkehrsflichen

Abbieger - Spur
Sichtdreiecke
raumliche Begrenzung des Bebauungsplanes Nr. B 11

Baum, kunftig fortfailend

3 &
§ 9 (1)20\BBau

§ 9 (1)25a88
§ 9 (1)25aBBaut

§ 9 (1)25bBBauG
§ 39 (h) BBauG

§ 9 (1)4 BBauG
§ 9 (1)24 BBauG

§ 9 (1)10 BBauG
§ 9 (7) BBauG
§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (6) BBauG




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt f}h\und Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom.., A0, Mal B¥3  pie ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-

stellungsbeschlusses ist durch Abdruck in eitungen Stormarner
Tage sblatt am

. o

3. Die von der Planung Wrtm Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom..].L.Jan, J38D.....zur Abgab er Stellungnahme aufge-
fordert worden. e Amnm,

Ammersbek, den -3, Qkt, 1985
Biirgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat an...‘..sx....

TTee%....den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begriindung beschloss et .\_Ausle ng bestimmt,
o g
/€ B ! =
Anmersbek, den - 3. Okt, 1985 e \&

Fa) Biirgermeister
3 &

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bes Sr€ der Planzeichnung
(Teil A) und d&;{ext (Teil B), sowie die Begriindung haben ‘in der Zeit

VoM. . . 7. M&IT bis zum,... il

g8 B L . offentlich m?&ﬂ%‘;\%e offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Sprechstunden
in der Auslegungsfrist von jedermann hri‘ﬁgich oder zu Protokoll gel-
tend gemacht werden konnen, am..Z2 0. ffech «...im Stormarner Tage -
blatt bekanntgemacht worden.

Ammersbek, den - 3 (kt, 1985

6. Der katastermaBige Bestand am.2%; SePtember 1985 . sowie die geome-
trischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als rich-
tig bescheinigt,

«

d 3
Ermess.- Ing. +

Qiyemhrsmd g.

7. Die Gemeindevertretung hat iber die vorgebr, chtiga
gungen sowie lber die Stenunmahnmmg.
S,

....entschieden.
Das Ergebnis ist mit Schreiben vom.. 5

....mitgeteilt worden.
e
; W
© \
8 | )
\
3 &

Biirgermeister
Kregs st

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus del eichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am.‘[lg),.sep- 1985......von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. D1 ungspian wurde mit Be-

e Begrijndqra B W
schluB der Gemeindevertretung vom....\L ) m ,;é..geb'l'hgt.
A
o

LA

ARgensburg,den 1.10.1985

+

Ammersbek, den - 3. Okt, 1985

& * o o
Ammersbek, den ~ 3, Okt 985 2 ) )
i Biirgermeister
&
O

9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplans:
zeichnung (Teil A) und dem Texﬁ, 1};1

5 bestehend aus der Plan-
urde mit Verfligung des Land-

rats des Kreises Stormarn vom.Z. A% Azt .. sovnaalin .
&f{é'.fg‘)%?@("‘ry ..... it Auflagen und Hinwei-
sen erteilt, )
3
= <
Anmersbek, den 2. 05T497¢ /
Biirgermeister

10, Die Auflagen wurden durch satzungsanderndem BeschluB der Gemeinde-

vertretung vom A2 474525 %2.46. erfiillt inweise sind beachtet.

Die Auflagenerfiillung wurde mit Verfiigugg NBYMegirdrats des Kreises Stor-
i % 4 ~7)....bestitigt,

marn vom. 0.4.. Juni A886. . ... .Az. : 6710 -2 & (

o
(3
Biirgermeister

Ammersbek, den04. ! . 1986

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgg F\'Q'q.é

d -
Ammersbek, den’ 04 fug. 1986 3 J}W\,AA/\.A/\,\,
&/ Blirgermeister
&

12, Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahr deer_ Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann, sind am.fg. up.1986 . .. .. im Stormarner Tage blatt

ortsiiblich bekanntge-
macht worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Fomvorschriften und die Rechtsfolgen
(§ 155a Abs. 4 BBauG) sowie auf Fﬁﬂjgkelt und Erldschen von Entschidi-
gungsanspriichen (§ 44c BBauG) hingewies




