Gemeinde Ammersbek Stand 26.04.1982

Kreis Stormarn

Begriindung

25. September 1982

zum Bebauungsplan Nr.B 12 der Gemeinde Ammersbek im

Ortsteil Hoisbiittel filr das Gebiet westlich der

‘Hamburger StraBe (B 434) bis zur Landesgrenze der
Freien und Hansestadt Hamburg mit den Flurstiicken

an der Brennerkoppel und den Flurstiicken Nr.

16/1,

17/2, 17/3, 17/4, 17/5, 70/1, 14 und teilweise 223/13

(teilweise)
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2. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr.B 12 ist aufgrund des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 in Verbindung

mit der novellierten Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 15. September 1977 entworfen worden.

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in

der Sitzung der Gemeindevertretung am 11. Juni 1975 mit der
Begrindung gefaB8t, daB durch geeignete ErschlieBungsmaBnahmen
eine rickwdrtige Bebauung der vorhandenen Baugrundstiicke an
der StraBe "Brennerkoppel" ermdglicht werden sollte und neue
Baugrunastlicke flir die Errichtung von Einfamilienwohnungen

in Fcrm vom Reihen- und EinzelhZusern sowie Flichen fiir eine
gemischte bauliche Nutzung zur Deckung iliberwiegend gemeind-
lichen Bedarfs langfristig zur Verfiigung stehen.

Verbindlich fiir die Planaufstellung ist der Flichennutzungs-
plan der Gemeinde Hoisblittel (jetzt Ammersbek), der mit
Erlal vom 25. Oktober 1971, Az.: IV 81d - 812/2 - 62.34,

vom Herrn Innenminister des Landes Schleswig-Holstein
genehmigt wurde. Erforderlich werdende Anderungen bzw.
Ergédnzungen des Fldchenutzungsplanes wurden mit dem Kreis-
bauamt Stormarn bereits abgestimmt und befinden sich zur
Zeit im Anderungs- bzw. Ergdnzungsverfahren.

Die Bekantgabe der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gemdB § 16 (1) LaPlaG erfolgte mit Erlaf des Herrn Minister-
prdsidenten (Landesplanung) vom A4 04 A98A4°, GZ./ StX 140 -
125.2.12 - 62.034.

Die &Zfentliche Beteiligung der Blirger an der Planaufstellung
gemdB8 § 2a BBauG in Form einer Darlegung der Planungsabsichten
mit anscnlieBender Anhdrung fand am o5. Oktober 1977 statt.
Wesentliche Bedenken und Anregungen aus der Bev&lkerung

wurden nicht eingebracht. Zur Weiterfiihrung der Planung
beschlof die Gemeindevertretung die Beteiligung der Beh®rden
und Trager Offentlicher Belange gemidf § 2(5) BBauG zur
Abklérung der stddtebaulichen Planung.

Als Kartenunterlagen flir den rechtlichen Nachweis der Grund-
sticke dienten Abzeichnungen der amtlichen Katasterkarten
des Katasteramtes Stormarn, Bad Oldesloe.

Die Besitzverhdltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des gleichen
Amtes entnommen.




Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet, begrenzt durch die Signatur fir
den Geltungsbereich, -wie—us—dembeigeficter—Emrtwurf—au
erzehen, ist insgesamt ca. 8,15 ha groBf und tangiert im
Westen die Landesgrenze der Freien und Hansestadt Hamburg.

Das Gebiet wird umschlossen im Norden durch die landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen der Flurstilicke 18/1 und 21/1,

im Osten durch die "Hamburger StraBe" (BundesstraBe 434),
die alte Zuwegung zur "Brennerkoppel"” und die bebauten
Grundstiicke Gstlich der StraBe "Brennerkoppel®, im Siliden
durch die Weidefldchen des Flurstickes 223/13 und im
Westen durch die Hamburger Landesgrenze mit den dahinter-
liegenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen (Ackerfldchen).

Das Plangebiet wird aufler den bebauten Grundstilicken an der
StraBe "Brennerkoppel" lUberwiegend als Ackerflidche land-

wirtschaftlich benutzt, mit Ausnahme der westlich gelegenen
Fldche als Weideland bzw. Ubungsplatz fir Gebrauchshunde.

Das Gebiet weist ferner in nordwestlicher Richtung ein

relativ geringes Gefdlle von ca. 1 % auf und liegt mit
seiner Oberfldche im Mittel bei 29,00 m lber Normal-Null.
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4. Stddtebauliche Planung

Der Geltungsbereich enthdlt
a) 3 WA—Gébiete mit 2-geschossiger Bebauung

b) 1 WA-Gebiet ' mit 1-geschossiger Bebauung
und teilweise vorhandener Altbebauung

c) 2 Mischgebiete mit 2-geschossiger Bebauung
(gednflertfjam 25. 9. 1982
I .

d),zzMischgebiete mit Elgeschossiger Bebauung

Biirgermeister)

e) 1 6ffentl. Griinfliche als Kinderspielplatz fir
das gesamte Gebiet

f) 1 Flache fiir die Entsorgung als Regenwasserrj
haltebecken

g) 3 Schutzfldchen gegen Lirmimmissionen von d A
. lf!ilrgermuiﬂur)

BuT &l ei§ er
i) 1 Flache fiir die Versorgung als Trafostation

j) 1 StraBenverkehrsfldche der vorhandenen Brennerkoppel
die verbreitert wird

k) 1 neue ErschlieBungsstichstraBe "A" und Seitenstich-
straBen "B" und "C"

1) 1 vorhandenen Weg (70/1) der als FuB- und Radweg
ausgebaut wird und

m) 1 neuer FuB- und Radweg unter teilweiser Inanspruch-
nahme des Flurstiickes 223/13

Gr¥Be des Plangebietes; insgesamt ca. 8,1500 ha




Mit den geplanten Festsetzungen der einzelnen Baugebiete
(Baugrenzen, GRZ, GFZ und Anzahl der Geschosse) wird

der Neubau von insgesamt 143 Wohneinheiten ermdglicht,
einschlieflich der Mischgebiete (MI). .

Im Altbaugebiet an der StraBe "Brennerkoppel" befinden
sich 13 eingeschossige Gebdude in Doppelhausform mit

ca. 13 Wohnyngen und ca. 39 Einwohnern auf insgesamt
ca. 6.650 m“ Netto-Bauland (512 m2 Grundstiicksfldche/WE) .
Durch Festsetzung von Baugrenzen und des MaBes der
baulichen Nutzung (GFZ o0,3) ist in diesem Gebiet nur
eine geringfiigige bauliche Entwicklung mdglich, die
hinsichtlich eines Einwohner-Zuwachses unbericksichtigt
bleibt.

Zuwegungen

Zur Sicherstellung der Sffentlich-rechtlichen Zuwegung
zu den Baugrundsticken werden im Planteil A und Textteil B
entsprechende Festsetzungen getroffen.

Verkehrs- und Parkfléchen
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Das Plangebiet wird mittels einer ErschlieBungsstraBe vom
Anbindungspunkt an der BundesstraRe 434 in westlicher bzw.
slidlicher Richtung zum "Bredenbekkamp" erschlossen. Dieser
Strafenzug wird vorerst durch eine StraBenkehre mit Wende-
platz (18,0 m Durchmesser) begrenzt. Eine Weiterfiihrung

zum "Bredenbekkamp" wird mit dem angrezenden Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert. An die ErschlieBungsstraBen
wird die vorhandene WohnstraBe "Brennerkoppel" angeschlossen,
die in ihrem siidlichen Teil nur teilweise, besonders hin-
sichtlich der erforderlichen Parkfl&dchen, auszubauen ist.
Aus planungsrechtlichen Griinden wurden die an diesem Ausbau
beteiligten Baugrundstiicke in einer Tiefe von 5,0 m in das
Plangebiet einbezogen.

Die Ausbildung der StraBeneinmiindung in die BundesstraBe 434
erfolgt im Abstimmung mit den Planungen des StrafSenbauamtes
Libeck.



Als Rad- und Wanderweg soll die alte Zuwegung zur
"Brennerkoppel" in Anspruch genommen werden. Dariliber-
hinaus ist ein neuer Verbindungsweg zwischen der Bundes-
straBe 434 (BUS-Haltestelle) und der vorldufigen Stich-
straBen "A" geplant.

Die erforderlichen Offentlichen Parkfldchen, 71 Plidtze
fiir den ruhenden Verkehr, wurden im StraBenbereich als
Parkstreifen bzw. Parkbucht entsprechend den Bediirfnissen
im Plan ausgewiesen.

o e U vy o — - Y o e e oy ey . —

Zur Aufstellung von Millgef&dfien sind im Plan Standpldtze (M)
festgesetzt. .

Griinfldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzte Griinfldche ist ein
Kinderspielplatz.

Die 6ffentliche Platzanlage, auch als Bolzplatz gedacht,
weist eine bespielbare Fliche von ca. A.250 m?2 aus. Dieser
GrdBenordnung liegen 175 Wohneinheiten einschlieflich der
gesamten vorhandenen Altbebauung an der “Brennerkoppel"2
zugrunde, das entspricht einem Fl&dchenanteil Von.7;4Q’ m
bespielbarer Fldche je Wohneinheit.

Die vorgenannte Grdfe entspricht den Richtlinien des

Kinderspielplatz—-Gesetzes vom 18. Januar 1974 nebst Durch- T
fihrungsbestimmungen vom o6. September 1974. /A
| F e ™
Immissions-Schutzanlagen Lo

Um etwaigen schddlichen Einwirkungen von Verkehrsgerduschen
zu begegnen, wurden Schutzanlagen festgesetzt. Sie wurden
aufgrund von Schallschutzgutachten des Ingenieurbiiros

Masuch & Olbrisch in Oststeinbek dimensioniert.

Da der Bereich im Siid-Osten der Brennerkoppel nicht im Gel-
tgngsbgreich des vorliegenden B-Planes einbezogen worden ist,
wird die Gemeinde Ammersbek kiinftig im anschliefenden Nach-
barbereich filir einen entsprechenden Schallschutz sorgen,
Voraussichtlich wird dies im Rahmen eines kinftigen B-Planes
flir das AnschluBgebiet erfolgen.

Der Bauantrag zum Ldrmschutzwall wurde mit Schreiben vom
05.04.82 gestellt.
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5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Erweiterung der &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen und zur Einrichtung der &6ffentlichen
Kinderspielplatzes sind aufgrund der Planzeichnung

- Teil A - und des Textteiles - Teil B - der Satzung
Flichenabtretungen an die Gemeinde Ammersbek erfor-
dexrlich.

Bodenordnende MaBnahmen sollen im Wege gilitlicher
Vereinbarung vorgenommen werden. Falls Schwierig-
keiten entstehen, finden die §§ 85 ff BBauG
(Enteignung) Anwendung.



Die Wasserversorgung erfolgt durch NetzanschluB an
die Hamburger Wasserwerke GmbH ( HWW) nach MafBgabe

der Satzung des Zweckverbandes "Wassergemeinschaft

des Kreises Stormarn". Die Planung flir das HNeubau-
gebiet wird von den Hamburger Wasserwerke in Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Ammersbek aufgestellt und
{berwacht. Die Rohrleitungen sind in den 6ffentlichen
Verkehrsflidchen vorgesehen und soweit erforderlich,

in den mit Leitungsrechten festgesetzten Wegeflé&chen.
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Die Schmutzwasserbeseitigung erfolct durch die Gemeinde
Zmmersbek auf der Grundlage des geltenden Ortsrechtes.
Die Besielungsplanung fir das Plangebiet ist bereits

in Auftrag gegeben. Nach dem Stand dieser Planung wird
das Schmutzwasser in freiem Gef&dlle zur Ubergabestation
in das Leitungssystem Hamburgs abgefihrt. Zu gegebener
Zeit wird mit den Sielbauarbeiten begonnen.

Ein c¢eordnetes Ableitungssystem soll im Plangebiet durch
vollstdndige Verrohrung im Rahmen cder ErschlieBung der
NeubauZldchen durch die Gemeinde in Auftrag gegeben werden.
Einrichtung, Betrieb und Unterhaltung regelt das Ortsrecht.

Das Altbaugebiet wird z.Zt. mit elektrischem Strom aus dem
vorhandenen Leitungsnetz der Schleswig-Holsteinischen-
Stromversorgungs—-AG (Schleswag) versorgt. Die Planung der
Stromversorgung fir das Neubaugebiet erfolgt im Einvernehmen
nit der Gemeinde durch die Schleswag.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Fldche zur Errichtung
einer Transformatorenstation zugunsten der Schleswag fest-
gesetzt worden. Die genaue Fl&dchengriBe nebst Zugdngigkeit
ist zwischen den Beteiligten festzustellen, desgl. obliegt
inhnen die vertraglichen Regelung der Nutzungsrechte.



Die Gasversorgung ist nach MaBgabe des Versorgungstrdgers,
der Hamburger Gaswerke (HGW), die die MaBnahme in Abstimmung
mit der Gemeinde planen, vorzusehen. In der StraBe "Brenner-
koppel" liegt bereits eine Gasleitung.
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verband Stormarn" in Ahrensburg. Es besteht AnschluB- und
Nutzungszwang. Einzelheiten regelt das Verbandsrecht.

Standplédtze filir MillgefdBe wurden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Anlage von Hydranten 'in ausreichender Anzahl und zweck-
mdBiger Lage erfolgt im Bereich der offentlichen Verkehrs-
anlagen nach Abstimmung mit den Hamburger Wasserwerken und
der Feuerwehr.
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Das Plangebiet ist bereits an das bestehende Fernmeldenetz

des Fernmeldeamtes II angeschlossen. Notwendige Erweiterungen
erfolgen durch die Deutsche Bundespost. Soweit fiir die
Kabelverlegung 6ffentliche Verkehrsfld&chen in Anspruch
genommen werden, geschieht das in Abstimmung mit der Gemeinde.

Mit der Errichtung der baulichen Anlagen sind Leerrohre
entsprechender Dimension zur spdteren Verkabelung einzubauen.



Trinkwasserschutzcebiet

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Bereich der
Trinkwasserschutzzcne IIIB der Hamburger Wasserwerke GmbH
(WW Walddodrier). Ciese Zone beinhaltet Nutzungsbe-
schrédnkungen u.a. Zlir Abwasserversenkung, Ablagerung
von Stoffen, 61, Teer, Chemikalien, Gifte u.&d., erd-
verlegte Treibstoif- und Olleitungen, abwassergefdhr-
liche Betriebe, Abwasserverregnung, Behdlter fiir
Heiz8l und Treibkstoffe von mehr als 1o c¢bm Inhalt und,
im Palle fehlender zus&d@tzlicher Sicherungsmafnahmen,
auch solche bis zu 1o cbm Inhalt ohne Betonwanne oder
gleichwertige SicherungsmaBnahmen, Tankstellen, Mill-
kippen, Sickercruben etc. ’
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Aus Griinden des Umweltschutzes wird eine Beheizung

der neuen Bauten durch Gas oder Strom angestrebt. Einzel-Ulheizungs-
anlagen sollen nur dann zugelassen wearden, wenn ihre
tiberwachung und die ordnungsgemdBe Verbrennung des

Heizdles wédhrend cdes Betriebes dauernd gewdnrleistet

sind. '

i i . —— . ———— —— - T G A — e S e — e S e ——— - —— e " - ——

Grund- und Eauptschule, kirchliches Gemeindezentrum,
Kindergarten, Spor:platz, Einkaufsmdcglichkeiten und
groBzigige Erholungsfil&dchen sind im CGemeindegebiet
auBerhalb des Bebauungsplangebietes in unmittelbarer
Nachbarschaft vcrhanden. Ein Einkaufszentrum zur Deckung
des tidglichen, wochentlichen und ldngerfristigen Bedarfs
befindet sich an cder Schnellbahnstation. Diese Einrich-
tungen werden die rolgelasten der baulichen Entwicklung
des Plangebietes auinehmen kdnnen.



Uberschlédgige Ermittlung der der Gemeinde Ammersbek,
OT Hoisbtittel entstehenden Kosten zum Ausbau der
ErschlieBungsanlagen des Plangebietes

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr.B12, im
besonderen hinsichtlich der ErschlieBung der Neubau-
gebiete, werden der Gemeinde Ammersbek, OT Hoisbiittel,
Kosten entstehen, die wie folgt gegliedert sind:

A. Grunderwerb etc. 180.000,--
B. Verkehrsfldchen 1.500.000,--
C. StraBenentwdsserung 655.000,--
D. StraBenbeleuchtﬁng 70.000,--
E. Kinderspielplatz 100.000,~-~
F. Immissions—-Schutzwalle 80.000,--

KO-ErschlieBungsaufwand 2.585.000,--

Die ermittelten Kosten zu A bis F fir den beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwand gem. § 129 BBauG werden abziiglich
der 1o %$igen Kostenbeteiligung der Gemeinde Ammersbek in
Héhe von 2. %¢¢. Goo.~ DM auf der Grundlage der Satzung
der Gemeinde Ammersbek durch die Anliegen gedeckt.

Gem. § 9 Abs. 8 BBauG ist die Finanzierung des gemeindlichen
Anteiles im Haushaltsansatz 1981 vorgesehen.

G. Beschrdnkte Offentl. ErschlieBungsstraBen 400.000,--
H. Schmutzwasserkanalisation 780.000,--
I. Regenwasserkanalisation | ‘ 360.000,--
J. Wasserversorgung » ' _‘ 320.000,--
K. Stromversorgung , | 375.000,--

KO-Sonst. ErschlieBungsaufwand 2.235.000,~--

Die anfallenden Kosten von G bis K sind nicht ErschlieBungs-
kosten im Sinne des § 129. Die Kosten werden anteilig von den
betroffenen Grundeigentiimern getragen. Die Begriindung wurde
in der Sitzung der Gemeindevertreter der Gemeinde Ammersbek
am 03 03.49%2 _ gebilligt.
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;-
ersbek, den } 2,z 1981 |0/ /\/‘J(M/(vl

(Birgermeister der
Gemeinde Ammersbek)




