TEXT - TEIL B

1. Bauliche Nutzung

1.1 In den Mischgebieten A+B sind gem. § 1(5) BauNVO die Nutzungen
unter § 6(2)4,6,7 BauNVO nicht zuldssig.

1.2 Gem. § 1{6)1 BauNVO werden in den Mischgebieten A+B die Ausnahmen
unter § 6(3) BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 In den Mischgebieten A+B sind gem. § 1(7)1 BauNvO oberhalb des 2.
Obergeschosses nur die Nutzungen unter § 6(2)1 BauNVO zuldssig.

1.4 Im allgemeinen Wohmgebiet C werden die Ausnahmen unter § 4(3)BauNvo
gem. § 1(6)1 BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.5 Im Mischgebiet D1 ist gem. § 1(5) BauNVO die Nutzung unter § 6(2)1
BauNVO nicht zuldssig.

1.6.1 Im Gewerbegebiet E darf gem, § 1(4)2 BauNV0 der flichenbezogene Schall-
leistungspegel tags 60 dB(A)/gm Grundstiicksflache und nachts 45 dB(A)/am
Grundstiicksfliche nicht iiberschreiten,

1,6.2 Im Gewerbegebiet E sind AuBenarbeiten auf der Westseite von Produktions-
gebduden unzuldssig. Westliche Fassaden von Produktionsrdumen (gilt micht fiir
Biirordume) diirfen keine zu offnenden Fenster, Tiiren, Tore sowie Zu- und Ab-
luftoffnungen haben,

1.6.3 Genehmigungsbedirftige Anlagen nach § 2+4 der 4, Veropdnung zur Durch-
fiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordn, i. gemehmigungsbed., An=
lagen) vom 14,2,1975 (BGB1,1.5.499) - ausgenommen Feuerungsaniagen - sind im
Plangebiet nicht zugelassen.

1.6.4 Im Gewerbegebiet E sind Betriebe mit erheblichem Fahrzeugverkehr, ins-
besondere Tankstellen, Fuhrunternehmen, Lagerhduser und Lagerplatze, unzulis-
sig.

1,7 Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14(1) BauNVO sind in den Gebieten
A,B,C und Flst, 50/11 auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen
nicht zuldssig.

1.8 Gem. § 21a(5) BauNVO darf in den Gebieten A+B die zuldssige GeschoBfldche
um max. 2,000 gn der Flachen der notwendigen Garagen, die unter der Gelande-
oberfliche hergestellt werden, erhcht werden.

1.9 In den Gebieten A+B und dem Flurstiick 50/11 sind passive Schallschutz-
:m:ﬂigc'hm den Gebduden zum Schutze vor schidlichen Schallimmissionen ::-
a) A den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Gebdudeseiten

:zl‘:‘Fmster mit 35 dB(A) und AuBenwinde mit 40 dB(A) n‘lnmtdbdssorzu-

b) An den in der Planzeichnung besonders ennzeichneten Gebdudesei
:mz‘Fmsw mit 40 dB (A) und AuBenwinde mfﬁs dB(A) Mindestdimmal tm!m-
c) fn den in der Planzeichnung besonders gekennzeichnet
ist die Anordnung von Schhfrh:m unzu'lhsig. e
d) Die Fenster von Schlafridumen sind an den in der Plan.
zeichnung besonders gekennzeichneten Gebiudeseiten mit Dauerliiftungsanl
3 2u versehen, an die die gleichen Schalltechnischen Anforderungen zu stel
i :;“"A::.d: :{e F:{a‘ster dieser Gebiudeseiten, ¢
urstiick 50/11 ist minde
o G T St min stens ein Schlafrfn an der Qdos!

10 In den Gebieten D1+2 und E darf die Oberkante der Gebdude max, 9,0 m
der vorhandenen, mittleren Gelindehihe des jeweiligen Grundstiicks liegen. [}

2, Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1.1 In den Gebieten A,B und C sind nur geneigte Ddcher mit 30-48 Grad
Dachneigung zuldssig,

2,1.2 In den Gebieten A,B und C sind die Gebdude als Verblendbauten mit ro-
ten oder rot-braunen Vorpauerziegeln zu errichten. Die Dachflachen sind mit
rot-braunen Dachpfannen zu decken.

2.1.3 Die Sockelhohe der Gebdude darf max. 1,0 m iber 29,0-m NN liegen,

2.2.1 In den Gebieten A,B und C sind Fassadenflichen, dig eine Frontldnge
von 15 m iiberschreiten, durch vertikal durchlaufende Maugrwerksvor- und
riickspringe von bis zu 0,5 m Tiefe zu gliedern, Baulinien und Baugrenzen |
diirfen in diesem Umfang iibers.gder unterschritten werden. 3 |
2.2.2 Die Stirnseiten der Gebdude in den Gebieten A,B und C miissen wie Fas-
saden gestaltet werden,

2.2.3 In den Gebieten A wnd B sind Schaufenster aus der Gesamtfassade des
einzelnen Gebsudes zu entwickeln und diirfen die vertikale Gliederung der Fas-
sade nicht storen,

Kein Schaufenster darf breiter als 3,5 m sein und zwischen den einzelnen
Fenstern sind Mauerwerkspfeiler von mind. 0,24 m anzuordnen,

2.2.4 Kragplatten, Schutzdacher und Markisen sind nur in Verbindung mit
Sehaufenstern zulassig und dirfen jeweils nicht breiter als. 3,5 m sein,

2.3.1 Werbeanlagen sind nur in den Gebieten A und B 2uldssig, Ihre Hohe darf
max. 0,40 m und ihre Ldnge max, 3,5 m betragen, Sie haben sich der Fassaden-
gliederung unterzuordnen umd diirfen nur im ErdgeschoB bis zur Fensterbristung
des 1. Obergeschosses angebracht werden,

2.3,2 Werbeanlagen mit wechselndem Licht, sowie die Gestaltung mit Tages-
leucht- und Reflexfarben sind unzulidssig.

2,3,3 Plakatwerbungen und Beschriftungen auf den AuBen- oder Innenseiten der
schaufenster dirfen max, 50 % der jeweiligen Schaufensterfldche nicht uber-

schreiten,
2.3.4 Werbeanlagen sind in den Gebieten D142 und £ zulissig, sofern ihre Ober- |
kante nicht hoher als 5,0 @ iiber der mittleren Gelandehohe des Jeweiligen

Grundstiicks liegt,

Im Gebiet D1+2 dirfen Werbeanlagen nur an der westlichen Seiten der Gebdude

(zur GewerbestraBe) angebracht werden.

3., Gestaltung der Griin- und nicht Uberbauten Grundstiick s fYachen

3,1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume, Knicks und fldchigen

pflanzenbestande sind .gen. § 9(1)26b BBauG dauernd zu erhalten.

3.2 Die offentlichen Grinflichen sind in ihrem jetzigen wildwiichsigen Charak-

- ter 2u erhalten und zu fordern, Neuanpflanzungen haben sich an der standort-
\ typischen Vegetation (vgl, PfY¥anzen liste) zu orffentieren, Die Fliche ist

extensiv zu pflegen.

3.3 Alle Flachen, die nicht von Gebauden, Zufahrten und Wegen beansprucht

werden, missen entsprechend § 9(1) LBO S.-H. (24,2,'83) gartnerisch gestaltet

werden und sind in folgendem AusmaB zu bepflanzen:

- mindestens 20 % dieser Fldache ist als Strauchpflanzung anzulegen

- entsprechend folgenden quantitativen Mindesstrichwerten sind standort-
typische Laubbdume (vgl. Pflanzenliste) anzupfl en

1 GroBbaum (Kronendurchmesser im ausgewachsenen Stadium g6 m)

pro 200 gqn gdrtnerisch zu gestaltender Grundstiicksflache, oder alternativ
1 Kleinbaum onendirchmesser im ausgewachsenen Stadium €6 m)

pro 100 qu gartneri staltender Grundsticksfldache;

die Anpflanzung von ingle¥griinen Koniferen (Fichten, Tannen ete¢,) ist auf
zum Tal der Lotthek orientierten Grundstiicken untersaqt,




3.4 Fiir die in der Planzeichnung Teil A und im Text Teil B gem. § 9(1)25a
BBauG festgesetzten Pflanzgebote sind folgende Pflanzenarten und -grofen zu
verwenden (Pflanzenliste):

- als Einzelbaume im StraBenraum und Uber hatle in den Knicks (alle 10 m)
sind Eichen (Quercus robur) in der Mindestpflanzgrofe:

Stamm 18/20cm Durchmesser, Hohe 400-500, Krone 150 200 cm Durchmesser
als Unterpflanzung in den Knicks und bei flichenmaBigen Anpflanzungen sind
folgende Arten zu verwenden:

Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus
betulus), Himbeeren und Brombeeren (Rubus idaeus und druticosus), Faul-
baum (Rhamnus frangula), Hundsrose und behaarte Rose (Rosacanina und
tomentosa), Schneeball (Viburnum opulus), Holunder (Sambucus nigra und
racemosa), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), WeiBdorn (Crataequs),
Stieleiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Erle (Alnus
glutinosa), Feldahorn (Acer campestre), Heckenkirsche (Lonicera).

3,5 Alle Stellplatzanlagen und Tiefgaragen sind mit Bdumen, Strauchern und

Hecken zu begrinen, dabei sind folgende Mindestanforderungen zu erfiillen:

- bei nicht unterkellerten Stellplatzanlagen ist pro 4 Stellpldtze
1 Groﬂmem zu pflanzen, dessen Baumscheibe mindestens 6 am grof
sein muB;

- Freiflichen auf Tiefgaragen, die nicht Verkehrsflachen sind, miissen
eine Erdschichtiiberdeckung (Oberboden) von mindestens 0,5 m Starke
aufweisen und begriint werden. Pro angefangene 150 gm Grinfldche ist
hier ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen, dem auf einer Fléche
von 6 an eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,7 m Stirke als
Wurzelraum zur Verfiigung zu stellen ist,

3,6 Die erforderlichen Tiefgaragen, sowie die moglichen Gebaudesockel.
sind mit Erdreich an das vorhandene Geldnde anzumodellieren. +

4, Sonstige Festsetzungen

4,1 Im Gebiet A sind der Marktplatz mit Bahnhofsvorplatz, sowie die (nord-
siid) Passage mit Gehrecht und die (ost-west) Durchfahrt zum Gffentlichen
parkplatz mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt,
Diese mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flichen, sowie der offentliche
parkplatz sind mit kleinteiligem Steinpflaster zu gestalten,

4.2 Als Einfriedung sind Holzziune, 1,0 m hoch oder lebende Hecken mit ein-
gegriintem Maschendrahtzaun, 1,0 m hoch zuldssig.

4,3 Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfldchen, ist eine
Bepflanzung iiber 0,70 m, gemessen vom StraBenniveau unzuldssig. Einzelbaume
jnnerhalb dieser Flichen miissen eine Kronenansatzhthe von mind, 2,50 m haben.

4,4 Im Bereich der "PlanstraBe" sind Einfriedungen jeglicher Art unzuldssig.

4,5 Die in der GewerbestraBe festgesetzten LKW-Parkplitze sind im Bereich
r zukinftigen Grundstiickszufahrten in einer Breite von 4,0 m zu unter-




ZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BBauG
Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVv0
Mischgebiete §6 BauNV0 |
Gewerbegebiet eingeschrankt §8 BauNVvo
2. MaB der baulichen Nutzung §9(1)1 BBauG
@9  ceschodfrichenzanl §16  BauNvo
04 Grundflachenzahl §16 BauNvo
I Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze §16  BauNVO |
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9(1)2 BBauG
offene Bauweise §22 BauNVv0
A nur Hausgruppen zuldssig §22 BauNVvo
g geschlossene Bauweise §22 BauNVO E
=wareaw Baulinie §23 BauNV0
— 2 QYENZE §23 BauNV0 |
«——» Stellung der baulichen Anlage (Hauptfirstrichtung)
4. Verkehrsfldchen . §9(1)11BBauG
E:] StraBenverkehrsflachen

s S tralenbegrenzungslinie e — a

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

J offentliche Parkflichen

A; Ein- bzw. Ausfahrten; Gebdudedurchiahrt mit Mindestdurch
u 5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen

o Transformatorstation
()  Milltonnensteliplatz ‘

6. Uffentliche Griinfldichen §9(1)158BauG
4 Parkanlage |
[6] spielplatz
- 7. Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses §9(1)168BauG |
m Regenriickhaltebecken
8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §9(1)20BBauG
Entwicklung der Landschaft
Flighen zur Erbaltung der vorhandenen Biume und §9(1)2
- Straucher (naurlich ‘Sukzession) und Gewasser
@®® Biume, bzw. Knick anzupflanzen §9(1)25a08
®@® Biume, bzw, Knick zu erhalten §9(1)25bBB’
Schutzstreifen, von jeglicher Bebauung freizuhalten  §9(4)108%avk

9. Sonstige Planzeichen

EE‘J!} Gemeinschaftstiefgarage mit Angabe der Begiinstigten  §9(1)22BBauG >‘

E‘é::\ mit Geh-(G) ywd Fahrrechie, (F) zu belastende §9(1)218Baut
Fléchen

4 3 von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem Text 17+4.3 §9(1)10BBautG

I B Grenze des riumlichen Geltungsbereichs §9(7) BBauG

—8-@-8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5) BauNvo

. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

70 Richtfunktrasse der Deutschen Bundespost
mit Angabe der zuldssigen Bauhdhe in m ii. NN

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

%]]]] vorhandene Haupt-, bzw. Nebengebdude {
O—c,‘f’f Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksbezeichnungen 1

%—H Gebdude und Grenzen kiinftig fortfallend ' |
— — —— vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Unterteilung der Verkehrsfldche,Fahrtrichtung

~

Gy \: Sichtdreiecke

TP Boschung

@ @® Baume, Knick kiinftig fortfallend

-~ geplante Wegefiihrung innerhalb der Gffentlichen Grunﬂachen

NOCH ZEICHENERKLARUNG

2u 9. Sonstige Planzeithen S v

===  Fassaden mit Schallschutzanforderungen  gem. Text 19a §9(1) % BBauG
_— e — S A gem Text19p —— ¥ ——
—— 4 W e gem Text19¢c * —
——— N am— gem Text19d — " ——

y



uf stilli aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
. & .Die ortsiibliche Bekanntmachung des us 1lu

Abdruck in den Zeitungen Stormarner Tagesblatt am,.%

ey folgt.

ammersbek, den |, Doz 1984

2. Die frihzeltige Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs.2 BBa
durchgefiihrt worden.

Ammer sbek, den uu .

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belan it Sghreiben vom
-..mr Abgabe einer Stellungnahme aufgefor. worde:

b g
3

Ammersbek, den '(ﬂ'

Biirgermeister

planes mit

4. Die Gemeindevertretung hat am...‘.“..:en £n

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ammer sbek, den .‘u'

Biirgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung “1 A) und dem
E '3 l'lell“ sowie die Begriindung haben in der Zeit vom.h-. b oo blis 2ew
ih . .wihrend der gesamten Werk- und Sonntage 6ffentlich ausgelegen. Die

8ffentl iche Auslegung 1st mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der

Sprechstunden in der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gel -
tend gemacht werden konnen,an. @il JUll .im Stormarne, IR e ——

P o g—-ortsibl ich bekanntgemacht

Ammer sbek, den § D2 1904

\

Biirgermeister

Rerl?rden 5.12.84

+
7. Die Gemeindevertretun hax~ die vargebrachtenwund Anregungen sowle iiber
B S
k ., . mitgeteilt worden.

Ammer sbek, d
mmer sbe en '..l 1984

...entschieden. Das E ist mit Schreiben vom

Biirgermeister




7b Aufgrund von Andérungen des Be papungsplanes nach Abschluf der: 6 fent lichen Auslequna

des Entwurfs hat die Gemeinde eine tingeschrankte Beteiligung nach § 24 Abs,7 BBauG
AUTCRGETONEL: Dl Bereti toven wurden unterriohtel ah mit einer Frist 1
wis rund20R.85[26:08.05 iner die tristgegin cinueqanag st s von it
deér Gemeindevertrotung entschieden am u

snncrshet, den Tk Dog 0D

Biirgermeister

§. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (T flem Text (Teil B),

wurde m!‘. .von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrin-

dung zum"Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertr

gebilligt.

{
Ammer sbek, den “m. \ ﬁ ’

Birgermeister

9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehen zeichnung (Teil A)
und dem Text (Feil B), wurde mit Verfigung des Landrats des IS Stesuibn e T
R5.03A%% 1. 54/"2"2090[34'7),(.",,“1 Auflagep und Hinwelsen
erteilt. e’ 1
\ % - |

Ammer sbek, den 4@ m'

iTgermeister

hdevertretung vom

Die Auflage rden durch satzungsindernden Besch
”&mdﬁhllt. die Hinweise sind beachtet.
Die Auflagenerfiillung wurde mit Ver(ugur, les Landrat ses Stormarn vom

i AR G = 6 903 i

Biirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze Tt - TeilA) und dem Text (TeilB
wird hiermit ausgefertigt. o

Ammer sbek, den ( 2. M'

Biirgermeister

12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowle die St ger der Plin auf Dauer

wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, sind am

im Stormarner Tageblatt o ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und die Rechtsfolgen (§155a Abs. BBauC) sowle auf
filligkeit und Erléschen von Entsch ngsanspriichen (§44c BBauG) hingewlesen worden.
Die Satzung ist mithin am. s W (rechtsverbindlich geworden.

Ammersbek, den.c 2.3 Juli /N8

Biirgermelster

PREAMBEL

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes BBauG) in der Fassung

vom 18, August 1976 (B6B1.I. $.2256), zuletzt gedndert e

Gesetz vom 24, Juni 1985 (BGB1.1. S.1144), sowie nach § 82 der
Landesbauordnung vom 24, Februar 1983 (GVOB1, Schl.-H. S. 86),

wird nach pzd uBfassung durch die Gemeindevertretung vom

v 74%.. folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr B4

fiir das Gebiet: sudl,ger.Hamburaer Sit.Gsil: der Hochbahn 1 westl, det, Lotibek -
be:uhmd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tefl B), al.
erlassen. < e

SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEX UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. B 14

FUR DAS GEBIET :  LOTTBEK / LANGENKOPPEL

VERFAHRENSSTAND NACH BBau:

e § 25l@ § 2u(fle BiAD  :  BAIM + PARTNER

recam e » idda AL AT



