Gemeinde Ammersbek

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. B1, 3. Anderung
Gebiet: Gewerbegebiet am Hochbahnhof



In der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Bl gelten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Ursprungsplans unverandert fort. Neu aufgenommen werden folgende Festsetzungen zu Art und MaB
der baulichen Nutzung:

Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen Baugebieten sind Spielhallen unzuldssig gem. § 1 (9) BauNVvO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefUhrten Tankstellen nicht zuldssig gem. § 1 (5)
BauNVO.

In allen GE-Gebieten sind die in § 8 (2) BauNVO aufgefihrten Tankstellen nicht zuldssig gem. § 1 (5)
BauNVO.

In dem MI-Gebiet mit dem Index 1 sind Einzelhnandelsbetriebe unzuldssig gem. § 1 (5) u. (9) BauNVvO.

In dem MI-Gebiet mit dem Index 2 sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Verkaufsfliche von max.
400 gm zuldssig.

In den GE-Gebieten mit dem Index 1 sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig gem. § 1 (5) u. (9) BauNVO.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroBe von 400 gm Verkaufsfldche zuldssig, soweit
sie nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln, wenn der Einzelhandel in einem unmittel-
baren r&umlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Produktions-,
Dienstleistungs- und Handwerksbetrieb steht und diesem gegentber in der Grundfldche und Baumasse
untergeordnet ist.

In dem GE-Gebiet mit dem Index 2 sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig gem. § 1 (5) u. (9) BauNVvO.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zuldssig, wenn eine Verkaufsflache von jeweils 800 gm nicht
Uberschritten wird.

Das SO-Gebiet mit dem Index 1, Zweckbestimmung Nahversorgung/Gewerbe, dient groBflachigem
Einzelhandel sowie nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig sind ein Einzelhandelsbe-
frieb mit einer Verkaufsflache von max. 1.000 gm Verkaufsflache, unterzubringen ausschlieBlich im
Erdgeschoss, und nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe.

Das SO-Gebiet mit dem Index 2, Zweckbestimmung Nahversorgung/Wohnen/Gewerbe, dient groBflachi-
gem Einzelhandel, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben und dem Wohnen. Zulassig sind ein
Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfliiche von max. 1.000 gm VerkaufsfiGche, unterzubringen
ausschlieBlich im Erdgeschoss, und Wohngebdude, Geschdafts- und Birogebdude, Schank- und Speise-
wirtschaften, Beherbergungsbetriebe, Vergnigungsstdtten und sonstige Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Es werden folgende Grundfladchenzahlen (GRZ) festgesetzt:
e im MI-Gebiet mit dem Index 1 GRZ max. 0,3, im MI-Gebiet mit dem Index 2 GRZ max. 0,5
e inallen GE-Gebieten GRZ max. 0,7
e im SO-Gebiet mit dem Index 1 GRZ max. 0,7, im SO-Gebiet mit dem Index 2 GRZ max. 0,5

Die Fiachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehodrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdande sind bei der Ermittiung der
Geschossflachenzahl ganz mitzurechnen gem. § 20 (3) BauNVvO.

Hinweis:
Im Ursprungsplan sind die Geschossfldchenzahlen wie folgt festgesetzt:

o MI-Gebiet mit dem Index 1: GFZ 0,4
e MI-Gebiet mit dem Index 2: GFZ 1,0
e dalle GE-Gebiete: GFZ 1,4

e SO-Gebiet mit dem Index 1: GFZ 1,4
e SO-Gebiet mit dem Index 2: GFZ 1,1
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Il. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB

§ XXXXXXK

K Fidchen, deren Boden erheblich mit umweltgefGhrdenden Stoffen belastet sind
DO

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
% Vorhandene Gebdude

1
o%-—o Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung

- e = |Qndesgrenze



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04.03.2008. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
24.09.2008 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch einen 14-
tdgigen Aushang vom 01.10.2008 bis 17.10.2008 durchgefuhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen,'
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.09.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 03.03.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 17.06.2009 bis 17.07.2009 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 09.06.2009 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt ge-
macht.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellung en der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 08.12.2009/15.02.2011 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 27.01.2010 bis 01.03.2010 wdhrend der Dienststunden emeut 6f-
fentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und er-
ganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, am 19.01.2010 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt ge-
macht.

10. Zur Heilung eines Bekanntmachungsfehlers wurde die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wie-
derholt. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.09.2014 bis 20.10.2014 wd&hrend der Dienst-
stunden erneut offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden kdnnen, am 09.09.2014 im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 09.12.2014 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Be-
schluss gebilligt.

Ammersbek, 1 3. APR. 2015 Urgermeigter




12. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzu stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Ammersoek, 13 apg. 7015

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes c emeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 7 1 Apr 2015 ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngel der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu ma-
chen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des §4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

22 APR. 2015 in Kraft getreten. /

/m/

Urgermeiger
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Ammersbek, 2 7 APR, 2015

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 09.12.2014 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. B1,
3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:



