Aufgrund des § 13 des bougesetzbuches «ind nach Beschiussfossung durch dic
Germnzindsveihelung vorn 20.03 2007 [olgende Salaung ther den Bebauongsplan b . Bl
2. Andomung bestehend aus der Planzcichnung |Tail A1 und dem Text | Teil Bl crloassen:

Gemeinde Ammersbek

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. B1, 2. Anderung
Gebiet: Gewerbegebiet am Hochbahnhof

Planstand: . Satzungsausfertigung



Text (Tell B)

Artder baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

In allen mMl-Gebieten sind die In§ & [2) BauNVO aufgefUhrten Tankstellen nicht zuldssig gem. § 1
(5) BauNVO.

In allen GE-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig gem. § 1 (5] v. [?) BAuNVO. Aus-
nahrrewese sind Einzelhandekbetriebe bis zu einer Grolie von 400 gm Verkaufsflidche zuldssig,
sowelt sie nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln, wenn der Einzelhandel in
einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroBhandels-,
Produktiors-, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieb steht und diesermn gegenUber in der Grund-
fldche und Baurmasse untergeordnet st

In allen GE-Gebietensind die in§ 8 (2) BauNVO aufgefUhrtenTankstelle n nicht zuldssig gem § 1
(8) BAuNVO.

Das SO-Gebiet mit der Iweckbestimrmung ,,GroBflGchiger Einzelhandel® dient der Untetbrin-
gung von Einzelhandelsbetnieben bis zu einer Verkaufsfldche von iregesamt max. 2,000 gm un-
terzubnngen awschliefilich im Erdgeschess. Folge nde weitere Nutzungen sind ebenfalls zul&ssig:

o imSO-Gebiet mit einerfestgesetzien GRZ von 0.7 gewerbliche Nufzungen gem.§ & [2) Nr. |
BauNVO [Gewerbebetriebe dller Art, Lagerh&user, Lagerpléfze und Sffentliche Betriebe)
unter BerUcksichtigung der o. g. Festsetzung zur Art der Nufzung fUr die GE-Gebiete.

* im SO-Gebiet mit einer festgesefzten GRZ von 0.5 die unter § 6 (2) BauNvO aufgefUhrien
Wohngebdude. Weiterhin sind im Erdgeschaoss zuldssig die in § 6 (2] BauNVO aufgefUhrien
Geschdfts- und BUrogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Vergnigungsstatten und sonstige Gewerbebetriebe.

In allen Baugebieten sind Spielhallen unzuldssig gem. § 1 (%) BauNv O,

Mal3 der baulichen Nutzung gem. g 9 (1] 1 BauGB

Es werden folgende Grundfldchenzahlen (GRI) festgese tzi:
o iImMl-Gebietmit demindex 1 GRZ max.0,3, im Ml-Gebiet mit demindex 2 GRZ max. 0.5
e imGEGebiet GRI max. 0.7
* imSO-Gebiet mit demindex 1 GRZI max. 0.7, ImSO-Gebiet mit demindex2 GRI max.0.5

Die Flachen von AufenthalisrGurmen in anderen Geschossen dls Vollgeschossen eirschlieBlich
derzu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Urmfassungswiinde sind bei der
Emnittlung der Geschaossfldchenzahl ganz mitzurechnen gem.§ 20 (3) BauNVO.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Edduterungen mit Rechisgrundlagen

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § ¢ (1) 1 BauGB

L Mischgebiet

Gewerb egebiet

Sonstiges Sondergebiet

Sonstige Planzeichen

E::J Grenze desrdumlichen Geltungsbereichs gem.§ ¢ (7) BavGB

VPR Abgrenzung vnterschiedliicher Nufzung gem § 16 BauNVO

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdaude

S
J

& S Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursti cksbezeichnung

— — et landesgrenze



Verfahrensvermerke

1. Avufgestellt auvfgrund des Avufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung wvom
01.03.2005. Die orsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsb eschlvsses ist durch Ab-
druck im StormarnerTageblatt am 15.03.2005 efolgt.

2. Die Offentlichkeit wurde am 27.04 2006 nach § 3 (1) Satz 1 BauGB frihzeitig b eteiligt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BavGB mit
Schreiben vom 10.04 2006 untermchtet und zur AvuBBerung aufgefordert.

4. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BavGB mit
Schrelben vom 04.12.20086 zur Abgab e einer Stellungnahme avufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 26.0%2.2006 den Entwuif des Bebavungsplanes mit Be-
arindung beschlossen und zur Avslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebavungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text [Teil B), sowie die Begrindung haben in derZeit vom 06.12.2006 bis 06.01 2007 w dh-
rend der Dienststunden nach § 3 (2) BavGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Avsle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrnst von allen In-
teressierten schnftlich oder zur Niederchrft geltend gemacht werden kénnen, am
28.11.2008 im StormarnerTageblatt ortsiblich bekannt gemacht

Ammersh ek, Siegel BUrgermeister

7. Der katasterm &Bige Bestand am sowie die geometrischen Festle-
gungen der neven stadteb avlichen Planung werden als nchtig bescheinigt.

Ahrensburg, Siegel &ff. b estellter Vermessungsingenievr

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 20.03.2007 geproft. Das Er-
gebni wurde mitgeteilt.

2. Die Gemeindevertretung hat den Bebavungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
Tel Al und dem Text [Tell B) am 20.03.2007 ak Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschlvss gebilligt.

Ammersh ek, Siegel BiUrgermeister

10. Die Bebauvungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A] und dem Text
(Teil B), wird hiermit awsgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ammesbek, Siegel BUrgermester

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Daver wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M glichkeit, eine Vedetzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&adi-
gungsanspriche geltend zu machen und das ErlSschen dieser Anspriche [§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. AUf die Rechtswirkungen des § 4 (3] GO wurde ebenfalk hingewie-
sen. Die Satzung Bt mithin am In Kraft getreten.

Ammesbek, Siegel BUrgermester



