\\\\\“6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

> Gemeinde Ammersbek Ortsteil Hoisbiittel "An der Lottbek"

v Teilgebiet: An der Lottbek,
Teichweg, Volksdorfer Weg

(-

BEGRUNDUNG

Zur Satzung der Gemeinde Ammersbek tiber die 6. Andergng des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 Ortsteil Hoisbiittel "An der Lottbek

fiir die auf dem unten dargestellten Ubersichtsplan schraffierten
Teilflédchen.
1) Lage des Plangebietes - Ubersichtskarte 1:5000
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2. AufstellungsbeschluBl, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung hat am. .. ‘. i die Aufstellung der
Satzung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Aufstellung der Satzung fir diz 6. Enderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 erfolgt auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
18. August 1976 (BGB1.1.S.2256), gedndert durch Gesetz 6.Juli 1979

(BGB1.1.S 949)

Fir die Satzung findet die Baunutzungsverordnung (BadNVO) vom
15. September 1977 Anweadung (BGB1.S.1743)
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3. Begriindung der Festsetzungen und Planungsabsichten

In dem rechtskridftigen Bebauunsplan aus dem Jahre 1962 wurden
auf den zu tiberplanenden Teilfldchen sehr weit zuriickliegende
rickwidrtige Bebauungsgrenzen festgesetzt, die z.T. die volle
Grundstiickstiefe beinhalten.

Die nicht von dieser Anderung erfaliten Teilgebiete wurden bereits
z.T. lberplant, oder aber weisen z.T. Baukdrper (durch Baulinien)

aus.,

Auf den Uberplanten Teilfldchen befindet sich eine grofe
Anzahl von H&usern, die nach heutigen Bediirtnissen den geforder-
ten Haus-und Raumgrodflen nicht mehr entspricht.

Un die beantragten und aus den vorgenannten Griinden zu erwarten-
den baulichen Anderungen geordnet zu bew#ltigen, wurden die be-
baubaren Flé&chen durch hintere und seitliche Baugrenzen gerafft.
Die Bautiefe wurde auf max.18,00 bis 23,00 m begrenzt

Durch diese Maflnahme soll eine Zersiedelung der riickwdrtigen
Grundstiicksteile verhindert werden, der sehr schéne Griincharakter
kann trotz Bebauungsverdichtung erhalten bleiben.

4. Art der baulichen Nutzung

Die Gebiete mit vorhandener baulicher Nutzung,wurden als WR I -
Gebiete flestgesetzt. ' '

Am Teichweg sollen 1 Teilflidche WR II entstehen. Hier miissen
Geh-, Fahr-, Leitungsrechte eingerdumt werden.

Die Einzelhausfliche gegeniiber, die durch die Teilung der Grund-
stlicke An der Lottbek 1-9 entstehen, sollen ebenfalls durch Geh-,
Fahr-, Leitungsrechte erschlossen werden.

Die Einrichtung von Nebenanlagen wurde auf die iiberbaubaren Fldchen
mit Ausnahmen beschridnkt. (Text Teil B)

Die festgesetzten GRZ-Zahlen von 0,15 - 0,3 und gleichgeitigen )
GFZ-Zahlen von 0,25 - 0,5 in den WR I und WR II - nglepen ermog-
lichen eine angemessene Ausnutzung nach heutigen Bediirfnissen.

Der zu erhaltende Baumbestand beeintridchtigt in keinem Fall die
Nutzungsméglichkeit.

5. Gestaltung der Gebiude

Bei dem gewachsenen Siedlungsgebiet, das eine Vielzahl von Einzel-
gestaltungen aufweist, sollen die Vorschriften der Ziffer 3 (Text B)
durch die Verwendung von Steildidchern und die Gestaltung der Aufllen-
winde, dazu helfen, den jetzigen Charakter zu erhalten.

6. Griinanlasen

gntlang"des Wgnderweges an der Lottbek, wurden die rickwidrtigen
yundgtucksfelle,gur optischen Erweiterung des 6ffentlichen Griins
Mit einer gidrtnerisch-gestalterischen Auflage versehen.

Die nérdlichen Grundstiicksteile, der Grundstiicke am Teichweg, die
an die Spoytaplagen und AuBenbereichsflidchen grenzen, werden zur
bessefen Einbindung ebenfalls mit einer Pflicht zur Anpflanzung
von Bdumen und Striuchern versehen. N
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7. Verkehrsplanung / Ver- und Entsorgungen

An den Strafenecken sind Sichtfreihalteflichen ausgewiesen.
' I‘-I i oo b e i - ‘ . Yo

Die Bereiche Verkehrsplanung Fahrverkehr
Ver-und Entsorgung jeglicher Art sind geregelt
und werden durch diese Planungsidnderung nicht

berilihrt.

Auf dem Flurstiick 4o0/8 , wird durch
die Gemeinde eine 6ftentliche Parkfliche fir & PKW eingerichtet.

Das Plangebiet liegt im schutzbediirftigen Rereich der Trinkwasser-
gewinnung des Wasserwerkes Walddérfer.

Fir die aus der Sicht des Gewidsserschutzes sich ergebenden eventu-
ellen Nutzungsbeschrinkungen bzw. Auflagen, beispielsweise bei der
Genehmlgung fir die Lagerung oder Verarbeitung von Mineralsl oder
sonstigen wassergefdhrdenden Stoffen, bei StraflenbaumaBnahmen im
Wassergewinnungsgebiet usw., ist die Hauptabteilung Wasserwirtschaft
bzw. die zustdndige Wasserbehdrde zu beteiligen.

8. Kosten

Die Kosten fiir die 8ffentlichen Parkflichen am Teichweg, ein-
schliefilich der Kosten fiir Beleuchtung und Entwisserung werden
auf

DM 75.000,- geschitzt.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
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