BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr.B7, 2.Anderung und Erganzung

fir das Gebiet "Grootkoppel", im Ortsteil Hoisbittel

der Gemeinde Ammersbek,Kreis Stormarn,
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 des Bundesbauge-
setzes vom 18. August 1976 (BGBl.1.S.2256)
zuletzt gedndert am 6. Juli 1979 (BGBl1.I1.S.949).
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1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundl agen

Zur Anpassung der Festsetzungen an die vorhandene Situation
und zur weiteren stdadtebaulichen Ordnung im Sinne des § 1
Absatz 3 BBauG hat die Vertretung der Gemeinde Ammersbek am
03. 11. 1982 beschlossen, die 2. Anderung und Erganzung
fur den bebauten Bereich des Bebauungsplanes Nr. B 7 im Orts-
teil Hoisbiittel fir das Gebiet "Grootkoppel" aufzustellen.

Verbindlich fir die Planaufstellung ist der Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Ammersbek fir den Ortsteil Hoisbiittel.

Die Festsetzungen im B-Plan stimmen teilweise mit dem Fld-
chennutzungsplan nicht iiberein. Dies wird bei der zukinftigen
F-Plan-Anderung berilicksichtigt.

Dem B-Plan liegen zugrunde:
Das Bundesbaugesetz (BBaul) vom 18.08.'76 (BGB1.1.S5.2256),
geandert durch Gesetz vom 06.07.'79 (BGBl.I1.S.949).

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.'77 (BGB1.I1.S.1763).

Die Planzeichenverordnung 81 (PlanzV 81) vom 30.07.'81}
(BGB1.I1.S.833).

Als Kartenunterlage fir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundsticke dient die amtliche Katasterkarte

M 1:1.000 des Katasteramtes Stormarn in Bad Oldesloe.

Die Karte wurde zur besseren Lesbarkeit der Planzeichnung
innerhalb des Geltungsbereiches nachgezeichnet.

Der Grinbestand und die Straflenprofile wurden vom Vermes-
sungsbiiro Dipl.-Ing. Petersen, Norderstedt, eingemessen.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wurde das Biro
Baum + Partner, Henstedt-Ulzburg, beauftragt.
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1.2 Bestand

Der Plangeltungsbereich ist insgesamt ca. 8,9ha grof}
und wird in der Planzeichnung Teil A durch Signatur
fuir den Geltungsbereich begrenzt.
Das Gebiet liegt im Ortsteil Hoisbiittel der Gemeinde
Ammersbek, nordlich der Liibecker StraBe (B 434) und
ostlich der Qhlstedter Strafe.
Es bildet den nordlichen Bebauungsrand des Dorfes
Hoisbiittel, ist bis auf wenige Grundsticke bebaut und
erschlossen.
Im nordlichen Bereich befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Fldachen mit einer Erwerbsgdartnerei, eine ge-
meindeeigene Wohnanlage fir sozial schwache Personen,
sowie ein Kinderspielplatz.
Ostlich der Ohlstedter Strafe im Bereich der Einmindung
Grootkoppel sind 27 Reihenhduser, 2-geschossig mit Sat-
‘ teldach und Garagenhofen entstanden. Westlich des Melk-
weges befinden sich 4 Gartenhofhauser in flachdachbau-
weise, Beidseitig der Grootkoppel, in ihrem ostlichen
Verlauf, stehen eingeschossige Einfamilienhauser, die
dem Gebiet ihren Wohncharakter verleihen. Im Eckbereich
der Einmiindung Ohlstedter StraBe in die Liubecker Strafle
ist die Bebauungsstruktur unbefriedigend. Dert befindet
sich ein Gewerbebetrieb, der im Zusammenhang mit dem
westlich davon geplanten neuen Ortszentrum als storend
empfunden wird. Westlich der Ohlstedter Strafle schiiefit
das Gebiet des B-Planes Nr., 11 und sudlich der Liubecker
Strafle das Gebiet des B-Planes Nr. 1i0 an.

2. PLANUNGSANLASS UND PLAWUNGSZIELE

Der Wunsch einiger Hauseigentimer nach Erweiterunasmog-

lichkeiten ihrer Gebaude, sowie die Arpassung des B-Pla-
. nes an den Bestand und die Neuordnung des Eckbereiches

Ohlstedter StrafBe/Libecker Strafle bildeten der Planungs-

anlafl,
Die Aufstellung des B-Planes dient folgenden Planungs-

zielen:

a) Ermoglichen einer geordneten, geringfiigigen bErweite-
rung der vorhandenen Bebauung.

b) Neuordnung des Eckbereiches als stadtebauliche Antwort
auf das neu geplante Ortszeatrum.

c) Erhaltung des dorflichen Charakters.

d) Sicherung des vorhandenen Baumbestandes.



@

3. ENTWICKLUNG DES PLANES

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fiir
den stddtebaulichen Entwurf, der in der Planzeichnung
und im Textteil seinen Ausdruck findet.

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Reihenhduser Ostlich der Ohlstedter StraBe, die auf-
grund der 1. Anderung des B-Planes Nr. 7, Mitte der 70er
Jahre entstanden sind, erhalten eine geringe Erweiterungs-
moglichkeit im jeweiligen Gartenbereich. Die Erweiterungen
sind dargestellt durch eine Baulinie im Abstand '
von 3 m vor der jetzigen Gebaudefront und sind auf das
Erdgeschol beschrdnkt. Hieraus ergibt sich die Anpassung
der Geschoffldachenzahl, sonst wurden die Féstsetzungen der
1. Anderung ibernommen.

Die ostlich daran anschlieBenden Gartenhofhduser erhalten
erweiterte Baugrenzen und eine Anpassung der GeschofBflachen-
zahl auf 0,4. Sie werden als abweichende Bauweise festge-
setzt.

Das im B-Plan Nr. 7 von 1968 dargestellte Kleinsiedlungsge-
biet ndordlich und sidlich der Grootkoppel, 6stlich des Melk-
weges und nordlich der Libecker StraBle wird entsprechend
der tatsachlichen Nutzung als Reines Wohngebiet dargestellt.
Die durch die damals gewdhlten, strengen Cestaltungsanforde-
rungen entstandene Bebauung gibt der Strafle Grootkoppel ei-
nen reizvollen Charakter, der durch die Festsetzungen dieses
Planes erhalten bleiben soll.

Insbesondere die straflenbegleitende Bebauungsstruktur soll
durch die kammartige Anordnung von Baulinien und Baugrenzen
erhalten bleiben. Anbauten sowie Nebenanlagen sollen auf

den rickwdrtigen Bereich beschrankt bleiben. Die vorhandene
Geschofiflachenzahl von 0,2 ist bezogen auf die bestehenden
Einfamilienhduser, sowie die Grundstiicksgréflen von ca.

1.000 gqm fir geringe Anbauten ausreichend.

Das Dorfgebiet nordwestlich der Libecker StraBe, zwischen
der Ohlstedter StraBe und dem Melkweg bedarf insbesondere

im Zusammenhang mit dem geplanten Ortszentrum westlich der
Ohlstedter StraBe einer stadtebaulichen Neuordnung.

Die Innenfldchen (zur Zeit Wiese) werden fir die Bebauung
mit Einfamilienhdusern in Gruppenanordnung vorgesehen.

Das Eckgrundstick Ohlstedter Strafle/Libecker StrafBe bietet
sich aufgrund seiner reprasentativen Lage fiur ein Wohn- und
Geschdftshaus an.

Die Gestaltungsidee der 2-geschossigen Kopfbauten, die einen
l-geschossigen Winkelbau begrenzen, wird durch die Anordnung
der Baugrenzen und die Firstrichtungen verdeutlicht. Es ent-
steht eine kleine Platzfldche unter Einbeziehung der grofBien
Kastanien. Der von der Libecker StraBle abgesetzte sidliche
Kopfbau ermoglicht eine Sichtverbindung zum geplanten Dorf-
gemeinschaftshaus bei Blickrichtung aus der Liibecker Strafle
von Osten.




Westlich dieses Eckgrundstickes befindet sich .ein dlteres
villenihnliches Gebadude, daf aufgrund seiner individuellen,
ortsbildprigenden Gestalt in seiner duBeren Form erhalten
bleiben soll. Der Abbruch, der Umbau oder die Anderung der
duBeren Gestalt wird gem. § 39h(1) BBauG durch Festsetzung
im B-Plan untersagt.

Fir das Dorfgebiet im Norden des Planbereiches, an der Ohl-
stedter StraBe ist die Erweiterung der sogenannten Schlicht-
wohnungen vorgesehen.

3.2 Gestaltung und Stddtebauliche Daten

Das Planungsziel, Erhaltung des dorflichen Charakters, wird
durch eingeschossige Einzelhauser in Verbindung mit den text-
lichen Festsetzungen iber die duBlere Gestalt erreicht. Ab-
weichungen sind nur bei den bestehenden Reihenhdusern (2 Ge-
schosse und Hausgruppen), den Gartenhofhdusern (abweichende
Bauweise, Flachdach, weifl geschlemmt) und auf dem Eckgrund-
stick Ohlstedter StraBe/Libecker Strafle (2 Geschosse und Haus-
gruppe) festgesetzt.

Fldachenverteilung:

Dorfgebiete = ca. 1,7 ha
Reine Wohngebiete = ca. 5,2 ha
Flache fir die Landwirtschaft = ca. 0,6 ha
Offentliche Griinfldche = ca. 0,6 ha
Offentliche Verkehrsflache = ca. 0,8 ha

insgesamt = ca. 8,9 ha

Insgesamt konnen bei Durchfihrung der Planung 9 unbebaute
Grundstiicke im Rahmen der Festsetzungen bebaut werden,

3.3 Freiflachen und Griunbestand

Die vorhandene Durchgriinung des Plangebietes soll erhalten
und gestdrkt werden.

Zur Sicherung des wertvollen Baumbestandes werden die tinzel-
biume durch Festsetzung in der Planzeichnung gem. § 9(1)25b
BBauG als "zu erhalten" gekennzeichnet. Bei Bauarbeiten in
der Nihe dieser Biume ist darauf zu achten, dafl sie durch
entsprechende Sicherungsmaflnahmen geschitzt werden.
Insbesondere sind Erdarbeiten in einem Bereich von 3,5 m Um-
kreis um die Stdamme zur Erhaltung des Wurzelballens zu ver-
me iden.

Um auch in den StraBenrdumen die Begrinung zu intensivieren,
werden in der Grootkoppel und im Melkweg anzupflanzende Ein-
zelbdume festgesetzt. Diese Festsetzung wurde im Rahmen der Abwdgung
der Bedenken und Anregungen aus der offentlichen Auslegung herausgenommen,
Die in der Planzeichnung festgesetzten Knickanpflanzungen binden die Be-
bauungsrander in die freie Landschaft und in die Grinfldchen ein. Die An-
pflanzung von knickahnlichen, standortgerechten, einheimischen Geholzen
ist vorgesehen. '



Im iibrigen wirdg auf die "Verordnung zum Schutz von Grinflichen und
Baumen® verwiesen. :

Die nordlich gelegene, landwirtschaftlich genutzte Fliche (Erwerbsgartnerei)
unterliegt zum Tei] dem Landschaftsschytyz gem, Kreisverordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in der Gemeinde Hoisbiittel vonp 01.08.1972 (Amtsblatt
Schl.-H., Amtlicher Anzeiger §, 262).

Lur Erhaltung von angemessenen griinen Flachen bzw, Innenbereichen wird
durch te;t]ighe Festsetzungen im Teil B dgr Satzung geregelt, daB Neben-

4, VERKEHRSERSCHLIESSUNG
4.1 Fahrverkehr

Die fiir den offentlichen Verkehr ausgewiesenen Flichen sind in der Plan-
Zeichnung dargestellt,

Die Anbindung des Gebietes erfolgt iiber die Lubecker Strage und die 0h1-
stedter Strage,

Beide Stragen verbindet dje StraBe Grootkoppel als Einhang. zur Erschlies-

als Anliegerstrage Typ 2 (Bild 7) mit wechselseitigen Parkbuchten darge-
stellt, Die so gewdhlte Anordnung der erforderlichen Parkplitze reduziert
die Fahrgeschwindigkeit, sowie den Anreiz die Grootkoppel als Abkiirzung
fur Nichtanlieger 2u befahren,

Die vorhandenen Bushaltestellen im Bereich der Einmindung der Ohlstedter
StraBe in die Liibecker StraBe, sowie unmittelbar ap Ortsrand des Geltungs-
bereiches an der Liibecker StraBe binden das Gebiet optimal an den offent-
lichen Personenverkehr an,

4.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Privaten Stellplitze werden auf den Jeweiligen Grund-
stiicken untergebracht, Die Privaten Stellplatze missen gem, textlicher
Festsetzung Ziff, 2, als sogenannte Nebenanlagen, innerhalb der Uberbay-
baren Flichen liegen. In den Fallen, wo dies durch vorhandene Grundstiicks-
zuschnitte nicht maglich ist, werden Gemeinschaftsste]lp]atze dargestelit,
(z.8, Reihenhéuser)

Um unbeabsichtigte Harten 2y vermeiden, wurde die Textziffer 2 um eine
Ausnahmerege]ung erganzt, sodaB Stellpliatze und Carporte auch auBernalp
der Uberbaubaren Flachen 2uldssig sind, wenn mit der Gemeinde hieriber
Einvernehmen erzielt wird, Der Bedarf mug Jedoch entsprechend der Zulias-

qu die Ste]]p]atgan]age auf dem Flurstijck 17/25 an der Lubecker Strage V1t
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platze:Stellplatze), ca. 9C WE x 1/3 = 30 Parkplatze untergebracht
werden,

Nachgewiesen werden 48 o6ffentliche Parkpldtze innerhalb
der Verkehrsfldchen. Sie sind in der Grootkoppel und im
Melkweg angemessen verteilt.

4.3 FuB- und Radwege

An der Ohlstedter StrafBle wird z.Zt. ein kombinierter Geh-
und Radweg gebaut. Aufgrund der nicht ausreichenden Profil -
breite wird ein ca. 1,0 m breiter Grundsticksstreifen der
offentlichen Verkehrsfldche zugeschlagen. Fir FufBlgdanger und
Radfahrer besteht eine zusatzliche Verbindung von der
Libecker Strafle zum Melkweg. Dieser Weg ist durch geeignete
Absperrungsmaflinahmen fir depn Fahrverkehr nicht befahrbar.

4.4 Larmschutz

Die Verkehrsmenge auf der Bundesstrafle 434 betrdagt ca.

10.000 KFZ/24h. Aus diesem Grunde sind in den Wohngebieten
entlang dieser Strafle Schallschutzmaflnahmen erforderlich.

Da es sich um teilweise bereits bebaute Grundsticke handelt,
wird aus rdumlich und optischen Grinden ein Ldarmschutzwall
oder -zaun nicht vorgesehen. Diese MaBnahme wdre durch die
Unterbrechung infolge einiger Grundstiickszufahrten ohnehin
wirkungslos. ‘

Daher sind passive Schallschutzmallnahmen an den Gebduden in-
nerhalb der in der Planzeichnung festgelegten Flachen vorge-
sehen, Der Einbau von schallddmmenden Fenstern mit einem Min-
destdammall von 35 dB und die immissionshemmende Ausfihrung
der Auflenwdnde mit einem Mindestdammall von 40 dB bei den sid-
westlichen, nordostlichen und siudostlichen Seiten der Gebaude
ist erforderlich.

Diese MaBnahmen beritcksichtigen alle Belange und entsprechen
den Ausfihrungen die die Din 18005, Teil 1, Schallschutz im
Stadtebau (Entwurf April 1976) macht.

Dort heiflt es unter anderem in der Vorbemerkung:

"Diese Norm enthdlt Regeln ausschliefllich fir die angemessene
Berilicksichtigung des Schallschutzes in der stddtebaulichen
Planung. Die Belange des Schallschutzes missen in die Gesamt-
heit der Grundsdtze des Stddtebaues eingeordnet und damit
gegen andere fir die Planung erhebliche Belange abgewogen wer-
den (§ 1 Absatz 4 BBauG). Das kann in bestimmten Fdllen bei
Uberwiegen anderer Belange, insbesondere in bebauten Gebieten,
zu einer relativen Zuriickstellung der Anforderungen dieser
Norm fihren. Dann muf3 aber im Rahmen der rechtlicher Méglich-
keiten sichergestellt werden, dafl bauliche Schallschutzmaf}-
nahmen an den betroffenen Gebduden durchgefihrt werden',.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorqung des Geblietes ist durch Anschliufi an
die vorhandenen Netze und tinrichtungen bereits sichergestel'lt,



6. BODENORDNUNG

Die fir die Verwirklichung der Planung notwendigen Grenzregelungen
sollen im Wege giitlicher Vereinbarung vorgenommen werden.

Ist die freiwillige Grenzregelung nicht zu erreichen, so beabsichtigt
die Gemeinde gem. den §§ 45 ff, 80 ff und 85 ff des BBauG Grenz-
regelungen vorzunehmen oder zu enteignen. °

7.  KOSTEN UND FINANZIERUNG

7.1 (Oberschldgige Emmittlung der Kosten, die der Gemeinde Ammersbek
beim Ausbau der ErschlieBungsanlagen im Plangebiet voraussicht-
lich entstehen:

Die Kosten fiir den anfallenden ErschlieBungsaufwand (Grunderwerb,
StraBenbau, Parkplatze, Verkehrsgriin) fiir die Kehre am Melkweg
werden auf ca. DM 125.000,-- geschatzt.

Die ermittelten Kosten fiir den beitragsfahigen ErschlieBungsauf-
wand gem, § 127 ff BBauG und den beitragsfihigen Aufwand fiir den
Ausbau von vorhandenen StraBen und Wege gem. § 8 KAG werden nach
der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Ammersbek vom
23.10.1980 verteilt.

7.2 Finanzierung

GemdB § 9 (8) BBauG werden die Mittel zur Finanzierung des gemeind-
Tichen Anteils im Haushalt bereitgestellt.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ammersbek am...{8, Fab.{985......... gebilligt.




