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0’"6}. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen.
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TEXT - TEIL B

1. In den Reinen Wohngebieten diirfen die Wohngebidude gem. § 3 (4) BauNVo
nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

2, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind nur auf den iiberbaubaren
Fldchen zulissig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind.

Ausnahmen sind aufgrund § 31 (1) BBauG im Einvernehmen mit der Gemeinde fiir
Stellpldtze und Carporte fir den Jeweiligen Bedarf des Grundstiickes zuldssig.

3. Die Gartenhofbebauung am Melkweg wird gem. § 22(4)BauNv0 als abweichen-
de Bauweise festgesetzt,

Die Gebdude sind als Winkeltypen mit mind. einer, max. zwei Seiten auf den
Grundstiicksgrenzen zu errichten.

Fiir diese Gebaude sind Flachdicher zugelassen und sie sind weiB geschlemmt
Zu errichten.

4. Fiir die gem. § 9(1)24 BBauG in der Planzeichnung festgesetzten Flichen
entlang der BundesstraBe 434 sind passive SchallschutzmaBnahmen an den Ge-
bauden zum Schutze vor schidlichen Schallimmissionen erforderlich.

Es ist der Einbau von schalldimmenden Fenstern mit einem MindestdammaB von
35 dB und die immissionshemmende Ausfiihrung der AuBenwinde mit einem Mindest-
dammaB von 40 dB bei den slidwestlichen, norddstlichen und siidostlichen Seit
der Gebdude vorzusehen,
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Die Gebdude sind als Verblendbauten mit roten oder braunen Vormauerz| <
) zu errichten. Anbauten, wie Wintergdrten diirfen vollverglast ausgefiilct
den, und eine Dachneigung von 15Grad haben.

5.2 Freistehende und angebaute Garagen und zuldssige Nebenanlagen haben sich
in Material und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen,

5.3 Es sind nur geneigte Dicher mit 30-48 Grad Dachneigung zuldssig. Dach-
gauben sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jeweiligen Dachfliche
zuldssig.

5.4 Die Firsthche der eingeschossigen Gebiude darf max. 8,50 m, die der zwei-
geschossigen Gebdude max. 12,0 m iiber der vorhandenen, mittleren Gelindehche
des jeweiligen Grundstiicks liegen.

5.5 Die Hohe der eingeschossigen Anbauten an die Reihenhduser Nr. 1-27 darf
max. bis zur Oberkante der ErdgeschoBdecke des Reihenhauses reichen.

6. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen.

6.1 Als Einfriedung sind Holzzdune, 1,0 m hoch oder lebende Hecken mit einge-
grintem Maschendrahtzaun, 1,0 m hoch 2uldssig.
Hecken sind in einem Abstand von mind. 0,50 m von der StraBenlinie zu pflanzen.

6.2 Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtfldchen),
ist eine Bepflanzung und Einfriedung iiber 0,70 m Hohe, gemessen vom Strafen-
niveau, unzuldssig.

6.3 Die Fldchen fiir Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplitze die
nicht bebaut sind und nicht als Zufahrt bendtigt werden, sind mit Striuchern
und Gehdlzen zu bepflanzen, Die Bepflanzung ist zu erhalten.

6.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbiume sind gem. § 9(1)25b
BBauG dauernd zu erhalten.

Wihrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrdchtigung durch entsprechende Siche-
rungsmaBnahmen zu vermeiden. Erdarbeiteg sind in einem Bereich von 3,5 m Um-
kreis um die Stimme zur Erhaltung des Wurzelballens zu vermeiden,
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7.° Fiir dis gem, § 39h (1) BBauG in der Planzeichnung (Teil A) als zu erhal-
ten fegtqesetzte Gebdude kann die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung versagt werden, weil es gem. § 39h
(3) BBauG das Ortsbild und das Landschaftsbild pragt und von stadtebau-

licher Bedeutung ist. Diese Erha[tungsfestsetzung erfolgt insbesondere
;ndesha(b, weil das Gebaude in direkter Nachbarschatt zum geplanter
-rg. zentrum als nordostliche Raumkante zur Festwiese und 1m

ZusA\nmenhang mit serner Umgebung von charaktergebender Wirkung st
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18, August 1976 (BGB1,1,5,2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24, Juni 1985 (BGB1.1,5.144), sowie nach g 82 der Landesbauordnung
vom 24, Februar 1983 (GVOB1, Schl,-H, S.86), wird nach BeschluBfas-
sung durch die Gemeindevertretung vom 19, Februar 1985 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr, B 7, 2, Anderung und Erginzung
fiir das Gebiet: nordostlich der Ohlstedter StraBe und nordwestlich
der Liibecker StraBe "Grootkoppel®, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

ZEICHE NERKLARUNG

1. Art der baulichen Hutzung

Reines Wohngebiet

Dorfgebiet

Flache fur den Gemeinhedarf Polizeistation

2. MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflichenzahl

Grundfldchenzahl, Grundfldche

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhduser zuldssiq
nur Hausqgruppen zulidssiq
abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlage
(Hauptfirstrichtung)

offene Bauweise

4, Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie
6ffentliche Parkfliche
Ein- bzw. Ausfahrten

Strafenver kehrsflache besonderer Zweckbestim
Parkflache
5. Flichen fiir Versorgungsanlagen

Transformatorenstation

Milltonnenstellplatz

6. Offentliche Griinflichen

Spielplatz

Fldchen fiir die Landwirtschaft

i
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-_-_l(‘.renzc des rdumlichen Geltungsbereichs
eieorere+r ADgrenzung unterschiedlicher Art und des
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%ZZ}O‘HQ Gebdude und Grenzen kiinftig fortfallend

5. Regelungen fiir die Stadterhaltung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

§2(1)1 BBauG
§3 BaulVvo
§5 Baullvo
§9(1)5 BBauG
§9(1)1 BBauG
§16 Baullvo
§16 Baulvo
§16 BauNVo
§16

§o(1)2

§22

§22

§22

§23 BauNVo
§23 BauNVO
§22 BauNVO

§9(1)11BBauG

mung

§9(1)128BBauG

§9(1)15BBaut

§9(1)18BBauC

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

9. MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und

§39h(1)BBauG
N
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zur Entwicklung der Landschaft

Bdume, bzw. Knick anzupflanzen

Bdume, bzw. Knick zu erhalten

10, Sonstige Planzeichen

Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplitze, bzw,

Gemeinschaftsgaragen

Uy
mit Geh- Fahr-und/odlLeitungsrechten
lastende Fldchen

Flidchen,
halten sind

Flichen fiir besondere Vorkehrungen
Schutz vor schidlichen Umwelteinwir
kungen im Sinne des Bundesimmission
schutzgesetzes (siehe Text, Teil B)

MaBes der Nutzung

Abgrenzung des MaBes der Nutzungq
KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE

Umqrenzunq von Schutzgebieten

des Naturschutzrechts, Landschattss

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

satzung der Gemeinde Ammersbek

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Gebdude

Flurstiicksgrenzen, Flurstiickshezeichnungen

Vorgeschene Grundstiicksgrenze

Unterteilung der Verkehrsflichen

Sichtdreiecke
e

Grundstiicksnummer
Spielberq
Verkehrsgrun

raumliche Grenze
bereichs

des am 17 Okt.i985 -nich

die von der Bebauung freizu-

im Sinne

§9(6) BBauG
chutzgedier
gtit die Baumsct
5. November 1983

§9(1)25aBBa
§9(1)25bBBaud|

§9(1)22 BBauG
zu be- §9(1)21BBaut
§2(1)10BBauc

zum §9(1)24BBaut

&w

§9(7) BBauG
§16(5)BauNvo

§16(5)BauNvo

UBERNAHMEN

t genehmigten Teii-
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Verfahrensvermerke

Iy Aufgestellt aufgrund des Alrvstﬂl}uvqsm schlusses der (‘emp(nwu‘rtruum; vom

I DL nie oresib)iohe Bekannthashing Zes
Abdruck In den Zeltungen Stormarner Tagesblatt

HWNG am...acautasiina. erfolgt.

Ammersbek, den 20.02.1985

2 Die frihzeltige Biirgerbeteiligung nach

durchgefihrt worden.

Ammersbek, den 20.02.1985

Aufstellungsbeschlusses ist durch

09. 08. 19¢

-und Ahrensburger

Zei-

Birgermeister

Biirgermetster

der Planung beriihrten Triger offem

ol. 06,1983

sese.zur Abgabe einer Stellungnah

Ammersbek, den  20.02.1985

sind mit

Schreiben vom:

Biirgerme ister

i

8 Die Cemeindevertretunq hat am..th,03. 1906} "Imsmﬂ Court des Bebauungsplanes mit
A

Begriindung beschlossen und zur Auslequng be

Ammersbek, den 28.02. 1985

Birgermeister

.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, besteh

Text (Teil B), sowle die Begriindung haben in der

lanzeichnung

ett vom. ../ .0

8ffentliche Ausiegung fst mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anrequngen

der Auslequngsfrist von federmann

tend gemacht werden ksnnen,an. .1l 0k. 1984 cim

0 der Abcooshusgesietions ortsiblich bekany
Ammersbek, den 28. 02.1985

schriftlich oder zu

rner Tageblatt
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¥

(Tetl A) und dem
h

«bis zum

20.08.1984 . . yanrind ger qesamten Werk- und Sonntage 6ffentilch ausqelegen. Die

wahrend

Protokoll gel -

Burgermeister




7b Aufgrund ve Anderungen des Bebauungsplane b A &

ies Entwurfs hat die Geme
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ier Gemeindevert
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6. Der katastermiBige Bestand am. ‘13 JuLt 1085 s
ri

der neuen stidtebaulichen Planung werden als

metrischen Festlegungen

In Vertratyng

Wi

eiter des Katasteramtes
Oberreg. Varmesaunlsra
73.01e Cemeindevertretung hat iiber die vorgebrachtem=NEEZ xen ung Anregungen sowie iiber

Bp4d Oldesloe, den * 4. AUG. 1985

die Stellungnahmen am...35-00, ope rgebnis ist mit Schreiben vom

5702.
..mitgetelTt worden.

Ammersbek, den 23,0, 4976

f Birgermeister

8. Der Bebauungs + bestehend aus der Planzel€PMORG (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am... : v Ge als Satzung beschlossen, Die Begriin-

dung zum Bebauungsplan wurde e s¢ vertretung vom...1902.1985
gebilligt.

Ammersbek, den 20,02.1985

Biirgermeister

. mrv\gn?gmmumx R e Tehend aus der Planzelichnung (Tefl A
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Landrats des «-r»A( ses Stormarn vom

oz 811262000 (£7=0) oo eyt @8O0 gt agen und Hinmetsen
&

erteilt. o

Kimerstex, den 20,05 AIC P
‘

me,
et 3 Birgermeister

) *%Jf ;
< - e Stot . -
'3}[ lo )me \uflagen gkgdnzn durch satzungsindernden BESTHTGN der Gemein-

le@¢rtret u-u vom 14 vrr’uiiL die Hinweise sind beachtet.
£

64 < Bebamngsplanﬁ- mit Begriindung hat in der
\,v)m?‘l 47:79 bis zym 4?.0 1 SC rneut—offentlich .msquleqm

T ’
[ - - et sem. Die A Q,\q»-

ng des Landrats des Kreises Stgf@h

| (3’72} bestatiat. ® @

ister
\nmersbek den 23,.0F. AHC \ ‘
11, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus hnung (TeilA) und dem Text (TeilB
wird hiermit ausgefertigt.

Anmersbek, den 23,07 A976

Biirgermelster

12. Die Genehmigung des Hebduur\nsplanﬂs suwle d bel der der Plan auf Daj
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, sind MZZO 9/4

im Stormarner Tageblatt iresem e - - s ortsiiblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung 1st auf die Celtendmachung der Verletzung
von Verfahreas- und Formvorschriften und die Rechtsfolgen (§155a Abs.4 BBauG) sowte auf

falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen auG) hingewiesen worden.
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Die Satzung ist mithin am..

Ammer sbek, den?g oR. A
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SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN  NR.B

2. ANDERUNG UND ERGANZUNG |

FUR DAS GEBIET : GROOTKOPPEL

VERFAHRENSSTAND NACH BBauG: § 20 e §2(5 ® §2q(6) @ BURD : _ BAUM. PARTNER




