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Erduterungsbericht 4. Anderung des Flchennutzungsplans der Gemeinde Ammersbek

Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat in ihrer Sitzung am 02. De-
zember 2003 beschlossen, die 4. Anderung des Flachennutzungsplans fiir eine Wohn-
baufliche am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Hoisbiittel aufzustellen.

Parallel zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird fiir die Fliche die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. B11 "Ortsmitte Hoisbiittel" aufgestellt.

Der 4. Anderung des Flichennutzungsplans liegen das BauGB, die BauNVO und die
PlanzV 1990 in den zur Zeit des abschlieBenden Beschlusses rechtskraftigen Fassun-
gen zugrunde.

Als Kartengrundlage dient die Deutsche Grundkarte im MaBstab 1:5000.

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flichennutzungsplans ist das Biiro Architek-
tur + Stadtplanung, Dipl.-Ing. M. Baum, beauftragt worden.

Ziele und Planungserfordernis
Im Geltungsbereich befindet sich ein Teil des historischen Gutshofes mit dem Herren-

haus sowie dem Okologisch und denkmalpflegerisch wertvollen Park mit altem Baum-
bestand und einem Teich. Das Geldnde und die alten Geb#ude sind im Eigentum der

Gemeinde.

Bisher sah der wirksame Flachennutzugsplan fiir den Geltungsbereich eine Gemeinbe-
darfsfliache ,,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen* vor. Die Ent-
wicklung in diesem Teil von Hoisbiittel hat gezeigt, dass an dieser Stelle kein Bedarf
fiir eine solche Einrichtung besteht. Das Gebidude steht lange leer, die Freifldchen wer-
den nicht gepflegt.

Die Gemeindevertretung hat sich entschieden, die Flachen und Gebéude einer anderen
Nutzung zuzufiihren. Die Gemeinde will an dieser attraktiven zentralen Lage Wohn-
bebauung bei Erhaltung der historischen Parkanlagen ermoglichen. Diese Nutzung
wird nicht durch die bisherige Darstellung abgedeckt, so dass eine F-Plan-Anderung
erforderlich ist.

Die Gemeinde will die historischen Strukturen und stadtebaulichen Anordnungen be-
wahren und an dieser attraktiven und zentralen Lage in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Rathaus und Dorfgemeinschaftshaus Grundstiicke fiir die Wohnbebauung er-
schlieBen, die der historischen und stidtebaulichen Bedeutung der Lage gerecht wer-
den.

Durch Umnutzung von vorhandener Siedlungsfldche kann bei dem erheblichen Sied-
lungsdruck in den Hamburger Umlandgemeinden einer Siedlungsentwicklung auf der
,.grinen Wiese“ im Sinne einer Innenentwicklung entgegengewirkt werden.

Ziel der Planung ist die planerische Voraussetzung fiir die Entwicklung einer kleinen
Wohnanlage mit hochwertigen Mehrfamilienhdusern zu schaffen, auch um den Ent-
wicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB zu geniigen.

Ziel der Planung ist es auBerdem, die denkmalgeschiitzte Parkanlage mit Teich und
Baumbestand soweit wie moglich zu erhalten sowie an geeigneten Stellen fachgerecht
zu ergianzen und zu erneuern. Der Ubergang in den schiitzenswerten Landschaftsraum
soll erhalten, aufgewertet und langfristig geschiitzt werden.
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Erlauterungsbericht 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ammersbek

3.

4.1.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Ammersbek liegt zum Tei1l innerhalb des Achsenraumes Hamburg -
Ahrensburg - Bad Oldesloe, zum Teil im Achsenzwischenraum. Die &rtliche Ent-
wicklung ist daher differenziert zu bewerten. Der Geltungsbereich der F-Plan-
Anderung befindet sich im Achsenzwischenraum.

Im Ordnungsraum um Hamburg soll sich die weitere Entwicklung im Rahmen des
Ordnungskonzeptes von Achsen vollziehen. Die Achsenzwischenrdume sind grund-
sétzlich in ihrer landschaftlich betonten Struktur zu erhalten. Die Einwohnerentwick-
lung ist einer Begrenzung unterworfen. Den Gemeinden in den Achsenzwischenréu-
men soll aber eine angemessene Eigenentwicklung eingerdumt werden.

In der Gemeinde Ammersbek soll sich im Ortsteil Hoisbiittel-Dorf die Entwicklung am
ortlichen Bedarf orientieren. Zur Kldarung der besonderen regionalplanerischen Situati-
on wurde ein Gutachten zur Wohnungsentwicklung in der Gemeinde Ammersbek er-
arbeitet.

Das Gutachten ist mit der Landes- und Regionalplanung abgestimmt und sieht fiir
Hoisbiittel im Rahmen des ortlichen Bedarfs eine gewisse Anzahl an Wohneinheiten
vor. Die regionalplanerische Stellungnahme im Rahmen der T6B-Beteiligung zur 4.

Anderung des B-Plans B11 bestitigt, dass sich die vorgesehene bauliche Entwicklung
innerhalb des gutachterlich bestimmten Entwicklungsrahmens bewegt.

Die Landesplanung Schleswig-Holstein formuliert als wesentliches Ziel der Sied-
lungsentwicklung eine Verhinderung einer Landschaftszersiedelung. Es sind klare
Siedlungsabgrenzungen, Ortsrander zu schaffen. In diesem Sinne ist eine Siedlungs-
entwicklung, die eine Abrundung bestebender Siedlungsbereiche (Arrondierung) an-
stelle einer Neuinanspruchnahme von Landschaft zu férdemn. Die ortliche Entwicklung
soll grundsitzlich nachhaltig erfolgen, d.h. sparsam im Umgang mit den natiirlichen
Ressourcen wie Grund und Boden.

Die Ziele, die Ammersbek mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgt,
sind mit den iibergeordneten Zielen der Landes-, Regional- und Kreisplanung verein-
bar.

Planinhalt

Bisherige Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan (vgl. Abbildung 1).stellt im Ostlichen Teil des
Plangebietes bisher eine Gemeinbedarfsfliche ,,sozialen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen® dar. Im westlichen Teil werden offentliche Griinflichen ,,Parkan-
lage* sowie der vorhanden Teich als Wasserflache dargestellt. AuBerdem werden ein
Wanderweg, ein Regenriickhaltebecken und eine Versorgungsanlage ,,Elektrizitat
symbolisch dargestellt.

Im Bereich des Teiches ist ein archéologisches Denkmal nachrichtlich iibernommen.

Uber das Plangebiet verlauft als weitere nachrichtliche Ubernahme eine Richtfunktras-
se, die durch die Anderung nicht beeintrichtigt wird.
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Erlauterungsbericht 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ammersbek

4.2,

Abbildung 1: Bisherige Darstellung, unmaBstsblich

Zukiinftige Darstellung

Entsprechend den Zielen wird im 6stlichen Teil des Anderungsbereichs eine Wohn-
baufliche dargestellt.

Der westlich anschlieBende Gutspark im Bereich des Teiches als Teil des gesamten
Grundstiicks soll ebenfalls privatisiert werden. Deshalb wird hier private Griinflache
dargestellt.

Um der Skologisch sensiblen Lage mit geschiitzten Biotopen am Ubergang vom Sied-
lungsbereich in die schiitzenswerte Landschaft im Anschluss (LSG) gerecht zu wer-
den, wird der westliche Teil zukiinftig als Flache fiir Maf3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Der Bereich im Siidwesten der Anderung soll weiterhin als Parkanlage der Offentlich-
keit und insbesondere fiir Erholungssuchende zur Verfiigung stehen, so dass hier eine
offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Park verbleibt. Auch die anderen, zum Teil
symbolartigen iiberlagernden Darstellungen werden nicht veréndert.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan, Fassung des Satzungsbeschlusses, sind einer-
seits die private Griinfliche und andererseits eine dreieckige Flache mit geringem
AusmaB westlich des Anderungsbereichs (vorhandenes Biotop, nach §15a LNatG ge-
schiitzt) als Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt. Einwéinde zu diesen Festsetzungen sind im
Rahmen des B-Plan-Verfahrens nicht vorgetragen worden.

Die Festsetzungen stehen nicht im grundsitzlichen Widerspruch zu den Darstellungen
der 4. Anderung des Fliachennutzungsplans beziiglich der privaten Griinfldche bzw.
des wirksamen Flichennutzungsplans bezitigtich der Dreiecksfliche, die als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellt ist. Vielmehr konkretisieren sie die Darstellungen im
Sinne einer sinnvollen Beriicksichtigung des okologischen Bestandes.

Die Gemeinde hat dennoch beschlossen, bei einem kommenden Flichennutzungsplan-
Anderungsverfahren die entsprechenden Darstellungen im Sinne der konkretisierenden
Festsetzungen anzupassen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 22.06.2004 — endgliltige Planfassung -4-



Erlduterungsbericht 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ammersbek

5.

Verkehr

Die ErschlieBung der Wohnbaufliche erfolgt iiber die bestehende Strafe ,,Am Guts-
hof*. Mit einem unverhiltnismiBig erhohten Verkehrsaufkommen ist durch die zu-
sdtzlichen Wohneinheiten nicht zu rechnen. Die nétigen Stellplédtze werden auf den
privaten Grundstiicken errichtet.

Ver- und Entsorgung ‘

Die duBere Ver- und Entsorgung des Gebietes kann durch Anschluss an die vorhande-
nen Netze und Einrichtungen entlang der Stra3e ,,Am Gutshof* bzw. der Ohlstedter
StraBe sichergestellt werden. Ggf. sind im Rahmen der ErschlieBungsmafinahmen des
Baugebietes die Versorgungsnetze zu erweitern. Vorhandene Rohrleitungen diirfen
durch Neubebauungen nicht iiberbaut werden.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand Hoisbiittels im Ubergang zur freien unbe-
siedelten Landschaft, d.h. zur ausgedehnten griinland-geprigten Niederungslandschaft
der Bredenbek. Der ostliche Teil des Gutsparkgrundstiicks ist bereits bebaut, der west-
liche Teil wird von Griinflichen sowie einem Teich eingenommen. Das Grundstiick
wird von michtigem Baumbestand eingerahmt. Aufgrund der sensiblen und schiit-
zenswerten Landschaftsbestandteile sowie der archdologischen und denkmalgeschiitz-
ten Parkanlage wurde nur der bisher auch zu Siedlungszwecken genutzte Ostliche Teil
des Geltungsbereiches als Baufliche dargestellt. Auf diese Weise kann der Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft minimiert werden.

Trotzdem sind Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der durch den parallel auf-
gestellten Bebauungsplan moglichen werdenden Vorhaben zu erwarten (Verlust von
Bodenfunktionen, Verminderung der Grundwasserneubildungsrate, Verlust an Grofle
unbebauter Fldchen und des Strukturreichtums, etc.).

Der Ausgleichsbedarf fiir eingriffsbezogene Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes (vgl. § 8 BNatSchG) wird Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. B11 ermittelt und abgewogen. In der verbindlichen Bauleitpla-
nung ist durch entsprechende Festsetzungen zu sichern, dass der Eingriff in die Leis-
tungsfahigkeit von Natur und Landschaft so gering wie moglich gehalten wird.
Gleichzeitig sind Festsetzungen zu treffen, die eine Einbindung in das Landschaftsbild
und eine Kompensation der Eingriffe durch die Bebauung garantieren.

Denkmalschutz

Im Teich befindet sich ein archdologisches Denkmal. Es handelt sich dabei vermutlich
um eine Turmhiigelburg, eine so genannte Kemlade aus dem Mittelalier. Die Flachen-
nutzungsplan-Anderung iibernimmt das Denkmal nachrichtlich. Aufgrund der hohen
Bedeutung fiir den Denkmalschutz ist das Archédologische Landesamt Schleswig-
Holstein bei allen Planungen, Eingriffen, Mainahmen und Freifldchengestaltungen zu
beteiligen.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ammersbek

Erlduterungsbericht

9. Flichenbilanz
Durch die Planung ergeben sich gegeniiber der bisherigen Darstellung des Flachennut-

zungsplanes folgende Anderungen:

 Gemeinbedarfsfliiche, Zweckbestimmung , sozialen Zwecken dienen- 05

de Gebidude*

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek hat den Erlduterungsbericht in der Sit-
zung am 22.06.2004 gebilligt.

Ammersbek, den .57, U3, 34 §1e gLy e
(AN Y fA
O
*

(Biirgermeister)
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