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0. Einleitung

Im folgenden wird zunichst das Planungsinstrument "Fiachennutzungsplan® kurz erlautert.
Anschlieend wird der Aufbau des vorliegenden Erlauterungsbericht dargestslit. .

Der Flachennutzungsplan

Nach dem Baugesetzbuch gliedert sich das Planungsrecht in zwei Ebenen:
- Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung

- Der Bebauungsplan als verbindliche Bauleitplanung

Wahrend der Bebauungsplan konkrete Festsetzungen fiir die Ausgestaltung eines Baugebiets trifft,
steilt der Flachennutzungsplan die grundiegenden Ziele der Gemeindeentwickiung und ihre
rdumlichen Festsetzungen dar. Im Normalfall ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln,

Die Gultigkeit des Flachennutzungsplans ist gesetziich nicht festgelegt. In der Regel wird die Planung
auf einen Zeithorizont von 15 bis 20 Jahren ausgerichtet. Innerhalb dieses Zeitraumes sind zumeist
raumliche Entwicklungen sowie Veranderungen der planerischen Leitbilder eingetreten, die eine
Neuaufstellung nahe legen.

Der Flachennutzungsplan dient der Sicherung einer abgestimmten und geordneten stadtebaulichen
Entwicklung; fir das ganze Gemeindegebiet ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedtirfnissen der Gemeinde in
den Grundzigen darzustellen

(vgl. § 5 (1) BauGB).

Da die Art der Bodennutzung nur in den Griindzligen dargestellt werden soll, sind parzeilenscharfe
Aussagen unzuldssig. Die Abgrenzung beispielsweise einer Wohnbaufldache im Flachennutzungsplan
darf nicht als unverriickbare Grenze der Bebauungsmédglichkeit angesehen werden.

Seiner Rechtsnatur nach stellt der Flachennutzungsplan eine hoheitliche WillensauBerung der
Gemeinde dar. Bindene Wirkung besitzt er nur fiir die verbindliche Bauleitplanung sowie andere
6ffentliche Planungstréger, die am Planungsverfahren beteiligt werden miissen.

Dem Birger ist es in keinem Fall méglich, ein Baurecht aus dem Flachennutzungsplan
abzuleiten. '

Normenkontroliverfahren zur Anfechtung der Inhalte des Flachennutzungsplans sind nicht zulassig.

Aufbau des vorliegenden Eréuterungsberichts zum Fla chennutzgngspign

Der Erlauterungsbericht dient einerseits der Begriindung des Flachennutzungsplans und seiner
Darstellungen und andererseits der Verdeutlichung des Planinhalts und einem besseren Verstandnis fir
die Birger. Aufgrund des Erlauterungsberichts missen Abwagungsvorgang und Abwagungsergebnis
nachvoliziehbar sein. In ihm sind die Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
darzustellen.

Der Erlauterungsbericht ist in drei Hauptteile gegliedert.
Im Kapitel 1 werden die allgemeinen Grundlagen des Fldchennutzungsplans aufgefiihrt.

Im Kapitel 2 - Bestandsaufnahme und -Analyse der lokalen Ausgangsbedingungen der Gemein-
de Ammersbek - erfoigt eine Charakterisierung der Gemeinde.

Dies geschieht zum einen anhand der Darstellung der Ubergeordneten Planungsvorgaben (Aussagen
der Regional- und Kreisplanung ). GemaB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Zum anderen werden die vorliegenden Strukturdaten unterschiedlicher Bereiche (u.a. Bevolkerung,
Wirtschatft, Pendler) analysiert. '
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Die (bergeordneten Planungsvorgaben als auch die lokale Bestandsanalyse bilden wichtige
Planungsgrundlagen, weil sich teilweise schon hieraus Bedarfe rsp. MaBnahmen ableiten lassen.

Kapitel 3 gibt den konkreten Inhalt des Flachennutzungsplans wieder. Die vorhandenen raumtlichen
Nutzungen und Funkiionen werden kapitelweise bearbeitet.

Dabei erfolgt zumeist eine Beschreibung des Bestandes, daran anschlieBend z.T. eine
Bedarfsermittiung und die Formulierung von Entwicklungszielen.

Im Falle von zusétzlichen Flachenbedarfen werden die neuen Flachendarstellungen hinsichtlich ihrer
GréBe und rAumlichen Lage kurz beschrieben., :

Die Aussagen, die den Naturschutz und die Landschaftspflege betreffen sind Oberwiegend dem
Landschaftsplan entnommen.
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1.0 Aligemeine Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Im Gebiet der Gemeinde Ammersbek bestehen zwei wirksame Flachennutzungspiéne - fiir die Gemein-
de Blnningstedt und fiir die Gemeinde Hoisb(tte!. '

Der Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Blnningstedt wurde 1970, der der ehemaligen
Gemeinde Hoisbittel 1971 rechtswirksam.

Im Laufe der Zeit sind Entwicklungen und Planungen (u.a. die Zusammenlegung der Gemeinden
Hoisbittel und Binningstedt im Zuge der Gemeindereform) eingetreten, die die Neuaufstellung eines
Flachennutzungsplanes fur das gesamte Gemeindegebiet Ammersbek erforderlich machen. ‘

Die Gemeindevertretung hat am 30.04.1991 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ammersbek beschlossen.

Der Aufstellung des Flachennutzungsplanes liegen zugrunde:
- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 18.12.1986 (BGBI. | S. 2253);

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 132);

- Die Planzeichenverordnung '90 (PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

in den zum Zeitpunkt des Beschlusses (iber den vorliegenden Fidchennutzungsplan giiltigen Fassun-
‘gen. ’

Als Kartengrundlage wurde die Deutsche Grundkarte im MaBstab M 1 : 5000 verwendet.

Mit der Ausarbeitung der vorliegenden Aufstellung wurde das Blro
Architektur + Stadtplanung, Baum Ewers Grundmann GmbH, Hamburg, beauftragt.

1.2 Weitere Planungsgrundlagen

- Raumordnungsbericht 1991 der Landesregierung Schieswig-Holstein
- Landesraumordnungsplan flir das Land Schleswig-Holstein 1979 und 1995 (Entwurf)

- Regionales Entwicklungskonzept fiir die Metropolregion Hamburg (REK);
Hamburg, Hannover, Kiel 1994

- Regionalplan fur den Planungsraum | des Landes Schleswig-Holstein 1988 und
Fortschreibung 1995 (Entwurf)

- Kreisentwicklungsplan des Kreises Stormarn, 5. Fortschreibung (1992 bis 1996)

- Stormarn-Mitte - Hegionalplanerisché é'ntwicklungsstudie - Entwurf - Freie Planungsgruppe Berlin;
Endbericht Februar1996 '

- Wirksame Flachennutzungspléne der Ortsteile Hoisbutte! und Biinningstedt nebst wirksame
Anderungen

- Rechtskréftige und sich in der Aufstellung befindende Bebauungspléne der Gemeinde Ammersbek

- Landschafts6kologischer Beitrag zur Landschaftsrahmenplanung Planungsraum |,
Teilbereich Kreis Stormarn, Entwicklungsraume flr Vorrangflachen fir den
Naturschutz - Biotopverbundsystem -; Landesamt fir Naturschutz und
Landschaftspflege Schleswig-Holstein, Stand 6/90

- Dorferneuerungsplan fiir den Ortsteil Binningstedt (Landgeselischaft Schleswig-Holstein)

- Rahmenplan "Bereich Wolkenbarg" der Gemeinde Ammersbek - Landschaftsplan der
Gemeinde Ammersbek (1980/81 und Fortschreibung 1993)
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- Kindergarten- und Schulentwickiungspian der Gemeinde Ammersbek
(Mérz 1993/Fortschreibung 1995)

- Landschaftsplan der Gemeinde Ammersbek, Fortschreibung Juni 1996 - Erarbeitung durch das Land-
schaftsplanungsbiiro Hess + Jacob,_ Norderstedt.

1.3 Laufende Planungen

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird der Landschaftsplan der Gemeinde Am-
mersbek fortgeschrieben. '

Dartiber hinaus befinden sich mehrere Bebauungspléne im Verfahren.

1.4 Plangeltungsbereich

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde Ammersbek umfaf3t das gesamte
Gemeindegebiet. Es ist durch eine schwarze, unterbrochene Linie gekennzeichnet.

1.5 Ziel und Zweck der Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan soll die grundlegenden Ziele der Gemeindeentwicklung und ihre raumlichen
Festsetzungen darstellen. Er dient der Sicherung einer abgestimmten und geordneten stadtebaulichen

Entwicklung.

Flachennutzungsplan, Neuaufsteliung, Gemeinde Ammersbek

oy




Erl&uterungsbericht | 9

2.0 Bestandsaufnahme und -Analyse der lokalen Ausgangsbedingun-
gen der Gemeinde Ammersbek

2.1 Lage im Raum und Einbindung in die Region

Die Gemeinde Ammersbek ist im Zuge der Gemeindereform 1978 entstanden und umfaBt die ehemals
selbstandigen Oristeile HoisbUttel und Binningstedt. Das Gemeindegebiet dehnt sich auf einer Fldche
von 1.770 ha aus und gehért zum Landkreis Stormarn.

Die Bevblkerungsdichte betragt 485 Einwohnerfinnen je gqkm (Stand 31.3.1992). Ein GroBteil der
Gemeinde Ammersbek liegt im Achsenzwischenraum zwischen den Entwicklungsachsen Hamburg -
Norderstedt - Kaltenkirchen und Hamburg - Ahrensburg - Bargteheide - Bad Oldesloe.

Im Westen und Stiden grenzt die Gemeinde an die Freie und Hansestadt Hamburg mit den Stadtteilen
Bergstedt, Wohldorf-Ohistedt und Volksdorf, im Norden bzw. Nordosten an die Gemeinden Jersbek
(Ortsteil Timmerhorn) und Delingsdorf und im Stiden bzw. Siidosten an die Stadt Ahrensburg.

Die Gemeinde Ammersbek ist verkehrsméBig gut erschlossen. Die wichtigsten Uberdrtlichen
Verkehrsverbindungen stellen die BundesstraBen 434, 75 und A 1 dar. Letztere ist (iber die K 104
(Autobahn-AnschluB3stelle Ahrensburg / GroBhansdorf) erreichbar. Durch den U-Bahn-AnschiuB
Hoisbittel ist die Gemeinde an das schienengebundene 6ffentliche Personennahverkehrsnetz nach
Hamburg angebunden. Buslinien des HVV existieren nach Hamburg, Jersbek und nach Ahrensburg.
Dartber hinaus ist eine 6ffentliche Buslinie nach Bargteheide eingerichtet worden.

2.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Oberflachenformen Schleswig-Holsteins entstanden wahrend der jlingsten geologischen
Zeitperiode, dem Eiszeitalter (Pleistozan) und der Nacheiszeit (Holozan).

Es lassen sich drei in Nord-Sud-Richtung verlaufende Landschaftszonen voneinander unterscheiden:
das Jungmorénengebiet des ostlichen Hiigellandes, die Sanderebenen des Mittelrtickens (niedere oder
Vorgeest) und das Altmoranenland (hohe Geest) im Westen.

Die Gemeinde Ammersbek liegt naturrdumlich im Jungmoranenbereich und gehdrt zu den
interessantesten geomorphologischen Raumen im Hamburger Umland. Pragnante Einzelformen der
jungsten Vergletscherung wie Schildbuckel (Drumlins), Tunneltaler und Sélle sind hier vorzufinden.

Der Schibarg stellt als Teil einer echten Stauchendmoréne einen sogenannten “Nunatak” dar. Hierbei
handelt es sich um einen isolierten, Uber die Oberflache von Gletschern und Inlandmassen aufragenden
Felsen, der durch bestimmte geotektonische Druckverhaltnisse aus dem Erdinnern nach oben gedriickt
wurde.

Der Biiltenbarg gehdrt zu den Musterbeispielen eines “Drumlins” im Hamburger Raum. Dies sind Hiigel,
die aus Grundmoranenmaterial bestehen und in Richtung der ehemaligen Eisbewegung weisen.

Das Gemeindegebiet zeigt eine deutliche Gliederung von Morédnenriicken und Niederungen. Diese
Gliederung ist durch die Weichsel-Eiszeit bedingt. Durch das Relief und die Nutzung (Siedlung,
Ackerbau, Wiesen, Weiden) ist sie noch heute deutlich nachvoliziehbar. Im Westen der Gemeinde
befindet sich eine groBe Niederung, die geologisch und naturraumlich eine Einheit mit den unter Natur-
schutz stehenden Feuchtgebieten des Duvenstedter und Hansdorfer Brooks bildet.

Die sumpfige Brooktandschaft entstand durch einen Eisstausee, deren stdlicher Rand auf Ammersbeker
Gemeindegebiet, an den Ausldufern der Stauchmorine Laberg - Schiberg - Bocksberg, fiegt. Die
traditionelle Nutzung dieses Bereiches ist die Griinlandwirtschaft. Fiir diesen Landschaftsraum typische
Landschaftselemente sind Bruchwalder, trockene Birken-Eichenwalder, Wiesen und Weiden.

Die Niederungen in der Gemeinde Ammersbek sind als typische Tunneltdler, die zwischen den
Morénenricken verlaufen, ausgebildet. Hierzu gehéren das Bredenbek- und Lottbektal, das
Bollengrabental sowie das Trockental zwischen Lottbek und Bredenbektal.

Flachennutzungsplan, Neuaufstellung, Gemeinde Ammersbek
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Sie entstanden durch Schmelzwasserflisse, die in Kanélen im Eis bzw. unter dem Gletscher ihren Weg
zum Gletschertor suchten. Samtliche Flie3gewasser auf Gemeindegebiet sind Alster-Zuldufe, die etwa
entsprechend der Gletscherrichtung in Ost-West-Richtung verlaufen. Typische Landschaftselemente
sind auch hier Bruchwalder (insbesondere Erlenbruchwélder) entlang der méaandrierenden
FlieBgewésser sowie Feuchtgriiniand.

Den dritten Landschaftsraum bildet die Geest, die in Form der Mor&nenriicken deutlich erkennbar ist.
Die Landschaft weist hier einige WaldflAchen und hauptsédchlich Ackerland auf. Sie ist in den Bereichen
zwischen der LandesstraBe 225 Hoisbiitte! / BUnningstedt und Bredenbeker Teich durch ein relativ
dichtes, dkologisch hochwertiges Knicksystem klar gegliedert.

2.3 Raumplanerische Vorgaben

Die Gemeinde Ammersbek gehoért zum Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeindeentwicklung hat sich

im wesentlichen aufgrund der Standortgunst zu den siedlungsnahen Gebieten Hamburgs volizogen. Der
Gemeinde Ammersbek werden nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum | des Landes Schleswig-
Holstein 1995 (Entwurf) die Wohnfunktion als Hauptfunktion und die Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion als Nebenfunktionen zugewiesen. Eine {iberértliche Versorgungsfunktion ist fir i
die Gemeinde nicht vorgesehen.

Das gesamte Gemeindegebiet ist als Raum fir Naherholung und Fremdenverkehr ausgewiesen.

Die einzelnen Siedlungsbereiche / Ortsteile der Gemeinde Ammersbek haben seitens der
Regionalplanung eine unterschiedliche rdaumliche Zuordnung erfahren: Die Siedlungsbereiche
Hoisblittel-Dorf, Rehagen-Schéferdresch, Biinningstedt-Steenhoop liegen im Achsenzwischenraum.
lhnen sind die Hauptfunktion *Wohnen" und die Nebenfunktion ‘landliche Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion" zugewiesen. Die Achsenzwischenrdume gilt es grundsétzlich in ihrer landwirt-
schaftlich und landschaftlich betonten Struktur zu erhalten, zu sichern und zu entwickeln, um ihrer
besonderen Aufgabe als dkologische Ausgleichs- und Erholungsrdume fUr den Gesamtraum gerecht zu
werden. Dabei kommt den Hamburg nahen Gebieten besondere Bedeutung zu.

Der Oristeil Lottbek mit Uberwiegendem Wohncharakter und U-BahnanschiuB stellt ein baulich
zusammenhéngendes Siedlungsgebiet mit der Freien und Hansestadt Hamburg dar und ist als
besonderer Siedlungsraum eingestuft.

Der Siedlungsbereich "Siedlung Daheim/Heimgarten® gehort zum Achsenraum der Achse Hamburg -
Bad Oldesloe und stellt ein baulich zusammenhangendes Siediungsgebiet mit der Stadt Ahrensburg dar.

Der Kreisentwickiungsplan 1992 bis 1996 trifft fir die Gemeinde Ammersbek u.a. folgende Aussagen: ‘

- Die Einstufung als Stadtrandkern il. Ordnung wird angestrebt und im Rahmen der Novellierung des .
Entwicklungsgrundsatzegesetzes und ggf. des néchsten Raumordnungsberichtes der
Landesregierung geprift werden.

- Die Siedlungsgebiete und die landwirtschaftlich genutzten Bereiche solien in ihrer Struktur erhalten o~
bleiben.

- Das Zusammenwachsen der einzelnen Ortsteile durch Bebauung wird nicht
angestrebt.

- Zusatzliche Bebauungsméglichkeiten sollen im Ortsteil Lottbek (besonderer Wirtschaftsraum®) sowie
durch Verdichtung innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete eingeraumt werden.

- Vordringlich ist die Ausweisung und ErschlieBung von Grundstiicken im Ortsteil Lottbek fir den
Wohnungsbau.

- Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der Naherholung sind aufelnander
abzustimmen.

)Der Begriff ist im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans 1995 (Entwurf) durch den Begriff *besonderer Siedlungsraum® ersetzt worden.

Flachennutzungsplan, Neuaufsteliung, Gemeinde Ammersbek
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2.4 Historische Entwicklung der Ortsteile Hoisbiittel und Biinningstedt

Im Jahre 1978 wurden die ehemals selbstindigen Gemeinden Hoisbiittel und Binningstedt zur
Gemeinde Ammersbek zusammengefaft. Dies bedeutete einen Wendepunkt in der jahrhundertelangen
- Geschichte zweier Dorfer, die sich trotz ihrer rdumlichen Nahe unabhéngig voneinander entwickelten.
Im folgenden wird die historische Entwicklung fiir beide Ortsteile kurz dargestelit. ;

Hoisbilttel
Hoisblttel gehért zu den sogenannten “biittel-Darfern”, woraus zu schlieBen ist, daB der Ort in der
ersten Hélfte des Mittelalters, zwischen dem 9. und 12. Jahrhundert entstanden ist. Erstmals urkundlich
erwahnt wurde der Ort im Jahre 1262. Der urspriingliche Dorfkern des Haufendorfes liegt im Bereich der
“Hoisbdtteler DorfstraBe". Von hier aus dehnte sich die Siedlung im fir Haufendérfer typisch unregelma-
Bigen GrundriBmuster weiter aus.

Von 1437 bis 1803 gehérte eine Halfte Hoisbittels zu’Hamburg, wodurch eine enge, wechselseitige

~Beziehung entstand. Der Zustand des geteilten Dorfes blieb jedoch bis 1927 bestehen, denn ab 1803

- fiel Hoisbittel an Danemark, ohne daB es zu einer Vereinigung der beiden Dorfhélften zu einer
Gesamtgemeinde gekommen war. Der ehemals zu Hamburg gehérende Teil des Dorfes
“Landgemeinde Hoisbuttel* wurde 1805 dem Amt Tremsbdttel zugeordnet. Die andere Hélfte von
Hoisbattel, die holsteinisch gewesen war, bildete das adelige Gut Hoisbittel, bestehend aus dem
Gutshof mit seinen Landereien sowie die zum Gutsanteil gehdrenden Hofstellen mit deren Landbesitz.
Nach dem Zweiten Weltkrieg verdoppelte sich die Einwohnerzahl. Hamburger Evakuierte und
Fllchtlinge aus dem Osten suchten hier Unterkunft. Es entstanden: zahlreiche Kleinsthéfe, und auf der
Brennerkoppel wurde eine Doppelhaussiediung in Selbsthilfe errichtet. Am "Volksdorfer Weg" sowie
*Am Schiiberg" entstanden Nebenerwerbsiedlungen, die fir Fiichtlinge und aus der Landwirtschaft
~“stammende Bevdlkerungsgruppen bestimmt waren.

Der Ortsteil Lottbek, der bereits vor der Gebiets- und Gemeindereform zur Gemeinde :Hoisbdttel
gehorte, wurde 1320 erstmals urkundlich erwéhnt. Im Jahre 1437 gelangte die Siedlung in den Besitz
der Stadt Hamburg und starb knapp 100 Jahre spéter aus. Ein Teil der Landereien, der heutige Teil
Lottbek des Ortsteiles Hoisbittel fiel an die Hamburger Halfte von Hoisbattel, der restiiche Teil an
- Volksdort. (vgl. Gemeinde Ammersbek (Hg.) (1988) : Chronik Ammersbek)

Binningstedt

Binningstedt gehort zur Gruppe der sogenannten "stedt-Dérfer”, denen die Ortsnamenforschung ein
relativ hohes Alter zuschreibt. B

Zu diesen Orten gehoren beispielsweise das Kirchspieldorf Bergstedt, Ohistedt und Duvenstedt. Die
Entstehung dieser Orte wird wéhrend des Zeitraumes um 500 bis 800 n.Chr. angesetzt. Sie gehdren mit
grof3er Wahrscheinlichkeit einem altsdchsischen Volksstamm an. .

Im Jahre 1314 wurde Binningstedt -erstmals als "Dhomp Bunningstede" urkundlich erwdhnt. Die
Siedlungsform war urspriinglich ein “Haufendorf, hat sich aber im Laufe der Zeit zu einem
langgestreckten StraBendorf erweitert. Der Ursprung der Besiedlung dirfte der noch heute als
Ortsmittelpunkt erkennbare Gabelbereich der DorfstraBe gewesen sein. Ausgehend von hier entwickelte
sich der Ort entlang der DorfstraBe in westliche und &stliche Richtung. Eine stadtebauliche Erweiterung
erfuhr die Siedlung zudem in nérdlicher Richtung mit dem Siedlungsbereich Steenhoop.

- Bis Anfang der 30er Jahre war Bunningstedt eine reine Landgemeinde und zahite ca. 330 Einwohner.
Die "DorfstraBe” und "Steenhoop" steliten die Hauptwege dar. In den folgenden Jahren verzeichnete die
Gemeinde einen Einwohnerzuwachs von ca. 700 Einwohnern. Die zumeist aus Hamburg stammenden
Zuwanderer siedelten sich am Rande des Dorfes auf den ehemals landwirtschaftlichen Flachen an. Die
Siedlungen "Heimgarten" und "Daheim" entstanden 1932, wobei in der Siedlung "Daheim" anfangs aus-
schiieBlich Wochenendhauser errichtet wurden, die etwa ab 1937 durch Massivbauten ersetzt wurden.
Zur selben Zeit fand eine Wochenendhausbebauung in den Gebieten "Schéaferdresch”, "Bramkamp" und
"Rehagen” statt. Wahrend des Zweiten Weltkrieges dienten diese Siedlungen als voriibergehende
Zufluchtsorte und entwickelten sich dann haufig zu Daueraufenthaiten.
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Nach dem Zweiten Weltkrieg setzte, bedingt durch den Flichtlingssirom (Hamburger Ausgebombte und
Helmatvertriebene), kontinuierlich ein stadtebauliches Siedlungswachstum am Ortsrand ein.
Insbesondere in den ehemaligen Wochenendhaussiedlungen vollzog sich eine rege, unkoordinierte
Bautatigkeit. Die Gemeinde hatte in diesen Bereichen urspriinglich keine Bebauung vorgesehen.

Das gesamte am Schéferdresch gelegene Geldnde, einschlief3lich des alten Timmerhorner Teiches, war
bereits vor dem Krieg nach § 5 Reichsnaturgesetz unter Landschaftsschutz gestellt worden. (vgl.
Gemeinde Ammersbek (Hg.) (1988): Chronik Ammersbek).

2.5 Siedlungs- und Nutzungsstruktur der Gemeinde Ammersbek

Aufgrund der Stadtrandlage der Gemeinde Ammersbek zur Hansestadt Hamburg volizog sich hier in
den vergangenen Jahrzehnten ein VerstadterungsprozeB, der weitreichende Struktur- und
Funktionsveranderungen mit sich brachte, die sich auch im 6rtlichen Erscheinungsbild der Oristeile
widerspiegeln. U.a. kennzeichnen folgende Merkmale diese Entwicklung:

- Bedeutungsverlust der Landwirtschaft

- Bedeutungszuwachs der Wohnfunktion, Indikatoren hierfiir sind steigende Zuzugszahlen und
wachsendes Pendleraufkommen

- Ubernahme von stédtisch gepragten Lebens- und Arbeitsgewchnheiten

- Errichtung von z.T. stadtisch gepragten Neubauten in den alten Ortskernen bzw.
Neubaugebieten am Ortsrand und damit im Zusammenhang stehend eine Zersiedelung der
Landschaft

Die in der Gemeinde Ammersbek vorhandenen Ortsteile weisen hinsichtlich ihrer Baustruktur und
Funktionen teilweise groBe Unterschiede auf. Nachstehend werden die einzelnen Siediungbereiche
charakterisiett:

Lottbek

Der Ortsteil Lottbek hat im Vergieich zu den restlichen Ortsteilen einen stark vorstédtischen Charakter.
Er ist Wohnstandort und gleichzeitig Standort fiir Gewerbe, Handel und Dienstleistungen.

Seit Beginn der 60er Jahre entwickelte sich das bis dahin schwach besiedelte Lottbek somit zum

zentralen Onisteil der Gemeinde Ammersbek. Ausschlaggebend fir diese Entwicklung war die
verkehrsgtinstige Lage am U-Bahnhof Hoisbdttel. Insbesondere in diesem Bereich konzentrieren sich
zentrale Versorgungseinrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs. Private
Dienstleistungen, Einzelhandel und sonstige Versorgungseinrichtungen sind zumeist in den Erdge-
schoBzonen mehrgeschossiger Wohnbauten entlang der Hamburger StraBe untergebracht. U.a.
befinden sich in Lottbek eine Poststelle, Sport- und Spielanlagen, eine Kindertagesstatte, ein Kindergar-
ten in Tragerschaft des Deutschen Roten Kreuzes, eine Grundschule, ein Jugendtreff sowie ein
kirchliches Gemeindezentrum. )

An der Ferdinand-Harten-StraBe befindet sich das einzige, rund 6,6 ha groBe Gewerbegebiet der
Gemeinde Ammersbek.

Die Siedlungen an der Brennerkoppe! und am Volksdorfer Weg sind aus der Nachkriegszeit stammen-
de Siedlungen fiir Heimatvertriebene und Flichtlinge.

Eine rege Wohnungsbautatigkeit (privater und sozialer Wohnungsbau), die in verschiedenen
Ausbauphasen seit den 80er Jahren stattfindet, flihrte zu einem sprunghaften Einwohnerzuwachs.
Diese Neubaugebiete, groBtenteils in verdichteter Bauweise als MehrgeschoB3- und Reihenhausbebau-
ung errichtet, pragen den Ortsteil maBgeblich.

* Flachennutzungsplan, Neuaufstellung, Gemeinde Ammersbek
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Hoisbittel-Dorf

Hoisblittel-Dorf hat seine landwirtschaftiche Funktion fast vollstindig eingebliBt. Aufgrund der
Siedlungsentwicklung kann man drei Orisbereiche unterscheiden:

~ - Den alten Siedlungskern im Bereich der Hoisbitteler DorfstraBe, Dorftwiete und Schrammstwiete

- Am ‘Schiberg die jingeren Neubaugebiete mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung, u.a. im
Bereich Melkweg/Grootkoppel und An der Bredenbek.

Hoisbuttel-Dorf kommt insofern eine zentrale Gemeindefunktion zu, als daf sich dort auf der Flache der
ehemaligen Gutsanlage das Gemeindezentrum mit Rathaus, Dorfgemeinschaftshaus und Bauhof
befindet. Darlber hinaus gibt es eine Polizeidienststelle, einen Feuerwehrstiitzpunkt sowie eine
kirchliche Tagungsstétie. Im Hoisbitteler Ortskern ist eine Mischung von gewerblicher Nutzung
(Handwerks-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben) und Wohnnutzung vorhanden.

Insgesamt ist die Versorgung der Hoisbitteler Bewohner mit Gitern des taglichen Bedarfs und den
wichtigsten Dienstleistungen als zufriedenstellend zu bewerten.

Hinsichtlich des 6rtlichen Erscheinungsbildes 14Bt sich feststellen, daB die historische, ortstypische
Bebauung in vielen Fallen nicht mehr vorhanden oder durch Modemisierung und Renovierung
neuzeitlichen Nutzungsanspriichen angepaBt worden ist.

Binni edt D teenh

Der Ortsteil Blnningstedt ist Produktionsstandort fir die Landwirtschaft sowie Wohnstandort. Hier
besitzt die Landwirtschaft die groBte Bedeutung innerhalb der Gemeinde Ammersbek. Die Siedlungs-
struktur ist dementsprechend, im Vergleich zu den anderen Ortsteilen, relativ stark landwirtschaftlich
gepragt. Die landwirtschaftlich genutzten bzw. umgenutzten Geb4ude sind (iberwiegend gut erhalten,
die Durchmischung mit orts- bzw. regionaluntypischen Bauten jlingeren Datums ist jedoch auch hier
weit fortgeschritten. Die landliche Struktur zu erhalten und zu schiiizen, ist erkldrtes Ziel der
Regionalplanung.

Von 1984-1992 hat der Ortsteil Biinningstedt am Dorferneuerungsprogramm teilgenommen, was sich
positiv auf das drtliche Erscheinungsbild ausgewirkt hat.

Es finden sich gelungene Beispiele fur StraBengestaltungen, Modernisierungen, Umbauten und
Neubauten, die sich harmonisch in die bestehende Gebaudestrukiur einfiigen. AuBer der landwirtschaft-
lichen Nutzung besitzt der Ort keine weiteren Wirtschaftsfunktionen.

Es bestehen keine Einkaufsmdglichkeiten. An éffentlichen Einrichtungen existieren in Banningstedt eine
Grundschule, eine Sportaniage, eine Kindertagesstatte und ein Feuerwehrstitzpunkt.

Schéferdresch / Rehagen / Bramkamg

Der Siedlungsbereich Schaferdresch / Rehagen / Bramkamp, der sich in einer landschatftiich reizvolien
Lage befindet, ist fast ausschlieBlich ein reiner Wohnstandort. Die Siedlungsstruktur ist durch eine
groBzligige Grundstiicksstruktur mit  Einfamilienhausbebauung gekennzeichnet. Die private
Grundversorgung der Bewohner mit Lebensmitteln und Gitern des taglichen Bedarfs ist seit 1993 durch
die Errichtung eines Versorgungszentrums in Rehagen gesichert. An dffentlichen Einrichtungen gibt es
eine Poststelle sowie einen Kindergarten, einen Jugendtreff und eine Sportaniage.

Siedlung Heimgarten / Daheim

Bei der Siedlung Heimgarten/Daheim handelt es sich um eine reine Wohnsiedlung, mit einer
groBtenteils in den 30er Jahren entstandenen Wohnbebauung fiir Hamburger Erwerbslose. Die
Siedlungsstruktur ist durch eine Einfamilienhaus- und Doppelhausbebauung auf relativ kleinen
Grundsticken gepréagt. Private und 6ffentliche Versorgungseinrichtungen sind nicht vorhanden.
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Die Siediung orientiert sich seit ihrer Entstehung in starkem MaBe zur Stadt Ahrensburg, wo s&mtliche
Wohnfolgeeinrichtungen vorhanden und fir die Bewohner der Heimgartensiediung leicht zu erreichen
sind. Im Zuge der Gemeindereform wurde die Siedlung allerdings der Gemeinde Ammersbek zugeord-
net, was vor dem 0.g. Hintergrund eine ungnstige Situation schuf.

2.6 Sozib-ékonomische Struktur und Entwfcklung in Ammersbek

2.6.1 Bevdlkerungsstruktur und -entwickiung

Die Gemeinde Ammersbek hatte im Juni 1995 8.571 Einwohner. Seit 1939 hat sich die Bevdlkerung
knapp vervierfacht. Sprunghafte Anstiege sind in diesem Zeitraum zum einen nach dem Zweiten
Weltkrieg infolge des Fllichtiingsstromes und zum anderen zwischen 1961 und 1970 aufgrund der
einsetzenden Stadtrandwanderung und damit verbundenen regen Bautatigkeit zu verzeichnen. Die
Bevélkerungsentwicklung verlief dabei fir die Ortsteile Blnningstedt und Hoisbittel unterschiedlich.
1939 war die Einwohnerzah! im Ortsteil Binningstedt noch um ca. 35 % hoher als im Ortsteil
Hoisbiittel. In den folgenden Jahrzehnten kehrte sich dieses Verhaltnis um und Hoisbittel Gberflligelte
Biinningstedt in Bezug auf die Einwohnerzahl, woflr in erster Linie die Entwicklung im Siedlungsbereich
Lottbek verantwortlich ist. Die Zuwachsraten waren zwischen 1961 und 1970 fiir den Ortsteil Hoisb(ttel
mehr als fiinffach hdher. Seit 1980 ist der Bevolkerungsanstieg der Gemeinde Ammersbek als relativ
gering einzustufen. Folgende Tabelle veranschaulicht diese Entwicklung.

Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Ammersbek

Jahr Biinningstedt _ Hoisbiittel Gesamt Zuwachsraten in%
1939 1002 740 1742

1950 2124 1651 3775 (1939-50) 116,7
1961 2206 1617 3823 (1950-61) 1,3
1870 2876 4181 7057 (1961-70) 84,6
1980* 8149 (1970-80) 15,5
1987 8107

1991 8512 (1980-91) 4,5
1995 8571 (1991-95) 0,7

* Seit 1980 sind keine separaten Daten fiir die Oristeile Hoisbiittel und Biinningstedt vorhanden

Quelle: Gemeindestatistik Schleswig-Holstein 1939, 1950,1961, 1970, 1980, 1887, 1991, 1995

Tabelle 2 veranschaulicht, daB sich auch in der Gemeinde Ammersbek der bundesweite Trend - Zunah-
me der Haushalte bei gleichzeitiger Verringerung der HaushaltsgréBe - volizieht. Letztere betrug 1987
durchschnittlich 2,5 Personen (gegeniber 2,9 Personen im Jahre 1970). Uber die Halfteder Haushalte
(55,6 %) waren 1987 1-2 Personenhaushalte.
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Tabelle 2: Privathaushaltein der Gemeinde Ammersbek
Jahr Haushaite | Haushalte davon Haushalte mit ... Personen
Anzahl Personen 1 2 3 4 5 und mehr
1970 2461 7140 456 637 549 504 315
185% 259% 223% 205% 12,8 %
1987 3317 8269 805 1038 714 595 165
243% 31,83% 215% 179% 5%

Quelle; Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein 1970, 1987 und eigene Berechnung

“ Die altersstrukturelle Gliederung der Einwohner Ammersbeks im Vergleich mit der des Kreises Stormarn
zeigt, daB der Anteil der Gber 65jahrigen in Ammersbek etwas hoher liegt, betrachtet man jedoch die
tbrigen Altersklassen, kann davon ausgegangen werden, daB die kiinftige Bevdlkerungsentwickiung in

Ammersbek weiterhin ausgeglichen sein wird.

Tabelle 3: Altersstruktur der Einwohner Ammersbeks

Altersklassen

Jahr unter 6 6~18 18-45 45-65 {iber 65
1970 924 1240 2901 1275 717
in % 13,1 17,6 41,1 18,1 10,2
1987 421 1093 3193 2474 926
in % 5,2 13,5 39,1 30,5 11,4

Quelle; Gemeindestatistik Schleswig-Holstein, 1970, 1987

Tabelle 4: Altersstruktur Kreis Stormarn

Altersklassen
Jahr unter 6 6-18 - 18-45 45-65 iiber 65
1970
in % 10,5 17,6 37,9 21 135
1987
in % 55 12,8 399 27,6 142

Quelle: Volks- und Berufszahlung 1970 und 1987 / Statistisches Landesamt Schieswig- Holstein
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2.6.2 Beschiftigtenstruktur und auBerlandwirtschaftliche Arbeitsplatze

In der Gemeinde Ammersbek hat die Erwerbsquote der Wohnbevélkerung von 42,9 % (1970) auf
48,5 % (1987) zugenommen. Hierflr ist u.a. die gestiegene Erwerbstatigkeit der Frauen (von 33,8 %
1970 auf 38,3 % 1987) verantwortlich.

Die folgende Tabelle veranschaulicht, daB3 die Landwirtschaft in Ammersbek bereits 1970 eine geringe
Bedeutung hatte, die seither noch weiter zurlickgegangen ist. Die in den letzten Jahrzehnten vollzogene
Entwicklung von der Industrie- zur Dienstleistungsgesellschaft ist auch in Ammersbek zu beobachten,
wo der Anteil der im sekundéren Sektor Erwerbstétigen zugunsten des Dienstleistungssektors deutlich
sank.

Tabelle 5: Erwerbstétige Einwohner Ammersbeks nach Wirtschaftsbereichen

Wirtschaftsberei- 1970in % 1987 In %
che {Gebietsstand 1987)

Land- und Forstwirt- 29 1,9
schaft, Fischerei

Produzierendes Ge- 36,8 29,9
werbe ’

Handel, Verkehr, ' 23,5 23,7
Nachrichtentber-

mittiung

Sonstige Dienstiei- 36,7 44.4
stungen '

Erwerbstétige 100,0 100,0

Quelle: Gemeindestatistik Schieswig-Holstein 1970, 1987

Die Arbeitsplatzstruktur in Ammersbek weist insgesamt eine positive Entwickiung auf. Gegentiber 1970
(195 nicht landwirtschaftliche Betriebe, die insgesamt 1004 Personen beschéftigten) stieg die Anzahl
der nicht landwirtschaftlichen Arbeitsstatten bis 1987 auf 230 mit insgesamt 1139 Beschéftigten.

Auffallende Verédnderungen von 1970 bis 1987 sind:

- Verdoppelung der Arbeitsstitten im Baugewerbe (von 20 auf 46 Betriebe)

- Abnahme der Handelsbetriebe (von 71 auf 54 Betriebe)

- Zunahme von Dienstleistungsunternehmen und Freien Berufen (von 42 auf 75 Unternehmen).
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Tabelle 6: Nicht landwirtschaftliche Arbeitsstitten in Ammersbek

1970 1987

Wirtschafts- Arbeitsstitten Beschiftigte  Arbeitsstéitten Beschiftigte
sektoren

Sekundérer 60 328 . 78 . 536
Sektor
Tertigrer 135 676 152 603
Sektor

Quelle: Gemeindestatistik Schleswig-Holstein 1970, 1987

Entsprechend der verbesserten Arbeitsplatzsituation in der Gemeinde Ammersbek ist die
Auspendlerquote zwischen 1970 und 1987 relativ gesunken. 1970 waren noch 61 % der Erwerbstatigen
gegentiber 54 % im Jahre 1987 darauf angewiesen, ihrer Berufstatigkeit in Nachbarorten nachzugehen.
Die wichtigsten Zielorte sind nach wie vor Hamburg, Ahrensburg und Bargteheide. ‘

Tabelle 7 verdeutlicht, daf3 die Einpendlerzahi vergleichsweise gering ist. Die Hauptherkunftsorte sind
Hamburg, Ahrensburg und Bargteheide. ‘

Tabelle 7: Ein- und Auspendler, Gemeinde Ammersbek

Jahr Auspendier*  Einpendler **
1970 2395 240
1987 3036 374

*} davon 542 (1970) bzw. 907 (1987) Schiiler und Studierende
**) davon 2 (1970) bzw. 4 (1987) Schiiler und Studierende

Quelle: Gemeindestatistik Schleswig-Holstein, 1970, 1987

2.6.3 Situation der Landwirtschaft

Die Landwirtschaft spielt in der Gemeinde Ammersbek keine wesentliche Rolle mehr. Die
Erwerbstétigkeit im priméren Sektor war bereits 1970 sehr gering (2,9 %) und sank bis 1987 auf 1,9 %.
Parallel hierzu ist die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe gesunken. 1961 existieten noch 72
Betriebe, 1991 waren es nach Angaben des Statistischen Landesamtes noch 27.

Von dieser Entwicklung sind samtliche GroBenklassen der landwirtschaftlichen Betriebe betroffen; eine
Ausnahme bilden lediglich Betriebe mit mehr als 50 ha landwirtschaftlicher Nutzflache, deren Zunahme
mit einer erheblichen Flachenkonzentration einhergeht.
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Tabelle 8: Landwirtschaftliche Betriebe nach GroBenklassen 1960/61, 1970, 1987, 1991,
Gemeinde Ammersbek

GroBenklassen nach der landwirtschaftlich genutzten Flache (LF) in ha

Jahr  insgesamt  unter2 2-10 10-20 20-50 iiber 50
1960/61 72 33 12 1 20 6
1970 43 9 12 2 12 8
1987 32 9 10 1 2 10
1991 27 15% ’ 2 2 8

* Kategorie: 1+ 10 ha
Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein

Die Betriebsaufgabe vollzieht sich in Etappen: vom Vollerwerbsbetrieb tiber den Zuerwerbs- zum
Nebenerwerbsbetrieb, bis letztendlich die Landwirtschaft vollstdndig aufgegeben wird.

1993 durchgefuhrte 6rtliche Erhebungen ergaben, daB in der Gemeinde Ammersbek nur noch 15
landwirtschaftliche Betriebe existierten. Davon wirtschafteten 10 als Haupterwerbsbetriebe.

In den Ortsteilen Biinningstedt und Hoisbiittel wirtschaften jeweils 4 Betriebe mit dem Schwerpunkt
Schweinehaltung; 1 Betrieb betreibt Ackerbau. Die Ubrigen 5 Betriebe sind Milchwieh- bzw. Rindermast-
betriebe. 7 Hofe liegen innerhalb der bebauten Orislage, die anderen 8 Betriebe auB3erhalb.

Trotz der relativ geringen Bedeutung der Landwirtschaft in der Gemeinde Ammersbek sind die
landwirtschaftlichen Betriebe bei allen raumlichen Planungen zu beriicksichtigen, d.h. im Rahmen des
Abwéagungsgebotes der unterschiedlichen privaten und 6ffentlichen Belange, ist den landwirtschaftii-

chen Erfordernissen beim Betreiben bestehender und der weiteren Entwicklung baulicher, !
landwirtschaftlicher Anlagen Rechnung zu tragen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die

Larm- und Geruchsimmissionen planungsrechtlich zu beriicksichtigen.
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3.0 Inhalt des Flachennutzungsplanes

In den folgenden Kapiteln werden die im Fldchennutzungsplan dargesteliten Flachentypen erléutert.

Die folgende Tabelle gibt einen Gesamtlberblick Uber die Veranderungen von Flachenanteilen der
unterschiedlichen Nutzungen in GegenUberstellung: Wirksamer F- Plan / Neuaufstellung F-Plan

Tabelle 9: Flichenbilanzierung, Flaichennutzungsplan Ammersbek

B Ry AR R ATy o oA e sy o

Quelle: Wirksamer Flachennutzungsplan, Neuaufstellung des Fidchennutzungsplans (Entwurf) - eigene
Berechnung
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An dieser Stelle sind folgende Belange, die flr samtliche Bauflachen gelten, zentral vorangestelit. Sie
fallen nicht in den "Aufgabenbereich" des Fldchennutzungsplanes, sondern sind Inhalt der verbindlichen
Bauleitplanung.

Sie hat u.a. zu berficksichtigen:
- Die innere VerkehrserschlieBung sowie MaB3nahmen fiir eventuell notwendigen Immissionsschutz

- Einen sparsamen Landschaftsverbrauch und méglichst niedrige ErschlieBungs- und Baukosten durch
die Realisierung von verdichteter Bebauung (Doppel-, Ketten- und Reihenhausbebauung, im Ortsteil
Lottbek auch GeschoBwohnungsbau) neben Einfamilienhausbebauung

- Die Erhaltung und Entwicklung des individuellen Charakters der einzelnen Oristeile, d.h. Um- und
Neubauten sind in orts- und regionaltypischer Architektur zu errichten

- Die Verbesserung des Wohnumfeldes durch den ortstypischen Bau oder Umbau von StraBen, Wegen
und Platzen.

Im Rahmen der Griinordnungspléne sind insbesondere die harmonische Einbindung der Siediungsbe-
reiche in die freie Landschaft sowie standort- und landschaftsgerechte Anpflanzungen zu beachten.
Dartiber hinaus ist eine defaillierte Darstellung der AusgleichsmafBnahmen sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz vorzunehmen.

3.1 Wohnbauflachen

In der Gemeinde Ammersbek betrégt die Summe der derzeit ausgewiesenen Wohnbaufiachen
rd. 194 ha, wovon der Gberwiegende Flachenanteil bereits bebaut ist.

Die Wohnbaufldchen verteilen sich auf die einzelnen Siedlungsbereiche wie in Tabelle 10 aufgefthrt.

Tabelle 10: Wohnbauflachen in der Gemeinde Ammersbek

Ortsteile Wohnbauflachen in ha
Banningstedt/ -
Steenhoop

Hoisbitte! | 15,0

Lottbek 55,3
Schaferdresch/ S 82,0
Rehagen

Siedlung Daheim/Heimgarten 41,8
insgesaint 194;1

Quelle; Wirksamer F-Plan der Gemeinde Ammersbek

Die Wohnnutzung, wird weiterhin die wichtigste raumliche Nutzung sein.
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3.1.1 Wohnbauflachenbedarfe und -potentiale

In der Gemeinde Ammersbek herrscht eine rege Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Errichtung von
Eigenheimen. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur Freien und Hansestadt Hamburg, der
relativ glinstigen offentlichen Verkehrsanbindung, der Ndhe zur A1 und nicht zuletzt wegen der
landschatftlich reizvollen Lage ist auch zukinftig von einer gleichbleibenden Entwickiungstendenz
auszugehen.

Dabei soll sich die bauliche Entwicklung der Gemeinde im Ortsteil Lottbek konzentrieren, da hier auf-
grund des U-BahnanschluBes, der Lage an der B 434 und dem Vorhandensein. sdmitlicher
Wohnfolgeeinrichtungen gute Voraussetzungen flr eine auch kinftig verstirkte Siediungsentwicklung
gegeben sind.

Folgende Ziele der Siedlungsentwicklung werden den im Flachennutzungsplan dargestellten
* Wohnbauflachen im Bestand und zuktnftigen Wohnbauflachen zugrunde gelegt:

- Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung

- Bereitstellung von ausreichenden Reserveflachen zur Deckung der Wohnrau‘mnachf_rage der
Ammersbeker Birger und Ansiedlungsinteressierter

- Férderung der Wohneigentumsbildung

Entsprechend des Grundsatzes, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen (§ 1 Absatz
5 BauGB i.V.m. BNatSchG) ist eine Wohnbauflichenbedarfsermittiung fir die Gemeinde Ammersbek im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erforderlich. Diese basiert auf landesplaneri-
schen Berechnungen sowie in Anlehnung an die Regionalplanerische Entwicklungsstudie Stormam-Mit-
te (Endbericht Februar 1996).

Um den Wohnungsneubaubedarf zu bestimmen, sind neben dem Neubedarf der Nachhol- und Ersatzbe-
darf zu ermittein.

Grundlagen zur Ermittiung des Wohnungsneubaubedarfs
1. Einwohner- und Wohnungsbestand Ende 1994

Kreis Stormarn
Einwohner am 31.12.1994: 206.797
Wohnungen am 31.12.1994: 87.353

Gemeinde Ammersbek

Einwohner am 31.12.1994: 8.662 (4,1 % des Kreises)
Wohnungen am 31.12.1994: 3.635 - (4,1 % des Kreises)
Annahme:

Es wird davon ausgegangen, daB auch bis 2010 auf die Gemeinde Ammersbek rd. 4 % des Einwohner-
zuwachses bzw. des Wohnungsneubaubedarfs des Kreises entfailen diirfte.
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2. Erwartete Bevélkerungszunahme 1995 bis 2010

Kreis Stormarn: rd. 15.000 v
Gem. Ammersbek: rd. 600 (4 % des Kreises)
Neubedart

Der Neubedarf setzt sich zusammen aus der kiinftigen Veranderung der Bevélkerungszahl, die durch
héhere Wanderungsgewinne entsteht sowie der Zunahme der Haushalte aufgrund einer immer élter
werdenen Bevilkerung.

Die o0.g. zukinftige Bevéikerungsentwicklung der Gemeinde Ammersbek erfolgt auf der Grundlage der
im Rahmen des Regionalen Entwicklungskonzepts fir die Metropolregion Hamburg zugrunde gelegten
kleinraumigen Bevoélkerungsprognose far das Hamburger Umland in Anlehnung an die 8. koordinierte
Bevélkerungsvorausschétzung des Bundes und der Lander.

Entsprechend dieser Prognose wird fdr den Kreis Stormarn von einem Zuwachs von rd. 15.000 Einwoh-
nem bis 2010 ausgegangen. Entsprechend der Annahme, daf3 auch zukinftig auf Ammersbek rd. 4 %
des Einwohnerzuwachses bzw. Wohnungsneubaubedarfes entfallen, steigt die Bevélkerungsrzahl um
rd. 600 Einwohner.

Dies entspricht bei einer prognostizierten durchschnittlichen HaushaltsgréBe von 2,3 Einwohner pro
Wohneinheit einem Bedarf von 260 Wohneinheiten.

Hinzu kommt aufgrund einer immer alter werdenen Bevdlkerung ein zusétzlicher Bedarf von 300 Woh-
neinheiten. (8600 Einwohner (1994) : 2,2 Einwohner pro Wohneinheit minus 3600 Wohneinheiten (1994)
= 300 Wohneinheiten)

Der Neubedarf betragt fir Ammersbek somit insgesamt 560 Wohneinheiten.

Gebaudebezogener Ersatzbedarf

Der Ersatzbedarf ist unabhéngig von der Bevdlkerungseniwicklung. Er entsteht durch Umnutzung, Abrif3
oder Zusammenlegung von Wohnungen. Er wird in der Stormarn-Mitte-Studie mit 4% bis zum Jahre
2010 veranschlagt, d.h. 0,25% p.a. ’ ' '

Gegeniiber dem veranschlagten Wert der Landesplanung (0,3%) erscheint der geringere Wert von
0,25% angesichts des hohen Anteils an Wohnungen in Einfamilienhausern im Untersuchungsraum, dies
gilt auch fir die Gemeinde Ammersbek, gerechtfertigt. Bel dieser Bauform ist die AbriBquote auBerst ge-
ring; die Umnutzung von ganzen Wohnungen (flir gewerbliche Zwecke) beschrénkt sich primar auf die
urbaneren Raume. Auch die Zusammenlegung von Wohnungen spielt wegen des hohen Anteils von gro-
Ben Wohnungen nur eine untergeordnete Rolle.

im Jahr 1994 gab es in Ammersbek rd. 3600 Wohnungen.
Demzufolge betragt der Ersatzbedarf rd.140 Wohneinheiten bis zum Jahr 2010.

Beim Ersatzbedarf ist davon auszugehen, daB mindestens 50% der Wohnungen auf bisherigen Fldchen
gebaut werden kdnnen.
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Ibed

Der Nachholbedarf ist ebenfalls unabhéngig von der Bevélkerungsenthcklung Hierunter ist die Zahl neu
zu errichtender Wohnungen zu verstehen, die derzsit zu einer ausgegllchenen und damlt funktionsfahi-
gen Wohnraumversorgung fehlen,

Der Nachholbedarf wird berechnet aus der Differenz zwischen der bestehenden Wohnflachenversor-
gung und gesetzten Zielwerten, die sich an fandes- bzw. bundesweit ermittelten Durchschnittswerten
orientieren.

Fir den Kreis Stormarn wurde Ende 1994 ein Wohnungsdefizit von 2900 Wohneinheiten ermittelt, Ent-
sprechend der Annahme, daf3 auf Ammersbek rd. 4 % des Wohnungsdefizits entfallen,betrégt der Nach-
holbedarf 110 Wohneinheiten.

Um die angestrebte Wohnungszahl realisieren zu kdnnen, sollte die Wohnbaulandausweisung in der Re-
gel Uber den errechneten Bedarf liegen. Fehlende Verflgbarkeit von Grundstiicken oder mangeinde
Baubereitschaft der Eigentiimer kdnnen so ausgeglichen werden. Aus diesem Grund und um gleichzei-
tig einen mdglichen weiteren Bevdlkerungszuwachs auffangen zu kdnnen, wurde seitens des Stormarn-
Mitte -Gutachtens eine Reserve von 30 % der Wohnungen veranschlagt.

Ausweisungsbedarf:
Unter der Annahme, daB 50 % des Ersatzbedarfs auf bestehenden Fliichen realisiert werden kann

und ein Sicherheitszuschlag von 30 % beriicksichtigt wird, betréigt der Wohnungsneubaubedarf
960 Wohneinheiten.

Flachenbedarfe

.Im folgenden werden die Fldchenbedarfe fir den Wohnungsneubaubedarf von 960 WE ermlttelt
Hierbei setzt sich der Wohnungsneubaubedarf zusammen aus:

40 % Mehrfamilienhauser 384 WE
60 % Ein- und Zweifamilienhauser 76 WE
960 WE

Mehrfamilienhduser Ein- und Zweifamilienh?
70 qm Wohnflache 100 gm Wohnflache
80 gm GeschoBfliche 120gm Geschof3fliche
GFZ 0,6 ~GFZ0,6
384 WE x 80 gqm = 30.720 gm 576 WE x 120 gm = 69.120 gm
30.720 gm : 0,6 = 51.200 gm 69.120 gm : 0,3 = 230.400 gm
51.200 gm = 5,1 ha netto 230.400 gm = 23,0 ha netto

5,1 ha netto x 1,3 = 6,6 ha brutto 23,0 ha netio x 1,3 = 29,9 ha brutto
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sweisun arf:
Die Flachenbedarfe betragen rd. 36 ha brutto bzw. rd. 28 ha netto.

Der Wohnungsneubau- und Flachenbedarf fir die Gemeinde Ammersbek wird in der nachfolgend‘en Ta-
belle zusammenfassend dargestellt. '

Tabelle 11: Wohnungsneubau - und Fldchenbedarfe in der Gemeinde Ammersbek

rd

140 Wohneinheiten |110 Wohnein- [560 Wohneinheiten | 900 Wohneinheiten 36 ha (brutto)
bzw. 28 ha netto

Quelie: Berechnungen der Landesplanung, November 1996

Den oben ermittelten Wohnraumbedarf sind die vorhandenen Bauflachenreserven gegeniiberzustellen.
Hieraus ergibt sich der tatsachliche Bedarf.

Die Reserveflidchen setzen sich zusammen aus:
- Bauland aus Bebauungsplanen (§§ 30, 33 BauGB)
- Bauerwartungsland aus dem Flachennutzungsplan

- Innenentwicklung {(unbebaute Grundstiicke innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile,
§ 34 BauGB)

Die in die Flachenbilanz einzubeziehende letzte Kategerie sind die im Rahmen der Innenentwickiung
vorhandenen Potentiale, die sich aus BaullickenschlieBung, Nachverdichtung etc. zusammensetzen.

Sie werden mit 5 % des Wohnungsbestandes aus dem Jahre 1994 veranschlagt und betragen fiir Am-
mersbek rd. 180 Wohneinheiten.
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Tabelle 12: Flachenreserven fiir Schaffung von Wohnraum in der Gemeinde Ammersbek

S

OT Hoisbittel ~185 WE
B-Pian B7, 3.And. 80 {Rahmenplan Wol- (incl. B-Plan A 8)
kenbarg)

OT Hoisbdttel

B-Plan B15 60
(Alter Schulweg)

OT Lottbek 346
B-Plan 4

(Erdbeerfeld)

OT Lottbek 300
B-Plan 14

(Hamburger Str.)

Insgesamt 786 180 185

Quelle: Regionalplanerische Entwicklungsstudie Stormarn-Mitte; Endbericht Februar 1996,
Wohnungswesen, S. 46 sowie Rahmenplan “Bereich Wolkenbarg“, Bebauungspléne der
Gemeinde Ammersbek.

Die Tabelle 12 veranschaulicht, daf3 in Ammersbek im Rahmen von Flachenreserven die ErriChtuhg von
rd. 1.150 Wohneinheiten bis 2010 méglich ist, um den Wohnraumbedarf zu decken.

Zusammenfassung

Werden der Wohnungsneubaubedarf und vorhandene Flachenreserven fir Wohnraum gegenu‘berge-
stellt, wird deutlich, daB der Wohnbauflachenbedarf gedeckt ist.

Im folgenden wird als "Puffer” eine Bevélkerungsrichtzahl von 10.000 Einwohner angenommen.

3.1.2 Wohnbaufiichen - Darstellung im Bestand

Entsprechend der vorhandenen Gebaude- und Nutzungsstruktur rsp. zur Sicherung des vorhandenen
Wohnungsbestandes werden als Wohnbaufidchen folgende Bereiche in den einzelnen Ortsteilen
dargestellt.

Hoisblittel

- Die bebaute Flache zwischen der Ohistedter StraBe und der Liibecker StraBe (B 434) mit den
StraBenziigen Melkweg und Grootkoppel

- die Flache, die durch die StraBenziige Dorftwiete, Am Schiiberg, Alter Schulweg und Schibargredder
sowie im Osten durch den freien Landschaftsraum begrenzt wird
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- die z.Z. noch unbebaute Wohnbauflache (rd. 2 ha), die ndrdlich an die letztgenannte Wohnbauflache
anschlieBt und im Osten durch den geplanten Friedhof begrenzt wird,

- die StraBe "An der Bredenbek"

Lottbek

- Die Flache westlich der Hamburger StraBe entlang der StraBenziige Brennerkoppel/Beekloh sowie
die stdlich angrenzende "Pferdewiese®. Sie ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 4 “Diekskamp”
(vgl. 3.1.3).

- Das Wohngebiet "Stettiner StraBe”

- Der Bereich oOstlich der Hamburger StraBe mit den StraBenziigen An der Lottbek, Teichweg,
Moorweg, Schulredder, Volksdorfer Weg, Schéaferkamp sowie die nordliche Seite bzw. im stdlichen
Bereich beidseitig der Stra3e "Am Wolkenbarg", mit Ausnahme der Fléche, auf der sich das kirchliche
Gemeindezentrum "An der Lottbek” befindet.

Zu dessen Sicherung werden 0,4 ha Wohnbaufliche in eine Flache flir Gemeinbedarf umgewidmet.

- Eine Flache sudlich der Hamburger StraBe, am Ortseingang, die durch die Hochbahnschienen und
die Heinrich-von-Ohlendorff-StraBe (Gemeindegrenze) begrenzt wird. :

Bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek wurde eine unbebaute, rd. 2 ha
groBe Wohnbaufléche dargestellt. Sie gehort zu dem Gebiet, das vom B-Plan Nr. B 14 "Lottbek / Lan-
genkoppel" siidlich der Hamburger Strae und westlich des Bachlaufes der Lottbek liberplant wird. Die
Wohnbauflaiche wird im Westen durch eine Mischbauflache und im Osten durch den Bachlauf der
Lottbek begrenzt. Es sind rd. 160 Wohneinheiten in Form von Nord-Siid-orientierten zwei- bis dreige-
schossigen Geb&auden vorgesehen.

Auf der benachbarten gemischten Bauflache entstehen zusatzlich ca. 140 Wohneinheiten, so daf3 von
insgesamt rd. 300 Wohneinheiten im o0.g. B-Plan-Gebiet ausgegangen werden kann.

Binningstedt-Dorf / Steenhoop

In den Siedlungsbereichen Biinningstedt-Dorf und Steenhoop sind keine Wohnbauflachen dargestelit.

Schéaferdresch / Rehagen / Bramkamp

- Nérdlich des Timmerhorner Teiches befindet sich das ca. 45 ha gro3e Wohngebiet "Schéferdresch*
mit einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung. Im Osten wird es durch den “Blnningstedter
Feldweg", im Norden durch die Gemeindegrenze, im Westen durch die Hamburger StraBe und im
Siden durch eine Flache fir Gemeinbedarf und eine Ostlich daran anschlieBende Grinflache
(Sportplatz) sowie den Timmerhorner Teich begrenzt.

- Westlich der "Alten LandstraBe" erstreckt sich das ca. 33 ha groBe Wohngebiet “Rehagen Es
umfaBt u.a. die StraBenziige Klein-Hansdorfer-Weg, Heideweg, Schwarzer Weg, Rehagenring,
Dorotheenweg, Im Lilienstieg, Hertaweg.

- Stdwestlich des Timmerhorner Teiches liegt die Siedlung "Bramkamp". Sie umfaBt die StraBenziige
Bramkampsstieg und Bramkampsweg; der Bramkampsredder bildet die slidliche Grenze.
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iedlung Dahei i n
Die Siedlungen Daheim / Heimgarten wird bestandsorientiert dargestellt. Diese geschlossenen
Wohnbauflachen umfassen knapp 42 ha und grenzen im Westen an eine Granflache (Golfplatz), im

Osten und Siden an die Stadt Ahrensburg. Die nérdliche Bebauung des Eschenweges bildet die
Grenze im Norden.

3.1.3 Darstellung zusétzlicher Wohnbaufldchen

Um den Wohnbauflachenbedarf zu decken sowie vorhandene Wohnnutzung planungsrechtlich zu
sichern, sind folgende zusétzliche Wohnbauflachen in den Siedlungsbereichen Hoisbiittel, Lottbek und
Rehagen/Schéferdresch dargestelit: '

Hoisbttel

- Im sddlichen Bereich der bebauten Ortslage, beidseitig entlang des Wulfsdorfer Woeges, sind im
wirksamen Flachennutzungsplan gemischte Bauflichen dargestellt. Fir diese Flachen wird eine
Umwidmung in Wohnbaufiachen angestrebt, weil dies der realen Nutzung entspricht. v
Begrenzt werden die Flachen im Norden durch Wohn- und Mischbauflachen, im. tibrigen Bereich
durch den freien Landschaftsraum. '

- Im sdidlichen Teil des Bereiches "Grootkoppel, nordéstlich der Ohistedter StraBé, westlich der
- Hamburger StraBe; fir diese zusatzliche Wohnbauflache ist die Umwidmung einer gemischten
" Bauflache vorgesehen (vgl. B-Plan Nr. B 7, 3. Anderung). ' '

Lottbek

Im Ortsteil Lottbek, wo eine stadtebauliche Verdichtung vorgesehen ist, sind folgende Flachenumwid-
mungen in Wohnbauflichen geplant:

- Eine gemischte Bauflache ("Erdbeerfeld"), die sich zwischen dem Wohngebiet "Stettiner StraBe* und
"Beekloh / Brennerkoppetl" befindet. .
Diese Flache ist Bestandteil des rechtskréftigen B-Planes Nr. 4 "Diekskamp®, der sich z.Z. in der Re-
alisierungsphase befindet.

Auf der Flache "Erdbeerfeld" sind drei- und zweigeschossige Baubldcke geplant; auf der nérdlich
angrenzenden “Pferdewiese” sind jeweils 3 zweigeschossige 8-Familien- und 6-Familienwohngebau-
de, die in einer parkéhnlichen Landschaft organisch eingebunden werden sollen, vorgesehen. Insge-
samt entstehen in diesem Bereich rd. 346 Wohneinheiten.

- Zweli, insgesamt 12 ha groBe Sonderbauflachen, die zwischen den StraBen “Volksdorfer Weg" und
"Am Wolkenbarg" liegen. Fir diesen Bereich ist der Rahmenplan "Bereich Wolkenbarg® erarbeitet
worden, aus dem ein Bebauungsplan entwickelt werden soll. Der Rahmenplan schlagt eine
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbébauung sowie einen "bescheidenen*, max. dreigeschossigen
Mietwohnungsbau vor. Auf dieser Fldche kénnten ca. 180 WE entstehen. »

- Eine gemischte Baufldche, die sich an der &stlichen Seite der Hamburger StraBe am nérdlichen
Ortsausgang Lottbeks befindet. ' o : -

- Siedlungsbereich Sc haferdresch /Rehagen / Bramkamp

Innerhalb der Siedlung "Rehagen” wird der Bereich westlich des Dorotheenweges, der derzeit zu einer
gemischten Bauflache gehort, in eine Wohnbaufliche umgewidmet, weil es sich um eine reine
Wohnsiediung handelt (B-Plan Nr. A 15, 4. Anderung).

Fur das Wohngebiet "Schaferdresch” wird entlang der Siidseite der StraBe Schaferdresch, 6stlich der
Gemeinbedarfsflache eine Erweiterung um knapp 2 ha angestrebt. Dies bedeutet die Umwidmung eines
Teils der Grinflache in eine Wohnbaufléche, wobei der vorhandene Bolzplatz erhalten bleibt.
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Sonstige Bereiche
Zur Bestandssicherung der vorhandenen Wohngeb&ude wird im Bereich Kremerberg, an der 6stlichen

Gemeindegrenze Ammersbeks, westlich des Sondergebietes "Gartenbaubetrieb” eine 0,8 ha gro3e
Wohnbaufl&che dargestellt. Hierfr wird eine Flache fiir die Landwirtschaft umgewidmet.

3.2 Gewerbliche Bauflachen

3.2.1 Bestand

In der Gemeinde Ammersbek, die sich insbesondere seit deh 50er Jahren zu einer beinahe reinen
Wohn-/Pendlergemeinde entwickelt hat, spielt die Gewerbeentwickiung nur eine untergeordnete Rolle.
Diesem Umstand wurde seitens der Regionalplanung Rechnung getragen, indem die Gewerbefunktion
in Ammersbek lediglich als Nebenfunktion ausgewiesen wurde. Im wirksamen Flachennutzungsplan
sind knapp 9 ha gewerbliche Bauflachen - auf drei Bereiche verteilt - dargestelit, wovon 2,2 ha als
Reservefléchen fungieren.

Samtliche gewerblichen Bauflachen befinden sich im Ortsteil Lottbek. Die groBte zusammenhangende
und einzig bereits gewerblich genutzte Flache (Gewerbegebiet "Ferdinand-Harten-Strae", ca. 6,6 ha)
befindet sich am slidwestlichen Ortseingang Lottbeks, westlich der Hamburger Stra3e und besitzt keine
Reservefldchen mehr.

Sie wird im Siidwesten durch ein Sonderbaugebiet "Gartencenter®, im Sidosten durch eine gemischte
Baufliche und im Norden durch eine Griinfliche begrenzt. Letztere dient als Pufferzone zur
angrenzenden Wohnbebauung, die bereits zum Gebiet der Freien und Hansestadt Hamburg gehért.

Die tibrigen Gewerbeflachen liegen ndrdlich der Kleingarten an der Hamburger StraBe (0,5 ha) sowie
Ostlich des U-Bahndammes im studwestlichen Teil Lottbeks (1,7 ha).

Die zuletzt genannte gewerbliche Baufldche ist bereits durch den rechtskraftigen B-Plan Nr. B 14
(iberplant.

Die Flache eignet sich aufgrund der Ndhe zum U-Bahnhof und zu dem bereits bestehenden Gewerbe-
gebiet sowie der larmtechnisch giinstigen Abschirmung zur vorhandenen Wohnbebauung durch den U-
Bahndamm flr eine Gewerbeansiedlung.

Der Bebauungsplan weist ein eingeschranktes Gewerbegebiet aus, in dem kieine bis mittlere
handwerkséhnliche Betriebe geplant sind. Durch entsprechende SchallschutzmaBnahmen wird die
westliche Wohnbebauung ausreichend geschitzt. Fir die 6stlich angrenzende gemischte Bauflache
sind keine zuséatzlichen SchutzmaBnahmen erforderlich; eine geordnete stédtebauliche Entwicklung ist
gewahrleistet. '

3.2.2 Entwicklungsziele

Trotz der bestehenden Nachfrage nach Gewerbeflachen in Hamburger Umlandgemeinden strebt die
Gemeinde keine Ausweisung weiterer Gewerbefldchen an. Nach eingehender Prifung und Beratung
wurde keine geeignete Reserveflache innerhalb des Gemeindegebiets mit erforderlichen Standorteigen-
schaften (u.a. glinstige Verkehrsanbindung, Fiihlungsvorteile, geringe Nutzungskonflikte mit anderen
Raumanspriichen) gefunden.

Grundsétzlich beabsichtigt die Gemeinde keinen wesentlichen Ausbau Ammersbeks als
Gewerbestandort, sondern lediglich die Ansiedlung von Betrieben des 6rtlichen Versorgungsgewerbes
und die Verbesserung der Arbeitsbedingungen gemeindeanséassiger Betriebe durch Umsiedelung. So
werden die Voraussetzungen fiir Erhaltung, Sicherung und gegebenenfalls Erweiterung des lokalen
Arbeitsplatzsangebotes geschaffen. Die Gemeinde strebt zudem lediglich die Etablierung von nicht
emissionstrachtigen Betrieben an.
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Im Bereich des U-Bahnhofes innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr.14 beabsichtigt die Gemeinde
bei der Ansiedlung umweltfreundlicher und leistungsfahiger kiein- und mittelstandischer Gewerbebetrie-
be eine enge Zusammenarbeit mit der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH.

3.2.3 Darstellung von Gewerbebauflachen

- Das am shdwestlichen Ortseingang Ammersbeks befindliche Gewerbegebiet "Ferdinand-Harten-
StraBe" wird im Bestand dargestellt. -

- Die ndrdiiche gewerbliche Bauflache wird in eine Wohnbauflache umgewidmet, weil der gewerbliche
Bauflachenbedarf mit dem Gewerbegebiet "Ferdinand-Harten-StraBe” und dem geplanten Gewerbe-
gebiet (B-Plan Nr. B 14) gedeckt ist.

- Die Ostlich der Hamburger StraBe an den Hochbahnschienen gelegene Géwerbeﬂéche wird im
nordlichen Bereich zugunsten einer Park & Hlde~Anlage geringflgig reduziert (vgl. Entwurf zum
B-Plan Nr. B 14, 2. Anderung).

3.3 Gemischte Bauflichen
3.3.1 Bestand

Lottbek

Der Ortsteil Lottbek besitzt eine zentralortliche Versorgungsfunktion fir die Gemeinde Ammersbek.
Insbesondere im Bereich um die U-Bahn-Station HoisbUttel konzentrieren sich Einzelhandelgeschéfte,
private Dienstleistungen sowie sonstige Versorgungseinrichtungen zur Deckung des allgemeinen,
taglichen Bedarfs. Entsprechend der bestehenden Nutzung wird eine ca. 2,6 ha groBe gemischte
Baufiache am sGdwestlichen Ortseingang entlang der Hamburger StraBe dargestelit und aus dem wirk-
~ samen F-Plan unverdndert Ubernommen. Eine ca. 4 ha groBe gemischte Bauflache ist durch den

rechtskréftigen B-Plan Nr. B 14 Gberplant. Sie grenzt im Westen an eine gewerbliche Bauflache und im
Osten an eine Wohnbauflache. Entsprechend der zentralen Lage am U-Bahnhof Hoisbdttel wird die Fla-
che z.Z. mit Wohn- und Geschéftsgebauden bebaut.

Eine rd. 3 ha groBe, bisher als Mischbauflache dargestellte Flache (“Erdbeerfeld"), die nérdlich an die
Siedlung "Stettiner StraBe" grenzt, wird in eine Wohnbauflache umgewidmet. Diese Flachenumwidmung
wird volizogen, um hier den dnngenden Wohnbedarf der Bevdlkerung zu befriedigen (B-Plan Nr. 4 nach
BauGB-MaBnahmenG). Die im eigentlichen Zentrum an der U-Bahn-Station Hoisbittel dargesteliten
gemischten Bauflachen sind rdumlich glnstiger gelegen und decken den Bedarf an gemischten
Bauflachen. -

Eine gemischte Bauflache (Sledlungssplltter) am nérdlichen Ortsausgang Lottbeks wird ebenfalls in eine
Wohnbaufldche umgewidmet.

Hoisbdttel _ _

Die gemischten Bauflachen des Oristeiles Hoisbittel werden mit Ausnahme der sldiich gelegenen
gemischten Bauflache beidseitig des Wulfsdorfer Weges, die in Wohnbauflachen umgewidmet werden
(vgl. 3.1.3), im Bestand dargestelit. Hierzu zahlen der zentrale Bereich des Oristeils mit den
StraBenziigen Schrammstwiete, Dorfstra3e, Alter Schulweg, nérdlich der StraBe Am Schilberg, siidlich
der Lilbecker StraBe, als auch die Flachen am siidwestlichen Ortseingang entlang der Hamburger
Straie.

Die gemischte Bauflache im Bereich “Grootkoppel”, norddstlich der Ohistedter Strafe, westhch der
Hamburger StraBe, wird im nérdlichen Teil um ca. 0,5 ha zugunsten einer zusatzlichen Wohnbaufliche
reduziert (vgl. B-Plan Nr. B7, 3. Anderung).
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Die Flachendarstellungen als gemischte Bauflache dienen der Sicherung der vorhandenen Versor-
gungsfunktion, kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe, der Wohnnutzung und landwirtschaftlichen
Betriebe.

Onningstedi- Steenho

Entlang der DorfstraBe und des StraBenzuges Steenhoop werden die vorhandenen gemischten
Baufldchen im Bestand dargestellt. Diese Flachendarstellung dient der Sicherung und Entwicklung der
landwirtschaftlichen Betriebe und bietet zudem die Méglichkeit zur Etablierung von
Versorgungseinrichtungen bzw. kleinteiligen Handwerks- und Gewerbebetrieben zur Deckung des
6rlichen Bedarfs.

Schéferdresch / Rehagen / Bramkamp

Die einzige gemischte Baufliche im Siedlungsbereich Schaferdresch / Rehagen, die sich auf der
Nordseite der Alten Landstrae (B 434) befindet, wird auf den siidlichen Teil (Gebiet zwischen der

B 434 und Langen Oth reduziert. Die nérdliche Flache wird in eine Wohnbauflache umgewidmet (vgl.
3.1.3). :

Die gemischte Bauflache ist durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. A 15 “Marktforum” Gberplant.

Das Mischgebiet sichert die Versorgung der in einem gréBeren Einzugsgebiet liegenden Wohngebiete
mit Einkaufsméglichkeiten, Dienstleistungen, kleineren Handwerksbetrieben und Wohnraum. Unter
anderem sind hier mittlerweile ein SB-Markt sowie Einzelhandelsbetriebe fiir den allgemeinen, taglichen
Bedarf vorhanden.

3.3.2 Entwicklungsziele und Bedarfe
Bezlglich der gemischten Bauflachen werden folgende Ziele formuliert:

- Erhaltung und Sicherung sowie Entwickiung der zentralen Versorgungsfunktion als Standort von
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben,
insbesondere im Ortsteil Lottbek

- Sicherung und Entwicklung der Grundversorgung der Bevélkerung durch fuBldufig erreichbare
Einkaufseinrichtungen, insbesondere im Ortsteil Blinningstedt

- Sicherung und Entwicklungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriébe, insbesondere in
Biinningstedt - Dort. :

3.3.3 Zusiitzliche gemischte Baufldchen -

Elne zusatzliche gemischte Bauflache wird lediglich in Blnningstedt-Dorf - im Sinne einer
Ortsabrundung - dargestelit. Hierbei handelt es sich um eine knapp 0,4 ha gro3e Flache am siidostli-
chen Ortsausgang. Die Flachendarstellung sichert die bestehende Nutzung und bietet zudem die
Méglichkeit zur Etablierung von Versorgungseinrichtungen fir die Bewohner des Ortsteils.
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3.4 Flachen fir Gemeinbedarf

3.4.1 Flachen fiir Erziehungs- und Bildungseinrichtungen
3.4.1.1 Vor- und auBerschulische Betreuung
3.4.1.1.1 Bestand

Far die Vor- und auBerschulische Betreuung stehen in Ammersbek folgende Einrichtungen zur
Verfigung: : ~ _ »

Kindergérten
- in Binningstedt (Trager: Gemeinde):

5 Elementargruppen vormittags
2 Hortgruppen
1 Familiengruppe nachmittags

- in Hoisbiittel / Ortstell Lottbek:
1 Einrichtung in Trager:schaft Deutsches Rotes Kreuz
1 Einrichtung in Tréger:schaft Gemeinde:
2 Elementargruppen vormittags
1 Hortgruppe
1 Familiengruppe nachmittags (Stand 08/96)

- in Schéferdresch (Trager: Gemeinde):
1 Elementargruppe

Vorschulklassen / -gruppen:

Es bestand eine Vorschulgruppe in Trégerschaft der Gemeinde in der Grundschule Hoisbﬂttel,kéine wei-
tere Vorschulklasse in Tragerschaft des Landes in der Grundschule Hoisbittel und eine in der Grund-
schule Banningstedt.

Durch Sonderférderung des Landes wurden die Vorschulklassen vorzeitig aufgeldst, und zwar in Bin-
ningstedt bereits im Jahre 1995; hier wurden in der Grundschule Blnningstedt 2 Rdume umgebaut zu
Kinderbetreuungseinrichtungen und sind der Kindertagesstéatte Biinningstedt zugeordnet.

Die Vorschulgruppe in Hoisbittel - in Tragerschaft der Gemeinde - wurde ebenfalls wegen riicklaufigen
Bedarfes zum 01.08.1995 aufgegeben. Die Vorschulklasse in Tragerschaft des Landes in der Grund-
schule Hoisbittel wurde zum 01.08.1996 aufgeldst.

3.4.1.1.2 Entwicklungsziele und Bedarfe

Weiterhin anzustreben ist eine ausreichende Versorgung mit Kindertagesstatten in fuBléufiger Erreich-
barkeit, um die Entwicklung von zusétzlichem Kfz-Verkehr zu verhindern.

Bei dem zu erwarlenden Anstieg der Wohnbevdlkerung Ammersbeks und einer
Wohngebietsentwicklung auf den dargesteliten Wohnbaufléchen, ist der Bedarf an Kindertagesstatten
im Nahbereich der Wohngebiete zu sichern und das Angebot auszubauen. In den Bebauungsgebieten
Lottbeks “Langenkoppel” und "Diekskamp" sind ca. 50 Kinder im Kindergartenaliter zu erwarten.

Der Bedarf an Kindergartenpldtzen wird in den néachsten Jahren jedoch Uberproportional zur
Bevdlkerungsentwicklung ansteigen. Hierin spiegeln sich die gesellschaftlichen Verdnderungen
(steigende Zahl der Alleinerziehenden sowie zunehmende Berufstatigkeit der Frauen) wider. Der Bedarf
an Betreuungsplatzen fiir die 3 bis 5jahrigen steigt von gegenwartig 200 Kindergartenplatzen auf rd. 250
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Platze im Jahre 2000 an; Nach dem Jahre 2000 prognostiziert der Kindergarten- und Schulentwick-
lungsplan fir die Gemeinde Ammersbek einen auf rd. 220 Platze sinkenden Bedarf. Die
Bundesregierung hat mit dem Begleitgesetz zum § 218 StGB das Recht auf einen Kindergartenplatz ab
1996 beschlossen.

Samtliche Nachfragen nach Kindergartenpldtze konnten befriedigt werden; es stehen noch freie
Pléatze zur Verfligung. (Stand August 1996)

3.4.1.1.3 Darstellung im Flédchennutzungsplan
Die bestehenden Kindertagesstattenstandorte werden entsprechend dargestellt

3.4.1.2 Schulen
3.4.1.2.1 Bestand

In Ammersbek sind die Grundschulen Binningstedt und Hoisbittel vorhanden. Sie sind zweiz(igig
besetzt. Die durchschnittliche Klassenfrequenz lag 1993 mit 18,3 bzw. 16,1 nur gering tber der
erforderlichen MindestgroBe von 15 Schiler/ Klasse (§ 7 Schulgesetz).

Die Hauptschule ist zum Ende des Schuljahres 1993/94 ausgelaufen. Die Gemeinde Ammersbek ist
dem Schulverband Bargteheide - Land beigetreten.

Vom Schuljahr 1992/93 bis zum Schuljahr 1994/95 ist die Gesamtschiilerzahl an den beiden Grund-
schulen um 20 Schiiler (7%) angestiegen; insgesamt wurden hier zusammen 300 Schiiler unterrichtet.

Gemaf des Kindergarten- und Schulentwicklungsplanes der Gemeinde Ammersbek (Mérz 1993/Fort-
schreibung 1995) ist die durchschnittliche Schilerquote mit 77 % sehr gering. Dies liegt insbesondere
daran, daB die Siedlung Daheim / Heimgarten traditionell zum Einzugsbereich der Grundschule Ree-
senbttel in Ahrensburg gehért. Zudem zieht die Waldorfschule in Hamburg- Bergstedt einige Schuler
ab.

Schularten Schillerzahl
Weitere Grundschule:

Grundschule Reesenbiittel (Ahrensburg) 4
Schulzentrum am Heimgarten (Ahrensburg):

Hauptschule 10
Realschule 54
Gymnasium - 50
Woeitere Realschulen:

Alfred Reist-Schule (Ahrensburg)/ausiaufend 27
Dietrich-Bonhoeffer- Realschule (Bargteheide) 47
Weitere Gymnasien: .

Stormarn Schule (Ahrensburg) - 13
Gymnasium am Schulzentrum (Bargieheide) 24
Gymnasium am Eckhorst (Bargteheide) 124

Gesamtschule Bargteheide _ 282
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3.4.1.2.2 Entwicklungsziele und Bedarfe

Anzustreben sind Schul- insbesondere Grundschulstandorte, die fir méglichst viele Schiller fuBlaufig zu
erreichen sind. In den Siedlungsbereichen Binningstedt und Hoisb(ittel ist dies der Fall, die Einrichtun-
gen sollten entsprechend gesichert werden. :

Mit dem Ausbau von einem Klassenraum wurde die beengte Raumsituation in der Grundschule Bin-
ningstedt vorerst beendet. Durch den Anstieg der Schiillerzahlen vom Schuljahr 1992/93 bis 1994/95 um
17 Schiler (11,6 %) ist eine durchgéngige Zweizligigkeit erreicht.

Das Baugeschehen in den letzten Jahren wurde Gberwiegend in Form von BauliickenschlieBung in den
ndrdlichen Ortsteilen bestimmt. Dies erklart die relativ starken Anstiege der Schiilerzahlen in Btnning-
stedt. '

Wegen des zu erwartenden sprunghaften Anstiegs der Bevdlkerung prognostiziert die Fortschreibung
des Schulentwicklungsplans bereits fir 1999 eine Schilerzahl von 400 Schiiler. Der Anstieg wird Cber-
wiegend im Schuleinzugsgebiet HoisbGttel i.V.m. den Neubaugebieten in Lottbek anfalien, wo ‘éin Zu-
wachs von heute 132 auf 227 Schilern zu erwarten ist {plus 72 % bis zum Schuljahr 1998/99). Rechne-
. risch kdnnten bei Gleichverteilung aller Jahrgdnge von Klassenstufe 1 bis 4 die Schiler in zwei Parallel-
klassen untergebracht werden. Eine zeitweilige Dreizlgigkeit in einem Jahrgang ist jedoch denkbar,
wenn der Klassenteiler von 29 tberschritten wird, Die Versorgung mit Klassenraumen in der Grund-
schule Hoisbdittel ist ausreichend, da bei 8 Klassen noch drei Reserverume zur Verfligung stehen,

Das Wachstum im Schuleinzugsbereich Blnningstedt halt sich mit knapp 8,5 % dagegen in Grenzen. .
Insgesamt dirfte hier die vorhandene Zweizlgigkiet ausreichen, um den Anstieg zu bewiltigen. Die
Entwicklung ist aufmerksam zu verfolgen, da ohne BaumaBnahmen keine Raumreserven an dieser
Schule bereitgestellt werden kénnen.

Der Kindergarten- und Schulentwicklungsplan prognostiziet ab dem Jahre 2006 eine sinkende
Grundschiilerzahl, die zwischen 331 und 389 Schlernliegen wird.

3.4.1.2.3 Darstellung im Flichennutzungsplan
Die bestehenden Schuleinrichtungen werden dargestelit.

3.4.2 Kirchen bzw. kirchliche Einrichtungen
3.4.2.1 Bestand

Der Ortsteil Hoisbittel gehorte kirchengemeindlich bis 1974 zu Bergstedt, seitdem ist der Ortsteil eine
selbsténdige Kirchengemeinde. Ein kirchliches Gemeindezentrum ist im Ortsteil Lottbek "An der Lott-
bek" angesiedelt. Im Ortsteil Hoisbittel befindet sich die evangelische Tagungsstatte "Haus am
Schiiberg”. Der Siedlungsbereich Schéaferdresch gehért zur Kirchengemeinde Bargteheide,
Bidnningstedt-Dorf sowie die Siediung Heimgarten zur Kirchengemeinde Ahrensburg.

3.4.2.2 Entwicklungsziele und Bedarfe
Die kirchlichen Nutzungen sollen gesichert werden.

3.4.2.3 Darstellung im Flachennutzungspian
Die evangelische Tagungsstétte wird im Bestand dargestellt.

Um das kirchliche Gemeindezentrum "An der Lottbek" zu sichem, ist die Umwidmung der
entsprechenden Flache von einer Wohnbauflache in eine Gemeinbedarfsfiache (Kirche) vorgesehen. |

Im Siedlungsbereich Schéaferdresch wird eine bislang unbebaute Gemeinbedarfsflache, die sich im
kirchlichen Eigentum befindet, unverandert dargestelit.
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3.4.3 Soziale und kulturelle Einrichtungen

Zwischen 1986 und 1987 wurde der Pferdestall des ehemaligen Gutsgeléndes Hoisblttel zum
Dorfgemeinschaftshaus umgebaut. Neben kulturellen Zwecken dient es zudem sozialen Zwecken; eine
Sozialstation (ambulanter Pflegedienst) ist im 1. Obergeschof3 eingerichtet. Seit 1996 handelt es sich
um eine eigenbetirebsihnliche Einrichtung in Trégerschaft der Gemeinde.

Das Dorfgemeinschaitshaus wird im Fldchennutzungsplan entsprechend dargestelit.

Ein Schullandheim, das sich seit 1993 im Besitz der Gemeinde Ammersbek befindet, liegt norddstlich
des Gemeindezentrums im Ortsteil Hoisbittel in der Ohlstedter StraBe. Zur Zeit wird es von der
Gemeinde als Unterkunft flir Aussiedler genutzt. Die Flache, auf der sich diese Einrichtung befindet,
wird vom Sondergebiet "Erziehungsanstalt" in eine Fldche fir den Gemeinbedarf (Sozialen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen) umgewidmet und auf den o&stlichen Teil des ehemaligen
Sondergebietes reduziert. Diese Umwidmung entspricht der realen und zukiinftig gewiinschten
Nutzung. , :

In der Ohistedter StraBe ist eine Altenwohnanlage geplant; sie ist als soziale Einrichtung im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan westlich der Siedlung "Daheim" dargestelite rd. 0,2 ha grof3e
Gemeinbedarfsflache fiir kulturelle Einrichtungen wird nicht in die Neuaufstellung Gbernommen. Die
Umwidmung in eine Flache fur die Landwirtschaft, die der derzeitigen Nutzung entspricht, ist
vorgesehen.

3.4.3.1 Flachen fiir Einrichtungen der Jugendpflege und Seniorenfreizeit

Einrichtungen fiir die Seniorenfreizeit sind in der Gemeinde Ammersbek unter der Trégérschaft der
Arbeiterwohlifahrt Biinningstedt und Hoisbittel, der Kirche und des DRK vorhanden. Desweiteren
existiert ein von der Gemeinde organisierter wéchentlicher Seniorentreff.

Einrichtungen fiir die Jugend sind im Siedlungsbereich Schéferdresch am Sportplatz im Sportlerhaus
sowie auf dem Gelidnde der Grundschule Hoisbiittel in einem Neubau vorhanden. Beide Jugendtreffs
sind gemeindliche Einrichtungen. Dariiber hinaus leitet die Kirche Jugendgruppen.

Es gilt, die fuBlaufig erreichbaren Begegnungsmdglichkeiten far altere Menschen und Jugendliche in
allen Ammersbeker Siedlungsbereichen zu sichern. ‘

3.4.4 Flichen fiir Einrichtungen der &ffentlichen Verwaltung und der 6ffentlichen Sicherheit

Verwaltung

Samtliche éffentliche Einrichtungen der Verwaltung sind im neuen Rathaus untergebracht. Es bildet
neben dem Dorfgemeinschaftshaus und dem Bauhof das neue Ortszentrum Ammersbeks, das - 1987
fertiggestelit - auf dem ehemaligén Gutsgelédnde im Ortsteil Hoisblittel errichtet wurde. Das Rathaus
wird als Verwaltungsstandort dargestelit.

Bauhof

Der gemeindliche Bauhof befindet sich im Bereich des neuen Ortszentrums. Er wird im Flachennut-
zungsplan als gemeindlicher Bauhof gekennzeichnet.

Post

Poststellen befinden sich in den Ortsteilen Lottbek und Schéferdresch/Rehagen und werden im Bestand
dargestelit.

Feuerwehr

Die értlichen Feuerwehren sind in Hoisbuttel in der Hoisbiitteler Dorfstrae und in Blnningstedt in der
DorfstraBBe untergebracht. Sie werden im Bestand dargestelit.
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. Polizei

Eine Polizeistation ist an der Libecker Stra3e im Oristeil Ho:sbuttel lokahsuert und W|rd entsprechend
dargestellt.

3.5 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Die Gemeinde beabsichtigt, im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes einen weiteren
Flachentyp einzufihren: Flachen fiir Sport- und Spielanlagen. Diese Anderung hat zur Folge, daB auf
bestimmte Flachennutzungen, die im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflichen dargestellt
wurden, diese neue Flachenbezeichnung bertragen wird, da sie der tatsachlichen Nutzung bzw. dem
realen Erscheinungsbild gerechter wird. Hiervon betroffen sind Flachen, die Tennis- und Sportanlagen
sowie Reitpldtze aufnehmen, weil diese Nutzungen eine hohe Bodenverstegelung bzw. -verdichtung
aufweisen.

- 3.5.1 Bestand _

Die Gemeinde Ammersbek verf(igt derzeit (iber folgende Sportplatze:

- Auf dem Schulgelande der Grundschule Hoisbittel (Gemeinbedarfsfidche)
- Westlich und dstlich der Grundschule Hoisbutttel

- Ostlich der Schule in Blinningstedt/Steenhoop

- Im Siedlungsbereich Schaferdresch stdlich der StraBe Schéferdresch

In der Gemeinde Ammersbek sind folgende Tennisplétze vorhanden:

- Im Ortsteil Lottbek im Bereich des Sportparks nérdlich des Sonderbaugebietes "Tennishalle"
- Westlich des westlich gelegenen Golfplatzes )
-~ - Im Ontsteil Blnningstedt, dstlich des Kindergartens Blinningstedt

Reitplatze befinden sich im Oristell Lottbek im Bereich des Sportparks und westllch des westlich ge-
legenen Golfplatzes am Wulfsdorfer Weg.

" 3.5.2 Entwicklungsziele und Bedarfe

Die vorhandenen Spiel- und Sportanlégén innerhalb des Sportparks im Ortsteil Lottbek- die noch Erwei-
terungsmabglichkeiten bietet - sowie die Reitplatze sollen gesichert werden. :

Fir den Sporplatz sidlich der StraBe Schéaferdresch ist die Umwidmung in eine Parkanlage
vorgesehen. Als Ausgleich ist eine Sportplatzerweiterung in Steenhoop in nérdliche Richtung beabsich-
tigt. Insgesamt sind rd. 15 ha Flachen fir Sport- und Spielanlagen vorhanden. - .

Flr Sportfiachen gibt es nach den DVG-Richtlinien Richtwerte von 5,5 gm /EW Bruttofliche (mit
Nebenanlagen) bzw. 4,0 gqm/EW Nettoflache (reine Sportflache). Selbst bei einem Einwohnerrichtwert
von 10.000 Einwohnern ist der Bedarf weit (berschritten und deckt somit die Nachfrage aus dem
angrenzenden Hamburger Raum mit ab.
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3.5.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Sportplatzflichen in Lottbek in unmittelbarer Nachbarschaft zur Grundschule Hoisbiittel sowie die
Tennispldtze und die Reitplétze werden als Flachen far Sport- und Spielanlagen dargestellt. Der
Sportplatz in Blinningstedi/Steenhoop wird samt Erweiterungsflache dargestellt, womit die Umwidmung
einer Flache fur die Landwintschaft verbunden ist.

Die westlich der Siedlung "Daheim" dargestellte Sportplatzflache wird in die Neuaufstellung des Fl&-
chennutzungsplanes Gbernommen. Hier ist ein Bolzplatz geplant.

3.6 Sondergebiete

Folgende Sondergebiete werden zur Sicherung der bestehenden Nutzungen bestandsorientiert
dargestelit:

Lottbek

- Ein Gartencenter, das sich auf einer 1,4 ha groBBen Flache westlich des Gewerbegebietes
Ferdinand Harten-Straf3e befindet

- Ein Sportjugendheim und eine Tennishalle auf einer 1,5 ha groBen Flache im siidstlichen Bereich des
Sportparks

- Eine Sporthalle, die zwischen Hamburger Stra3e und Teichweg errichtet wurde.

Blnningstedt _

- An der 6stlichen Gemeindegrenze, im Bereich Kremerberg, wird das Sondergebiet "Gartenbaubedarf”
(im alten F-Plan heif3t es "Gartenbaubetrieb"} unverédndert aus dem alten F-Plan bernommen. Es er-
streckt sich auf den Bereich nérdlich und stdlich "Alter Postweg" . _

Die Umbenennung von "Gartenbaubetrieb " in “Gartenbaubedarf* erfolgte, weil der Begriff "Gartenbau-
bedarf* der Struktur des vorhandenen Betriebes sowie den gemeindlichen Entwicklungsvorsteliungen
entspricht.

Veranderungen bzw. zusatzliche Sonderbaugebiete ergeben sich in folgenden Bereichen:

Hoisbatte!

- Das nordlich des Gemeindezentrums dargestelite Sondergebiet "Erziehungsanstalt* wird gemaB der
tatsachlichen Nutzung im 8stlichen Bereich in eine Flache fur Gemeinbedarf umgewidmet (vgl. 3.4.3),
der Teil im Bereich des Teiches und westlich davon in eine offentliche Granflache.

- Flr die Sammelstelle fir Pflanzenabfélle ist eine rd. 0,3 ha groBe Flache westlich des bestehenden
Gemeindezentrums vorgesehen. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist durch diese
Planungsabsicht nicht geféhrdet, da das geplante Sondergebiet an eine Flache fir Gemeinbedarf
(Gemeindezentrum) und &ffentliche Grinflachen grenzt.

- Ein weiteres Sondergebiet "Gartnerei® wird im Nordwesten des Ortsteils Hoisbittel etabliert. Hier
erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplanes an einen vorhandenen Gartnereistandort. Diese
Flachendarstellung dient der Sicherung dieser Nutzung. Hierfirr ist die Umwidmung einer Fléche fur die
Landwirtschaft notwendig. Das Sondergebiet ist von Flachen fir die Landwirtschaft umgeben.
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- Der vorhandene Campingplatz, nérdlich des Bredenbeker Teiches gelegen, wird zur Bestandsicherung
in der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes als Sondergebiet "Campingplatz” dargestelit (vgl. B-
Plan Nr. 1 und Griinordnungsplan).

Hierflr wird die Umwidmung von rd. 8,7 ha Grinfldche vorgenommen.

Lottbek

- Fir die in Lottbek insgesamt knapp 19 ha unbebauten Sonderbaufldchen, die soziale, karitative
Nutzungen aufnehmen soliten, wofiir aber seitens der Gemeinde mittlerweile auf diesen Flachen kein
Bedarf mehr besteht, wird die Umwidmung in Wohnbauflachen (rd. 12 ha) bzw. in Flachen f(ir die
Landwirtschaft (rd. 7 ha) angestrebt.

3.7 Verkehr

3.7.1 Offentlicher Personennahverkehr

Durch den U-Bahn-Anschlu3 Hoisbittel in dem Ortsteil Lottbek ist die Gemeinde an das Hamburger
schienengebundene o&ffentliche Personennahverkehrsnetz angebunden. Verkehrtrager dieser U-Bahn-
Linie ist die Hamburger Hochbahn AG. Die Bahnanlagen werden bestandsorientiert dargestelit.
Dariiberhinaus existieren durch die Buslinien 369 und 376 des Hamburger Verkehrsverbundes weitere
AnschluBmdglichkeiten an das Gberdrliche Verkehrsnetz. :

3.7.1.1 Entwicklungsziele und Bedarfe

Die Gemeinde unterstlitzt die Bemilhungen der Stadt Bargteheide um eine Verldngerung der Linie S4
und der Buslinie 376 des HVV bis Bargteheide unter Einbeziehung der heutigen Schnellbuslinie.
zwischen Hoisbiittel und Bargteheide.

Gleichzeitig soll fir die Verbindung zu den Umlandgemeinden auBerhalb des HVV eine Tarif-
Kooperation angestrebt werden.

3.7.2 StraBen

_Die BundesstraBe 434 stelit neben der BundesstraBe 75 in Bargteheide und Ahrensburg die
Hauptverbindung von und nach Hamburg dar. Aufgrund der geographischen Lage Ammersbeks ist sie
Uberdurchschnittlich hoch mit Durchgangsverkehr belastet.

Zur Ermittiung der vorhandenen Kfz-Verkehrsbelastungen wurden an o.g. StraBe am 13.02.1991 sowie
am 14.05.1992 in den Ortsteilen Lottbek und Hoisbuttel an jeweils einem Standort Verkehrszahlungen
durchgefGhrt. Danach ergibt sich auf der Hamburger StraBe (B 434) in den Oristeilen Hoisbittel und
Lottbek eine tagliche Belastung von 17.500 - 18.000 Fahrzeugen. Gegeniiber einer 1987 ebenfalls auf
der Hamburger StraBBe (zwischen den beiden Zielstandorten) 1991 bzw 1992 volizogenen Zahlung stieg
danach das Kfz-Aufkommen um ca. 42 %.

Mit einer Zunahme der Wohnbevélkerung durch Ausweisung und Bebauung weiterer Wohngebiete w ird
die Verkehrsbelastung weiterhin zunehmen. In diesem Zusammenhang ist die Bedeutung der
Reduzierung innerértlicher Kfz-Verkehrsstrome durch fuBlaufig erreichbare Standorte fiir Handels-,
Verwaltungs-, Sport- und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie ein Angebot von attraktiven FufB- und
Radwegeverbindungen nochmals hervorzuheben.

Im Zuge von Unterhaltungsarbeiten wird die Ortsdurchfahrt Hmsbuttel Dorf umgebaut. Hierdurch soll
eine Geschwindigkeitsreduzierung erreicht werden.
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3.7.3 Ruhender Verkehr

GemaB des Bebauungsplanes Nr. B 14, 2. Anderung wird im nérdlichen Plangebiet eine Park&Ride-
Anlage geplant, die im Zusammenhang mit der vorhandenen U-Bahnstation Hoisblittel zu betrachten ist;
u.a. wird die Benutzung der U-Bahn fiir Auspendler dadurch attraktiver gestaltet.

3.7.4 Rad-, Wander- und Reitwegeverbindungen

In der Gemeinde Ammersbek besteht ein gut ausgebautes Rad-, Wander- und Reitwegenetz, das
insbesondere zwischen 1974 und 1987 im Rahmen eines Programms zur Weiterentwickiung der
Naturerholungsgebiete in enger Zusammenarbeit zwischen Gemeinde, Kreis und dem Verein “Naherho-
lung im Umland Hamburg e.V." erweitert wurde.

Lediglich auf dem Weg zwischen Kremersbergweg und Strusdiek, sidéstlich des Siedlungsbereiches
Schéferdresch sowie im Bereich des geplanten Friedhofs Hoisbittel sind Erweiterungen des
Wanderwegenetzes vorgesehen. Der vorhandene Weg am Rand des Golfplatzes Hamburg-Walddorfer
wird an die Nordseite der ehemals als Driving Range vorgesehene Parzelle verlegt. Die Verlegung
dient der Verkehrssicherheit der FuBganger und der Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Gol-
fern und Wanderern sowie der Sicherung und ungestérten Entwicklung des vorhandenen Dachsbaus.

Entlang der Timmerhomer StraBe (K55) ist im Zuge der Kurvenentscharfung im Einmiindungsbereich
die Anlage eines Radweges vom Kreis Stormarn geplant.

GemaR den Untersuchungsergebnissen der Landschaftsplaner ist der Ubertrtliche langfristige Bedarf
damit gedeckt.

Eine Versiegelung der Wege fir die WandenNeg-Nutzung ist zu vermeiden.

Das Rad-, Wander- und Reitwegenetz wird bestandsorientiert mit den o.g. Ergédnzungen in der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes dargestelit. ‘

3.8 Technische Ver- und Entsorgung

3.8.1 Wasser, Abwasser

Die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ammersbek erfolgt durch AnschiuB an das
Versorgungsnetz der Hamburger Wasserwerke.

Bis auf wenige Grundstlicke, insbesondere im AuBenbereich, ist das gesamte Gemeindegebiet an die
zentrale Abwasserkanalisation angeschlossen. In die Ubersichtskarte "Abwasserentsorgung" (vgl.
Anhang) sind u.a. die Bereiche, die nicht an das offentliche Abwassernetz angeschlossen sind,
gekennzeichnet.

Aufgrund bestehender Abwasservertrége werden der Ortsteil Hoisblttel nach Hamburg und das
restliche Gemeindegebiet nach Ahrensburg entwassert. Die Abfuhr der Abwésser und des
Klarschlamms aus den verbleibenden Sammelgruben und Hauskléranlagen wird zentral durch die
Gemeinde zum Klérwerk Ahrensburg vorgenommen.

In der Gemeinde Ammersbek sind mehrere Regenwasserriickhaltebecken vorhanden bzw. geplant.
Diese sind im Flachennutzungsplan entsprechend gekennzeichnet. Z.Z. gibt es zehn befristete Einlei-
tungsstellen (6ffentliche RW an Gewésser). Bis Ende 1998 regelt die Gemeinde die Oberflachenentwas-
serung im Rahmen eines Generalentwésserungsplans in enger Abstimmung mit der Wasserbehdrde.
Die notwendigen Erlaubnisse und Genehmigungen milssen vor jeder weiteren Bebauung vorliegen.

Die vorhandenen und geplanten Regenriickhaltebecken i. V. mit der beabsichtigten Entwésserungspla-
nung entsprechen, den Erfordemissen der Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation (Amtsblatt S-H. 1992, S. 829).
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Es ist zu beachten, daB mindestens 5 m von den oberen Bdschungskanten der FlieBgew&sser Bebau-
ung, Einz&unung usw. nicht zuldssig sind und daB die Unterhaltungsarbeiten weder beeintrachtigt noch
behindert werden dirfen. T

3.8.2 Energie

Elekirizitat

Die Stromversorgung der Gemeinde Ammersbek erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische
Stromversorgungs AG (SCHLESWAG- Aktiengesellschaft). Der Ausbau des Stromversorgungsnetzes

wird fortlaufend flir eine ausreichende und zuverlassige Versorgung angepaft. Samtliche Flachen fir
Energieversorgungsanlagen werden im Flachennutzungsplan dargestellt. :

Bauvorhaben im Bereich von Stromversorgungsleitungen bedtrfen vor Baubeginn der Zustimmung der
SCHLESWAG.

Gas ,
Die Erdgasversorgung wird in der Gemeinde Ammersbek durch die Hamburger Gaswerke
* vorgenommen. .

Blockheizkraftwerk

In der Gemeinde Ammersbek ist im Rahmen des Bebauungsplans Nr. B 14, 2. Anderung, ein
Blockheizkraftwerk zwecks einer gemeinsamen Nahwérmeversorgung geplant. Der Standort ist im
Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt.

Windkraft

Im Auftrag des Kreises Stormarn wurde die WINDTEST beauftragt, ein Kreiskonzept fir Windenergiean-
lagen zu erstellen, mit dem Ziel, Eignungsflachen fir Windenergieanlagen zu erarbeiten. Fir die Ge-
meinde Ammersbek wurden keine entsprechenden Eignungsflachen dargestellt.

Auf der Grundlage des gemeinsamen Runderlasses "Grundsétze zur Planung von Windenergieanlagen”
(04.07.95) hat die Gemeindevertretung am 26.11.96 entsprechend der Abstandsregelungen jedoch eine
Flache Ostlich des Ortsteils Hoisbiittel als Eignungsfliche beschlossen. Die Flache ist als Versorgungs-
flache Windkraft dargestelit. ‘

3.8.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Satzung ge-
regeit. Fir die Abfallentsorgung (Haus- und Sperrmiill) und Abfallvermeidung ist der
- Millbeseitigungsverband Stormarn - Lauenburg zusténdig. Die Mliverbrennungsanlage befindet sich in
der Gemeinde Stapelfeld. Recycling von Aliglas, Altkleidern und Altpapier ist kreisdeckend als gesichert
anzusehen,
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3.9 Flachen fiir die Landwirtschaft

3.9.1 Bestand

Den groBten Flachenanteil in der Gemarkung Ammersbek stellen landwirtschaftliche Nutzfi&chen mit rd.
70 % an der Gesamiflache dar. Hiervon werden knapp 30 % als Dauergrlinland und 70 % als
Ackerland (1987) genutzt (vgl. Gemeindestatistik Schieswig-Holstein 1987).

Nach der Bodeniibersichtskarte des Landesamtes Schleswig-Holstein fir Bodenforschung hat die
Gemeinde Ammersbek Béden durchschnittlicher Qualitat.

Die durchschnittliche Ackerzahl (Reichsbodenschétzung) liegt bei 35 Bodenpunkte.

3.9.2 Entwickiungsziele

Zukiinftig brachfaliende Landwirtschaftsflachen sollen im Sinne der Erfordernisse von Naturschutz- und
Landschaftspflege genutzt werden.

Sowohl fir MaBnahmen zur Umwandlung in Grinland als auch fir die im Entwurf enthaltenen Extensi-
vierungsmaBnahmen wird darauf hingewiesen, da3 mit den Darstellungen selbst kéine Nutzungsbe- {
schrankungen verbunden sind. Nutzungsvereinbarungen sollen auf freiwilliger Grundlage einvernehm-

lich mit den jeweiligen Grundeigentimern/Nutzungsberechtigten getroffen werden.

Das typische Landschaftsbild soll weitgehend bewahrt und landschaftspragende Strukturelemente wie
Flurgehdlze, Hecken, Sélle und Knicks erhalten, geschltzt und gegebenenfalls wieder neu geschaffen
werden.

Detaillierte Untersuchungen der Landschaftsstruktur und Konzepte flr Iandschaftspflegerlsche
MaBnahmen werden im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplanes fiir das Gemarkungsgebiet
der Gemeinde Ammersbek derzeit durch das Landschaftsplanungsbiiro Hess und Jacob, Norderstedt,
aktualisiert.

393 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die landwirtschaftlichen Flachen werden groBtenteils bestandsorlent:ert dargestellt. Veranderungen
ergeben sich primar im westlichen Gemeindeteil durch Umwidmungen von insgesamt knapp 100 ha.
landwirtschaftlicher Nutzflache in Flachen fir Wald (vgl. 3.10). Weitere Reduzierungen von Flachen fir
die Landwirtschaft sind in nachstehenden Bereichen durch folgende Umwidmungen beabsichtigt:

In Lottbek:; : o

- Eine 0,8 ha groBe Dauerkleingartenerweiterung in nordliche und &stliche Richtung der bestehenden
Kleingartenfiache

In Hoisbiittel:
- Eine 4,7 ha grofe Grinflachenneudarstellung (Friedhof) éstlich der bebauten Ortslage
- Darstellung eines 0,1 ha groBen Sondergebietes (Gartnerei) im Norden des Ortsteils

in Bgnmnggted
- Eine ca. 1,0 ha groBe Mischbauflachenerweiterung in Bunnlngstedt -Dorf

- Eine ca. 3,2 ha Erweiterung des Sportplatzes (Flache filr Sport- und Spielanlagen) in nérdliche
Richtung in Steenhoop

- Eine 0,8 ha groBé Wohnbauflachenneudarstellung sidwestlich des Gartenbaubetriebes im Nordosten
der Gemeinde
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iche Fléchen flr die Landwirtsch
Eine rund 7 ha groBe zusétzliche Flache fir die Landwirtschaft ergibt sich im Stiden bzw. Stidosten des
Ortsteils Lottbek aus der Umwidmung der Sonderbaufl&chen. Dariiber hinaus werden knapp 1 ha
gemischte Bauflache in Flache fir die Landwirtschaft umgewidmet.
Durch die Verlagerung des Sondergebietes "Sammelstelle f(ir Pflanzenabfalle” an der
L 225 (vgl. 3.6) ergeben sich in diesem Bereich ca. 0,6 ha Flache fiir die Landwirtschaft.
Durch die Aufhebung der Gemeinbedarfsfliche westlich der Siedlung "Daheim" fallen rd. 0,5 ha
zusétzliche Flache fur die Landwirtschaft an.

3.10 Flachen fiir Wald

3.10.1 Bestand

Der Flachenanteil Wald ist mit rund 6,1 % an der Gesamtflache der Gemarkung Ammersbek gering,
wobei der westliche Teil der Gemarkungsflache stirker bewaldet ist.

Relativ kieine Wald- und Geholzflichen sowie Feldgehdlzinseln und Sélle liegen verteilt in der Feldflur
der Gemarkung.

70 % der Waldfiachen sind nicht groBer als 2 ha, die gréBte zusammenhéngende Flache, die sich im
Nordwesten der Gemeinde befindet, ist knapp 12 ha grof3.

3.10.2 Entwicklungsziele

Neben der Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Waldflachen beabsichtigt die Gemeinde, den
Waldanteil der Gemarkung Ammersbek zu verdoppeln. Hierfiir sollen in erster Linie Flachen fir die
Landwirtschaft umgewidmet werden (vgl 3.9).

Die beabsichtigte Waldbildung schafft zusatzlichen Raum flr natur- und landschafisbezogene Freizeit
und Erholung. Im Rahmen einer naturnahen Waldbewirtschaftung sollen die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege beachtet werden; landschafts- und standorigerechte Baumarten sind
anzupflanzen. _

Die geplanten AufforstungsmafBnahmen der Gemeinde Ammersbek dienen desweiteren dem landespla-
nerischen Ziel, den Waldflachenanteil im Planungsraum zu vergroBern, hierfiir sind msbesondere die
Achsenzwischenrdume vorgesehen.

Landschaftselemente und Kleinbiotope wie Flurgeholze, Feuchtbereiche und Knicks sind besonders zu
schiitzen und ggf. zu renaturieren. Entsprechende Schutzzonen und landschaftspflegerische
MaBnahmen werden derzeit im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplanes fiir die Gemeinde
Ammersbek erarbeitet.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist ggf. gemaB § 32 (5) Landeswaldgesetz, wonach bauliche
Anlagen mit einem Mindestabstand von-30 m von Waldflachen errichtet werden diirfen, ein Waldschutz-
streifen festzusetzen.

3.10.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Samtliche vorhandenen Waldflachen werden im Bestand dargestellt, mit Ausnahme einer 1 ha groBen
Waldflache, die sich in der westlichen Golfplatzflache befindet und in eine Griinflache umgewidmet wird.
Die Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart bedarf geman § 12 LWaldG einer vorhe-
rigen Genehmigung der zustandigen Unteren Forstbehérde.

Flachenzuwachse fiir Wald werden insbesondere im westlichen Gemeindeteil, nérdlich und 6stlich des
Ortsteiles Hoisblttel angestrebt, wobei primar landwirtschaftliche Fiachen von einer Umwidmung
betroffen sind. Hierzu z&hlt auch die geplante Flachennutzung fiir Wald im Nordosten der Gemeinde
Ammersbek, sidlich des Timmerhorner Teiches, die als Schutzglirtel fiir den Teich dargestellt ist.
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Zusétzliche Fldchen fir Wald ergeben sich zudem aus der entsprechenden Umwidmung von
Granflachen, die in folgenden Bereichen liegen:

- Eine 11,7 ha groBe Flache im Norden der bebauten Ortslage Hoisbittels (Kreiskoppel)

- Westlich der westlich gelegenen Golfplatzflache, eine knapp 1 ha groBe Waldflache, die zwischen der
Tennis- und Reitsportanlage liegt

- Im Bereich des Campingplatzes, eine Flache von rd, 16,5 ha.

Fur die geplanten Neuaufforstungen und Neuwaldbildung ist eine Genehmigung bei der zustandigen
Behérde vor der Ausflihrung erforderlich. Die Neuwaldbildung ist mit standortgerechten Baum- und
Straucharten zu begriinden.

3.11 Grinflachen

Insgesamt sind in der Gemeinde Ammersbek rd. 153 ha Griinfldchen vorhanden, dies entspricht einem
Flachenanteil von rd. 8,7 %. Die gréBten zusammenhangenden Griinflichen (ca. 100 ha) befinden sich
im Siden der Gemeinde (Golfplatzanlage).

Im folgenden werden die einzelnen Grinflaichentypen eridutert.

3.11.1 Parkanlagen
3.11.1.1 Bestand

Als Gemeinde mit einem hohen Anteil an Eigenheimen und privatem Griin verfigt Ammersbek tber re-
lativ wenige 6ffentliche Grlnflachen.

In folgenden Bereichen sind Parkanlagen vorhanden:
- In Hoisbdttel, im Bereich des Gemeindezentrums sowie norddsilich der bebauten Ortslage

- Im Ortsteil Lottbek dstlich des Reitplatzes sowie nordwestlich des Gewerbegebietes “Ferdinand-Har-
ten-StraBe*

- Im Bereich des Teiches, der im Wohngebiet mit den StraBenziigen "Moorweg", *Teichweg" und
“An der Lottbek" liegt '

- Im Siedlungsbereich Schéaferdresch, zwischen dem Wohngebiét Bramkamp und dem Timmerhorner
Teich

3.11.1.2 Entwicklungsziele und Bedarfe -

Die vorhandenen Griin- und Freifiichen sollten grundsatzlich erhalten, geschiitzt und unter
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten weiterentwickelt werden. Sie dienen der freiraumbezogenen
Erholung, pragen das Ortsbild, leiten in manchen Bereichen harmonisch in die freie Landschaft ber
und weisen zudem teilweise hohe dkologische Qualititen auf. In diesem Zusammenhang ist auf die
1988 verabschiedete Baumsatzung der Gemeinde Ammersbek hinzuweisen. Sie stellt Baume unter
Schutz, deren Stammumfang 70 cm und gréBer in einer Hohe von 100 cm - gemessen Uber dem Erd-
boden - ist.

3.11.1.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Gemeinde beabsichtigt, die 0.g. Grinflachen im Bestand darzusiellen. Ausgenommen hiervon sind
die Parkanlage im Norden des Oristeils HoisbUttel sowie die westliche Griinflache im Bereich des Ge-
meindezentrums. Erstere wird in eine Flache fir Wald, letztere in ein Sondergebiet "Sammelstelle fur
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Pflanzenreste" umgewidmet.

Im Rahmen der B-Plane Nr. 4 und B 14 sind im Ortisteil Lottbek Griinzige vorgesehen, .die die
geplanten Baugebiete durchziehen.

Zusétzliche Parkanlagen werden auferdem im Ortsteil Lottbek entlang der Lottbek in Blnningstedt
ndrdlich des Feuerwehrstandortes, in Steenhoop &stlich Bramkampredder im Bereich der Hunnau (vgl.
B-Plan Nr. A 19) sowie im Bereich Rehagen entlang der Ammersbek (vgl. B-Plan A 17) dargestelit.

Im Siedlungsbereich Schiferdresch wird die Grinflache "Bolzplatz" teilweise in eine "Parkanlage"
umgewidmet. Dabei bleibt der Bolzplatz aber komplett erhalten.

Ein 2 ha groBer Streifen entlang der Strae "Am Schaferdresch” wird als Wohnbaufldche dargestelit.

Im Ortsteil Hoisbittel wird der westliche Teil des Sondergebietes "Erziehungsanstalt’ nérdlich des
Gemeindezentrums entsprechend der realen Nutzung in eine Parkanlage umgewidmet.

3.11.2 Sport- und Tennisplitze

"Wie bereits im Kapitel 3.5 dargelegt, beabsichtigt die Gemeinde Ammersbek im Zuge der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes flir Spiel- und Sportflichen, die einen hohen
Versiegelungsgrad des Bodens aufweisen - trotz unveranderter Nutzung eine Anderung der Flichen-
darstellung von Grinflachen in Flachen fir Sport- und Spielanlagen. Hiervon betroffen sind samtliche
unter 3.5 genannten Tennispldtze und Sportanlagen.

3.11.3 Campingplatz

I wirksamen Fldchennutzungsplan ist die gesamte Flache, auf der der Camplngplatz ernchtet wurde,
als Grinflache mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz" dargestellt.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird der Campingplatz (knapp 9 ha) als
Sondergebiet und die ihm umgebenden Flachen als Fldchen fur Wald (rd. 14 ha) dargestelit (vgl. B-Plan
Nr. 1, Gemeinde Ammersbek). _

3.11.4 Dauerkileingarten
3.11.4.1 Bestand

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek sind knapp 10 ha Dauerkleingérten
. dargestelit.

Die Kleingartenflachen konzentrieren sich nérdlich bzw. nordéstlich des Ortsteiles Hoisbiittel. Auf einer
insgesamt ca. 8 ha groBen Flache wurden bisher lediglich knapp 5 ha als Kleingarten genutzt (Kleingar-
tengebiet Lehmkuhlen, B-Plan Nr. 5). Eine weitere - bereits genutzte Kleingartenfliche von rd. 2 ha
befindet sich am nérdlichen Ortsausgang Lottbeks, dstlich der Hamburger StraRe.

3.11.4.2 Entwickiungsziele und Bedarfe

For die Zukunft muB die Deckung der Nachfrage an wohnungsnah gelegenen Kleingérten gesichert
sein. Grundsétzlich wachst die Bedeutung von Dauerkleingarten mit dem Anteil von GeschoBwoh-
nungsbau. Dieser ist in Ammersbek relativ gering, wird aber, insbesondere im Ortsteil Lottbek forciert.

Bei einem Bevodlkerungsanstieg auf 10.000 Einwohner in den né&chsten 10 Jahren wird die als
Erfahrungswert gewonnene RichtgroBe von 5 gm Kleingartenflaiche je Einwohner mit einer
Kleingartenflache von insgesamt ca. 10 ha um etwa knapp das Doppelte (iberschritten.
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3.4.11.4.3 Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Dauerkleingartenflache im Ortsteil Lottbek wird in 6stliche Richtung um ca. 0,8 ha erweitert.
Im Ortsteil Hoisbittel wird das Kleingartengebiet Lehmkuhlen bestandsorientiert dargestelit.

3.11.5 Friedhofsflachen

Die Gemeinde Ammersbek hat keinen eigenen Friedhof. Durch entsprechende Vereinbarungen werden
nach Einzugsbereichen die Bestattungen auf den Friedhéfen der umhegenden Siadte Ahrensburg,
Bargteheide und Hamburg vorgenommen.

Die Gemeinde Ammersbek strebt die Errichtung eines gemeindeeigenen Friedhofes an, da ein eigener
Friedhof wesentlich zur Identifikation und integration beitrégt.

Eine im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ammersbek vorgesehene Friedhofsfldche, die
innerhalb der Grinflache nordlich des Ortsteiles Hoisbditel liegt, wird im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes in eine Flache fir Wald umgewidmet, da sie aufgrund des teilweise
staunassen Bodens fGr die Friedhofsnutzung ungeeignet ist.

3.11.5.1 Entwicklungsziele und Bedarfe

Bei einem méglichen Emwohnernchtwert von 10.000 EW ergibt sich ein Bedarf von rd. 6,0 ha
Friedhofsflache.

Der Bedarf errechnet sich wie folgt:

1. Belegungsziffer
Bestattungsziffer 15 Promille
X Ruhefrist 25 Jahre
x GrbBe der Grabeinheit mit Nebenfldchen: 12,0 gm
= 0,015 x 25 x 12 = 4,5 gm/Einwohner (Richtwert: 10.000 EW)

= 45 ha
2. Freiflachen
ausgehend von einem 35 % - Anteil der Gesamtflache ca. 1,6 ha
Gesamtflache ca.. 6.1 ha
zuzdglich Parkplatzfiiche (20 St.) ca. 0,1 ha

3.11.5.2 Darstellung im Fléichennutzqng,_;plan

Der nérdliche Teil des Waldfriedhofes Volksdorf liegt auf Ammersbeker Gemeindegebiet und wird im
Bestand dargestelit.

Anstelle der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Friedhofsfldche wird eine neue Fried-
hofsflache von rd. 5 ha (*"Waldfriedhof") im Ortsteil HoisbUttel stlich der bebauten Ortslage im Bereich
"Kreiskoppel' dargestellt. Diese Flachendarstellung beinhaltet die Umwidmung einer Flache fir die
Landwirtschaft.

Die Vorteile der neu dargestellten Friedhofsfidche sind folgende:

- die zentrale Lage innerhalb des Gemeindegebietes und die gute verkehrliche Anbindung sowohl fiir
den OPNV (Bushaltestelle in unmittelbarer Ndhe) als auch fiir den privaten Kraftfahrzeugverkehr
(B 434) und das FuBwegenetz.

- die ehemalige Milhle kann als Friedhofs-Restauration genutzt werden
- die landschaftliche Umgebung bietet gute Voraussetzungen fiir die Einbindung des Friedhofes.
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3.11.6 Reitplétze

Die Reitplatze im Bestand (in Lottbek,im Sportpark sowie am Wulfsdorfer Weg) werden nunmehr ent-
sprechend Kap. 3.5 als Fléchen fir Sport- und Spielanlagen dargestelit.

3.11.7 Golfplatze

Die im Suden der Gemeinde liegenden Golfpiatze werden im Bestand als Griinfliche "Golfplatz"
dargestellt.

3.11.8 Hundeiibungsplatz

Ein Hundelbungsplatz, der sich an der L 225 befindet, wird im Bestand als Grinfliche
"Hundelibungsplatz" dargestellt.

3.12 Natur und Landschaft

3.12.1 Bestand

Die naturrdumliche Gliederung der Gemarkung Ammersbek weist eine Vielzahl von schutzwiirdigen
Bereichen auf, die besonderer landschaftsplanerischer EntwicklungsmaBnahmen bed{rfen.
Gegenwartig steht die Gemarkung Hoisblttel nach § 18 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatsch@G) unter Landschaftsschutz.

Das Heidkoppelmoor (flache Gelandesenke aus einem eiszeitlichen Soll), das an der siidlichen Spitze
des Gemeindegebietes liegt, ist als Naturschutzgebiet gemaB § 17 LNatschG festgestellt.

3.12.2 Entwicklungsziele

Die vielféltige, vom Eiszeitalter gepragte Landschaft in der Gemarkung Ammersbek sollte erhalten,
geschitzt und, soweit notwendig, im Rahmen landschaftspflegerischer MaBnahmen mit
landschaftstypischen Strukturelementen angereichert werden. Besondere MaBnahmen zum Schutz der
vorhandenen Tier- und Pflanzenarten sind durchzufiihren.

Detaillierte Notwendigkeiten und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Erfordernisse von
Naturschutz und Landschaftspflege in der Gemarkung Ammersbek werden parallel zum
Fiachennutzungsplanverfahren in einem begleitenden Landschaftsplan erarbeitet und mit den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes abgestimmt. Dabei gilt es auch, die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes aufeinander abzustimmen sowie den Erfordernissen von Naherholungsfunktionen
Rechnung zu tragen. o

3.12.3 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Entsprechend ihrer rechtlichen Ausweisung werden das Landschaftsschutzgebiet fir die Feldmark
Hoisbittel und das Naturschutzgebiet "Heidkoppelmoor und Umgebung” im Fladchennutzungsplan
dargestelit. :

Besonders hervorzuheben ist dariiber hinaus die dkologische Bedeutung folgender Gebiete, fir die der
Landschaftsplan eine Ausweisung als Naturschutzgebiete anregt:

- Ammersbeker Brook im Nordwesten des Gemeindegebietes. Es stelit eine landschaftsraumliche
Einheit mit den Naturschutzgebieten Duvenstedter und Hansdorfer Brook dar.

- Hunnau-Niederung (eiszeitliches Tunneltal), die die Gemarkung von Osten nach Westen durchzieht
und einstweilig sichergestellt ist. -
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Die 0.g. Bereiche sowie das im Landschaftsplan dargestellte Landschaftsschutzgebiet fiir die Feldmark
Binningstedt (Geestricken und Niederungen der Gemarkung Binningstedt) werden in den
Flachennutzungsplan Ubernommen und als geplante Naturschutzgebiete bzw. geplantes Landschafts-
schutzgebiet dargestelit.

Im Zuge der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes sind bestimmte Biotope geméB § 15a
LNatSchG unter Schutz zu stellen. Sie gelten als vorrangige Flachen des Naturschutzes und sind aus
dem Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan Gbertragen worden. Innerhalb des Flachennutzungs-
plans erfolgt allerdings keine Differenzierung, hierfiir ist vielmehr der Landschaftsplan heranzuziehen.

Fidchen, fiir die der Landschafisplan Extensivierung bzw. eine Nutzung als Streuobstwiese vorsieht,
werden als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft dargestellt. Diese Fldchen stellen geeignete Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen f0r die in
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes vorbereiteten landschaftsbezogenen Eingriffe dar.

An dieser Stelle wird ausdriicklich darauf hingewiesen, da8 mit dem BeschiuB der geplanten
MaBnahmen fiir Natur und Landschaft erlegt sich die Gemeinde eine Selbstbinndung auf. Eine Ver-
pflichtung zur Durchfithrung der im Entwurf dargestellten MaBnahmen (vgl. weitere Inhalte des
Landschaftsplans) - insbesondere fiir die jeweiligen Grundstiickseigentiimer oder Nutzungsbe-
rechtigten - kann daraus nicht abgeleitet werden. Eine Ausnahme bildet lediglich der Bestand an
gesetzlich geschiitzten Biotopen, fiir die bestimmte Handlungen und MaBnahmen verboten sind.

Zudem regt der Landschaftsplan die Ausweisung von Naturdenkmélern (Lindenalleen des Gutshofes
Hoisbiittel sowie entlang der Ohistedter LandstraBe) und von geschitzten Landschafisbestandteilen
(Oberlauf der Bredenbek) an.

Im Landschaftsplan fir die Gemeinde Ammersbek werden die einzelnen schutzwiirdigen Flachen sowie
die geplanten MaBnahmen detailliert erlautert.

3.13 Altlasten

Dem Umweltamt des Kreises Stormarn liegen Erkenntnisse vor, wonach in den Altablagerungen Nr.
118, 119 und 120 u.a. auch Stoffe mit besonderem Gefahrdungspotential vorkommen. Die Standorte der
Altablagerungen sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

3.14 Wasserfldchen, FlieBgewasser

Im Gemeindegebiet existieren mehrere “gréBere” Wasserflachen, u.a. der Reesenbdttler Teich (rd. 2 ha)
sowie der Timmerhorner Teich (rd. 8 ha). - '

Der Bredenbeker Teich, der an die Gemeinde Ammersbek grenzt, besitzt auch f(ir die Ammersbeker
Bevolkerung eine wichtige Naherholungs- und Freizeitfunktion. Desweiteren wird die Gemarkung
Ammersbek von mehreren FluB- bzw. Bachldufen durchzogen. Hierzu gehéren die folgenden:
Ammersbek, Bredenbek, Hunnau, Bunsbach, Lottbek, Strusbek.

Samtliche Wasserflachen sind im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. Die Errichtung eines
modernen Klarwerkes der Stadt Ahrensburg, mit einer dritten Reinigungsstufe (Phosphorelemination),
hat zu einer erheblichen Verbesserung der Gewdéssergite der Ammersbek gefiihrt. Sie weist derzeit nur
noch eine kurze Strecke unterhalb des Klarwerkes die Gewassergiiteklasse Il und danach die
Giteklasse 11 bis 1ll auf. Durch den Ausbau des Klarwerkes Ahrensburg mit einer Stickstoffelemination
ist eine weitere Vefbesserung der Gewassergite der Ammersbek zu erwarten.
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3.14.1 Entwicklungsziele

Wasserflachen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu erhalten und

vermehren; Gewasser sind vor Verunreinigungen zu schitzen, ihre nattirliche Selbstreinigungskratft
ist zu erhalten oder wiederherzustellen. Ein rein technischer Ausbau von Gewassern ist zu vermeiden
und durch biologische WasserbaumafBnahmen zu ersetzen. Der Landschaftsplan trifft hierzy detaillierte
Aussagen.

3.15 Rohstoffabbau

Im Regionalplan ist das Quarzsand-Vorkommen in der Banningstedter Feldmark als Rohstoffsicherungs-
gebiet ausgewiesen. Andre Planungen haben sich dieser vorrangigen Nutzung unterzuordnen bzw, eine

gionalplans schrankt die Ausweisung der Lagerstétte auf die Geestrlicken zwischen Bramkamp und
Steenhoop sowie Blnningstedt und Siedlung Daheim ein.

3.16 Nachrichtliche Ubernahmen

3.16.1 Erholungsschutzstreifen (§11 Landesnaturschutzgesetz)

Far den Bredenbeker Teich, Reesenbiittier Teich, Timmerhorner Teich und den Stausee im Sidwesten
der Gemeinde sowie den Bachldufen Ammersbek, Bredenbek, und Hunnau (Gewdsser I, Ordnung) wird

3.16.2 Kulturdenkmale

Samtliche vorgeschichtliche Fundstellen und Grabhligel sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen worden.

Formlich unter Denkmaischutz steht lediglich die Gruppe von sechs vorgeschichtlichen Grabhiigeln,
Denkmalbuch Nr. 1 bis 6, slidlich des Ortsteils Lottbek, an der Landesgrenze zu Hamburg.

Bei Gefahrdung der Denkmale ist das Landesamt fiir Vor- und Frihgeschichte von Schleswig-Holstein
rechtzeitig zu benachrichtigen.

Weiterhin  befinden sich folgende sogenannte “einfache” Kulturdenkmale (gemangt (2)
Denkmalschutzgesetz) in der Gemeinde Ammersbek:

- Friedenseiche im Ortsteil Hoisbittel mit den zwei am FuB stehenden Gedenksteinen
- ca. 100 Jahre altes Bauernhaus am Laberg, das Gebaude “Liibecker Str, 18"

- die Pferdeanbindestelle (zwei Granitsdulen) im Vorgarten des Grundstiickes "Hamburger Str. 20" im
Ortsteil Lottbek

- Kleine eingeschossige, reetgedeckte Fachwerk-Kate mit Krippelwalmdach aus dem 18. Jahrhundent,
Steenhoop 27

- Grenzstein Nr. 66 - nérdlich des Bredenbeker Teiches an der GIK 79 auf der ehemaligen Grenze zwi-
schen Hoisbittel und Biinningstedt (ehemals Ahrensburg) stehender rechteckiger Grenzstein aus
Granit mit abgerundetem Abschius, Inschrift:" H//A", B:H:T = 95:43/38:24/21 cm.

Desweiteren liegt ein Hinweis des Kreises vor, auf die zahireichen historischen Grenzsteine an der
stlichen (10 Sttick von1 842, entlanig der Bredenbek) und stidlichen Gemeindegrenze (hier noch nicht
im einzelnen erfaf3t).
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Von Planungs- oder BaumaBnahmen, die die Kulturdenkmale oder ihren Wirkungsbereich berihren, ist
der Landrat des Kreises Stormarn als Untere Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

3.16.3 Zivile Flugsicherungsanlage
im Stidosten der Gemeinde Ammersbek betreibt die Bundesanstalt far Flugsicherung (BFS) eine zivile

Flugsicherungsanlage. ‘
Um die Abstrahlungsbedingungen in diesem Bereich nicht zu beeinflussen und Anlagestdrungen dieser
Einrichtung zu vermeiden, wird ein Schutzbereich mit einem Radius von 300 Metern festgelegt, der im

Fiachennutzungsplan entsprechend gekennzeichnet ist. Bei der Planung von Bauvorhaben innerhalb
dieser Zone muB die BFS als Trager affentlicher Belange beteiligt werden.

’e
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