3. Erhaltungssatzung
der Stadt Bad Oldesloe fiir das
folgende Gebiet:

Ratzeburger Strasse 20,23,25 — 37 (gerade und ungerade
Nummemn),39,41,45,47,49,51,54,56,60,94,96

Aufgrund des § 172 BauGB (Baugesetzbuch) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 25.11.2002
folgende Satzung der Stadt Bad Oldesloe erlassen:

Erhaltungssatzung

§ 1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst das Gebiet mit den oben aufgefiihrten
Hausern, das in dem als Anlage beigefuigten Plan umrandet ist. Der Plan ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2

Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestéande

Durch die Satzung wird ein Gebiet bezeichnet, in dem
1, zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner

stadtebaulichen Gestalt,
2. zur Erhaltung der stadtebaulichen Zusammensetzung der Wohnbevélkerung

oder
3. bei stadtebaulichen Umstrukturierungen

der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der
Genehmigung beddrfen. In den Féllen des Satzes 1 Nr. 1 bedarf auch die Errichtung
baulicher Anlagen der Genehmigung.

§3
Zustandigkeit, Verfahren
Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung

oder Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.
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§4
Ordnungswidrigkeiten
Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne die
erforderliche Genehmigung abbricht oder dndert, handelt gemanR § 213 BauGB Abs. 1

Nr. 4 ordnungswidrig und kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldstrafe bis zu
€ 25.000 belegt werden.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bad Oldesloe, 09.01.2003 © e

(Dr. Wrieden)
Bargermeister
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Grunde
zur Aufstellung der 3. Erhaltungssatzung

1987 wurde fiir die Innenstadt im Zuge des stédtebaulichen Rahmenplans die erste
Erhaltungssatzung erlassen. 1994 wurde fir die villenartige Bebauung an den
Ausfallsstrassen Schitzen-, Grabauer -, Hamburger -, Bahnhof — und Liibecker Strasse
die 2. Erhaltungssatzung beschlossen. Entgegen dem seinerzeitigen Vorschlag der
Verwaltung, auch die Ratzeburger Strasse mit einzubeziehen, wurde dieser Bereich
ausgelassen. Jetzt stellt sich fiir diesen Bereich akuter Handiungsbedarf dar.

Die Ratzeburger Strasse stellt als Ausfallstrasse nach Osten einen wesentlichen
Stadteingangsbereich dar. Die perlenschnurartige Bebauung mit freistehenden Villen
aus der Zeit der Jahrhundertwende um 1900 sind pragend fir die stadtebauliche
Eigenart des Stadteingangsbereiches. Diese noch zu groRRen Teilen lUberlieferte
historische Bebauung zeichnet sich im Detail teilweise noch durch Schmuckformen des
Jugendstils aus. Zur Anpassung an die kleinstadtisch-landliche Situation sind teilweise
Giebelfelder in Fachwerkbauweise ausgefiihrt worden. Auch spielen die ausgepragten
Sattel- und Walmdachformen eine gestaltpradgende Rolle.

Wie auch schon in der Begriindung zur 2. Erhaltungssatzung vom 27.09. 1994
dargelegt, pragen die Bauten des ausgehenden 19. und beginnenden 20. Jahrhunderts
das geschichtliche Bild der Stadt Bad Oldesloe auch in diesem Teil der Stadt.

Jahrzehntelang war nach der Aufgabe des Salinenbetriebes (1865) das mit der
Neubebauung verfolgte stadtebauliche Leitbild in der Bezeichnung ,Die freundliche
Villenstadt‘(Titel eines Stadtfiihrers aus den 1920er Jahren) zum Ausdruck gebracht
worden. Der Stadtplan von 1939 , vgl. Stadtebaulicher Rahmenplan S. 18, zeigt diese
villenartige Bebauungsstruktur an den alleeférmigen Ausfallstralen deutlich.

Dieses stadtgeschichtliche Erbe der Villenbebauungen ist aufgrund der wirtschaftlichen
Entwicklung, der verkehrlichen Belange, des natirlichen Alterungsprozesses und der
immer noch vorhandenen aligemeinen kulturellen Geringschatzung aufgrund des relativ
jungen Alters latent in Gefahr, verloren zu gehen.

Die amtliche Denkmalpflege hat bisher das ausgehende 19. beginnende 20.
Jahrhundert in Schleswig-Holstein wenn Uiberhaupt dann nur marginal gewirdigt.

Im Bereich der Ratzeburger Strasse gibt es gar keine Eintragungen oder Erwahnungen,
so dass von dieser Seite keinerlei Erhaltungshilfen zur Verfigung stehen.

Obwohl es etliche Verluste bezlglich der alten Bebauung an der Ratzeburger Strasse
zu beklagen gibt, pragen die von dieser Satzung erfassten Altbauten immer noch die
Stadtgestalt an diesem wichtigen Stadteingang, so dass durch die 3. Erhaltungssatzung
ihnen eine Zukunft gegeben werden soll.
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3. Erhaltungssa Griunde
der Stadt Bad Oldesloe fiir das fol;gende Gebiet: zur Aufstellung der 3. Erhaltungssatzung
Ratzeburger Stmsgg ig,ig,ig ’ g'g(lgg?éig ga‘grgge“de Nummern), 1987 wurde fiir die Innenstadt im Zuge des stadtebaulichen Rahmenplans die erste Erhal-
Aufgrund des § 172 BauGB (Baugvesétzl’)uc'h) ,wu:d ;:ac'h ];es(’;hlussfasS durch die Stadtver- tungssatzung erlassen. 1994 wurde fiir die villenartige Bebauung an den Ausfallsstrassen
ordnetenversammlung vom 25.11.2002 folgende Satzung der Stadt Bad O desloe erlassen: Schiitzen-, Grabauer -, Hamburger -, Bahnhof - und Litbecker Strasse die 2. Erhaltungssat-
zung beschlossen. Entgegen dem seinerzeitigen Vorschlag der Verwaltung, auch die Ratze-
Erhaltungssatzung burger Strasse mit einzubeziehen, wurde dieser Bereich ausgelassen. Jetzt stelit sich fiir die-
1 sen Bereich akuter Handlungsbedarf dar.

§ .

] b h umf; oot den oben aufgefihrte das
Der Geltungsbereich der Satzung asst das Gebiet mit den oben aufgefihrten Hausern, Die Ratzeburger Strasse stellt als Ausfallstrasse nach Osten einen wesentlichen Stadtein-
in dem als Anlage beigefiigten Plan umrandet ist. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung. gangsbereich dar. Die perlenschnurartige Bebauung mit freistehenden Villen aus der Zeit
§ 2‘ A o der Jahrhundertwende um 1900 sind priigend fir die stidtebauliche Eigenart des Stadtein-
. ] thalmflgsgrlmde, Gen gangsbereiches. Diese noch zu grofien Teilen tberlieferte historische Bebauung zeichnet sich
Durch die Satzung wird ein Gebiet bezeichnet, in dem . . im Detail teilweise noch durch Schmuckformen des Jugendstils aus. Zur Anpassung an die
L :;‘; d%:ﬁmege&%bammhm Eigenart des Gebietes aufgrund seiner Kleinstadtisch- lindliche Situation sind teilweise Giebelfelder in Fachwerkbauweise ausge-
2. zur Erhaltung der stadtebaulichen Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung fithrt worden. Auch spielen die ausgeprigten Sattel- und Walmdachformen eine gestaltpré-
oder gende Rolle. Wie auch schon in der Begriindung zur 2. Erhaltungssatzung vom 27.09. 1994
3. bei stidtebaulichen Umstrukturierungen dargelegt, prigen die Bauten des ausgehenden 19. und beginnenden 20. Jahrhunderts das ge-
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_.ehmigung. Jahrzehntelang war nach der Aufgabe des Salinenbetriebes (1865) das mit der Neubebauung
§3 verfolgte stidtebauliche Leitbild in der Bezeichnung ,Die freundliche Villenstadt*(Titel

Zustindigkeit, Verfahren eines Stadtfiihrers aus den 1920er Jahren) zum Ausdruck gebracht worden. Der Stadtplan

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder von 1939, vgl. Stédtgbau.licher Rahmenplan S. 18, zeigt diese villenartige_ Bebauungsstrgk—
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Ordnungswidrigkeiten len Geringschiatzung aufgrund des relativ jungen Alters latent in Gefahr, verloren zu gehen.

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzuny bezze;c}};net(e;%ieg)ie; ?qhnidi:d;ﬂorderh;icge Die amtliche Denkmalpflege hat bisher das ausgehende 19. beginnende 20. J: ahrhundert in
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Genehmigung abbricht oder andert, handelt g
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burger Strasse gibt es gar keine Eintragungen oder Erwihnungen, so dass von dieser Seite
) §5 ten keinerlei Erhaltungshilfen zur Verfiigung stehen.
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Obwohl es etliche Verluste beziiglich der alten Bebauung an der Ratzeburger Strasse zu be-
Kklagen gibt, pragen die von dieser Satzung erfassten Altbauten immer noch die Stadtgestalt

Bad Oldesloe, 09.01.2003 an diesem wichtigen Stadteingang, so dass durch die 3. Erhaltungssatzung ihnen eine Zu-
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"7 - - Grinde Zur Aufstellung der 3. Erhaltungssatzung

1987 wurde fiir die Innenstadt im le‘)%?t des stadtebaulichen Rahmenplans die
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Hindiing Zur 2. Erhaltungssatzung vom 27, 9. 1904

- | Jahrzehntelang war nach der Aufgabe des Salinenbetriebes (1865) das mit der
‘Neubebauung verfolgte stidtebauliche Leitbild in der Bezeichnung ,Die freund-
liche Villenstadt (Titel eines Stadtfithrers aus den 1920er Jahren) zum Aus-
druck gebracht worden. Der Stadtplan von 1939, vgl. Stadtebaulicher Rahmen-
plan S. 18, zeigt diese villenartige Bebauungsstruktur an den alleeférmigen Aus-
fallstraBen deutlich. Dieses stadtgeschichtiiche Erbe der Villenbebauungen ist
aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung, der verkehrlichen Belange, des na-
tiirlichen” Alterungsprozesses und der immer noch vorhandenen aligemeinen
kulturellen Geringschéatzung aufgrund des relativ jungen Alters latent in Gefahr,
verloren zu gehen. - ;
?i'e amtliche Denkmalpﬂe'g_'o hat bisher das ausgehende 19. beginnende 20.
~.| digt. Im Bereich der Ratzeburger Strasse gibt es gar keine Eintragungen oder
1 Erwdhnungen, so dass von dieser Seite keinerlei Erhaltungshilfen zur Verfi-

ahrhundert in Schieswig-Holstein wenn Gberhaupt dann nur marginal gewiir-

< 1 gung stehen.
.| Obwohl es etliche Verluste beziiglich der alten Bebauung an der Ratzeburger
~ | Strasse zu beklagen gibt, priagen die von dieser Satzung erfassten Altbauten im-
mer noch die Stadtgestalt an diesem wichtigen Stadteingang, so dass durch die
3. Erhaltungssatzung ihnen eine Zukunft gegeben werden soil.
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Amtliche Bekanntmachung
Stadt Bad Oldesloe

3. Erhaltungssatzung der Stadt Bad Oldesloe fiir das folgende Gebiet:
Ratzeburger StraBe 20, 23, 25 - 37 (gerade und ungerade Nummern),
39, 41, 45, 47, 49, 51, 54, 56, 60, 94, 96
Aufgrund des § 172 BauGB (Baugesetzbuch) wird nach Beschlussfas-
sung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 25.11.2002 folgen-

de Satzung der Stadt Bad Oldesloe erlassen:
Erhaltungssatzung
§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst das Gebiet mit den oben auf-
gefiihrten Hausern, das in dem als Anlage beigefiigten Plan umrandet
ist. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestinde
Durch die Satzung wird ein Gebiet bezeichnet, in dem
zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund
seiner stidtebaulichen Gestalt,
2. zur Erhaltung der stidtebaulichen Zusammensetzung der Wohnbe-
volkerung
oder
3. bei stidtebaulichen Umstrukturierungen
der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsinderung baulicher
Anlagen der Genehmigung bediirfen. In den Fillen des Satzes 1 Nr. 1
bedarf auch die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

§3
Zustindigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtli-
che Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, wird die Genehmi-
gung durch die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde erteilt.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten
Gebiet ohne die erforderliche Genehmigung abbricht oder dndert, han-
delt gemaf § 213 BauGB Abs. 1 Nr. 4 ordnungswidrig und kann gemaB
213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldstrafe bis zu € 25.000 belegt werden.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bad Oldesloe, 09.01.2003 gez. Dr. Wrieden
: — Biirgermeister —

Griinde
zur Aufstellung der 3. Erhaltungssatzung

1987 wurde fiir die Innenstadt im Zuge des stidtebaulichen Rahmen-
plans die erste Erhaltungssatzung erlassen. 1994 wurde fiir die villen-
artige Bebauung an den AusfallstraBen, Schiitzen-, Grabauer-, Hambur-
ger-, Bahnhof- und Liibecker Strale die 2. Erhaltungssatzung beschlos-
sen. Entgegen dem seinerzeitigen Vorschlag der Verwaltung, auch die
Ratzeburger Strafie mit einzubeziehen, wurde dieser Bereich ausgelas-
sen. Jetzt stellt sich fiir diesen Bereich akuter Handlungsbedarf dar.
Die Ratzeburger StraBe stellt als Ausfallstrafie nach Osten einen
wesentlichen Stadteingangsbereich dar. Die perlenschnurartige Bebau-
ung mit freistehenden Villen aus der Zeit der Jahrhundertwende um
1900 sind prégend fiir die stidtebauliche Eigenart des Stadteingangs-
bereiches. Diese noch zu groBen Teilen iiberlieferte historische Bebau-
ung zeichnet sich im Detail teilweise noch durch Schmuckformen des
Jugendstils aus. Zur Anpassung an die kleinstiditsch-landliche Situa-
tion sind teilweise Giebelfelder in Fachwerkbauweise ausgefiithrt wor-
den. Auch spielen die ausgeprégten Sattel- und Walmdachformen eine
gestaltpriagende Rolle.
Wie auch schon in der Begriindung zur 2. Erhaltungssatzung vom
27.9.1994 dargelegt, pragen die Bauten des ausgehenden 19. und begin-
nenden 20. Jahrhunderts das geschichtliche Bild der Stadt Bad Oldes-
loe auch in diesem Teil der Stadt.
Jahrzehntelang war nach der Aufgabe des Salinenbetriebes (1865) das
mit der Neubaubebauung verfolgte stidtebauliche Leitbild in der
Bezeichnung Die freundliche Villenstadt« (Titel eines Stadtfiihrers aus
den 1920er Jahren) zum Ausdruck gebracht worden. Der Stadtplan von
1939, vgl. Stadtebaulicher Rahmeplan S. 18, zeigt diese villenartige
Bebauungsstruktur an den alleeférmigen Ausfallstrafien deutlich.
Dieses stadtgeschichtliche Erbe der Villenbebauungen ist aufgrund der
wirtschaftlichen Entwicklung, der verkehrlichen Belange, des natiirli-
chen Alterungsprozesses und der immer noch vorhandenen aligemei-
nen kulturellen Geringschitzung aufgrund des relativ jungen Alters
latent in Gefahr, verloren zu gehen.
Die amtliche Denkmalpflege hat bisher das ausgehenden 19. beginnen-
de 20. Jahrhundert in Schleswig-Holstein wenn iiberhaupt dann nur
marginal gewiirdigt.
Im Bereich der Ratzeburger StraBe gibt es gar keine Eintragungen oder
Erwahnungen so dass von dieser Seite keinerlei Erhaltungshilfen zur
Verfiigung stehen.
Obwohl es etliche Verluste beziiglich der alten Bebauung an der Ratze-
burger StraBe zu beklagen gibt, pragen die von dieser Satzung erfassten
Altbauten immer noch die Stadtgestalt an diesem wichtigen Stadtein-
gang, so dass durch die 3. Erhaltungssatzung ihnen eine Zukunft gege-

ben werden soll. »
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