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SATZUNG DER STADT BAD OLDESLOE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 NEUFASSUNG

GEBIET : Hamburger StraBe Nr, 58 - 96 und 110,
Lorentzenstrafe Nr. 24 bis Einmindung Hamburger Strafle
Lorentzenstrafle Nr. 23 bis Einmindung Theodor-Storm-Strale
Vicelinstrafe Nr. 2 bis Einmindung Theodor-Storm-Strafe
VicelinstrafBe Nr. 1 - 11
Fritz-Reuter-Strafle Nr. 1 -~ 21 sowie sidlich der
Fritz-Reuter-Strafle
Friedrich-Bélck-StraBe Nr, 1 - 5 und Nr, 2 - 14
Grabauer Strafle Nr, 17 - 43
Theodor-Storm-Strafle Nr. 1 bis Einmindung Lorentzenstrafle
Theodor-Storm-Strafle Nr, 2 - 58

TEIL B - TEXT

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23, Juni
1960 (BGBl. I. S. 341) und des § 1 des Gesetzes Uber bauge-
stalterische Festsetzungen vom 10, April 1969 (GVOB1l, Schl.-H.
S. 59) in Verbindung mit § 1 der Ersten Durchfihrungsverordnung
zum BBauG vom 9, Dezember 1960 (GVOBl, Schl.-H. S. 198) wird
nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom
v~9. 5 77+und 25- g 78++folgende Satzung tber den Bebau-
ungsplan Nr. 7 - Neufassung -

fir das Gebiet Hamburger StrafBe Nr, 58 - 96 und 110,

lorentzenstrafBe Nr, 24 bis Einmindung Hamburger StraRe,

LorentzenstraBle Nr., 23 bis Einmindung Theodor-Storm-Strafe,

Vicelinstrafe Nr, 2 bis Einmindung Thecdor-Storm-Strafe,

VicelinstraBe Nr., 1 - 11,

Fritz-Reuter-Strafle Nr, 1 - 21 sowie slidlich der Fritz-Reuter-Strafle

Friedrich-Bdlck-Strafle Nr, 1 - 5 und Nr. 2 - 14,

Grabauer StrafBle Nr., 17 - 43,

Theodor-Storm-Strafle Nr. 1 bis Einmindung LorentzenstraBe

Theodor-Storm-Strafle Nr, 2 - 58,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und cdem Text (Teil B),

erlassen;

Beschluf fir den Geltungsbereich der teilweisen Vorweggenehmiqung

+
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BeschluB fir den 4brigen Geltungsbereich



SATZUNG

der Stadt Bad Oldesloe Uber den Bepauungsplan Nr. 7 - Neufassung -

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauMVQ) 1968 (BGBl. I S, 1237)

fir den teilweise vorweggenehmigten Geltungsbereich und die Bau-—

nutzungsverordnung 1977 (BGBRl. I S. 1763) fir den iUbriacen Geltungs-

bereich.

Art der baulichen Nutzung

1.1

§ 9 (1) Nr. la BBauG in Verbindung mit den g§ 1 bis 15 BaudlvoO.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WR-Gebiet westlich
der Theodor-Storm-Strafe werden gemdl § 1 (4) BauNvVO 1968 die Aus-

nahmen des § 3 (3) BauNVO ausgeschlossen.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet beidseitig
der Lorentzenstrafe sowie des Wohnweges A werden gemaB § 1 (4)

BauNVO 1968 bzw., § 1 (6) BauNVO 1977 die Ausnahmen des § 4 (3)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten !NI-Gebiet werden gemdl

§ 1 (4) BauNVO bzw. § 1 (6) BauNVO 1977 die Ausnahmen des § 6 (3)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WR-Gebiet werden flr
die Neubebauung westlich der Theodor-Storm-3trafle gemdl § 14 (1)
in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen nur in Form von
Pergolen und baulichen Anlagen, die dem Sichtschutz dienen,

(wie z.,B, Holzflechtwdnde oder weille sowie weifl gestrichene Kalk-
sandsteine bis max. 2,0 m Uber Terrain) zugelassen, wobei die dem
Sichtschutz dienenden baulichen Anlagen nur unmittelbar auf den

Grundstucksgrenzen zu den Reihenhausnachbarn zuldssiqg sind.

Ebenfalls zuldssig ist die Errichtung von Miilltonnenschranken und

3 2 (1) Nr. la BBauG in Verbindung mit den 4§ lo-Z21a Baulivo

1.2
Nr, 4, 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen.
1.3
BauNVO ausgeschlossen.
1.4
Millgemeinschaftssammelbendltern.
2. ‘a3 der baulichen Mutzung
2.1

Es wird festgesetzt, dal der Fldcnenanteil von aufernalp des Bau-



grundstiickes festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsgaragen
der Grundfliche der Baugrundsticke zugerechnet wird (§ 2la (2)

BaulNvo) .

Besondere bauliche Vorkehrungen

3 9 (3) BBauG

Sofern in den Gebduden beiderseits der LorentzenstraBe wWohnungen
erstellt werden, sind an den larmbelasteten Seiten schall-

dammende Fenster einzubauen.

Abweichende 3auweise (§ 22 (4) BauNVO)

Abweichende Bauweise, hier Gartenhofbebauung.

Die Gebaude miissen als Winkel-, U- oder Innenhofhduser mit Grenz-
bau an mindestens zwei Seiten errichtet werden. Soweit nicht auf
die Grenze gebaut wird, sind Gebaudeabstdnde nach den Bestimmungen

der Landesbauordnung einzuhalten.

Ungeachtet dessen ist entlang den Grenzen gegen die Nachbargrund-
sticke durch geeignete MaBnahmen der Einblick in den Gartenhof zu
verhindern. Die Einfriedigungen gegen die Nachbargrundstiicke sind
im Material des zugehdrigen Baukdrpers, in Sichtbeton oder Holz
auszufihren. Ein direkter Durchblick darf nicht méglich sein. Die
Hohe der Einfriedigungen darf 1,80 m nicht unterschreiten und

2,30 m nicht Gberschreiten,

Abweichende Bauweise (a2)

In der abweichenden Bauweise sind je nach festgesetzter uber-

baubarer Grundstiicksflache Hausgruppen bis max. 75 m Lénge zulissigqg.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstlicke

§ 9 (1) Nr. 2 BBauG

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksteilen dlrfen

Einfriedigungen und Bepflanzungen eine Hohe von 0,70 m dber dem




dazugehdérigen Straflenabschnitt nicht Gberschreiten.

Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern, Bindung fir die Erhaltung
von Baumen und Strduchern

§ 9 (1) Nr, 15 und Nr. 16 BBauG

Die in der Planzeichnung mit einem Anpflanzungsgebot festge-

setzten Flachen sind dicht mit Blschen und sdumen anzupflanzen.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume entlang des Wander-
wegs sind mit einem Stammdurchmesser von mindestens 10 cm an-
zupflanzen.

Die in der Blanzeichnung festgesetzten Baume sind dauernd zu

erhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

7.2

§ 9 (1) Nr. 11 BBauG

Die festgesetzten Geh- bzw. Geh- und Fahrrechte umfassen die
Befugnis der jeweiligen Anlieger, die in der Planzeichnung

(Teil A) gekennzeichneten Geh- und Fanrwege zu benutzen.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfat die Befugnis der Stadt Bad
Oldesloe und anderer Erschliefungstrdger, unterirdische Leitungen
herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, die die Unterhaltung

der Leitungen beeintrdchtigen, sind unzuldssig.

Festsetzungen lber die &duBlere Gestaltung baulicher Anlagen

Flir das Gebiet unmittelbar nérdlich und siidlich der Fritz-Reuter-
StrafBe wird Uber die &duBere Gestaltung der baulichen Anlagen fest-

gesetzt:



8.11 Dacher

Flachdacher, Dacheindeckung dunkelgrau oder schwarz,

8.12 AuBenwéande

Fir die AuBenwdnde werden weifBle sowie weifl gestrichene Kalksand-
steine festgesetzt, wobei Putzfldchen bei untergeordneten Bauteilen

zuladssig sind.

8.2 Flr die Neubebauung 6stlich, westlich und ndérdlich des
Timm-Krdger-Weges wird lUber die duBere Gestaltung der baulichen

Anlagen festgesetzt:
8.21 Dacher

Flachdacher oder flachgeneigte DAacher bis 250, Dacheindeckung
dunkelgrau oder schwarz,
Fir eine geschlossene Hausgruppe ist eine einheitliche Dachform

zu wahlen,

8.22 AuBenwande

wie 8,12

8.3 Fir die Bebauung zwischen der LorentzenstraBe, Theodor-Storm-
StraBe und VicelinstraBe wird tdber die &duBlere Gestaltung der
baulichen Anlagen festgesetzt:

8.31 Dacher

Flachdacher, Dacheindeckung dunkelgrau oder schwarz.

8.32 Aubenwande

Fir die AuBenwinde werden weile sowie weif gestrichene Kalk-
sandsteine oder heller Putzbau festgesetzt, wobei untergeord-

nete Bauteile farblich aufgelockert werden konnen.
8.4 Fur die Neubebauung sidlich der Lorentzenstrafe wird Uber die

duBere Gestaltung der baulichen Anlagen festgesetzt:

8.41 Dacher

Geneigte Ddcher von 30° bis 450, Dacheindeckung dunkel,



8.42 AuBenwande

Fir die Aufenwénde werden rote bis braune Ziegel festgesetzt,

wobei Putzfldchen bei untergeordneten Bauteilen zuldssig sind.

8.5 Wandfldchen von Nebenanlagen fir alle Baugebiete

In Material und Farbe des dazugehdrigen Baukdrpers,

8.6 Gemeinschaftsgaragenanlagen und Garagenanlagen fidr alle
Baugebiete

Einheitliche Fertigteilgaragen aus Stahlbeton oder einheitliche

Garagen aus Mauerwerk mit Flachdédchern,

8.7 AuBenanlagen

Im gesamten Baugebiet sind Hecken oder Mauern im Material des
Hauptbaukdrpers als Einfriedigung bis 0,70 m Héhe zuldssig.
Absatz 4.1 bleibt unberdhrt., Zum Schutz der Hecken kann ein

Maschendrahtzaun von 0,70 m HGhe zugelassen werden.

8.8 Hanglagen
Bei baulichen Anlagen in Hanglagen ist das natirliche Gefélle

des Geldndes wiederherzustellen.



