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Teil B Text
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 Die in den festgesetzten Dorfgebieten (MD) nach § 5 Abs. 2 Nr. 9

allgemein zulassigen Nutzungen - Tankstellen - sind unzulassig.

2. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft, zum Ausgleich und zur Grunordnung § 9 BauGB

2.1 Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 Bau GB werden die innerhalb des Plangeltungs-

bereichs auf einer stadteigenen Flache zur VerfUgung stehenden Randbereiche
am Spielplatz zur Herstellung von ebenerdigen Knicks herangezogen und als
Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in einer Lange von 90m als Ausgleichsflache der Flache
far Gemeinbedarf sowie der Herstellung eines Wanderwegs von maximal 2,5m
Breite und 160m Lange zu 100% als AusgleichsmalRnahmen fur die verursachten
Eingriffe in die Natur und Landschaft zugeordnet.

Die ebenerdigen knicks sind als 2-reihige Pflanzung mit Strauchern und

Heistern in mindestens 3m Breite herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

§ 1a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 9 Abs. 1a BauGB

2.2 Befestigte Flachen

In der Granflache unterhalb der Béschung des Steilhangs im Binnenland zum
See ist die Herstellung eines Gehwegs nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau zulassig. Der Abflussbeiwert muss kleiner oder gleich 0,7 betragen.

2.3 Auf den neu entstehenden in der Plangrundlage nicht als Bestand gekenn-

zeichneten privaten Wohngrundsticken oberhalb des zum See gelegenen Steil-
hangs im Binnenland sind mindestens 3m breite streifenférmige Flachen mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.Die Bepflanz-
ung ist mindestens als 2-reihige Strauchpflanzung in einer H6he von 60 bis

100 cm auf mindestens 70% der Grundstickskantenlange herzustellen. Je
angefangene 15m aulRere Grundstickskante ist auRerdem mindestens 1 hochstam-
miger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Auf allen anderen neu entstehenden privaten Hausgrundsticken ist pro
angefangene 600m? Grundstlcksflache ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Ersatzpflanzungen zu
erganzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.4 Zufahrten

Die befestigten Flachen bei den Zufahrten zu Wohngebauden sind offenfugig
oder wassergebunden herzustellen.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die mit Gehrechten zu belastenden Flachen beinhalten die Befugnis der Allge-
meinheit, diese Flachen zu begehen.
§ O Abs. 1Nr. 21 BauGB

Der Ruckbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
innerhalb der in der Planzeichnung nach § 172 Abs.1 BauGB bezeichneten
Gebiete bedurfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt der Genehmigung. vgl 11.6.

( siehe auch Begrunung )

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)

. AulRenwande:

Die Gebaude sind in Vormauerziegeln in rotem Farbton auszufuhren. Fur Neben-
gebaude und untergeordnete Bauteile sind Holzverschalungen zulassig.

Fenster

Bei Neubauten sind stehende rechteckférmige Formate zu wahlen.

Die in die alten Gebaude spater eingebauten liegenden Formate sind bei Um-
bauten so zu gestalten, dass wieder stehende rechteckférmige Formate
entstehen. |hr Farbanstrich ist in zum Mauerwerk kontrastierenden hellen
Anstrichen (weil3, heligrau) vorzunehmen, wobei die feststehenden Rahmen

dunkle Farbtone, wie dunkelgrun, dunkelblau, dunkelrot, dunkelgrau erhalten
k&nnen.

Dacher

Es sind nur geneigte Dacher von 30° -50° zulassig. Als Dachformen sind
zulassig: Satteldach (SD), Walmdach (WD).

Far Nebenanlagen und Garagen sind Flachdacher mit extensiver Begrunung
zulassig.

. Wand- und Firsththen

Bei eingeschossigen Neubauten sind Firsthéhen von max 11m bezogen auf das
umgebende mittlere Gelandeniveau einzuhalten. Die Wandhtéhe darf max 3,80 m
betragen. Als Wandhohe gilt das Mafd im Mittel von der naturlichen Gelande-
obenflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Einfriedigungen

Entlang der Verkehrflachen sind nur lebende Hecken aus standortgerechten
Gehdlzen bis maximal 1.2 m Ho6he bezogen auf die Fahrbahnoberkante zulassig.
Hinter diesen Hecken k&dnnen erganzend Metallzaune in der gleichen H6he ange-
ordnet werden. Daraber hinaus sind nur Holzlattenzaune mit senkrechten

Latten (Staketen) in einer maximalen H6he von 1.2 m zulassig.

Massive Torpfeiler sind bis maximal 1.20 m H&6he zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Gebaude Seefeld Nr. 12a, 19, 12, 9, 21, 8, Scheune vor Nr. 8, 7, Scheune vor
Nr. 7, 22 und 5 werden als Gebiete bezeichnet, in denen zur Erhaltung der stadte-
baulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt, der Ab-
bruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmig-
ung bedurfen. § 172 (1) Nr. 2 BauGB
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ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
1. FESTSETZUNGEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs.7 BauGB

Bebauungsplanes Nr. 100

Art und Mafl3 der baulichen Nutzung:

Dorfgebiete

Grundflachenzahl z.B. 0,25

hochstzulassige bebaubare Grundflache

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise / Baugrenzen:

Firstrichtung

Offene Bauweise

Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B.
von Gruanflachen

Satteldach / Walmdach

Dachneigung mit Mindest- und Hé6chstman

Flachen fur den Gemeinbedart:

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen: Feuerwehr, Gemeinschaftshaus

Verkehrsflachen:

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg mit Nutzung far Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge und Anlieger

Mit Gehrecht zu belastende
Flachen, Gehrecht fur die Allgemeinheit

Abfallbehalterstandort

Standort fur die Wertstoffsammliung

Flachen fur die Abwasserbeseitigung und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser:

Schmutzwasserpumpstation

Regenruckhaltebecken
Schmutzwasserpumpstation

Granordnung:
Gruanflachen, offentlich

Parkanlage
Spielplatz

Bolzplatz

Granflachen, privat

zu erhaltende Bauerngarten

Granlandflache

Wasserflachen

Wald

Baume und Straucher als Gehdlzgruppe
zu pflanzen

Baume und Straucher als Hecke zu pflanzen

zu erhaltende Baume / Erhaltungsgebot

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Erhaltenswerte Gebaude

BemalRung in m

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§5 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§ 22 Abs.1 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO
§ 9 Abs. 4 BauNVO
i.vV.m.§ 92 LBO

§ 9 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB

1 Nr.5 BauGB

|
i.V.m.§ 92 LBO
§ 9 Abs.

§ 9 Abs. 1 Nr.5§ BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

BauGB
BauGB

1 Nr.11
1 Nr.11

§ 9 Abs.
§ 9 Abs.

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB

1 Nr.14
1 Nr.14

BauGB
BauGB

§ 9 Abs.
§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
BauGB

§ 9 Abs.

1 Nr.15,20 und 25

1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

1 Nr.15

1 Nr.15

1 Nr.20

1 Nr.16

1 Nr.18

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
BauGB

§ 172

1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

mit Umsetzung des Bebauungsplanes zukluntig
forthaltende bauliche Anlagen

Vorhandene bauliche Anlagen

Flursticksbezeichnung

Flursticksgrenze

Kunftig entfallende Flursticksgrenze

B&schung

Graben / Mulde

Hdéhenlinien

Hausnummer

Schnittlinie der Querschnittsprofile

Pflanzempfehlungen far Baume im offentlichen Verkehrsraum
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= 3 Umgrenzung von Schutzgebieten
B g  im Sinne des Naturschutzrechts

Regelungen far die Dorferhaltung:

Kulturdenkmale

§ 15a LNatSchG

§ 15b LNatSchG

§ 11 LNatSchG

§ 15 ff LNatSchG

§ 1 Abs. 2 DschG



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs und Verkehrs-
ausschusses vom 18.10.2000

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Stormarner Tageblatt, in den Lubecker Nachrichten und im Markt

am 08.11.2000 erfolgt.

Bad Oldesloe, den 29. Juni 2005 Stadt Bad Oldesloe
Der Bargermeister

ST gez. von Bary

( von Bary )

2. Die frUhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit
vom 27.12.2001 bis 28.01.2002 durchgefuhrt worden.

Bad Oldesloe, den 29. Juni 2005 Stadt Bad Oldesloe
Der Bargermeister

ST gez. von Bary

( von Bary )

3. Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 13.11.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Oldesloe, den 29. Juni 2005 Stadt Bad Oldesloe
Der Bargermeister

ST gez. von Bary

( von Bary )

4. Der Planungs- und Verkehrsausschul3 hat am 18 .06.2003 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bad Oldesloe, den 29. Juni 2005 Stadt Bad Oldesloe
Der Burgermeister

ST gez. von Bary

( von Bary )



5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und aus dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 18.09.2003
bis 17.10.2003 , jeweils von montags - donnerstag von 8.30 bis 16.00 Uhr

und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal? Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zu Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 10.09.2003 im Stormarner Tageblatt, in den
LUbecker Nachrichten und im Markt ortstblich bekanntgemacht worden.

Bad Oldesloe, den 29. Juni 2005 Stadt Bad Oldesloe
Der Burgermeister

ST gez. von Bary

( von Bary )

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der ¢ffentlichen Auslegung
(Ziff.5) geandert.
Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Bad Oldesloe, den 29. Juni 2005 Stadt Bad Oldesloe
Der Burgermeister

ST gez. von Bary

( von Bary )

7. Der katastermafRige Bestand am 08.Juni.200%owie die geometrischen Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe, 27. Juni 2005

o2 3 gez. Bruning

Offnetlich bestellter Vermesser
8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 21.02.05 gepraft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Bad Oldesloe, den 29. Juni 2005 Stadt Bad Oldesloe
Der Burgermeister

ST gez. von Bary

( von Bary ).

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 21.02.05 von der Stadtverordnetenversammliung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde durch Beschlu? der Stadt-

ordnetenversammiung vom 21.02.05 gebilligt.
Bad Oldesloe, den 29. Juni 2005 Stadt Bad Oldesloe
Der Burgermeister
ST gez. von Bary

( von Bary )

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Oldesloe, den 29. Juni 2005 Stadt Bad Oldesloe
Der Bargermeister

ST gez. von Bary

( von Bary )

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind am 06.Juli 2005 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenen Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend

zu machen und das Erldschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am 07.Juli 2005 in Kraft getreten.

Bad Oldesloe, den 02. Aug. 2005 Stadt Bad OLdesloe
Der BUrgermeister

ST gez. von Bary

( von Bary )



