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1. Plangebiet

1.1 GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Innenstadt von Bad Oldesloe (Kreis
Stormarn) nordwestlich am Konrad-Adenauer-Ring (B 75) und sudéstlich der
Asklepios Klinik (ehemaliges Kreiskrankenhaus) sowie der Wohnbebauung an der
SchitzenstralBe. Es umfasst die Flurstlicke 7/4 und 7/18 teilweise und hat eine
Gesamtflache von ca. 1,52 ha. Die Lage im Raum und die Abgrenzung des
Plangebietes ist der Abbildung 1 zu entnehmen.

~~—

Abb. 1, Lage des Plangebietes im Raum

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden teilweise durch die stdliche Grenze des Flurstickes 7/18

im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiickes 7/20 (Jugendherberge),

im Siiden durch den Konrad-Adenauer-Ring (Flurstlick 7/17), nordéstliche Grenze
im Westen durch die nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 214, 321/10, 10/10,
10/14 und 11/17



Bad Oldesloe BPL Nr. 103, Begrlindung
,Kindergarten neben der Schwimmbhalle*

1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich das Hallenbad einschlieRlich der
Nebengebaude und den dazugehérigen Stellplatzen. Im westlichen Teil schlief’t ein
Parkgelénde an.

1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet ist als Bestandsgebiet bereits an das &ffentliche Verkehrsnetz, hier
an den Konrad-Adenauer-Ring, angeschlossen.

1.4 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung des Hallenbades bereits
erschlossen. Die technische Infrastruktur liegt im &ffentlichen Verkehrsraum und das
Grundstick ist angeschlossen. Nordwestlich des Hallenbades besteht ein
Blockheizkraftwerk, das neben dem Hallenbad mehrere bauliche Anlagen mit
Fernwdrme versorgt.

1.5 Altlasten und altlastverdédchtige Fldachen

In den Uibergeordneten Planungen, wie Regional — und Kreisplanungen, als auch auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung sind keine Aussagen und Hinweise zu
Altlasten oder Altablagerungen gemacht worden. Handlungsbedarf ist daher nicht
gegeben.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Regionalplan

Im Folgenden werden die wichtigsten Aussagen aus dem Regionalplan fir den
Planungsraum | (Schleswig — Holstein Siid) des Landes Schleswig-Holstein

— Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg -
Gesamtfortschreibung 2000 zusammengestellt, die fiir die Planung hier von
Bedeutung sind.

Die Stadt Bad Oldesloe hat als Mittelzentrum und als dulRerer Achsenschwerpunkt
eine funktionsgerechte und dynamische Entwicklung, welche sich fortsetzen soll.

Die verkehrsgunstige Lage, die Ausstattung mit Dienstleistungs- und
Verwaltungseinrichtungen und die Verfiigbarkeit ausreichender Bauflachen bieten
hierfur gute Vorraussetzungen.
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Abb. 2, Auszug aus dem Regionalplan fir
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2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe ist am 17.05.2006 mit dem Az.IV
647-512.111-62.04 vom Innenministerium genehmigt worden. Die Genehmigung
wurde am 28.06.2006 ortstiblich bekannt gemacht, der Flachennutzungsplan ist
somit am 29.06.2006 in Kraft getreten.

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet abweichend von den
Baugebietsausweisungen des B-Planes als gemischte Bauflache (M) aus. Der
Bereich wurde damals nicht als Flache fur Gemeinbedarf, sondern aufgrund der
damals herrschenden Unsicherheit im Hinblick auf die zukiinftige stadtebauliche
Entwicklung als gemischte Bauflache dargestellt, um fur die Stadt ,vielfaltige und
unter Umsténden erweiterte Nutzungsméglichkeiten offen zu halten® (vgl. hierzu
Ziffer 2.1.4 Buchstabe b des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan). Die
Stadt hatte seinerzeit in Erwagung gezogen, das sanierungsbedurftige Hallenbad an
dieser Stelle aufzugeben und am Stadtrand durch ein privat betriebenes Freizeitbad
ersetzen zu lassen. Nach Inkrafitreten des Flachennutzungsplanes mussten diese
Plane aufgrund eines Volksentscheides aufgegeben werden. Ebenso hatten sich
zuvor aus schulbetrieblichen Griinden Plane zerschlagen, im Bereich des heute
geplanten Kindergartens eine Dependance fir die Realschule an der Olivet-Allee zu
errichten. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan verfolgte urspriinglich
dieses Ziel.

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stédtebauliche Entwicklung nur
nach den voraussehbaren Bedurfnissen in den Grundzigen dar (§ 5 Abs. 1 BauGB).
Eine konkrete kiinftige Entwicklung war damals nicht voraussehbar und somit nicht
darstellbar. Es ist jedoch ersichtlich, dass der Erhalt des Hallenbades an dieser
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Stelle ohne finanziell tragbaren Ersatz wie auch eine Gemeinbedarfsnutzung fir eine
Schule oder vergleichbar durchaus den damaligen Zielsetzungen entsprochen hétte.
Der Bebauungsplan kann somit gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt bezeichnet werden.

Es ist auch zu beriicksichtigen, dass sowohl das Hallenbad als auch der geplante
Kindergarten in einem planungsrechtlich festgesetzten Mischgebiet nach § 6
BauNVO zulassig waren. Nur weil die Baugebietsausweisung "Fléche fir den
Gemeinbedarf" die tatsachlichen stadtebaulichen Ziele deutlicher wiedergibt als ein
"Mischgebiet" wird diese Art der Festsetzung gewahit.

3. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der 6stliche Teil des Plangebietes ist mit einer &ffentlich genutzten Einrichtung, mit
dem Hallenbad der Stadt Bad Oldesloe, bebaut. Um das Erholungsangebot des
Hallenbades attraktiver zu gestalten, ist neben einer umfassenden Modernisierung
auch eine Erweiterung des Nutzungsangebotes vorgesehen.

Im direkt anschlieRenden westlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine
Parkanlage. Auf einem Teil dieser Flache ist die Errichtung eines Kindergartens
geplant.

Mit der Entscheidung, das Hallenbad weiter zu betreiben und den Betrieb durch
erganzende Nutzungen und Erweiterungen zu sichern und an diesem Standort den
Neubau eines Kindergartens zu erméglichen, werden beide kinftig baulich genutzten
Bereiche des Plangebietes als Flachen fiir Gemeinbedarf ausgewiesen. Teilflachen
der Parkanlage werden als Grinflache erhalten und gesichert.

4. Inhalte der Planung

4.1. Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB setzt dieser Plan dem Planungsziel entsprechend
Flachen fur den Gemeinbedarf fest, die zweckbestimmt noch einmal untergliedert
werden: Im o6stlichen Teil wird der Bereich fir den Anbau und die Erweiterung des
Hallenbades mit der Kennzeichnung ,Hallenbad* und im westlichen Teil wird der
Bereich fur den Neubau des Kindergartens mit der Kennzeichnung
,Kindergarten/Kindertagesstatte” festgesetzt. Den beiden Flachen wird, um méglichst
viel Freiraum zu erhalten, eine bedarfsgerechte Grundflachenzahle (GRZ) von 0,6
zugeordnet. Fur die Flache fir Gemeinbedarf mit der Kennzeichnung ,Hallenbad®
wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dies entspricht dem Erfordernis an tberbaubarer
Grundflache fur die geplante Erweiterung. Die gesamte Gemeinbedarfsflache mit der
Kennzeichnung ,Hallenbad” umfasst insgesamt ca. 9.690 gm. Fir die Flache fir
Gemeinbedarf mit der Kennzeichnung ,Kindergarten/Kindertagessstatte” wird
ebenfalls eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird hier eine ca. 1.300 gm grofe,
Uberbaubare Grundflaiche gewahrleistet. Die benétigten Freiflachen des geplanten
Kindergartens sind mit ca. 1.500 gm in ausreichendem Umfang sicher gestellt. Die
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Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten/Kindertagesstatte"
umfasst insgesamt ca. 2.800 gm.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache:

Die Stellplatze fur die Schwimmhalle werden oberirdisch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen angeordnet. Hierfir sind Flachen fir Nebenanlagen
,Stellplatzanlage* entsprechend festgesetzt. Die Flachen umfassen neben der bereits
bestehenden Stellplatzanlage fur das Hallenbad, weitere Fléchen fir den
Eigenbedarf des Kindergartens. Fur den geplanten Kindergarten sind die
Stellplatzflichen direkt dem neuen Gebaude zugeordnet und gesondert
ausgewiesen.

Anzahl der Vollgeschosse / Gebaudehdhe:

Die fur die Gemeinbedarfsflaichen im Plan festgesetzte zulassige Geschossigkeit
liegt im Bereich des Hallenbades mit Erweiterung und im Bereich des neugeplanten
Kindergartens bei Il Vollgeschossen.

Bauweise
In den Flachen fir den Gemeinbedarf ist die abweichende Bauweise festgesetzt,
Gebaudelangen von mehr als 50,00 m sind allgemein zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften

Gemalk § 1 Absatz 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange der Baukultur und die Belange der Erhaltung und Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile sowie die Belange des Orts- und Landschaftsbildes zu
berilicksichtigen.

§ 9 Absatz 4 BauGB ermachtigt die Lander in ihren Landesbauordnungen weiter
gehende Regelungen zu treffen. Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)
enthalt dazu in § 84 ,Ortliche Bauvorschriften* (Hinweis: bis zum 22. Januar 2009
war es § 84 LBO ,Ortliche Bauvorschriften®) die entsprechenden Regelungen.

Dazu kénnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen gestelit
werden. Das betrifft einen Rahmen fir die Auswahl der Baustoffe und der Farben,
der von auRen sichtbaren Bauteile und die Neigung der Dacher. AuRerdem kénnen
u.a. an die Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen Anforderungen gestelit
werden und Freileitungen ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund sind im Textteil B des Bebauungsplanes Nr. 103 der Stadt Bad
Oldesloe Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO Schlesw.-
Holst. festgesetzt. Diese regeln die Gestaltung der Dacher in Form und
Dachneigung.

Schallschutztechnische Hinweise fiir den Bau eines Kindergartens

Die im Teil B — Text festgesetzten MafRnahmen sind im bauaufsichtlichen Verfahren
zu beachten.
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Zuordnung Eingriff :

Es wird festgesetzt, dass fir den flaichenbezogenen Eingriff (Bodenverbrauch)
gemaB § 9 Abs. 1 a BauGB der Eingriffsfliche 2.350 m? als Fléache fir
KompensationsmaBnahmen auf von der Stadt bereitgesteliten Flachen zugeordnet
werden.

Es wird festgesetzt, dass als KompensationsmaRRnahme fir zu féllende GroRbdume
die Pflanzung von 12 heimischen Laubbaumen der GréRe 3 x v, StU (14/16) auf von
der Stadt bereitgestellten Flachen vorzunehmen ist.

4.2 VerkehrserschlieRung

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am Konrad-Adenauer-Ring und ist durch diesen erschlossen. Es
sind keine Anderungen fur die Einmundung zum Konrad-Adenauer-Ring erforderlich
und/oder vorgesehen.

Innere ErschlieRung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die bereits bestehende Zufahrt vom Konrad-
Adenauer-Ring aus. Hierfir wird die bereits vorhandene Feuerwehr- und BHKW-
Zufahrt zum Hallenbad als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
ausgewiesen. Diese Verkehrsflache dient zugleich der Sicherung einer &ffentlichen
Verbindung zu den weiter nordlich liegenden, &ffentlichen Griinanlagen. Zu ergéanzen
ist die bestehende Wegeverbindung entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze.
Diese Verbindung dient als offentlicher Weg in die nordéstlich liegenden
Wohngebiete und Griinanlagen. Eine direkte Anbindung des Flurstiicks 214 an die
Zufahrt zum Konrad-Adenauer-Ring wird ergénzt. Die als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesenen Wegeverbindungen sind so zugeordnet, dass der
Bringe- und Abholverkehr fir den Kindergarten ohne Nutzung der Stellpatzanlage
des Hallenbades ablaufen kann und die Fuflwegeverbindungen zur Innenstadt
erhalten und gesichert bleiben.

Ruhender Verkehr

Fur den neu geplanten Kindergarten wird auf der Sudseite des Gebé&udes eine
ausreichende Flache fiir (ca. 7) Stellplatze ausgewiesen.

Die Stellplatzanlage fur das Hallenbad ist bereits vorhanden. Diese verbleibt dem
Hallenbad mit den geplanten erweiterten Nutzungen zugeordnet.

Die genaue Aufteilung der Stellplatzflachen ist der ErschlieBungsplanung zu
entnehmen.

10




Bad Oldesloe BPL Nr. 103, Begriindung
.Kindergarten neben der Schwimmbhalle”

4.3 Schallschutz
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Zur Beurteilung der Larmwirkungen auf die benachbarte Wohnnutzung und auf den
Kindergarten selbst wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die
obige  Abbilddung zeigt die Beurteilungspegel im Freibereich des
Kindergarten/Kindertagesstatte.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung sind die Gerduschimmissionen durch die
Nutzung der Aullenflachen am geplanten Kindergarten/Kindertagesstatte (spielende
Kinder) und dem An- und Abfahrtsverkehr (Hole- und Bringeverkehr durch die Eltern
und Betreuer) mit den Nutzungen der Nachbarschaft Uberprift worden. Die
Beurteilung erfolgt - wie in Schleswig-Holstein fiir Gerdusche aus Schulen oder
Kindertagesstatten tblich - hilfsweise nach der TA Larm. Im Ergebnis ist die Lage
des Kindergarten-/Kindertagesstattengebdudes fur die zu erwartenden
Larmauswirkungen entscheidend. Die durchgefiihrte Alternativenpriifung fiir die Lage
des Gebaudes mit Sidwestausrichtung der Freiflichen fiihrt zu erhéhten
Belastungen der westlich benachbarten Wohnnutzung (vgl. Erlauterungsbericht zur
larmtechnischen Untersuchung S. 8 und 24). Bei Nordwestausrichtung des
Gebaudes konnte ein Teil des jingeren Baumbestandes auf der kiinftigen Freiflache
erhalten bleiben. Bei Abwagung ,verbesserter Nachbarschaftsschutz versus
verbesserter Erhalt des Baumbestandes in der Flache (es geht dabei nicht um die
Lindenreihe)”, wurde entschieden die Belange des Nachbarschaftsschutzes

11
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vorrangig zu bewerten. Damit ist ein vorhersehbarer Dauerkonflikt aufgrund der zu
erwartenden erhéhten Unruhe minimiert.

Larm aus Kindergarten/Kindertagesstatte auf Nachbarschaft

Der geplante Kindergarten ist so auszurichten, dass die Freianlagen und mit denen
in Verbindung stehenden Radume dem Inneren der Parkanlage zugewandt sind. Der
Kindergarten wird ein besonderes Gebaude, entsprechend seiner Funktion. Eine
teilweise Zweigeschossigkeit ist aus Griinden des gebotenen Platz sparenden
Bauens innerhalb der Parkanlage erforderlich und aus Griinden des Larmschutzes
zur benachbarten Wohnbebauung sinnvoll. Der Schallgutachter ist bei der Beurteilung
der Larmimmission aus dem Kindergarten auf die Nachbarschaft davon ausgegangen,
dass die Bebauung an der Schiitzenstrale als Reines Wohngebiet ausgewiesen ist.
Tatsédchlich ist der Bereich jedoch als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, somit ist
keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte festzustellen.

Bei der Nutzung der Aufienflachen durch 75 Kinder in den Zeiten 9.00-12.00 Uhr und
13.00-14.00 Uhr sowie 30 Kinder in der Zeit von 14.00-16.30 Uhr und unter Beriick-
sichtigung des An- und Abfahrtverkehrs (Eltern, Mitarbeiter, Ver- und Entsorgung) sind
an den (Wohn)Gebauden der Nachbarschaft (Schitzenstrale und Krankenhaus) bis
auf eine geringfiigige Uberschreitung von 0,6 dB(A) am Gebadude Schitzenstrale 33
keine Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir WR- Gebiete tags von 50 dB(A)
festzustellen. Das Maximalpegelkriterium ist an allen Immissionsorten eingehalten. Das
Wohngebiet Schiitzenstralle ist als WA-Gebiet ausgewiesen.

Es sind zudem die Einwirkungen beziglich des Verkehrs- und Freizeitlarms (Parkplatz
Schwimmhalle) auf den geplanten Kindergarten zu ermitteln.

Freizeitlarm (Parkplatz der Schwimmbhalle) auf Kindergarten:

Durch die Nutzung des Parkplatzes werden in allen drei Beurteilungszeitrdumen
(morgens, abends und tags auf3erhalb der Ruhezeit) der Immissionsrichtwert sowie das
Spitzenpegelkriterium fir ein WA-Gebiet eingehalten.

Aktive Larmschutzmalinahmen sind gegeniber dem Freizeitldrm daher nicht erforder-
lich. Durch die Stellung des geplanten Gebaudes entsteht der AuRenspielbereich fur
den Kindergarten zur larmabgewandten Seite bezogen auf die vorhandene
Wohnbebauung in der Schiitzenstrale.

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Festsetzungen der Larmpegelbereiche sind
aus der Larmtechnischen Untersuchung vom 31.07.2009 zum Bebauungsplan Nr. 23a -
5. Anderung abgeleitet worden.

Verkehrsliarm (Konrad-Adenauer-Ring B75) auf Kindergarten:

Nur an der, der StraBe zugewandten Fassade sind Uberschreitungen des Orientie-
rungswertes von 55 dB(A) tags nach DIN 18005 festzustellen. Der Grenzwert der 16.
BiImSchV von 59 dB(A) fir WA-Gebiete tags ist jedoch unterschritten. Der magebliche
AuBenlarmpegel nach der DIN 4109 betragt 61 dB(A) und ist damit dem Larmpe-
gelbereich [ll zuzuordnen.

12
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Fur die, dem Schlafen dienenden Raume des Kindergartens ist dort, wo tags der
Beurteilungspegel von 45°dB(A) Uberschritten wird, wird Larmschutz erforderlich, um
einen Innenraumpegel von 30 dB(A) zu gewahrleisten. Es bieten sich verschiedene
Lésungen fir den Larmschutz an.

1. MaBnahme:

Zum Schutz des Schlafs der Kinder (Mittagsschlaf), sind die Fenster wahrend der
Schlafdauer geschlossen zu halten.

Ist dies aus organisatorischen oder hygienischen Bedingungen nicht méglich, sind
bauliche MaRnahmen erforderlich.

2. Malinahme (baulich):

Durch geeignete bauliche MaRnahmen, z.B. besondere Fensterkonstruktionen,
Doppelfassaden oder Wintergarten, ist sicherzustellen, dass im gekipptem Fenster
ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht tiberschritten wird.

3. MaRnahme (baulich, alternativ zu 2, passiv):
Zum Schutz des Schlafs der Kinder (Mittagsschlaf) sind schallgedammte Liftungen
vorzusehen.

Als die am geeignetesten erscheinende Lésung wurde die MaRnahmen nach 3.
(baulich, alternativ zu 2, passiv) planungsrechtlich festgesetzt.

5. Natur und Landschaft

5.1 Eingriffs-/ Ausgleichsfestsetzung

Far die Ermittlung des mit dem Bebauungsplan Nr. 103 einhergehenden Eingriffs, ist
die geplante bauliche Inanspruchnahme von éffentlichen Griinflichen und das
Entfernen einzelner Bdume relevant. Nach § 1 a BauGB ist kein Ausgleich flr
Anderungen oder Flacheninanspruchnahme fiir im Zusammenhang bebaute Gebiete
(Gebiete mit entsprechender Vorpragung oder einer Beurteilung nach § 34 BauGB)
erforderlich. Dies betrifft alle Manahmen zur Erweiterung des Hallenbades, also den
Bereich zwischen Hallenbad und Konrad-Adernauer-Ring.

Ausgleichsrelevant ist damit neben der zu erwartenden Neuversiegelung von Grund
und Boden im Bereich des Kindergartens

e die Entnahme von drei Linden mit Stammdurchmesser von ca. 50 cm, einer
Larche mit Stammdurchmesser von ca. 90 cm, zweier Kiefern mit
Stammdurchmesser von ca. 50 cm.
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Die Lindenreihe entlang der stdéstlichen Grenze bleibt erhalten und ist durch das
Abriicken der Baugrenze (10 m) auch betreffs des Wurzelraumes geschiitzt. Nach
Baumgutachten (Muller 2010) ist fur Veranderungen der Oberflache und mdgliche
bauliche Eingriffe ein Mindestabstand von 6,0 m vom Stammful’ einzuhalten. Soll ein
schmaler Weg um das kiinftige Gebaude hergestellt werden oder ist fur kinftige
Bauarbeiten ein Puffer- und Arbeitsstreifen vorzuhalten, so stehen hierfur
allerhéchsten 3 m zur Verfugung. Diese Vorgabe wurde bauleitplanerisch
dahingehend umgesetzt, dass die Baugrenze mit einer zusatzlichen Sicherheit von 1
m auf einen Mindestabstand von 10 m gesetzt wurde, da im Zuge anstehender
Bauarbeiten zur Herstellung der Fundamente und der Baugrube mit Bodenabtrag zu
rechnen ist. Die Gemeinbedarfsfliche wurde auf 6,5 m Mindestabstand zur
Stammmitte der Baumreihe festgesetzt. Dieser Mindestabstand von 6,5 m ist der
absolut zu schiitzende Bereich.

Pro entferntem Baum der GréBe Stammdurchmesser groRer/gleich 50 cm sind zwei
neue der GroRe STU (14/18) zu setzen. Diese Vorgabe ist als Richtwert fir die
Ermittlung der erforderlichen Kompensation zu betrachten. Die Baumpflanzungen
kénnen nicht im Plangebiet erfolgen. Hierzu ist die Flache zu klein.

Tabelle zur Zuordnung der Neupflanzungen:

Fallungen | Anzahl | Stammdurchmesser | Ausgleichspflanzungen Anzahl
Linden 3 50 cm Heimischer Laubbaum 6
im Stadtgebiet , GréRe STU (14/16)
Larche 1 90 cm Heimischer Laubbaum 2
im Stadtgebiet , Grée STU (14/16)
Kiefer 2 50 cm Heimischer Laubbaum /oder Sandkiefer | 4
im Stadtgebiet , GréRe STU (14/16)
6 Stiick 12 Stiick

Fur die Ermittlung des flachenbezogenen Eingriffs, der durch die Planung vorbereitet
und erméglicht wird, werden die folgenden Biotopbewertungen zugrunde gelegt:

¢ offentlich nutzbare, gemahte Rasenfliche - Wertfaktor 1 (als Biotop von allgemeiner
Bedeutung und Artenarmut, gepragt durch menschliche Nutzung),

o offentliche Grinflache mit Strauchbewuchs und Ruderalanteilen - Wertfaktor 2 (als Biotop mit
Nischenbereichen und verringerter Artenarmut);

e wassergebundene Wege in der 6ffentlichen Griinanlage und als Zuwegung die den Hausern
in der SchitzenstraRe — Wertfaktor 0,5 (als Biotop mit eindeutiger Artenarmut, jedoch
versickerungsfahigem Untergrund, also nicht ganz dem Naturhaushalt entzogener Flache);
kunftige Stellplatze und Wegeflache in versickerungsfahiger Bauweise — Wertfaktor 0,5;

e Asphaltflaichen und Grundflachen der Gebéaude als vollversiegelte Fidchen — Wertfaktor O;

Die Freiflachen des Kindergartens sind dabei nicht als Vollversiegelung, sondern nur
als Teilversiegelung mit einem Kompensationsfaktor von1:0,5 anzusetzen.
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Tabelle zur Ermittlung des flachenbezogenen Ausgleichsbedarfs:

Bestand Flache | Wert | WE | Planung Flache | Wert | WE
Grinftache/Rasen Bereich 2.800 gm 1 2.800 | Vollversiegelung/ 1.300 gm 0 0
Geplanter Kindergarten Gebégude
Freifliche Kinderspiel 1.500 gm 0.5 750
(teilversiegelt)
Sonstige 1.112gm 2 2.224 | Wege, 200 gm 0,5 100
Grinflache/Rasen versickerungsfahig
Stellplatze,
versickerungsféhig
Keine Anderung, 912 gm 2 912
Bestand wird
. bernommen
Wegstreifen 844 gm 0.5 422 Keine Anderung, 844 gm 0.5 422
Bestand wird
Gbernommen
Verbleibende 950 gm 2 1900 Keine Anderung, 950 gm 2 1900
Boschungsanteile Bestand wird
{bernommen
5706 gm 5706 gm
Summe WE Eingriff 7346 Summe WE Ausgleich 4996
Summe Eingriff
Summe Ausgleich =
2.350 WE

An Neuversiegelung ist durch den Neubau des Kindergartens mit Freifldche eine
flachenbezogene Kompensation von 2.350 gm erforderlich. Fir die Kompensation
sind 2.350 gm im Ausgleichsflachenpool der Stadt Bad Oldesloe festzulegen. Fir die
Umsetzung der MaRnahmen ist die Stadt zusténdig.

6. Ver — und Entsorgung

6.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung in der Stadt Bad Oldesloe wird von den Vereinigten
Stadtwerken GmbH Bad Oldesloe gewahrleistet.

6.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird von den Vereinigten Stadtwerken GmbH Bad Oldesloe
gewahrleistet.

6.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH Bad
Oldesloe sichergestellt.

6.4 Abwasserbeseitigung/ Regenwasserbeseitigung

Fir den Gebaudebestand liegt bereits eine ErschlieBung zur Regen- und
Schmutzwasserentsorgung vor. Diese wird auch weiterhin genutzt.
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6.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird von der Abfallwirtschaft Sudholstein GmbH (AWSH)
sichergestellt.

6.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation ist durch vorhandene Fernmeldenetze von Kabel
Deutschiand sichergestellt.

7. Finanzierung

Die Kosten der Bauleitplanung gehen zu Lasten der Stadt Bad Oldesloe.

TEIL It
8. Umweltbericht

GemalR § 2 (4) BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht, nach der Anlage zum BauGB, beschricben und bewertet werden.
Dabei ist gemaR § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltpriifung in der
Abwagung zu berlcksichtigen.

8.1 Datengrundlagen

Fur die Umweltprifung und den Umweltbericht wurden die folgenden Daten als
Grundlage hinzugezogen:
- Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe;
- Darstellung des Landschaftsplanes
- Auswertung der Erfassung der Vegetation und faunistische Potentialanalyse
(Fledermause, Brutvégel und Wirbellosengruppen, aufgestellt im Auftrag der
Stadt Oldesloe, 2004 vom Biro Bioplan, Dr. Marion Schumann, Preetz,
aktualisiert 2010 BCS stadt+region).
- Standarddatenbogen zum FFH-Gebiet ,Travetal“ (Gebiet Nr. DE 2127-391)
und Kartenteil.
- Baumgutachten, Untersuchung zum Standort der Linden in der
Schitzenstralle (Miller 2010).
- Vorhaben der Lebenshilfe e.V. zur Errichtung eines Kindergartens und
Vorhaben der Stadtwerke zur Erweiterung des Hallenbades (2010).
- Bebauungsplan Nr. 103, Entwurf Stand Dezember 2010.

Eine aktuelle Baugrunduntersuchung liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.
Es gibt keine Hinweise zu méglichen Altlastenverdachtsflachen.
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8.2 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des
Umweltschutzes

Grundsétzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen gemaR
dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in
Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu beriicksichtigen.
GemaRl § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen  (Bodenschutzklausel).  Zur  Verringerung  der  zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der
baulichen Entwicklung insbesondere durch Nachverdichtungen und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Im Hinblick auf bestehende oder
zukiinftige Larmimmissionen ist der Schutz von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen zu gewahrleisten.

Das Gebiet liegt innerstadtisch und umfasst einen Teil der innerstadtischen
Griinzugverbindungen, die auch im weiteren Verlauf eine Verbindung zur Trave
herstellen. Fiir das betreffende Gebiet sind den Ubergeordneten Planungen keine
spezifischen Vorgaben zu entnehmen.

Da nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt werden muss, wurde
seitens der Stadt Bad Oldesloe die oben zitierte Untersuchung in Auftrag gegeben.
Sie dient in erster Linie der Beachtung der Vorgaben des Artenschutzes.

Nordlich schlief’t sich ein kleiner Steilhang an, der gemal § 21 LNatSchG gesetzlich
geschitzt ist. Dieses Gelande ist von der Planung nicht betroffen. Der im
Plangeltungsbereich liegende Teil dieses Steilhangs ist gemaR § 9 (1) 20 BauGB
festgesetzt. Es erfolgen keine Eingriffe oder Veranderungen in diesem Bereich. Die
Teilflaiche wurde in den Plangeltungsbereich aufgenommen aufgrund der
bestehenden Flurstiicksgrenzen, die quer durch den Hang verlaufen.

Weiter nérdlich dieses Steilhangs liegt in ca. 200 m Luftlinie die Trave. Der Verlauf
der Trave gehort zum FFH-Gebiet ,Travetal“ (Gebiets Nr. 2127-391). Der Bereich ist
von der Planung nicht betroffen.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Bundesartenschutzgesetzes ist gemal § 44 BNatSchG eine artenschutzrechtliche
Prifung durchzufiihren. Dabei sind die vorhandenen und potentiellen Lebensrdume
geschitzter Arten zu untersuchen und zu bewerten. Es ist verboten, Lebensrdume
geschitzter Arten zu vernichten oder erheblich zu beeintrachtigen. Die Untersuchung
erfolgte im Hinblick auf Lebensrdume fir Fledermause und geschitzte heimische
Vogelarten.

8.3 Umweltbelange und Vorhabenwirkungen

Far die Umweltpriifung relevant sind voraussichtlich folgende Festsetzungen und
Darstellungen des B-Planes:
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e Erweiterung der Bauflachen durch den geplanten Kindergarten und den
Anbau an das Hallenbad (fur den Bereich Hallenbad ist die
artenschutzrechtliche Betrachtung relevant, nicht die eingriffsbezogene).

o Anderung der Zufahrt zu den Grundstiicken Schuitzenstrae Nr. 31 und Nr.
33a.

e Erforderliche ErschlieBung des neuen Kindergartens.

e Fallung von Parkbdumen.

An Hand der vorliegenden Daten sowie der Entwirfe fir die geplanten Vorhaben
wird in der folgenden Tabelle schutzgutbezogen eine kurze Bestandsbeschreibung
sowie eine Bewertung vorgenommen und zudem fur jedes Schutzgut die
voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen der Planungen zusammengefasst.

Wesentliche umweltrelevante Vorhabenwirkungen werden voraussichtlich nicht
erwartet, da es sich bei dem Plangebiet um eine innerstadtische Flache handelt und
der Grad einer Neuversiegelung so gering wie moglich gehalten wird. Des Weiteren
wird der vorhandene GroRbaumbestand in seiner zusammenhangenden und Struktur
gebenden Funktion weitestgehend erhalten. Dies betrifft vor allen Dingen die
strukturgebende Lindenreihe in der Schutzenstrafe und den Baumbestand am
Parkplatz des Hallenbades.

8.4 Beschreibung des Vorhabens
8.4.1 Ziele der Planung, Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Stadt Bad Oldesloe beabsichtigt die Schaffung von Baurecht fur die Einrichtung
eines Kindergartens und die Erweiterung des Hallenbades. Mit der Erweiterung des
Hallenbades wird das Nutzungsangebot verbessert. Diese MaRnahmen dient der
langfristigen Sicherung des Hallenbades in Bad Oldesloe durch Verbesserung seiner
Wirtschaftlichkeit und der Attraktivitat. Die Angebote des Hallenbades werden auch
tberregional stark angenommen.

Erganzend hierzu ist die Errichtung eines Kindergartens auf der direkt neben dem
Hallenbad liegenden Flache vorgesehen. Die Lebenshilfewerk Stormarn eGmbH wird
als erfahrener Trager die neue Einrichtung nach Aufgabe des alten Standortes an
der KonigstraRe weiterfihren.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe weist das Plangebiet als
gemischte Bauflache aus. Die Errichtung von Gebéauden fiir soziale Zwecke ist eine
in Mischgebieten zuldssige Nutzung. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt nicht.

8.4.2 Lage und GroRe des Plangebietes
Das Gebiet umfasst rund 1,52 ha und liegt westlich des FuRgangeriiberwegs Uber

die B 75, Héhe Exerzierplatz, nérdlich der B 75 (Konrad-Adenauer-Ring), dstlich der
Schitzenstrale in der dortigen Grunflache.
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Die detaillierte, flurstiicksgenaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches und
der im Plangebiet liegenden Flurstiicke sind dem Teil A der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 103 zu entnehmen.

8.4.3 Standortbeschreibung

Die Plangebietsflache liegt zentral und innenstadtnah. Sie ist sehr gut iber den
Konrad-Adenauer-Ring zu erreichen. Uber die SchitzenstraRe und das damit
verbundene  Wegesystem der zusammenhangenden  Grinanlagen und
Griinzugverbindungen der Stadt ist die Flache auch sehr gut fuRlaufig oder mit dem
Rad zu erreichen.

Die direkte Umgebung umfasst die Wohnbebauung an der Schitzenstralle, die
Asklepios-Klinik, die Jugendherberge, den Konrad-Adenauer-Ring und diverse Park-
/Stellplatze sowie noérdlich einen Teilbereich der Griinanlagen an der Trave.

Die Grinflache ist durch den sie umgebenden und angrenzenden Baumbestand
sowie offene Rasenflachen und ein dichtes Wegenetz gepragt.

8.4.4 Beschreibung der wichtigsten Plandarstellungen/Art und Umfang der
Planung

Die Gesamtflache in der GrofRe von ca. 16.000 gm kann grob in drei unterschiedliche
Nutzungen aufgeteilt werden: im &stlichen Teil wird das Hallenbad mit
Eingangsbereich erweitert und modernisiert. Hierzu wird ein Teil der westlich und
siidlich des Bestandsgebaudes liegenden Rasen- und Grinflachen mit Baumbestand
in Anspruch genommen. Die sidlichen Flachen im Plangebiet sind durch die
ErschlieBung und die Stellpladtze des Hallenbadbereiches gekennzeichnet. Auf
diesen Bereich konzentriert sich auch die ErschlieBung fur den neu geplanten
Kindergarten mit ergdnzenden MalRnahmen fir den An- und Abfahrisverkehr. Der
mittlere und 6stliche Teil des Gebietes ist fur die Errichtung des Kindergartens mit
AuBenspielbereich vorgesehen. Beide, fir die geplanten baulichen Nutzungen
vorgesehenen Bereiche, werden als Flachen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen.
Die an den Konrad-Adenauer-Ring anschlieenden Flachen dienen der ErschlieBung
der Einrichtungen und eines in der Schutzenstralfe liegenden Wohnhauses. Sie
werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Der vorhandene Baumbestand wurde aufgenommen. Das Plangebiet schlief3t in
nérdlicher und nordwestlicher Richtung an die gehdlzgepragten Parkanlagen und
Grinzugverbindungen entlang der Trave an. Die Trennung erfolgt durch die steile,
stdexponierte Béschung, die als Grinflache im Bebauungsplan dargestellt ist. Die
eigentliche Vorhabenflache, das Baufeld fiur den geplanten Kindergarten liegt
innerhalb einer gréReren, ebenen Rasenflaiche mit vereinzeltem Baumbestand. Es
sind hier junge Baume nachgepflanzt worden. Mittig steht eine grofle Larche.
Bedeutend fir die Integration der Planung in die Griinzugverbindungen ist der Erhalt
der westlichen Lindenreihe.

19



Bad Oldesloe BPL Nr. 103, Begriindung
.Kindergarten neben der Schwimmbhalle*

8.4.5 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden umfasst ca. 16.500 gm. Die Uber die bereits
bestehenden Einrichtungen und Nutzungen hinausgehende
Flacheninanspruchnahme fiir die geplanten Vorhaben einschlieflich der
Nebeneinrichtungen liegt bei ca. 1.805 gm. Diese wird ausgeglichen.

8.4.6 Methodik

Die Umweltprifung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Daten sowie einer
aktuellen Bestandserhebung der Gegebenheiten 2010. Als Grundlagen liegen vor:

¢ Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe,

e Bestandserhebung fir das Plangebiet 2010.

¢ Faunistische Erfassung und artenschutzrechtliche ergédnzende Untersuchung
2010.

e Baumgutachten 2010.

Die vorhandenen Daten sind die Grundlage fur die Prifung, ob das Vorhaben
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Die Bewertung der
Umweltauswirkungen erfolgt in Anlehnung an die Bewertungsmethodik der
6kologischen Risikoanalyse.

Auf die Prifung von Standortalternativen wurde verzichtet. Der Standort des
Hallenbades ist vorgepragt, weil das Hallenbad bereits besteht. Eine
Standortalternative fur die geplante Erweiterung stand daher nicht zur Diskussion.
Der Neubau des Kindergartens stellt den Ersatz des derzeitigen Kindergartens an
der Konigstralke dar. Der dort aufgrund der baulichen Mangel des historischen
Gebdudes zusammen mit der Volkshochschule aufzugebende innerstadtische
Standort soll gleichwertig innerstadtisch ersetzt werden. Das Grundstiick neben dem
Hallenbad stellt das einzig geeignete und maégliche Grundstiick in der Innenstadt dar.

In weiteren Arbeitsschritten sind zu ermitteln:

¢ Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange: Boden, Wasser,
Klima/Luft, Pflanzen- und Tierwelt, Landschaft;

¢ Die potenziellen Auswirkungen, die zu einer Beeintrachtigung der Umwelt
fuhren kénnen und ihre Wechselwirkungen;

o Darstellung und Beurteilung des Schutzgutes Mensch;

e Darzustellen sind die Auswirkungen auf die oben genannten Schutzgiter,
MafRnahmen zur Vermeidung belastender Auswirkungen und die
moglicherweise verbleibenden Konflikte (unvermeidbare Eingriffe) sowie
deren Beurteilung.

8.4.7. Sonstige Vorgaben
Zu beachten sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben des

Bundesnaturschutzgesetzes (in der aktuell gliltigen Fassung) und der
Bundesartenschutzverordnung sowie geltendes EU-Recht. Fur die kunftigen
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Bauausfihrungen wird vorausgesetzt, dass aktuelle Warmeschutz- und
Energieeinsparmalnahmen beachtet werden. Solche Daten werden hier im
Umweltbericht nicht erganzend bilanziert. Eine artenschutzrechtliche Priifung gemaf
§ 44 BNatSchG wurde im Jahr 2004 durchgefiihrt und in 2010 aktualisiert.

8.4.7.1 Landesnaturschutzgesetz

Die in § 1 LNatSchG bestimmten Ziele werden in den Grundsétzen des § 1 (2)
LNatSchG schwerpunktmaRig konkretisiert. In Bezug auf stédtebauliche Vorhaben
sind folgende Grundséatze zu beachten:

e Mit dem Boden ist schonend umzugehen.

e Mit den Bodenflachen ist sparsam umzugehen. Unbebaute Bereiche sind wegen
ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt in der dafur erforderlichen GréRe und
Beschaffenheit frei von baulichen Anlagen zu halten. Der Verbrauch von
Landschaft, insbesondere durch Versiegelung ist auf das notwendige Mal} zu
beschranken.

o Mit Gewassern ist schonend umzugehen.

e Die Pflanzen und Tiere und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Vielfalt zu schitzen.

e Die Natur ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch als Erlebnis- und
Erholungsraum fir eine naturvertragliche Erholung des Menschen zu sichern.

Aus den gesetzlichen Grundlagen ergibt sich als primdres Ziel die nachhaltige
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Die Natur muss in die Lage
versetzt werden, Mechanismen fiir die Regulation von Beeintrachtigungen zu
entwickeln.

8.4.7.2 Bodenschutz

Das BauGB nennt als Ziel des Umganges mit dem Boden (§ 1a (1)): Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.
Das Bodenschutzgesetz vom 12.Juli 1999 gibt in § 4 u.a. folgende Grundsétze und
Pflichten an:
1. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
2. Der Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von
ihrem Grundstiick drohenden Bodenverénderungen zu ergreifen.

Altlasten und Altablagerungen liegen im Gebiet nicht vor. Hier ist kein
Handlungsbedarf ersichtlich.

8.4.7.3 Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen und Lebensrdume zu entfernen, zu beschadigen oder zu
zerstoren. Der Erhaitungszustand der lokalen Population einer Art darf nicht zerstort
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oder verschlechtert werden. Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind in einem
glinstigen Entwicklungszustand zu erhalten. Das Alter der Baume der umgebenden
offentlichen Parkanlage lasst auf Fledermausvorkommen schlieRen. Die westlich
angrenzenden Nutzgarten der dortigen Hauser erganzen das Lebensraumangebot.
Fur die Eingriffsflaiche selbst besteht kein Handlungsbedarf fir vorbeugende
MaRnahmen.

8.5 Bestandsaufnahme — Ermittlung der zu beriicksichtigenden
Umweltbelange

8.5.1 Boden

Die Bodenbildung im Plangebiet ist geologisch gepragt durch die Lage im Naturraum
Ostholsteinisches Higel- und Seenland. Es sind lehmig-sandige Bdden des
Geschiebemergels, die den Standort prégen.

8.5.2 Wasser

Der anstehende Boden ist aufgrund der vorliegenden Bodenverhéltnisse nicht
generell versickerungsfahig. Das anfallende Regenwasser sollte zugunsten des
angrenzenden Baumbestandes in die éffentlichen Griinflachen geleitet werden.

8.5.3 Klima/Luft

Lokales Klima

Auf bebauten Flachen besteht ein Stadtklimatop, das keine ungestérten Temperatur-
und Feuchteverldufe bietet. Die vorhandene Durchgriinung des Gebietes wirkt sich
ausgleichend auf mikroklimatische Extreme aus.

Lufthygiene

Aufgrund der lufthygienischen Uberwachung des Landes Schleswig-Holstein ist
davon auszugehen, dass es im Planungsraum keine nennenswerte Grundbelastung
der Luft gibt (vgl. Messbericht 2002 des StUA ltzehoe).

8.5.4 Pflanzen/Vegetation

Die Bestandsaufnahme erfolgte 2010. Grundséatzlich lassen sich vier
unterschiedliche Biotoptypen beschreiben:

e Altere Flachenpflanzungen im Ubergang zu der umgebenden Parkanlage
entlang der Trave. Diese setzen sich aus Ziergehdlzen (Schneebeere,
Falscher Jasmin, Spate Traubenkirsche und einzelnen GroRRbdumen
zusammen (Eschen, Stieleichen, Bergahorn, Winterlinde).

o Altere Béschungspflanzungen nérdlich am Plangebiet und 6stlich des
Hallenbades. Er besteht aus standortgerechten Baumen wie die Winterlinde,
die Hollandische Linde, Ahorn, Stieleichen und auch Sandkiefer sowie
Sandbirke. Erganzt wird diese Artenzusammensetzung durch heimische
Straucher wie Holunder, Strauchweiden, Feldahorn, Wildrosen und
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Brombeeren in den Randbereichen der nérdlichen Béschung zur Trave hin. In
unmittelbarer Nahe zum Hallenbad Uberwiegend Ziergehdlze wie
Rhododendron, Bliten- und Beerenstraucher.

e Freifliche mit alterem Baumbestand. Dieser Biotoptyp bezeichnet die
Lindenreihe und die angrenzende Freiflache, die in den Bereich des geplanten
Kindergartens hineinragt. Mittig in dieser Freiflache steht eine grofle Lérche,
die im Habitus die Flache dominiert.

e Freiflache mit jungem Baumbestand. Dieser Biotoptyp entstand auf der

Freiflache zwischen Lindenreihe und Hallenbad. Die Rasenflachen sind als
Vielschnittrasen zu charakterisieren.

8.5.5 Tiere - artenschutzrechtliche Potenzialabschéatzung

Die Abprifung der artenschutzrechtlichen Relevanz nach § 44 BNatSchG erfolgte
auf der Grundlage der eingangs zitierten Erfassung von Frau Dr. Marion Schumann
und wurde 2010 aktualisiert. Es werden hier die Ergebnisse betrachtet:

Vogel: Fur die Brutvogel stellt sich das Plangebiet mit den angrenzenden Flachen
als einheitlicher Lebensraum dar: fur die Besiedelung durch Brutvégel sind die
Geholzgruppen und —flachen ausschlaggebend. Gebliischbriter und
Baumfreibriiter werden das Gros der Brutvégel ausmachen. Die strukturreichen
Garten der Wohnbebauung in der SchiutzenstralRe sind hier im Zusammenhang
als Brut- und Nahrungsreviere zu betrachten. Diese liegen auRerhalb des
Plangebietes und sind dennoch ausschlaggebend fur die Qualitdt des Reviers.
Die Freiflaichen im Plangebiet sind als Nahrungsraum fur Végel sehr
eingeschrankt, da durch die haufige Mahd (als Rasenflache im &ffentlichen
Raum) die Bluten- und Samenbildung der Vegetationsdecke nicht erfolgt. Alle
im Plangebiet briitenden und vorkommenden Vogelarten sind nach dem
BNatSchG als europaische Vogelarten geschiitzt und artenschutzrechtlich
relevant. Die zur Fallung vorgesehenen Groflbdume sind ohne Horste. Die
Gebuschbesténde sind durch die Planung nicht gefahrdet und bleiben erhalten.
Aufgrund der Nahe zur Trave mit dem dortigen GroRbaumbestand und
artenreicherem Unterbewuchs und im Zusammenhang des Griinzugverbundes
sind generell Ausweichquartiere fiir heimische Vogelarten gegeben. Die
potenziell wertvollen Brutreviere (Hausgarten, flachige Gebuschpflanzungen und
die flachig bepflanzte, sidexponiert Bdschung) sind von der Planung nicht
berihrt. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Fur Sauger nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wie Fischotter und Biber sowie
wassergebundene Arten (Fische, Muscheln) sind keine Lebensbedingungen im
Plangebiet oder in unmittelbarem Zusammenhang gegeben. Es besteht keine
artenschutzrechtliche Relevanz.

Fur Wirbellose der Bodenoberflache ist kein Potenzial im Plangebiet vorhanden.
Far Wirbellose der Strauch- und Baumschicht (z.B. Spinnenarten) sind die
Boschungsbereiche am Rand des Plangebietes von Bedeutung. Diese
unterliegen durch die Planung keiner Veranderung. Fir totholzbewohnende Kéfer
wird in der Untersuchung aus dem Jahre 2004 im Hangwaldbereich der Trave
Lebensraumpotenzial gesehen. Innerhalb des Plangebietes des B-Planes 103
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treffen diese Voraussetzungen nicht zu. Es besteht keine artenschutzrechtliche
Relevanz.

e Amphibien/Reptilien: Fir Amphibien und Reptilien nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie und wassergebundene Arten (Fische, Muscheln) und Wirbellose sind
keine Lebensbedingungen im Plangebiet oder in unmittelbarem Zusammenhang
gegeben. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

e Fledermause: Im Hinblick auf die Besiedelung durch Fledermause sind die an
das Plangebiet angrenzenden Flachen von Bedeutung und in drei Bereiche zu
untergliedern: Der sidwestlich angrenzende Bereich mit den Nutzgarten der
Schitzenstrale, der weiter nordlich liegende Uferbereich der Trave und das
Ostlich des Hallenbades angrenzende Parkgeldnde mit dem Altbaumbestand.
Das Plangebiet selbst mit der offenen Rasenflache wird Gberflogen. Nach der
2004 durchgefiihrten Potenzialabschéatzung ist im Bereich der Einzelhausgérten
an der Schitzenstralle aufgrund der dortigen Habitatstruktur mit Vorkommen der
Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus und Braunem Langohr zu rechnen. Die
unmittelbare Nahe der Trave ist als Jagdhabitat von hoher Bedeutung. Der Weg
dorthin kann durch das Plangebiet fuhren (Flugweg, Flugstrale). Das geplante
Gebaude des Kindergartens koénnte zu Beeintrdchtigungen der Flugwege
Wochenstube — Jagdrevier — filhren, wenn der Bereich nachts wesentlich starker
beleuchtet werden wiirde, denn das derzeit — ohne den baulichen Eingriff — der
Fall ware. Dies ist mit dem Betrieb eines Kindergartens nicht zu erwarten. Im
Uferbereich der Trave macht ein hoher Anteil von Altbdumen mit offensichtlich
vielen Naturhéhlen das Vorkommen baumhéhlenbewohnender Fledermausarten
wie Wasserfledermaus, GroRer und Kleiner Abendsegler sehr wahrscheinlich.
Der Uferbereich der Trave mit dem alten Baumbestand ist von der Planung nicht
betroffen. Alle vorkommenden Fledermausarten sind streng geschitzt. Der
Plangeltungsbereich dient jedoch keiner Art als Kolonie. Eventuell erforderliche
vorbeugende MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und
Verbotstatbestdnden sind nicht erforderlich. Einer Umsetzung solcher
MaRnahmen auf freiwilliger Basis steht nichts im Wege. Flederméause kénnen von
den Planungen durch Veranderungen im Bereich der Flugwege betroffen sein,
sie sind jedoch nicht erheblich beeintréachtigt.

8.5.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild und das Stadtbild erfahrt durch die Umsetzung der Planung
keine erhebliche Veradnderung, da der Charakter der Parkanlage mit den
Wegebeziehungen und den Groflbdumen in den unmittelbar angrenzenden
Bereichen erhalten bleibt. Aus diesem Grund sind u.a. der dauerhafte Schutz der
Lindenreihe in der Schitzenstralle und die Sicherung der Wegeverbindungen durch
die Griinanlagen von grof3er Bedeutung. Gleiches gilt fiir die die Topographie: der
nordlich das Gebiet begrenzende ,Steilhang® im Binnenland ist nicht nur als
Lebensraumtyp von Bedeutung, sondern auch als értlich unverwechselbares Relief
und Bestandteil der Landschaft. Die geplanten Vorhaben fiuhren insofern zu keiner
erheblichen Veradnderung der Parklandschaft, da die geplante Nutzung und die
geplante GréRe der Bebauung in keinster Weise das Mal} der baulichen Nutzung der
Umgebung Uberpragen, sondern sich einpassen. Die geplanten Bauwerke dienen
ausschlieBlich sozialen Zwecken. Auch damit fiigen sie sich in den Grundcharakter
der o6ffentlichen Nutzung der Umgebung ein.
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Aufgrund der FlachengréRe des Eingriffs und unter Beachtung der Randstrukturen
bleibt das Landschafts- und Ortsbild weitestgehend erhalten. Der Charakter der
Parkanlage bleibt bestehen.

8.5.7 Mensch

Der Mensch profitiert grundsatzlich vom Schutz seiner Umwelt. Die Betrachtung des
Schutzgutes Mensch zielt daher ausschlieflich auf die Nutzungsfunktionen:
Erholung, Siedlung, Landwirtschaft, Soziales und Arbeit.

8.6 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Nach § 2a (1) 4 - Umweltbericht — BauGB sind die erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu beschreiben. In der Umweltpriifung ist daher auch die
Erheblichkeit der negativen Veranderungen zu ermitteln.

8.6.1 Zu erwartende Belastungen

Erhebliche Veranderungen und Auswirkungen sind durch die flachenbezogene
Versiegelung und geplante Nachnutzung durch ein Gebaude und der
stadtebaulichen  Strukturen nicht zu erwarten. Die Beurteilung der
Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der Methodik der 6kologischen
Risikoanalyse nach Empfindlichkeit und Beeintrachtigungsrad des jeweiligen
Schutzgutes.

8.6.2 Pflanzen und Tiere

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere
werden folgende Kriterien herangezogen:

Eine Empfindlichkeit der Tier- und Pflanzenwelt und ihrer Lebensridume besteht
gegeniber direkter  Zerstérung, erhéhter Storintensitat/Verlarmung,
Schadstoffeintrag, Anderungen des Wasserhaushaltes und Zerschneidung.

Biotop/Biotopkomplex | Leistungsfahigkeit | Wiederherstellbarkeit | Empfindlichkeit
(Zeitdauer) gegeniber
Verlust
Grunflachen (GF) gering gering gering
Verkehrsflachen (SV) |keine gering gering
Baumgruppen/Hecken | mittel mittel mittel
Unterbewuchs mittel gering gering
GroRbaume mittel mittel bis hoch mittel

Gegenuber Verdnderungen des Wasserhaushaltes sind Lebensraume/-komplexe mit hohem
Grundwasserstand und Oberflachengewasser besonders empfindlich. Diese existieren im
Planungsraum nicht.
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Gegenuber Zerschneidungen sind alle Biotope/Biotopkomplexe empfindlich. Eine
Zerschneidung in linearer, nicht iberwindbarer Form findet jedoch nicht statt resp. ist durch
die innerstadtische Lage bereits vorhanden.

Eine Empfindlichkeit gegeniiber Verlarmung und Erhéhung der Stérintensitat besteht fur
bisher stérungsarme Lebensraume.

Stérungsarme Raume treten im Plangebiet aufgrund der zentralen Lage und der
Grundnutzung als éffentliche Parkanlage nicht auf.

Resiimee: Die ermdglichten Um- und Neuordnungen innerhalb des Plangebietes sind mit
Auswirkungen verbunden. Sie werden als von mittlerer bis geringer Schwere beurteilt.

8.6.3 Boden

Der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung (Grundwasserschutzfunktion
und Lebensraumfunktion) ist im vorliegenden Fall als nicht schwerwiegend
einzustufen, weil der geplante Eingriff flichenbezogen gering ist. Neuversiegelungen
sind auszugleichen.

8.6.4 Wasser

Das anfallende Regenwasser kann innerhalb der Anderungsflache bei den
anstehenden Bodenverhaltnissen zur direkten Versickerung gebracht werden. Es
wird damit der Grundwasserneubildung nicht entzogen. Dies sind grundsatzlich keine
negativen Folgen.

8.6.5 Luft/ Klima

Im Bereich des Planungsraumes mit seiner bestehenden Bebauung und dem
Baumbestand der éffentlichen Parkanlage, geht das Lokalklima in ein kleinflachiges
Siedlungsklimatop von Baum- und Heckenstrukturen umgeben dber. Die
umgebenden Baum- und Heckenstrukturen Uben einen ausgleichenden Einfluss auf
das (Mikro-)Lokalklima aus.

Messbare, negative Auswirkungen von grof3flachigen Siedlungsklimatopen kommen
im Plangebiet nicht zum Tragen.

8.6.6 Orts- und Landschaftsbild

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes besteht gegeniiber einem Verlust an
erlebbarem Raum sowie visuellen Verdnderungen des Raumes. Im vorliegenden Fall
ist das Landschaftsbild gepragt durch die Parkanlage und die baulichen Nutzungen.
Das Landschafts- und Ortsbild ist gegeniber hohen, die Umgebung tberragenden
Gebauden und flachenbezogen dominanten Gebduden empfindlich. Diese sind so
nicht vorgesehen. Das Landschaftsbild ist auch bezlglich eines erheblichen
Verlustes an erlebbarem Freiraum empfindlich. Durch den Erhalt der
Grunzugverbindungen und wesentlichen charakteristischen Merkmale (z.B.
Lindenreihe und Steilhang) sind die Auswirkungen als gering zu bezeichnen.
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8.6.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter sind durch die Planungen geringfiigig betroffen. Eine geringfligige
Betroffenheit ist aus der Tatsache abzuleiten, dass die ¢ffentliche Parkanlage durch
das Vorhaben verkleinert wird. Dem steht gegeniber, dass mit der Errichtung eines
Kindergartens und der Modernisierung und Attraktivitdtsverbesserung des
Hallenbades eine nachhaltige Verbesserung vorgehaltener und angebotener sozialer
Einrichtungen erfolgt.

8.6.8 Menschen

Negative Auswirkung auf das Schutzgut Mensch sind auszuschlieRen.

8.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung

8.7.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die Flache als Teil der 6&ffentlichen
Parkanlage erhalten. Ein erganzendes Angebot und die Umsetzung einer
nachhaltigen Vorsorgesicherung an sozialen Einrichtungen und Dienstleistungen
waren nicht in dem geplanten Umfang mdglich.

8.7.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nur die Durchfiihrung der Planung schafft die Voraussetzungen fur eine nachhaltige
Nutzung und dauerhafte Sicherung der betroffenen sozialen Einrichtungen der Stadt.
Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in den Naturhaushalt sind
auszugleichen.

8.8. Ermittlung des Eingriffumfangs und Beschreibung

8.8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

In § 8 (1) des LNatSchG heif’t es: "Der Verursacher eines Eingriffs in die Natur hat
Beeintrachtigungen der Natur so gering wie méglich zu halten" (Minimierungsgebot).
Des Weiteren wurde festgestellt, dass VermeidungsmafBnahmen bezogen auf die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft, das Schutzgut Fauna (Flederméuse)
und das Schutzgut Kulturgut erforderlich sind. Diese werden wie folgt festgelegt:

Fur die Behandlung von Oberboden (Mutterboden) bei BaumafRnahmen gilt DIN 18
915.

27



Bad Oldesloe BPL Nr. 103, ‘
,Kindergarten neben der Schwimmbhalle®

Begriindung

Fur die geplanten teilversiegelten Flachen (wie z.B. die geplanten Wege), die
Nebenwege in den Griinanlagen oder kiinftig versiegelte Flachen wie z.B. die
geplanten Stellplatzflachen, werden bereits vorbelastete Flachen genutzt.

Fur Geholzentnahmen ist die gesetzliche Frist (1. Oktober bis 15. Méarz, § 34 Abs. 6
LNatSchG) einzuhalten. Vor Beginn der Fallarbeiten ist der Baum auf mdgliche
Fledermausquartiere zu untersuchen. Sollten Winterquartiere gefunden werden, so
ist der Baum auf Grund einer dann zu erteilenden Ausnahmegenehmigung erst im
Mai des Jahres zu féllen.

Das Anbringen von Fledermauskasten an die neuen Geb&ude wird als freiwillige
MaRnahme den kiinftigen Bauherren nahegelegt.

8.8.2 Eingriffsumfang

Der Eingriff besteht im Sinne des Naturschutzrechtes aus der geplanten
Versiegelung von Flachen durch die geplante bauliche Inanspruchnahme. Dieser
Eingriff ist im Zuge von erforderlichen Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung auszugleichen.

Der Eingriff besteht weiterhin in der Inanspruchnahme von Flachen mit
Baumbestand. Hier sind artenschutzrechtliche Festsetzungen und
Ausgleichsempfehlungen erforderlich. Auch dies erfolgt im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung.

Im Rahmen dieser vorliegenden Untersuchung resp. Prifung der Umweltrelevanz

des Vorhabens wird festgestellt, dass keine nicht ausgleichbaren Beeintréchtigungen
der Schutzgiiter zu erwarten ist.

8.9 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Umweltbelange | Bestand und Bewertung zu erwartende Umweltauswirkungen/
gem. § 1(6) Nr. 7 Kenntnisliicken
und § 1a BauGB
Mensch Das Plangebiet liegt innerstadtisch in Fur den Hallenbadbereich sind keine
Verbindung mit 6ffentlichen Einrichtungen | Auswirkungen oder wirksame
und 6ffentlichen Griinanlagen. Ihm kommt | Anderungen zu erwarten. Durch den
eine hohe Bedeutung fur die Naherholung | geplanten Anbau ergeben sich hier
und offentliche Nutzung zu. keine wirksamen Strukturverénder-
Direkt stiddstlich grenzt ein Wohngebiet ungen. Durch den Bau des geplanten
an. Den dort lebenden Menschen kommt | Kindergartens ergibt sich eine
ein Anrecht auf ruhiges Wohnen zu. Verringerung der offenen Grunflache in
der Parkanlage. Die Nutzung verbleibt
jedoch zugunsten der Menschen. Es
entsteht ein Projekt der sozialen und
offentlichen Infrastruktur. Der geplante
Kindergarten liegt fur die Kinder in
einem optimal vor Verkehrslarm und
negativen Umwelteinfilssen
geschutzten Bereich.
Pflanzen, Das Plangebiet ist fur bestimmte Ein wirksamer Verlust von Lebensraum
Tiere und geschiitzte Arten (Flederméuse) als fur Tiere und Pflanzen ist bei Beachtung
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biologische Strukturelement von Bedeutung. der Vorgaben zum Strukturerhalt — das
Vielfalt Bewertung: sind die grofien alten Baumbestande —
Das Plangebiet hat eine beachtenswerte | nicht zu erwarten. Im nérdlichen
Bedeutung fur Pflanzen, Tiere und die Bereich sind ausreichend
biologische Vielfalt. Ausweichmaglichkeiten in Richtung
Trave vorhanden.
Boden/ Fur das Plangebiet liegt derzeit keine Aufgrund der bereits vorhandenen
Wasser aktuelle Baugrunduntersuchung vor. Nutzung und Versiegelung
Das anfallende Regenwasser wird (Stellplatzflachen, Hallenbad) ist eine
abgeleitet. Neuversiegelung und weitere
Bewertung: Den betroffenen Flachen Beeintrachtigung des Schutzgutes im
kommt bezuglich der Faktoren Bereich der KITA zu erwarten. Die
Wasser/Boden eine sehr geringe Neuversiegelung ist auszugleichen.
Bedeutung zu. Das Vorkommen von Altlasten ist nicht
bekannt.
Klima und Luft | Es gibt z. Zt. keine belasteten Bereiche, Durch die geplante Nutzung sind
far die das Plangebiet bio-klimatische Veranderungen hinsichtlich des
Regenerationsfunktion tbernehmen Schutzgutes Klima nicht zu erwarten.
kénnte. Eine erhdhte Empfindlichkeit des
Gebietes gegenliber Veradnderungen
durch die geplante Bebauung hinsichtlich
dieser Funktion des Naturhaushaltes ist
eher unwahrscheinlich.
Bewertung: Die betroffenen Flachen sind
insgesamt flr das Schutzgut Klima von
geringer Bedeutung.
Landschafts- Das Landschafts- und Ortsbild in diesem | Durch die geplante Nutzung ist eine
und Ortsbild Raum ist durch oéffentliche Einrichtungen | zusatzliche Beeintrachtigung des
wie das Hallenbad und den Schutzgutes Landschaftsbild nicht zu
Grofibaumbestand gepréagt. erwarten. Die Entfernung von sechs
Bedeutung: Das Plangebiet hat keine groReren Baumen und ca. 13 kleiner
Bedeutung fur das Landschaftsbild. Parkbaume ist durch Neupflanzungen
an anderer Stelle ausgleichbar.
Kultur- und Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht gegeben.
Sachgiter

Zusammenfassung: Die geplante Entnahme von Baumen ist auszugleichen. Wichtig
ist, dass der Charakter der 6ffentlichen Griinanlage im Grundsatz erhalten bleibt und
die bestehenden Wege und Aufenthaltsméglichkeiten fiir die Offentlichkeit gesichert
sind. Umweltrelevante Auswirkungen sind nicht erwarten. Die fir den Bau des
Kindergartens zu entnehmenden GroRbaume sind an anderer Stelle im Stadtgebiet
durch Neupflanzungen auszugleichen. Es sind 12 Neuanpflanzungen vorzunehmen.

Bei der Entscheidung zur Lage des neuen Gebaudes wurden im vorliegenden Fall
Larmschutzbelange und die Bereitstellung eines Kindergartens in Strallenverkehr
abgeschiedener Lage, héher bewertet als der Erhalt einzelner Baume. Die Lage des
Kindergartengeb&udes dient zugleich dem Larmschutz zugunsten der benachbarten
Wohnbebauung und damit auch indirekt der verbesserten Entfaltungsmaéglichkeit der
Kinder als Nutzer des Kindergartens. Die Freirdume fir die Kinder liegen auf der von
der Wohnbebauung abgewandten Seite. Bei Spiegelung des Gebdudes wiirden die
fur die Kinder wichtigen Frei- und Aufenthaltsrdaume zur benachbarten
Wohnbebauung hin ausgerichtet. Das musste in letzter Konsequenz zum Verzicht
des Vorhabens fiihren, dass die Freirdume damit von den Kindern nicht mehr genutzt
werden kénnten. In der Abwagung der Belange — Baumschutz / Kinderschutz/
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Larmschutz — wurde daher wie oben dargelegt entschieden (siehe Larmtechnische
Untersuchung des Buros Masuch und Olbrisch S. 8 und die dort grafisch dargestelite

Standortpriifung).

Des Weiteren geht mit dem Bau der Kindertagesstatte eine Versieglung von Grund
und Boden einher. Diese Versiegelung ist flaichenbezogen auszugleichen. Als
flachenbezogener Ausgleich wurden 2. 350 m? ermittelt. Die Umsetzung erfolgt
innerhalb des Ausgleichsflachenpools der Stadt Bad Oldesloe. Zusténdig fiir den

Nachweis und die Umsetzung der MaRnahme ist die Stadt.

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Oldesloe hat die Begriindung Teil | und Teil Il am

31. Oktober 2011 gebilligt.

Bad Oldesloe, den
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