Satzung der
Stadt Bad Oldesloe

Keis Stormarn
Uber den

B-Plan Nr.103

-nordwestlich des Konrad-Adenauer-Ringes, Flurstiicke 7/4 und
7118 teilweise (Hallenbad und Griinfliche neben dem Hallenbad)-



TEXT - TEIL B

1. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23a wird flir den Geltungsbereich der Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 103 aufgehoben.

2. MaB der baulichen Nutzung/ Grundflichenzahl (§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ)
Die zuldssige Grundfidache darf durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 Punkt 1
BauNVQ bhezeichneten Anlagen um bis zu 10% liberschritten werden.

3. Bauwelse (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, davon
abweichend sind Geb&udeléngen von mehr als 50 m allgemein zuléssig.

4. Erhaltung von Béumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhaltend dargesteliten Béume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 37 SttWG)
Die von der Bebauung freizuhaltenden und gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten
- Flachen (Sichtdreiecke) sind als Rasenflache oder mit Pflanzen zu gestalten, die eine
- maximale Héhe von 0,70 m nicht {iberschreiten darf und dauerhaft so zu erhalten ist. Die
Anlage von fuBlaufigen ErschlieBungswegen ist zuléssig.

6. Schallschutzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Larmpegelbereichs 111 nach der DIN 4109 ist flir die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile ein bewertetes SchallddmmmaR (resultierendes Schallddmmmal des
gesamten Aulenbauteils) von 45 dB(A) fir Wohnrume und 40 dB(A) fur Biirordume
einzuhalten.

Flir dem Schiafen dienende Raume sind dort, wo der néchtliche Beurteilungspegel von 45
dB(A) Gberschritten wird, zum Schutz der Nachtruhe, sofem der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere Weise erreicht werden kann, schallgedédmmmte Liiftungen
vorzusehen. (Der Beurteilungspegel ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen)

Zum Schutz des Schlafes der Kinder in den Sozialeinrichtungen sind dort, wo tags der
Beurteilungspegel von 45 dB(A) liberschritten wird, die Fenster und Tlrkonstruktionen mit
schallgeddammten Liftungen auszustatten.

(Laut Larmtechnischer Untersuchung ist von einer Uberschreitung des Beurteilungspegels
von 45 dB(A) an allen Vorder- und Seitenfassaden auszugehen).

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird,
dass die Immissionsbelastungen an den betroffenen Gebdudeseiten geringer sind.
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7. Zuordnung Eingriff (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Es wird festgesetzt, dass fiir den flachenbezogenen Eingriff (Bodenverbrauch) geméf § 9
Abs. 1 a BauGB der Eingriffsfliche 2,350 m? als Flache flir Kompensationsmaftnahmen auf
von der Stadt bereitgesteliten Fldchen zugeordnet werden.

Es wird festgesetzt, dass als Kompensationsmafnahme flir zu féllende GroRb&ume die
Pflanzung von 12 heimischen Laubb&umen der GréRe 3 x v, StlJ (14/16) auf von der Stadt
bereitgesteliten Fldchen vorzunehmen ist.

Orl:liche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

1. Dachformen und -nelgungen

Zulassig sind :

- Pult- und Satteldécher

- Dachneigungen mit mindestens 12° und héchstens 45°

- Dachneigungen geringer 12° nur mit Dachbegriinung

- gegliederte Flachdachfiichen bis zu einem Anteil von max. 50 %
der Dachfiachen ohne Dachbegriinung



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1890 — PlanzV 90
ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

I) FESTSETZUNGEN:

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Grundfiéichenzahl
{(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvVQ)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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abweichende Bauweise
(§ 22 Abs.4 BauNVO)

Baugrenze

3. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) "
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Fi&chen fiir den Gemainbedarf

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Straflenbegrenzungslinie

Fullweg
Verkehrsberuhigter Bereich

Millsammelplaiz

5. Grunflachen
. §9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

gffentliche Grinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fl&chen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25b und Abs.6 BauGB)

b

Umgrenzungen von Flachan mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

Baume zu erhalten

7. Sonstige Planzeichen

| |

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Mit Geh- und Fahmechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen zugunsten der Vereinigten
Stadtwerke GmbH (§ © Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung uniterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 8 Abs.1 Nr.10 BauGB)

7. Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Bezeichnung der Larmpegelbereiche

Sichtdreieck (§ 8 Abs.6 BauGB i.V.m. § 37 Str'WG)

ll. Darstellung ohne Normcharakter

. Konrad-Adernasr-Ring
Nr. 1f

zukinftige Hausnummem

Baume zu féllen

Baume vorhanden

vorhandene Flurstiicksgrenzen
entfallende Flurstiicksgrenzen
geplante Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

vorhandene bauliche Anlagen




VERFAHRENSVERMERKE

FUR DAS GEBIET:

Das Plangebiel umfasst die Flurstiicke 7/4 sowie 7/18 tellwsise und liagt nordwestlich des Konrad-Adsnauer-Rings und
sldlich des Flusses "Trave".

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes P
Schieswig-Holstein {LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom ....z..dueis | 201t
folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 103, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem T&xl (T eil B} erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses des Bau- und Planungsausschusses vom 11.05.2009. Die orisiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Siermamaer Tageblatt, in den Libecker Nachrichten
und im Oldesloer Markt am 07.04.2010 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 15.04.2010 bis zum 14.05.2010
durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 11. V. m. § 3 Aba. 1 BauGB am 09.04.2010 unterrichte! und zur Abgabe elner Stellungnahma aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 04.10.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103, bestehend aus der Planzsichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung haben in der Zeit vom 31.03.11 bis zum 02.05.2011 wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
&ffentlich ausgelagen. Die dffentliche Auslegung wurda mii dem Hirmwels, dase Stellungnahmen wahrend der

X Auslagungsfrist von allen Interessierten schriflich odaer zur Niederschrift geltend gemacht werdsn kénnen am 23.03.2011

‘ ortsiiblich bekanntgemachi.

8. Dile Behérdan und sonstigen Trager dffentlicher Belanga, dle von der Planung berilhrt seln kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 01.04.2011 zur Abgabe seiner Stellungnahme aufgefordert.

Bad Oldesloe, den .....5...
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7. Dar Entwurf des Bebauungsplanas wurde nach der mntllchen Auslegung gedndert. Es wurdan mi Schrelban vom
11.05.2011 und 27.06.2011 singeschriinkia Bateiligungen nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.
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Bad Oldesioe, den ..J. 2,150, 2012

B. Der katastarm&Bige Bestand am 13.07.2011 sowls die gaumetris 3l
Planung werden als richtig baschelnigt.

10. Die Stadtverondnetenversammiung hat den Bebauungsplan Nr. 103, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text {Teil B), am 31.10.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligL
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11. Dis Babauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und ist bekannizumachen.

Bad Oldeslos, den ...

12. Der Baschluss des Babauungsplanes Nr. 103 durch die Stadtvamrdneienvemammlung und die Stelle, bel der dar Plan
mit der Begriindung und zusammenfassender Erkliirung auf Dauer wihren der' Sp chatunden von allen Inferessiertan
eingesehan werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . . orisiiblich bekanntgemacht
wardan. In der Bekanntmachung ist auf die Miglichkait, eine Verlatzung von Verfahrans— und Formvarachriften und von
Mangeln der Abwéigung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkelt, Entschadigungsanspriicha geitend zu machen und das Erldschen dlaser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hmga\'naaen Dia Satzung ist mithin
am Jeal. b4z in Kraft getreten.

Bad QOldesloe, den ..




