Stadt Bad Oldesloe

Kreis Stormarn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 104
Gebiet: Am Kurpark Nr. 29 (Firmengeldnde Reethandel — alter
Lokschuppen)



Text (Teil B)

1

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes sind nur Anlagen und Einrichtungen zur Lagerung,
zum Vertrieb und zur Herstellung von Reet und Reetprodukten, D&dmmstoffen sowie &kologi-
schen Baustoffen zulGssig. Ebenfalls zul@ssig sind Lagerung, Vertrieb und Herstellung von
sonstigen Baustoffen, jedoch nur bis zu einer Geschossfldche von max. 1.200 gm. Die zul&s-
sige Gesamtverkaufsfldche wird auf insgesamt max. 800 gm begrenzt.

Im Gebdude des ehemaligen Lokschuppens sind zusatzlich folgende Nutzungen zuldssig,
sofern die duBere Gestalt des Gebdudes erhalten bleibt.

e Betriebswohnungen im Sinne des § 8 (3) Nr. 1 BAuNVvVO
e Café mit Nebenanlagen mit einer Grundfl&dche von max. 200 gm

MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1) 20 BauGB

Dem Plangebiet werden gem. § 9 (1a) BauGB 1.780 gm externer Ausgleichsfldche zuge-
ordnet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Entlang der nordwestlichen Grundsticksgrenze ist eine Begrinung mit heimischen stand-
ortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Schlafrdume einschlieBlich Kinderziimmer mit Ausrichtung zur Bahnstrecke Hamburg-LUbeck
und fUr die Seitenfronten sind unzuldssig. Schlafrdume einschlieBlich Kinderzimmer sind mit
schallgeddmpften LUftungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete Weise sichergestellt werden kann.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur Bahnstrecke Hamburg-LUbeck und fiir die Seitenfron-
ten im Larmpegelbereich |V ist fir Aufenthalisrdume/BUror&dume gem. DIN 4109 ein resultie-
rendes Schallddmm-MaB von R'w,res=40/35 dB einzuhalten.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur Bahnstrecke Hamburg-LUbeck und fiir die Seitenfron-
ten im Larmpegelbereich Il ist fir Aufenthaltsrdume/BUrorGume gem. DIN 4109 ein resultie-
rendes Schallddmm-MaB von R'w,res=35/30 dB einzuhalten.

FUr die der Bahnstrecke Hamburg-LUibeck abgewandten Gebd&uderickseiten vermindert
sich der L&armpegelbereich um jeweils eine Klasse.

AuBenwohnbereiche an der SUdostfassade des Lokschuppens sind unzuldssig.

Von den Festsefzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatséGchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz resultieren.



5. Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgesetzten max. zuldssigen FirsthGhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstraBe im Bereich des BahnUbergangs.

6. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

Die Dachneigung fir Geb&ude mit einer Grundfldche von mehr als 300 gm betrégt max.
25°%

Metallisch gldnzende Fassaden, Spiegelfassaden sowie spiegelnde Verglasungen sind
fUr die Fassaden- und Dachgestaltung nicht zuldssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen
MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

GRZ Grundfl&ichenzahl
GFZ Geschossfléchenzahl
FH Max. zuldssige Geb&udehdhe

Sonstige Planzeichen

Baugrenze gem. § 9 (1) 2 BauGB

Umgrenzung von Fladchen fir MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen,

L&rmpegelbereiche mit Abgrenzung gem. § 9 (1) 24 BauGB

o " S———
E:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

Il. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB
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* & Altlastenverdachtsfléche
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V. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

O%L_o Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

i I [ Vorhandene Bdschungen

zspoeeoes Vorhandene Gleisanlagen

I:I:l:l Bahnanlagen

o o o o - Geplanter Radwanderweg



Stadt Bad Oldesloe, { 8, Sep. 2008

Ahrensburg, { 2. SEP. 2008

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Wirtschafts- und Planungsausschus-
ses vom 13.04.2005. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Abdruck im Stormarner Tageblatt, in den LUbecker Nachrichten und im Oldesloer
Markt am 05./06.10.2005 erfolgt.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 13.10.2005 bis 14.11.2005 nach § 3 (1) Satz 1
BauGB frihzeitig beteiligt.

Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 12.07.2005 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 10.10.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Wirtschafts- und Planungsausschuss hat am 14.12.2005 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.03.2007 bis 30.04.2007 wdah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo. bis Do. von 8.30 bis 16.00 Uhr und Fr. von 8.30 bis
12.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich oder zu Niederschrift geltend gemacht werden kdénnen, am 21.03.2007 im
Stormarmer Tageblatt, in den LUbecker Nachri @ und im Oldesloer Markt ortsUblich be-
kannt gemacht. j,«;%@ébowe%".

B




8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-

nahmen der Trager &ffentlicher Belange am 19.03.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aws der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 19.03.2008 als Satzung beschlossen und die Begrin-
dung durch Beschluss gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu mﬂgmv\
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11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch di <§ verordnetenversammlung und die Stelle,
bei der der Plan auf Daver wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 24 09 08 ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsan-
spriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithinam 25" 04. ¢4 in Kraft getreten.

Stadt Bad Oldesloe, ) 1, Cit. 2008 meister



