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Bebauungsplan Nr. 105 Stadt Bad Oldesloe

1. Planungsgrundiagen
1.1.  Planungsaniass und Planungsziele

Der EigentUmer des Gartenbaubetriebes nordlich der Wolkenweher DorfstraBe be-
absichfigh, nach Aufgabe der erwerbsgartnerischen Nutzung auf einer TeilfiGche im
Anschiuss an die vorhandene Bebauung eine bauliche Nutzung vorzunehmen. Die
Stadt Bad Oldesloe unterstutzt das Vorhaben. In den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes einbezogen werden die bereits bebauten GrundstUcke. Dort sind Rege-
lungen vorgesehen, die sich unter Bericksichtigung des ndrdlich angrenzenden Na-
turraums am Bestand orientieren.

Die geplante Bebauung soll den Abschluss der Siedlungsentwicklung Richtung Wol-
kenwehe darstellen. Eine dariber hinaus gehende, bandartige bauliche Entwicklung
ist im Landschaftsplan und Fléchennuizungsplan nicht berbcksichfigt worden und
siedlungsstrukturell auch nicht erwlnscht. Durch die Festsetzung der AusgleichsmaB-
nahmen im Anschiuss an die Bebauung und einer ansprechenden Ortsrandeingri-
nung soll dieses Planungsziel dokumentiert werden.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Bebauungsplan ist aus dem Fidchennutzungsplan entwickelf. Im Rahmen der
Neuaufstellung des Fl&ichennutzungsplanes hat sich die Stadt Bad Oldesloe mit den
regionalplanerischen Vorgaben befasst und eine Darstellung des stdlichen Plange-
bietes als Wohnbaufléiche vorgenommen. Die Stadt geht daher davon aus, dass
Ubergeordnete Planungsvorgaben durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
berGhrt werden.

1.3.  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Stadt Bad Oldesloe gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen An-
derungen. Das Plangebiet ist als Wohnbaufldche, in einer Teilflche als Flche fUr die
Landwirtschaft dargestellt. Auf der als Fiéche fir die Landwirtschaft dargestellten
Fiche ist die Anlage eines Retentionsraumes vorgesehen. Die Entwicklung aus dem
Fidchennutzungsplan gem. § 8 (2} BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt westlich der zentralen Ortslage der Stadt Bad Oldesloe nordlich
der Wolkenweher DorfstraBe in der Gemarkung Wolkenwehe, Flur 2. Der Geltungsbe-
reich wird wie folgt begrenzt:
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Stadt Bad Oldesloe Bebauungsplan Nr. 105

Im Norden: nérdiiche Grenze des FlurstUckes 43/3, Teilungslinie
durch die FlurstOcke 44 und 45/1, nérdiiche Grenze

des FlurstUcks 46.

Im Osten: Teilungslinie durch das FlurstUck 46.
Im SOden: Nérdliche StraBenbegrenzungslinie

der Wolkenweher DorfsiraBe.

Im Westen: ' Teilungslinie durch das FlurstGck 43/3.

Der &stliche Teil des Plangebietes ist bereits bebaut. Dort befinden sich die ehemaili-
ge Mihle, Wohngebdude sowie ein Gebdude, welches ehemals als Schank- und
Speisewirtschaft mit Kegelbahn und Tanzsaal genutzt wurde. Diese Nutzungen sind
inzwischen aufgegeben. Im nordlichen Teil ist fiw. erhaltenswerter Gehdlzbestand
vorhanden. Der westliche bislang unbebaute Bereich présentiert sich als Grinland
und daran anschlieBend in westlicher Richtung als aufgelassene Gartenbaufltiche
mit Resten ehemadaliger Gewdchshausanlagen. Das Geldnde fdallt in nérdlicher Rich-
tung deutlich ab. Die GréBe des Plangebietes insgesamt betréigt ca. 1.7 ha. Davon
entfallen ca. 0, 9 ha auf die geplante Neubebauung mit Grinfléche.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frlhzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehérden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden im bisherigen Planverfahren Anregungen zum Naturschutz, zum
L&rmschutz und zur archéologischen Bodendenkmalpflege vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleltplans

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaf-
fung eines kleinen Baugebietes mit ca. 4 Wohngebd&uden im Anschluss an die vor-
handene Bebauung der Wolkenweher DorfstraBe geschaffen werden. Die zul&ssige
Grundflache fUr die Neubebauung betréigt insgesamt ca. 690 m2. FUr die vorhande-
ne Bebauung werden Festsetzungen entsprechend dem Bestand vorgesehen. (N&-
here AusfUhrungen s. Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4). Die geplante Bebauung soll
den Abschluss der Siedlungsentwickiung Richtung Wolkenwehe darstellen. Durch die
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Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen im Anschluss an die Bebauung und einer
ansprechenden Ortsrandeingrinung soll dieses Planungsziel dokumentiert werden.

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abf&l-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprofung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 18 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatilicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Im Norden des Plangebietes liegt in geringer Entfernung das FFH-Gebiet , Travetal”.
Von den maximal 4 zusétzlichen Einfamilienh&usern wird gemessen an der Anzahl an
vorhandenen Wohneinheiten im unmittelbaren Umfeld keine signifikant erhdhte Nut-
zungsintensitét erwartet. Geplante Gehdlzpflanzungen werden mittelfristig eine Re-
duzierung potenzieller Stérungen aus dem Wohn- und Gartenbereich minimieren.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Betroffen durch Larmimmissionen von der Wolkenweher DorfstraBe.

Der westliche Teil des geplanten Neubaugebietes wurde gartenbaubetrieblich ge-
nutzt. Diese Nutzung wird nach dem Branchenkatalog zur historischen Erhebung von
Alistandorten als altlastenrelevant eingestuft. Aufgrund dieser landwirtschaftlichen
Nutzung besteht ein Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen durch Pflanzen-
schutzmittel. In Anlehnung an fir vergleichbare Situationen durchgefihrte Untersu-
chungen ist davon auszugehen, dass die Pflanzenschutzmittelwirkstoffe allesamt
deutlich unterhalb der in der Bodenschutz- und Altlastenverordnung aufgefUhrien
Prifwerte (Wirkungspfad Boden-Mensch, Prufwerte fUr Kinderspielplatze und Wohn-
gebiete) liegen. Besondere Anhaltspunkte fir Bodenverunreinigungen, die Uber die
ordnungsgemaBe landwirtschaftliche Bewirtschaftung hinausgehen, liegen nicht vor.
Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Vernderung der Situation f0r angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabsté&nde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

In der Néhe des Plangebietes befinden sich arch&ologische Kulturdenkmale (stein-
zeitliche Siedlungsstellen). Diese Denkmale werden erhalten oder im Rahmen einer
archdologischen Ausgrabung dokumentiert. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Stadt Bad Oldesloe. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden
Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblich-
keit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneverbarer Energien sowle die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréiger der Stadt Bad Oldesloe. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung
sowie im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschuizrechts

Der Landschaftsplan Ubernimmt fUr das Plangebiet die Bestandsdarstellungen. Ent-
wicklungsaussagen werden nicht getroffen. In der Uberplanung der Fiéiche sieht die
Stadt keine Abweichung, da keine konkreten naturschutzfachlichen Entwicklungszie-
le des Landschaftsplanes berUhrt werden. Der textlich dargestellte erforderliche Bio-
topverbund zwischen Bestetal und Travetal mit Freihaltung der nordlich der Wolken-
weher DorfstraBe gelegenen Fiichen bleibt weiterhin erhalten, solange keine weite-
ren Uberplanungen in diesem Bereich erfolgen (vgl. Faunistisches Gutachten, Klinge,
Neumann, April 2008).
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h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten, da eine lockere Einzelhausbe-
bauung vorgesehen wird. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischuizes
nach den Buchstaben q, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

Ziele des Umwelischutzes Beriicksichtigung in der Planung

ENatSchG!: Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffsre-
tionsfaihigkeit des Naturhaushalts, der gelung
Regenerationsfahigkeit, der nachhal-

tigen Nutzungsfahigkeit der Naturgo- Artenschutz
ter etc.

BBodSchG2 Nachhaltige Funkfionen des Bodens  Begrenzung von méglichen
sichem und wiederherstellen Versiegelungen

BImSchG3; Ausschluss schadlicher Umweltaus- Larmschutzfestsetzungen
wirkungen

Lufireinhalte- oder Larmminderungsplne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung s. Ziffer 1.2. der Begrindung.

1 Bundesnaturschutzgesetz
2 Bundesbodenschutzgesetz
3 Bundesimmissionsschutzgesetz
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2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme
Tiere, Pflanzen

Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich vorhandene Bebauung mit entspre-
chenden Nebenanlagen und gértnerisch genutzten Bereichen. Nérdlich angren-
zend ist tiw. erhaltenswerter Gehdlzbestand vorhanden. Hier befindet sich auch eine
alte Kastanie, die als Naturdenkmal ausgewiesen ist. Der westliche bislang unbebau-
te Bereich présentiert sich als Gronland und daran anschlieBend in westlicher Rich-
tung als aufgelassene Gartenbaufldche mit Resten ehemaliger Gewdchshausanla-
gen. Beide Teilfl&ichen sind durch einen Knick voneinander getfrennt. Auch zwischen
der Wokenweher DorfstraBe und dem Grinland stockt ein straBenbegleitender
Knickrest. Die Obrige StraBenbdschung ist 10ckig mit GebUschen und einer jungen
Baumreihe bestockt. Das Gelénde féllt in nérdlicher Richtung deutlich ab.

BezUglich der Artenschutzproblematik wurde eine faunistische Potenzialanalyse und
artenschutzrechtliche Prifung (Klinge, Neumann, April 2008) erstellt, welche geson-
dert eingesehen werden kann. Im Plangebiet ist potenziell mit besonders und streng
geschiizien Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu rechnen.

Boden

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zum Brenner Moor. Dominierend sind Pa-
rabraunerden, stellenweise auch Pseudogleye, welche sich aus den Geschiebeleh-
men und Geschiebemergel gebildeten haben. Zum Brenner Moor hin sind zuneh-
mend organische Bdden vertreten, Uberwiegend Niedermoorbdden, Moorerde und
Niedermoortort.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen westlichen Planungsraum ist heute weit-
gehend unversiegelt und versickerungsféhig. Auf den lehmigen Béden ist nur eine
bedingte Versickerung zu erwarten. Oberflichengewdasser selbst sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Im nérdlichen tiefer gelegenen Plangebiet ist hoch anstehendes
Grundwasser anzunehmen.

Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der Flchen fUr Kaltluftentstehung und /oder Kaltluft-
transport liegt nach AusfGhrungen des Landschaftsplanes nicht vor.

8 www.planiabor.de
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Landschaft

Das Plangebiet liegt westlich der zentralen Ortslage Bad Oldesloes nordlich der Wol-
kenweher DorfsiraBe. Der dstliche Bereich ist bereits bebaut. Im Westen grenzt die
Gewdchshausanlage des ehemaligen Gartenbaubetriebes an. Sbdlich der Wolken-
weher DorfstraBe liegt das Neubaugebiet West. In Richtung Norden fallt das Geldn-
de zum Brenner Moor hin um bis zu 5 m ab. Strukturen, die die vorhandene und ge-
plante Bebauung zur freien Landschaft hin abschirmen, sind kaum vorhanden.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Der Ubergang von der vorhandenen Bebauung, kleinteiligen landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldichen zu den nérdlich angrenzenden Okologisch hochwertigen Fldchen
des Naturschutzgebietes ,,Brenner Moor* bedingt eine hohe biologische Vielfalt. Es
besteht ein enges WirkungsgeflUge zwischen den verschiedenen Strukturen und Teil-
lebensrdumen. Das Plangebiet ist Teil dieses Wirkungsgefuges, hat jedoch nutzungs-
bedingt eine untergeordnete Bedeutung im gesamten Landschaftsraum.

b) Prognose

Durch die Planung werden im westlichen Plangebiet die bestehenden Freifiichen
verkleinert und durch Hausgartenfiéichen ersetzt.

Schutzgut Boden und Wasser:

Versiegelung von ~1.680 m? Fi&iche durch die mdgliche Bebauung und die erforder-
lichen AuBenanlagen inkl. Zuwegung.

Schutzgut Landschaftsbild:

Ver&nderungen im Landschaftsbild aufgrund der vorhandenen Topographie und
der Einsehbarkeit des Plangebietes aus Richtung Norden.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Beeintrichtigung von Fiichen mit erhdhter Bedeutung auf insgesom’r 1.870 m? FI&-
che. Uberbauung von Knicks auf 37m L&nge, Verletzung von VerbotstatbestGnden
des § 42 BNatSchG.

Schuizgut Kiima / Luft:

Keine Beeintrdchtigungen

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

www.planlabor.de ?
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c) Geplante MaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Um die Eingriffe zu minimieren, werden Festsetzungen zur Gebdudehdhe, zur Uber-
baubaren Grundfléche, zur Verwendung wasserdurchldssiger Beléige und zur Fassa-
dengestaltung getroffen. Aus artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten werden Vor-
gaben fUr den DurchfUhrungszeitraum der Baufeldrdumung getroffen. Bei Gebdu-
deabrissen und / oder - umbauten im Bestand wird eine genaue vorherige Prifung
zu potenziellen Fledermaushabitaten erforderlich, um die Zugriffsverbote des § 42
BNatSchG (1), 1-3 zu beachten.

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

Im Plangebiet werden Festsetzungen zur Abschirmung der Bebauung in Richtung
Norden und Westen, zur Ausbildung eines Retentionsraumes mit dauerhaft wasser-
fGhrender Senke (Kleingewdisser oder naturmahe RegenrUckhalteeinrichtung) und zur
Minimierung der Intensivierung auf insgesamt 5.810 m? Fiéiche getroffen, die sowohl
die Funktion des Ausgleichs fur die Eingriffsregelung als auch den artenschutzrechtli-
chen Ausgleich Obernehmen. Iwischen bestehender Bebauung und der Neube-
bauung soll die vorhandene Knicklicke durch eine freiwachsende Hecke auf 20 m
Lange (130 m?) geschlossen werden. Auf weitere artenschutzrechtliche Kompensati-
onserfordernisse bei BaumaBnahmen im Bestand des WA2-Gebietes nach erforderli-
cher faunistischer Prifung wird verwiesen.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Stadt Bad Oldesloe hat sich im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungs-
planes mit der stadtebaulichen Entwicklung im westlichen Stadtgebiet befasst. Nach
Abwdagung naturschutzfachlicher Belange insbesondere aus Sicht des Biotopver-
bundes sieht die Stadt eine Entwicklung nérdlich der Wolkenweher DorfstraBe und
Wiedernutzung der urspringlich mit Gewdachsanlagen bebauten Fléiche bis auf HS-
he des Wohnbaugebietes West fUr sinnvoll.

Unter BerUcksichtigung dieser Planungsziele scheiden wesentlich andere Planungs-
moglichkeiten aus.

e) Bewerlung

Der durch die Planung ermdoglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als veriretbar
angesehen, sofern keine weiteren Uberplanungen in diesem Bereich vorgesehen
werden und keine weitere Einschréinkung des verbleibenden Grinzuges als Verbin-
dung zwischen der Beste-Niederung und der Trave-Niederung erfolgt.

Das FFH-Gebiet ,Travetal” liegt in geringer Entfemung (ca. 100 m) zum Plangebiet.
Durch eine Neubebauung mit max. 4 Einzelhdusern sind betriebsbedingte signifikan-
te Auswirkungen unredlistisch. Fraglich bleibt der Summationseffekt aus bestehenden
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und zukUnftigen Wirkungen, so dass fUr ggf. weitere Vorhaben Untersuchungen hier-
zu aus naturschutzfachlicher Sicht dringend empfohlen werden.

f) Merkmale der fechnischen Verfahren

Das Prufverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass und allgemein anerkannten Methodenstandards vorgenommen und spiegeln
den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wider. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der festgesetzten MaBnahmen ist abschlieBend durch eine End-
begehung der fertiggestelten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersu-
chungen sind nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (Belang c))

Die folgenden Aussagen basieren auf der Larmtechnischen Untersuchung des BiUros
Masuch u. Olbrisch {M&rz 2005). WeiterfUhrende Angaben kénnen der Untersuchung
entnommen werden.

a) Bestandsauvfnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in erster Linie durch die Ge-
réuschemissionen der Wolkenweher DorfstraBe belastet. Die Larmbelastung durch
den StraBenverkehr fohrt zur Uberschreitung der Orientierungswerte fir WA-Gebiete
von 55 dB{A) am Tage und 45 dB(A} in der Nacht. Die immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fur WA-Gebiete von 59 / 49 dB(A) tags / nachts werden am Tag bis zu
einem Abstand von 29 m, nachts bis zu einem Abstand von 36 m von der StraBenmit-
te der Wolkenweher DorfstraBe Uberschritien.

b) Prognose

Bei DurchfUhrung der Planung wird das Plangebiet durch immissionen aus Verkehrs-
l&rm berihrt. Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nut-
zungen. ‘

c) Geplunie.MuBnahmen

Zum Schufz der Bebauung werden passive SchalischutzmaBnahmen fir AuBenbau-
teile festgesetzt. Des Weiteren sind zum Schutz der Nachiruhe schallgeddmmte LUf-
tungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Lufiwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sicherge-
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stellt werden kann. AuBenwohnbereiche sind bis zu einem Abstand von 35 m von der
Fahrbahnmitte der Wolkenweher DorfstraBe auf der Nord-, bzw. Nordwestseite anzu-
ordnen.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Aktive MaBnahmen kommen aufgrund der vorhandenen Situation mit straBenbeglei-
tenden Bdumen bzw. bereits vorhandener Bebauung aus ortsgestalterischer Sicht
und Belegenheitsgrinden nicht in Betracht. Eine Verschiebung der Neubebauung in
nordlicher Richtung zur VergréBerung des Abstandes zur StraBe scheidet aufgrund
der N&he des Naturschutzgebietes und der naturdumlichen Gegebenheiten eben-
falls aus.

e) Bewertung

Bei Einhaltung der vorgesehenen MaBnahmen ist nicht von Beeintréichtigungen aus-
zugehen.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005!, 16. BImSchV?2)
vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

23. Zusammenfassung

Durch die Planung wird im westlichen, derzeit unbebauten Plangebiet ein erhebli-
cher Eingriff in vorhandene Grinstrukturen vorbereitet. Diese Auswirkungen werden
entsprechend der MaBgaben der §§ 18 - 21 BNatSchG und in einem Faunistischen
Gutachten mit artenschutzrechtlicher Betrachtung abgehandelt und durch geeig-
nete Ausgieichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert. Des Weiteren werden MaB-
nahmen erforderlich, um eine Verletzung der Zugriffsverbote des § 42 BNatSchG hin-
sichtlich des Artenschutzes zu vermeiden.

Das Plangebiet wird von Verkehrsli&rm der Wolkenweher DorfstraBe berUhrt. Es wer-
den passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

1 schallschutz im Stédtebau
2 Verkehrsirmschutzverordnung
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3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen Ausdehnung
der Bebauung in westlicher Richtung werden insbesondere Belange von Naturschutz
und Landschafispflege berUhrt (exponierte Hanglage, Néhe zum Naturschutzgebiet
+Brenner Moor" und zum FFH-Gebiet , Travetal"). Die Stadt hat sich im Rahmen der
Neuaufstellung des Fidichennutzungsplanes mit den Auswirkungen einer Bebauung
an diesem Standort auseinandergesetzt. Eine entsprechende Darsteliung als Baufi&-
che ist vorgesehen worden. Danach wird an einer kompakten baulichen Entwick-
lung nérdiich der Wolkenweher DorfstraBe festgehalien. Die Ausdehnung der ge-
planten Bebauung orientiert sich an den Abgrenzungen des Bebauungsplanes Nr. 95
sUdlich der Wolkenweher DorfstraBe. Eine weitere Siediungsentwicklung Richtung
Wolkenwehe ist nicht beabsichtigt. Eine ausreichende Verbindung fUr Pflanzen und
Tiere zwischen der Beste-Niederung und der Trave-Niederung bleibt daher erhalten.
Im Landschaftsplan sind keine MaBnahmen fur Natur und Landschaft auf der in An-
spruch genommenen Fléiche vorgesehen. Die Stadt behdlt sich verschiedene Sied-
lungsentwicklungsoptionen vor, auch wenn im Stadtgebiet an anderer Stelle weitere
Baumdglichkeiten bestehen. Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Na-
turschutz und Landschaftspflege wurden eine Faunistische Potenzialabschatzung
und eine Eingriffs-/ Ausgleichsermittliung durchgefihrt. Bei Umsetzung der dort vorge-
sehenen MaBnahmen ist eine Kompensation der Auswirkungen und eine Vermei-
dung von Verbotstatbestéinden des § 42 BNatSchG mdglich.

In dstlicher Richtung ist eine weitere Ausdehnung der Bebauung nicht beabsichtigt,
um einen ausreichenden Abstand zum Stadirand zu bewahren sowie die Bebau-
ungsstrukturen nicht weiter zu verwischen und konturlos ineinander Ubergehen zu
lassen. Diese Fitiche ist im Fiichennutzungsplan auch nicht fir eine Bebauung vor-
gesehen und als Fiiche fUr die Landwirtschaft dargestelit.

Ebenfalls betroffen sind Belange des Immissionsschutzes. Hierzu liegt eine Larmtechni-
sche Untersuchung vor. (BUro Masuch u. Olbrisch, 2005). Unter BerOcksichtigung von
SchallschutzmaBnahmen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt
werden. Aus orfsgestalterischer und landschaftsplanerischer Sicht scheiden aktive
MaBnahmen in Form von L&rmschutzwénden bzw. -wdllen aus. Aktiver Larmschutz
wdre im Bestand aufgrund der GrundstUckszufahrten wenig wirksam. Es steht zudem
kaum Flache zur Verfigung, da die Bebauung tiw. sehr dicht an der StraBe steht.
Eine Larmschutzwand wirde zudem die Blickbeziehung zur ,,Alten MUhle" versperren.
Im Bereich der geplanten Bebauung stehen vorhandene straBenbegleitende Grin-
strukturen einer L&rmschutzwand entgegen. Die erforderlichen passiven Schall-
schutzmaBnahmen in dem Bereich erfordern zudem lediglich L&rmpegelbereich Ill.
Die notwendigen Anforderungen werden zumeist bereits durch WarmeschutzmaB-
nahmen erreicht. AuBenwohnbereiche sind Uberwiegend im Norden bzw. Nordwes-
ten anzuordnen. Aufgrund der Hanglage und der attraktiven Blickbeziehung zum
Brenner Moor ist ohnehin davon auszugehen, dass AuBenwohnbereiche bevorzugt in
dieser Richtung angelegt werden. Sofern Terrassen sUd- bzw. ostseitig vorgesehen
werden, ist im Einzelfall nachzuweisen, dass gesunde Wohnverhdlinisse gewahrt sind.
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Dieses kann z. B. durch geeignete Abschirmbauteile im Rahmen der Freiraumpla-
nung erreicht werden.

4, Planinhalt
4.1. Stadiebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Stadt Bad Oldesloe erfolgt durch geeigne-
te Festsetzungen. Es wurden mehrere Varianten fir eine Anordnung der geplanten
Neubebauung erarbeitet und bewertet. Unter BerUcksichtigung der Anforderungen
an die Verkehrssicherheit und das Orts- und Landschaftsbild ist eine Bebauungsform
mit freistehenden Einfamilienhdusern, die der Hanglage angepasst platziert werden
und einer gemeinsamen ErschlieBung unter Nutzung der bereits vorhandenen Zufahrt
gewdhlt worden. Nach Westen und Norden Ubermehmen BepflanzungsmaBnahmen
die Abschirmung der Bebauung zum Landschaftsraum. Fir den bereits bebauten
Bereich werden Festsetzungen entsprechend dem Bestand getroffen. Zusétziche
Baumdglichkeiten sind dort nicht vorgesehen. Die Oberbavbaren Fléichen werden
zur StraBe hin unter BerUcksichtigung der Anbauverbotszone platziert, um einen gré-
Beren Abstand der Bebauung zur Hangkante mit angrenzend geplantem Natur-
schutzgebiet im Norden zu erreichen. Die auBerhalb der Baugrenzen liegenden Ge-
bdudeteile werden daher bewusst auf den Bestandsschutz reduziert.

Generell wird die geplante und vorhandene Bebauung durch Bepflanzungen zu den
angrenzenden Landschaftsrdumen abgeschirmt. Vorhandene erhaltenswerte Grin-
strukturen werden gesichert. Die geplante Bebauung soll den Abschiuss der Sied-
lungsentwicklung Richtung Wolkenwehe darstellen. Durch die Festsetzung der Aus-
gleichsmaBnahmen im Anschluss an die Bebauung und einer ansprechenden Oris-
randeingrinung soll dieses Planungsziel dokumentiert werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Darstellung im Flichennut-
zungsplan als Aligemeines Wohngebiet fesigesetzt. Der Nutzungskatalog des § 4
BauNVO wird bewusst nur wenig eingeschrdnkt, um ggf. auch andere verirégliche
Nutzungen zu erméglichen. Lediglich Tankstellen sollen in dieser Lage nicht entste-
hen, da das damit zu erwartende Verkehrsaufkommen aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit nicht vertretbar ist.

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt mit einer Grundfi&chenzahl von 0,2 deutlich
unter der Obergrenze des § 17 BauNVO. Im Hinblick auf die besondere topographi-
sche Situation und die Belange des Naturschutzes sind gréBere Verdichtungen je-
doch nicht gewUnscht. Zur Unterbringung von Garagen und Stellplétzen mit thren
Zufahrten und Nebenanlagen darf gem. § 19 (4) BauNVO die zuldssige Grundflé-
chenzahl bis zu einer GRZ von 0,4 zuzUglich Zufahrt bzw. 0,5 Uberschritten werden.
Diese Anhebung ist fir die geplanie Neubebauung aufgrund der gemeinsamen
Zufahrt und im Bestand wegen der dort bereits befestigten Zufahrten erforderlich. Die
festgesetzten max. zuléssigen Firsthdhen dienen der EinfOgung der Neubebauung in
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das Landschaftsbild. Im Bestand erfolgt ebenfalls eine Begrenzung der FirsthGhen,
um unmaBstébliche H8henentwicklungen zu vermeiden.

Die Uberbaubaren FiGichen werden weitgehend zusammengezogen festgesetzt, um
einen ausreichenden Spielraum bei der Platzierung der Baukérper auf dem Grund-
stUck zu erreichen. Im bereits bebauten Bereich lassen die Baugrenzen tiw. den Be-
stand unberUcksichtigt, um ein Abricken der Bebauung von der Hangkante und
dem Naturraum zu unterstUtzen. Der Bestandsschutz auBerhalb der Baugrenzen lie-
gender Gebdudeteile ist davon nicht berOhrt.

Dem Planungsziel einer lockeren Einfamilienhausbebauung wird mit einer Begren-
zung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden in Verbindung mit Mindest-
grundsticksgréBen entsprochen. Damit kann auch der Nutzungsdruck auf den an-
grenzenden Naturraum minimiert werden. Die Festsetzung dient auBerdem der Mi-
nimierung der ErschlieBungsaufwendungen. MaBstab fir die Berechnung der zul&ssi-
gen Anzahl der Wohnungen ist das festgesetzte Baugrundstick.

Festsetzungen zur Gestaltung werden nur in geringem Umfang vorgesehen, da die
Stadt Bad Oldesloe den EigentUmern einen groBen Spielraum bei der Bauausfihrung
einrfumen mochte. Um einen harmonischen Bezug der Baukdrper zueinander si-
cherzustellen, werden lediglich einige Regelungen zur Ausbildung der Dacher und
AuBenwandgestaltung getroffen. Im geplanten Neubaugebiet sind die Festsetzun-
gen etwas restriktiver durch Vorgabe der Dachneigung formuliert, damit eine ein-
heitlichere Dachlandschaft das Landschaftsbild vertréglicher gestaitet.

4.2. Archdologie

Im Nahbereich des Plangebietes liegen archdologische Kulturdenkmale (steinzeitli-
che Siedlungsstellen), die unter den Nr. 168 und 167 in der archdologischen Lan-
desaufnahme des Kreises Stormarn erfasst sind. Diese Denkmdler sind auf der Grund-
lage des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale entweder zu erhalten oder durch
eine arch&ologische Ausgrabung zu dokumentieren. Es ist sicherzustellen, dass durch
die BaumaBnahme nicht in arch&ologisches Kulturgut eingegriffen wird. Vor Beginn
von BaumaBnahmen ist daher in Abstimmung mit dem Archdologischen Landesamt
zu prifen, ob und in welchem Umfang Untersuchungen vorzunehmen sind. Bei der
archdologischen Untersuchung handelt es sich um eine kostenpflichtige MaBnahme.

4.3. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes an das Uberdriliche Verkehrsnetz erfolgt fir den
6stlichen bereits bebauten Teil Gber die dort vorhandenen Zufahrten. Das Neubau-
gebiet wird Uber eine gemeinsame ErschlieBungsfldche an die Wolkenweher Dorf-
straBe unter Nutzung der vorhandenen Feldzufahrt angebunden. Weitere Zufahrten
und Zugénge zur Wolkenweher DorfstraBe sind nicht zuldssig. Aufgrund der Anlage
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der ErschlieBungsstraBe innerhalb der Anbauverbotszone parallel zur K 64 ist nachzu-
weisen, dass der Verkehr auf der K é4 nicht geblendet wird. Dieses kann durch ge-
eignete Bepflanzungen sichergestellt werden. Die Anbauverbotszone zur Wolkenwe-
her DorfstraBe ist unter BerUcksichtigung vorhandener Bebauung festgesetzt. Die
Stadt Bad Oldesloe ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
Parkpl&tze sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorzusehen.

4.4, Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrsldrm berGhrt. Hierzu liegt eine
Lamtechnische Untersuchung vor. (BUro Masuch u. Olbrisch, 2005). Unter BerUcksich-
figung von SchallschutzmaBnahmen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdéltnisse
gewahrt werden. Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan getroffen.
N&here Ausfohrungen s. Ziffer 2. ,,Umweltbericht” u. Ziffer 3. ,,Planvorstellungen und
Auswirkungen der Planung”.

4.5. Altlasten

Der westliche Teil des geplanten Neubaugebietes wurde gartenbaubetrieblich ge-
nutzt. Diese Nutzung wird nach dem Branchenkatalog zur historischen Erhebung von
Altstandorten als alflastenrelevant eingestuft. Aufgrund dieser landwirtschaftlichen
Nutzung besteht ein Verdacht auf schédliche Bodenverénderungen durch Pflanzen-
schutzmittel. In Anlehnung an fir vergleichbare Situationen durchgefUhrte Untersu-
chungen ist davon auszugehen, dass die Pflanzenschutzmittelwirkstoffe allesamt
deutlich unterhalb der in der Bodenschutiz- und Altlastenverordnung aufgefUhrten
PrUfwerte (Wirkungspfad Boden-Mensch, Prufwerte fUr Kinderspielplétze und Wohn-
gebiete) liegen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

5.  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen Einrichtungen.
Notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers des Neubaugebiets soll Uber
eine gebietsbezogene Rickhaltung mit daran anschlieBender Einleitung in den Nie-
derungsbereich zur Versickerung erfolgen. (S. Anlage)

BezUglich des Brandschutzes sind die § 4 u. 5. der LBO zu beachten. Zur Ldschwasser-
versorgung Uber Hydranten ist die Léschwassermenge dem Plangebiet und der vor-
gesehenen Nutzung ausreichend anzupassen.
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Ein Anschluss an die dffentliche Schmutzwasserkandlisation kann im freien Gefdlle
nur in der sUddstlichen Ecke des WA 1-Gebietes hergestellt werden. Die einzeinen
Baugrundsticke werden voraussichtlich nur Uber eigene private Hebeaniagen in
diesen einen Freigefdlleanschluss entwdassern kdnnen.

Der Kreis ist dffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger fUr die Abfallentsorgung. Die "Ab-
fallwirtschaft Sidholstein GmbH" (AWSH) ist vom Kreis mit der DurchfUhrung der ab-
fallwirtschaftlichen Aufgaben beauftragt. Es gilt die Satzung Uber die Abfallwirtschaft
im Kreis sowie die dazugehorige Tarifordnung. FUr die Abfallbehdltnisse der geplan-
ten Grundsticke des Plangebietes ist im Bereich der EinmOndung der geplanten
ErschlieBungsstraBe ein Sammelplatz fir die Abfallbehdlter anzulegen, der am jewei-
ligen Leerungstag durch das Entsorgungsunternehmen frei zugénglich angefahren
werden kann.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Stadt Bad Oldesloe keine Kosten
Zu erwarten.

7. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des fur die Nutzung zu offentlichen Zwecken festgesetzten in Pri-
vathand befindlichen Geléndes soll durch freihéindigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise
kdnnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB (Umlegung, vereinfachte
Umlegung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch nur, wenn die geplanten
MaBnahmen nicht, oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

8. Schutzgebiete

Die Flachen im Plangebiet unterliegen keinen Schutzgebietsausweisungen. Im Nord-
osten des Plangebietes ist eine alte Kastanie als Naturdenkmal gekennzeichnet. Im
Norden des Bebauungsplanes Nr. 105 befinden sich in geringer Entfernung das Na-
turschutzgebiet ,,Brenner Moor” und Fi&ichen des FFH-Gebietes ,Travetal”. Geplante
Erweiterungsfiichen des Naturschutzgebietes ragen bis an das Plangebiet heran.

Im Rahmen der faunistischen Potenzialanalyse (Klinge; Neumann, 2008) zum vorlie-
genden Bebauungsplan erfolgte eine Uberschldgige Uberpriufung, ob die geplanten
Bauvorhaben moéglicherweise negative Auswirkungen auf die Fauna der Schutzge-
biete haben kénnen.
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Das nérdlich des Plangebietes liegende Naturschutzgebiet ,,Brenner Moor”, das Be-
standteil des FFH-Gebietes ,Travetal® ist, I&sst aufgrund seiner Habitatausstattung
zahlreiche, auch streng geschUtzte Brutvogelarten erwarten. Es ist jedoch nicht zu
erwarten, dass das Plangebiet von gefahrdeten oder streng geschitzten Brutvogel-
arten der Schutzgebiete als Teillebensraum genutzt wird. Mdglich ist allerdings, dass
es in der Bauphase zu gewissen Stérungen von sensiblen Brutvogelarten im SUden
des Naturschutzgebietes kommt. Um diese zu verhindern, sollten die Baufeldr&u-
mung auBerhalb der Brutsaison durchgefihrt werden.

Gemessen an der Anzahl an Wohneinheiten, die bereits im direkten Umfeld des
Schutfzgebietes vorhanden sind (Wohngebiete ,,West" unmittelbar sUdlich der Wol-
kenweher DorfstraBe sowie ,Am Brenner Moor"), wird keine erhdhte Nutzungsintensi-
tat der Wanderwege ausgehend von maximal 4 zusGtzlichen Einfamilienh&usern
erwartet. Es ist ferner vorgesehen, die Baugrundsticke nach Norden hin durch
standortigemd&Be Geholizanpflanzungen abzuschirmen. Hierdurch ist mittelfristig eine
Reduzierung potenzieller Stérungen aus dem Wohn- und Gartenbereich anzuneh-
men.

Die Trave wird als Wander- und Ausbreitungs-Korridor vom Fischotter genutzt. Nicht
auszuschlieBen ist in diesem Zusammenhang, dass Otter zwischen dem Travetal im
Norden und der Beste-Niederung im SUden von Bad Oldesloe wechseln und dafir
den Verbindungskorridor westlich des Plangebietes nutzen kénnten. Durch die Bau-
vorhaben des Bebauungsplanes wirde dieser Koridor allenfalls randiich betroffen
sein. Sofern keine weiteren Uberplanungen in diesem Bereich vorgesehen sind, wer-
den keine erheblichen Beeintr&chtigungen erwartet.

9. Naturschuiz und Landschdafispflege

Nach § 21 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und 19 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Eine entsprechende naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in
Anlehnung an den Erlass Verhdlinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fOr
Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998, sowie dessen Anlage durchzufUhren.

9.1.  Eingriffsbereich

Das Plangebiet liegt westlich der zentralen Ortslage Bad Oldesloes nérdlich der Wol-
kenweher DorfstraBe und ist insgesamt ca. 1,7 ha groB. Der dstliche Teil des Plange-
bietes ist bereits bebaut. Dort befinden sich die ehemalige MUhle, Wohngebdude
sowie ein Gebdude, welches ehemals als Schank- und Speisewirtschaft mit Kegel-
bahn und Tanzsaal genutzt wurde. Diese Nutzungen sind inzwischen aufgegeben. Im
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nérdliichen Teil ist tw. erhaltenswerter Gehdlzbestand vorhanden. Der westliche bis-
lang unbebaute Bereich présentiert sich als Grinland und daran anschlieBend in
westlicher Richtung als aufgelassene Gartenbaufldche mit Resten ehemaliger Ge-
wdchshausanlagen. Beide Teilfléchen sind durch einen Knick voneinander gefrennt.
Auch zwischen der Wolkenweher DorfstraBe und dem GrUnland stockt ein straBen-
begleitender Knick. Die Ubrige StraBenbdschung ist 10ckig mit GebUschen und einer
jungen Baumreihe bestockt. Das Geldnde fdilt in ndrdlicher Richtung deutlich ab.

Durch den Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt Bad Oldesloe wird im westlichen Plan-
geltungsbereich auf freier Fléiche ein Eingriff nach § 18 BNatSchG vorbereitet. FOr das
Gebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Der &stliche Plangeltungsbereich mit
vorhandener Bebauung ist derzeit gem. § 35 BauGB zu beurteilen.

WA2-Gebiet:

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen orientieren sich eng an dem vor-
handenen Bestand. Es kommt zu keiner zuséizlichen Versiegelung und damit zu kei-
nem weiteren Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser. Die festgesetzten Firstho-
hen und Baufenster minimieren Eingriffe in das Landschaftsbild. Festsetzungen zum
Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern sollen eine Eingrinung in Richtung Norden
bewirken. Biotope mit besonderer Bedeutung gemdB dem Bewertungserlass fUr die
Bauleitplanung sind nicht vorhanden, bzw. als Grinfi&che festgesetzt, so dass keine
Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt. Jedoch sind die
Verbotstatbestdnde des § 42 BNatSchG zu berUcksichtigen, da gem&B vorliegen-
dem faunistischen Gutachten (A. Klinge und Dr. H. Neumann Marz / April 2008) bei
Gebdaudeabriss oder Umnutzungen potenzielle Fliedermausquartiere betroffen sein
kénnten. Im Rahmen der Baugenehmigung wird eine faunistische Untersuchung er-
forderlichen. Bei Nachweis vorhandener Flederméuse ergeben sich zur Vermeidung
der Verbotstatbestéinde des § 42 BNatSchG KompensationsmaBnahmen, die unter
fachkundiger Anleitung in Abstimmung mit den Behdrden in angemessenem Um-
fang in der ndheren Umgebung und artspezifisch zu erbringen sind. Aus den klimati-
schen Gegebenheiten ergeben sich nach Vorgaben des Landschaftsplanes unter
BerUcksichtigung des Bewertungserlasses keine Beeintrdchtigungen.
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WA1-Gebiet:

Die im WAI1-Gebiet zu erwartenden Eingriff nach § 18 BNatSchG werden im Ab-
schnitt 9.2 dargestellt.

S¢harfrichiariond

% Eingriffsbereich

9.2.  Eingriffsbilanzierung fir das WA1-Gebiet

Boden:

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der sich aus den Geschiebelehmen und
Geschiebemergel gebildeten Parabraunerden, stellenweise auch Pseudogleyen.
Zum Brenner Moor hin sind zunehmend organische B&den verireten, Uberwiegend
Niedermoorbdden, Moorerde und Niedermoortorf.

Die vom Eingriff betroffenen Fi&ichen des Plangebietes sind heute unversiegelt. Sie
wurden als Gartenbaufiichen intensiv bewirtschaftet, liegen jedoch seit einiger Zeit
brach. Die Reste der ehemaligen Gewdchshausanlagen sind in Teilen noch vorhan-
den. Es ist von einem Einsatz von DUngemitteln und Bioziden im Rahmen einer zulés-
sigen erwerbsgartenbaulichen Nutzung auszugehen, der Bodenhaushailt ist diesbe-
z0glich zum Teill vorbelastet. Grundsatzlich ist jedoch anzunehmen, dass die Boden-
funktionen trotz der urspringlichen Nutzungen weitgehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fUhrt zu einer Uberbauung bisher weitgehend intakter Bo-
denfunktionen. In derzeit unversiegelten Flichen wird die Bodenfauna vernichtet,
die Bodenatmung und Oberfldchenwasserversickerung wird stark behindert und die
Fidchen verieren ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine
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volisténdige Herausnahme der Uberbaubaren Fiéichen aus den natirlichen Kreislau-
fen.

Minimiert wird der Eingriff durch die Festsetzung der maximalen zul&ssigen Grundfis-
chenzahl mit 0,2 (GRZ). Diese zuldssige Grundfldchenzahl kann durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,4 Uberschritten werden.
Eine Beeintrichtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang
wdhrend der Bauphase weitgehend vermieden werden.

Allgemein ist von einer ‘ncchhoh‘igen Ver&nderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenziem Umfang
moglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fiéichen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Derartige Fiichen finden sich
nur in seltenen Féllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums f0r Umwelt, Natur und Forsten
sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturna-
hen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fache vor. Dabei sind
versiegelte Geb&udeflachen und versiegelte Oberflachenbelége in einem Verhdli-
nis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchldssige Oberfiichenbelége von mind. 1: 0,3
auszugleichen.

Die eingriffsrelevanten Bauflichen und die aufgrund der festgesetzien GRIZ resultie-
renden moglichen Versiegelungen sind in nachstehender Tabelle aufgefUhrt. Ent-
sprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Min-
destbedarf an Ausgleichsflache:

Verhainis 1:0,5 [Verhalinls 1:0,3 |Benofigte |
Eingriff in das Schutzgut Boden |Anzurechnende |Anzurechnende ([Ausgleichsflidche in
durch folgende Faktoren: Flache in gm Fldche in gm aqm
Uberbauung im WA-Gebiet:
3.460m? x 0,2 = 692m? 692 0 346
Uberschreitung der Bebauung
im WA Gebiet: 3.460m2 x {0,4-
0,2) = 692m?* 0 692 208
[Geh-, FOhr- und Leifungsreécht. :
300m?2 0 300! 90
Summe: 644

Durch die Ausweisung einer mind. 650 m? groBen, intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Adche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fiiche kann ausrei-
chend Ersatz fUr den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.

www planlabor.de 21



Stadt Bad Oldesloe Bebauungsplan Nr. 105

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegeit
und versickerungsfahig. Auf den lehmigen Béden ist nur eine bedingte Versickerung
zu erwarten. Oberflichengewdsser selbst sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im
ndrdlichen, niedrig gelegenen Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand anzuneh-
men.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zus@tzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféthige OberflG-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung, der dllerdings kaum eine Bedeutung zukommt, da Uberwiegend Ge-
schiebemergel ansteht. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Ver-
dichtung des Bodens Bodenfilterkapazitét verloren.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der Versiegelung. Dies geschieht
durch die im Bebauungsplan festgesetzte geringe Grundfi&ichenzahl von 0,2 und die
Vorgabe zur Verwendung wasserdurchldssiger BelGge (vgl. Abschnitt 9.5).

FOr die geplante Neubebauung ist die Anlage eines Retentionsraumes auf der MaB-
nahmenfiiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft vorgesehen. Durch die ROckhaltung und Versickerung des unbelasteten
Oberfldchenwassers der Neubebauung wird der Eingriff in das Schutzgut als ausge-
glichen angesehen.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt am Rand vorhandener Bebauung. Der &stliche Bereich ist be-
reits bebaut. Im Westen grenzt die Gewdchshausanlage des ehemaligen Garten-
baubetriebes an. Sudlich der Wolkenweher DorfstraBe liegt das Neubaugebiet West,

In Richtung Norden {dlit das Geléinde zum Brenner Moor hin um bis zu 5 m ab. Struk-
turen, die die vorhandene und geplante Bebauung zur freien Landschaft hin ab-
schirmen, sind kaum vorhanden.

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthbhe sowie zur Er-
stellung von Einzelh&usern. Weitere MaBnahmen erfolgen durch die Gestaltungsfest-
setzungen bei Dachneigung, der Verzicht auf spiegelnde Dachpfannen sowie die
Verwendung landschaftstypischer Dachfarben von rot bis braun und anthrazit. Diese
MaBnahmen zur Minimierung kénnen den Eingriff in das Landschaftsbild nur bedingt
kompensieren.
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Ausgleichend werden zur Abschirmung des Plangebietes Festsetzungen zur Bepflan-
zung mit Gehdlzen getroffen. In westlicher Richtung ist die Anlage eines Knicks vor-
gesehen. Die Anlage einer Streuobstwiese mit extensiver Unternuizung soll eine 0-
bergang von dem intensiv genutzten Wohngebiet in den Naturaum des Brenner
Moores herstellen. Durch die festgesetzten MaBnahmen mit einer lockeren Bepflan-
zung wird eine Abschirmung der Neubebauung erzielt. Gleichzeitig ist die Erlebbar-
keit des nérdlich des Plangebietes liegenden Naturraums méglich.

Unter BerUcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vemmei-
dung/Minimierung und Kompensation wird nicht mehr von einem erheblichen oder
nachhaltigen Eingriff in das Schutzgut Landschafisbild ausgegangen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Die intensiv als Grinland genutzte Teilfléiche ist von allgemeiner Bedeutung fr den
Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen von Arten und Le-
bensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fidche an sich, nicht zu erwarten.

Den brachliegenden Wirtschaftsfiichen des ehemaligen Gartenbaubetriebes hin-
gegen kommt eine erhdhte Bedeutung fUr den Naturschutz zu. Sie sind als Hoch-
staudenflur mit Dominanz des BeifuB und Altgrasbesténden anzusprechen. Von be-
sonderer Bedeutung im bzw. unmitteloar angrenzend an das Plangebiet sind die
Knickbestéinde zwischen beiden Teilgebieten und zur StraBe sowie der naturnahe
Gehdlzsaum im Nordosten mit der als Naturdenkmal ausgewiesenen Kastanie.

Eingriffe in Fidchen mit besonderer Bedeutung erfolgen durch die Uberbauung des
StraBenbegleitenden Knicks. In die Ubrigen Fidchen mit besonderer Bedeutung fOr
den Naturschutz innerhalb des Plangebietes wird nicht eingegriffen. Nicht gesetziich
geschitzte Strukturen werden vielmehr mit einem Erhaltungsgebot belegt oder Ober
Schutzstreifen gesichert.

Aufgrund der vorhandenen Sichtverhdlinisse kann der StraBenbegleitende Knickab-
schnitt aus Grinden der Verkehrssicherheit auf einer Lange von 37 m nicht erhalten
werden. Eingriffe in Knickstrukturen sind in Anlehnung an die Empfehlungen fUr den
Ausgleich von Knicks zu kompensieren. Demnach ergibt sich fir den Ausgleich Uber-
bauter  Knicks ein  Regelwert von  mindestens 1:1 (Knickentfer-
nung : Knickneuaniage), der im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem
Eingriff stehen muss. Zum volistandigen Ausgleich der beeintréchtigten Werte und
Funktionen des beseitigten Knickabschnittes werden in der Regel weitere MaBnah-
men des Naturschutzes erforderiich, um die Ubergangsweise gestérten Funktionen
auszugleichen. Hierzu sehen die Empfehlungen fir den Ausgleich von Knicks unter-
schiedliche Mdglichkeiten von Knickneuanlage, Knickergdnzungspfianzungen bis hin
zur Ausweisung von Saumstreifen vor.
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Demnach sind fUr den Knickdurchbruch 37 m Knick als Ausgleich neu anzulegen.
Zum volistindigen Ausgleich der beeintrichtigten Werte und Funktionen des besei-
tigten Knickabschnittes und der gestérten Funktionen aufgrund fehlender Knickab-
st@nde sind weitere MaBnahmen erforderlich. Unter BerlUcksichtigung der vorgeseh-
nen MaBnahmen soll dieser ebenfalls durch eine Knickneuanlage in gleicher Héhe
erbracht werden, so dass fir die Vollkompensation des Eingriffs in die Knickstruktur
74 m Knick neu angelegt werden mussen.

Ausgleichspflichfig ist zudem die Uberbauung der Brachflié&che mit erhdhter Bedeu-
tung fOr den Naturschutz, In Anlehnung an den Ausgleichseriass sind Fiichen mit
kurzfristig wieder herstellbbaren Funktionen und Werten im Verhdltnis 1:1 auszuglei-
chen. Hieraus ergibt sich ein erforderlicher Ausgleich von 1.870 m2

Artenschuiz

Es wurde eine Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtiiche Prifung zum
Bebauungsplan Nr. 105 von dem Biologen A. Klinge und dem Agrarwissenschaftier
Dr. H. Neumann im Marz / April 2008 erstellt. Nach Einschétzung des Plangebietes
waren fUr die Analyse neben den europdischen Vogelarten von den im Anhang IV
der FFH-Richtlinie gefUhrten und gleichzeitig nach BNatSchG ,streng geschitzien®
Arten Amphibien und S&ugetiere zu betrachten. FOr alle anderen Arten/-gruppen
war ein Vorkommen innerhalb oder in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes
aufgrund ihrer Verbreitung bzw. ihrer Lebensraumanspriiche auszuschlieBen. Das
Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis: '

Aufgrund der Lebensraumanspriche kdnnten die Amphibienarten Knoblauchkréte,
Laubfrosch und Moorfrosch das Plangebiet potenziell als Sommeriebensraum, die
Knoblauchkréte und der Kammmolch auch als Winterlebensraum nutzen, wobei
Vorkommen des Moorfrosches am wahrscheinlichsten sind. Da innerhalb des Plan-
gebietes keine Gewdsser vorhanden sind, ist davon auszugehen, dass das Untersu-
chungsgebiet fUr die in Frage kommenden Amphibienarten allenfalls als Landlebens-
raum von gewisser Bedeutung ist, wobei héchstwahrscheinlich nur wenige Individu-
en von den geplanten Eingriffen betroffen sein dirften.

Im Plangebiet sind aufgrund der Habitatausstattung 54 Brutvogelarten zu erwarten,
wovon drei Arten — Turmfalke, Waldohreule und Gronspecht — zu den ,streng ge-
schUtzten” Arten gehéren. Die gréoBten Brutvogelbesiéinde sind fir den Bereich der
Wohnbebauung inklusive der alten Baumbestéinde zu erwarten. Héhere Arienzahlen
sind des Weiteren vermutlich in dem Bereich der Hecken anzutreffen. Die GrUnland-
flache dirfte aufgrund ihrer Lage, FéichengrdBe und intensiven Nutzung hingegen
keine Brutvogelvorkommen aufweisen. Der Brachebereich 1asst im gUnstigsten Fall
drei Brutvogelarten erwarten (Feldschwirl, Sumpfrohrs@nger, Fasan), die aufgrund der
geringen FlachengréBe jedoch jeweils nur mit einem sehr geringen Bestand vor-
kommen dUrften. Bewertungsrelevante, d. h. mindestens landesweit bedeutsame
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Rastvogelvorkommen sind aufgrund der Habitatausstattung . sowie der geringen
GréBen der Teilfldchen nicht zu erwarten.

im Plangebiet ist nur im Bereich der Wohnbebauung von einer potenziellen Besiede-
lung mit Fledermd&usen auszugehen, da nur dort entsprechende Strukturen vorhan-
denen sind. Denkbar wdre, dass die geplante Bebauung eine Stérung fUr wandern-
de/jagende Tiere der potenziell betroffenen Arten auf ihren traditionellen Flug-
{Jagd-Korridoren im Bereich der Brach- und Grionlandflche darstellt.

Das in das UG hineinreichende ,Knicksystem* ist in Bezug auf die Lebensraum-
anspriche der Haselmaus sehr wahrscheinlich ungeeignet. Die Trave wird als Wan-
der- und Ausbreitungs-Korridor vom Fischotter genutzt, Das siediungsnahe Untersu-
chungsgebiet wird dabei als Lebensraum {Ur den Otter jedoch keine Rolle spielen.
Die wenig gestorten, unmittelbar an die Trave angrenzenden gewdsserreichen Be-
reiche inkl. Brenner Moor sind hingegen als geeignete Otterhabitate einzustufen.

Durch die Vorhaben des Bebauungspianes gehen Teilhabitate der im Plangebiet
vorkommenden untersuchten Tierartengruppen verloren. Es kommt zur Uberbauung
der Brache- und Grinlandfléchen. Die neu angelegten Gdarten kénnten sich jedoch
je nach Gestaltung wieder zu geeigneten Lebensrumen entwickeln. Auch die im
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB und zu Anpflanzungen
gem. § 9 (1) 25a BauGB kénnen neuen Lebensraum schaffen.

Aus den Artenschutzbelangen ergeben sich Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen, um Verbotstatbestnde des § 42 BNatSchG nicht auszuldsen:

e Um das Téten von Amphibienindividuen zu minimieren sowie gemdB § 34
(6) LNatSchG (Horstschutzregelung) ist eine Baufeldrdumung mit Rodung von
Gehdlzen nurin der Zeit vom 1. Oktober bis 14. M&rz zuldssig.

o FUr den Bereich der vorhandenen Bebauung bestehen derzeit keine konkreten
Bauabsichten. Bauliche Verénderungen fur den vorhandenen Bestand sind je-
doch mdglich. ZukUnftige, im Rahmen des B-Planes 105 zulGssige Eingriffe wie z. B.
Gebdudeabrisse, - umbauten etc. kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der
Fledermausfauna darstellen bzw. die Zugriffsverbote des § 42 (1), 1-3 BNatSchG
berbhren und machen dann eine genaue vorherige Prifung erforderlich.

FUr einzelne Tiergruppen werden trotz der genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen erforderlich, um die
Verbotstatbestéinde des § 42 BNatSchG zu umgehen. Hierbei ist zu berUcksichtigen,
dass die Funktionalitdt dieser MaBnahmen in Teilen vor Beginn der Wirkung des Ein-
griffs sichergestellt werden muss.
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s Zur Unterstitzung der Amphibienpopulation ist fir die potenziell getdteten Tiere
ein Laichgewdsser im néheren Umfeld anzulegen.

o Der Flachenverlust potenzieller Brutvogelnistpl&itze und der Verlust des Landle-
bensraumes der Amphibien (Brachefiéiche) sind durch eine Aufwertung geeig-
neter Lebensr&iume (Umnutzung ehemals intensiv genutzter Fiichen) zu kompen-
sieren. 4

o Gemd&B der Erduterungen kdénnen bei baulichen Verénderungen im Bestand
potenzielle Fledermausquartiere und Fledermausindividuen vom Eingriff betroffen
sein. Im Rahmen der Baugenehmigung wird eine faunistische Untersuchung er-
forderlichen. Bei Nachweis vorhandener Fledermd&use ergeben sich zur Vermei-
dung der Verboftstatbestiinde des § 42 BNatSchG KompensationsmaBnahmen,
die unter fachkundiger Anleitung in Abstimmung mit den Behdrden in angemes-
senem Umfang in der n&heren Umgebung und artspezifisch zu erbringen sind.

Das fiichige Kompensationserfordernis aus den Artenschutzbelangen deckt sich mit
den Forderungen der Eingriffsregelung fUr Arten und Lebensgemeinschaften gem.
dem Bewertungserlass (s. 0.), so dass sich aus den Artenschutzbelangen neben der
Neuanlage eines Kleingewdssers kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf ergibt.

FUr weitere durch die BaumaBnahmen ausgeldste Beeintr&chtigungen auf Tierarten
im Plangebiet ergeben sich keine Verbotstatbesténde. Aufgrund der geringen Be-
deutung als Lebensraum kommt es zu keiner erheblichen Stérung im Sinne des § 42
BNatSchG (1), 1-3 (=Zugriffsverbote), die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der potenziell betroffenen Arten fUhrt, bzw. im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes ist weiterer vergleichbarer Lebensraum vorhanden, so dass die dkologi-
sche Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fldchen im r&Gumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfOllt werden und diesbeziglich kein artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand vorliegt (s. BNatSchG § 42 (5)).

Klima / Luft:

Erhebliche Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden im Regeilfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Fidichen- / Standortwahi vermieden. Erhebliche Beeintréchtigungen liegen vor, wenn
Fidchen mit Kaltiuftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen betroffen sind. Nach Darstellung des Landschaftsplanes
liegt keine besondere Bedeutung der FiGchen fir Kaltluftentstehung und/oder Kalt-
luftiransport vor. KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderiich.

9.3. MaBnahmen der aligemeinen Griinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung und den Belangen des Arten-
schutzes erwachsen die folgenden Ausgleichserfordernisse:
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Ausgleich Ausgleich
Schutzgut Eingriffsregeiung Artenschuiz
Boden 650im?2
Wasser 0:m?2
Landschaftsbild 0im?
Arten und Lebensgemeinschaften 1.870:m? |Kleingew &sser
- Knickneuanld| 74im

Klima /Luft 0im?2

2.594 m? Kleingewidsser

74m

Im Plangebiet werden die folgenden MaBnahmen festgesetzt:

e Die mit der Ziffer 1 festgesetzte MaBnahmenfidche von 4.120 m? ist als Obstgar-
ten auszubilden. Anzupflanzen ist je angefangene 200 m2? ein hochstGmmiger
Obstbaum einer alten Kultursorte. Eine extensive Unternutzung der Fiiche sowie
die Anlage einer Zufahrt zur Regenrickhalteanlage und Versickerungsmulden
sind zul&ssig.

o Die mit Ziffer 2 festgesetzte Fliche von 1.090 m? ist als Retentionsraum auszubil-
den. Es ist eine naturnahe Regenrickhalteanlage mit einer MindestgréBe von
100 m? anzulegen. Auf der Fléiche ist je angefangene 200 m? mind. 1 heimisches
standortgerechtes Laubgehdlze anzupflanzen.

e Auf der mit Ziffer 3 festgesetzien MaBnahmenfléchen von 130 m? ist eine zweirei-
hige freiwachsende Hecke von ca. 20 m Lange mit den Arten des Schiehen-
Hasel-Knick anzulegen. Das Aufsetzen eines Knickwalls ist zuldssig. Zum WA-
Gebiet mit dem Index 1 ist ein mindestens 2 m breiter Streifen vorzulagermn und zu
einer Gras- und Krautflur zu entwickeln.

e Auf der mit der Ziffer 4 festgesetzten FlGche von 600 m? ist ein Knick von ca.
120 m Lénge mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knick anzulegen. Nach Westen
ist ein mind. 2 m breiter Streifen vorzulagern und zu einer Gras- und Krautflur zu
entwickeln.

o Auf der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen gem. § 9(1) 25a BauGB ist je 100 m?
ein heimisches standortgerechtes Laubgehdlz zu pflanzen. ’

Die Knickneuanlage und Heckenpflanzung der MaBnahmenfléchen mit den Ziffern 3
und 4 werden als Ausgleich for den Eingriff in die Knickstrukiuren angerechnet. Von
den insgesamt 5.210 m? MaBnahmenfldchen der Ziffern 1 und 2 wird der Bereich der
derzeit als Intensivgrinland bewirtschafteten Fiiche von 840 m? als Kompensation fOr
den Eingriff in den Boden vorgesehen. Die verbleibenden MaBnahmenfidchen auf
derzeitigem Wirtschaftsbrachland von 4.370 m?, welche durch die vorgesehenen
MaBnahmen zur Anlage einer Streuobstwiese mit extensiver Unternutzung und Aus-
bildung eines Retentionsraumes eine deutliche Aufwertung und dauerhafte Siche-
rung fUr den Naturschuiz erlangen, dienen dem Ausgleich der Eingriffe in das
Schufzgut Arien und Lebensgemeinschaft und dem Artenschutz. Die Funktionalitat
der Retentionsfliche muss aus artenschutzrechtlicher Sicht vor der Wirkung des Ein-
griffs erzielt sein. So stehen insgesamt 2.520 m? fichiger Ausgleichsforderung 5.940 m?
MaBnahmenfldche gegeniber.

www planlabor.de 27



-

Stadt Bad Oldesloe

Bebauungsplan Nr. 105

9.4. Kosten der aligemeinen Griinordnung und des Ausgleichs

Anzahl Einheitspreis | Gesamtpreis

MaBnahme Ziffer 1 21:St. Obstb&ume 40 € 840 €
MaBnahme Ziffer 2 6:St. Geholze 30 € 180 €
- zzgl. Gew &isser 1:St. Gewdsser psch. 2.500 €
MaBnahme Ziffer 3 20:m Feldhecke 10€ 200 €
MaBnahmen Ziffer 4 120:m Knickneuanic 60 € 7.200 €
Anpflanzung Pflanzstreifen 6iSt. Gehdize 30 € 180 €
11.100 €

9.5. Empfehlungen der Landschaftspflege

Die Baufeldrdumung mit Rodung vorhandener Vegetationsbestinde muss gemé&B
LNatSchG auBerhalb der Brutsaison in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14. Mé&rz erfol-
gen, so dass der Eingriff in das Schutzgut Tiere und in die Belange des Artenschutzes
minimiert werden kann.

Vorhandene Gehdlzbesténde sind wéahrend der BaumaBnahmen gem&B DIN 18 920
Uber bauzeitliche SchutzmaBnahmen vor Beschéidigungen zu schitzen. Dabei ist zu
beachten, dass ein 1.8m hoher Schutzzaun den gesamien Wurzelbereich
(=Kronendurchmesser) umfasst. Ist aus PlatzgrOnden die Sicherung des gesamten
Wurzelraumes nicht méglich, ist der Stamm mit einer mindestens 2 m hohen Bretter-
verschalung zu versehen. Ausschachtungen im Kronentraufbereich sind von Hand
durchzufOhren.

Geeignet fir wasserdurchl&ssige Beldge sind: GroBfugig verlegte Pflasterungen, Be-
festigung nur der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle
Pllastersteine mit hoher Durchl&ssigkeit/Wasserspeicherfahigkeit oder éhnliche Ober-
fibchenmaterialien Ober einem Unterbau mit guten Wasserleitféihigkeiten (z. B. Kies).

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Es
wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendinger und chemische Schédlingsbe-
kédmpfungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten,
da bei vielen Stoffen und deren Umwandlungsprodukten keinerlei Erkenntnisse Uber
mogliche Gefdhrdungspotenziale vorliegen. Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten
auf dem privaten Grundstick nicht ausgebracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdr&nagen ist wassemechtlich erdaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
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scheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DranagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmien Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispfiichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zusténdige Wasserbehdrde.

10. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 der Stadt Bad Oldes-
loe wurde von der Stadtveriretung in der Sitzung am 22.02.2010 gebilligt.

Bad Oldesloe, 2 5, Mirz 2010

BUrgermeister
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Anlage: Skizze der Regenwasserentsorgung
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