Stadt Bad Oldesloe

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 105

Gebiet: nordlich Wolkenweher DorfstraBe — TeilstUcke der
FlurstUcke 43/3, 44 und 45/1, FlurstUcke 45/3 und
45/2 sowie teilweise Flurstick 46

Planstand: 3 . Satzungsausfertigung



Text (Tell B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen WA-Gebieten sind die in § 4 (3) Nr. 5 BauNVO aufgefUhrten Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem WA-Gebiet mit dem Index 1 sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundfla-
chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefGhrten Anlagen bis zu einer GRZ von insgesamt max.
0.4 zuzGglich des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zulé@ssig gem. § 19 (4) BauNVO.

In dem WA-Gebiet mit dem Index 2 sind Uberschreitungen der festgesetzten zuld@ssigen Grundfld-
chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer GRZ von insgesamt max.
0.5 zuldssig gem. § 19 (4) BauNVvVO.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB
In dem WA-Gebiet mit dem Index 1 muss die GréBe der Baugrundsticke mind. 650 m? betragen.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem WA-Gebiet mit dem Index 1 ist max. eine Wohnung je angefangene 1.000 m? Fldiche des Bau-
grundstUcks zuldssig.

In dem WA-Gebiet mit dem Index 2 ist max. eine Wohnung je angefangene 500 m? Fidche des Bau-
grundstUcks zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die mit der Ziffer 1 festgesetzte Fidche ist als Obstgarten auszubilden. Anzupflanzen ist je angefange-
ne 200 m? ein hochst@mmiger Obstbaum einer alten Kultursorte. Eine extensive Unternutzung der FI&-
che sowie die Anlage einer Zufahrt zur RegenrUckhalteanlage und Versickerungsmulden sind zulés-

sig.

Die mit Ziffer 2 festgesetzte Flidche ist als Retentionsraum auszubilden. Es ist eine naturnahe Regen-
rckhalteanlage mit einer MindestgréBe von 100 m? anzulegen. Auf der Fidche ist je angefangene
200 m? mind. 1 heimisches standortgerechtes Laubgehdlz anzupflanzen.

Auf der mit der Ziffer 3 festgesetzten FlGche ist eine zweireihige freiwachsende Hecke mit den Arten
des Schlehen-Hasel-Knick anzulegen. Das Aufsetzen eines Knickwalls ist zuldssig. Zum WA-Gebiet mit
dem Index 1 ist ein mind. 2 m breiter Streifen zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Auf der mit der Ziffer 4 festgesetzten FiGche ist ein Knick mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knick an-
zulegen. Nach Westen ist ein mind. 2 m breiter Streifen vorzulagem und zu einer Gras- und Krautflur zu
entwickeln.

Der natUrich gewachsene Geléndeverlauf ist nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurichten.
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zur EinfOgung von baulichen Anlagen im Umfang bis
max. 1,20 m zuldssig. StUtzmauem sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. Béschungen
sind im Verhdltnis von mind. 1:1,5 auszubilden.

In dem WA-Gebiet mit dem Index 1 sind die Fldchen des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechts, GrundstUckszufahrten und die befestigten FiGchen der Baugrundsticke (Stellplatze, Wege)
wasserdurchldssig herzustellen.



10.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile in den L&drmpegelbereichen Il und IV ist passiver Larmschutz gem. DIN 4109 vor-
zusehen.

Fenster von SchlafrGumen einschlieBlich Kinderzimmem sind mit entsprechend schallgedédmmten
LOftungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

AuBenwohnbereiche sind nach Norden bzw. Nordwesten zu orientieren.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises emittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz bzw. die Anordnung der AuBenwohnbereiche resultieren.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Auf der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem ist je 100 m? ein heimi-
sches standortgerechtes Laubgehdlz zu pflanzen.

Zuordnung des Ausgleiches gem. § 9 (1a) BauGB

Dem WA-Gebiet mit dem Index 1 werden 5.940 m? Ausgleichsfldche zugeordnet, die in der Plan-
zeichnung als Fidchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft festgesetzt sind.

Héhenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten max. zulGssigen Firsthdhen beziehen sich auf N.N.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

In dem WA-Gebiet mit dem Index 1 sind die Neigungsflachen der Hauptdécher im gleichen Win-
kel auszubilden, wenn kein Pultdach gewdahlt wird. Die Dachneigung muss zwischen 25° und 45°
liegen. FOr Giebel und Dachgauben sind abweichende Neigungen zul&ssig.

In allen Baugebieten sind fir die Dacheindeckung rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene
Dachpfannen zu verwenden. Glanzend glasierte und spiegelnde Materialien sind unzul&ssig. Hier-
von ausgenommen sind Solar- und Fotovoltaikdacher. Grasdacher sind zuldssig.

Die AuBenwandgestaltung in allen Baugebieten ist als Sichtmauerwerk oder Putz auszufUhren.
Max. 50 % der Fassade kdnnen zur Gliederung des Baukérpers in anderen Materialien erstellt wer-
den.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Holzbauten und Flachdacher sind zul&ssig.



PlanzeichenerklGrung

Planzeichen ErlGduterungen mit Rechtsgrundiagen
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Sonstige Planzeichen

§ 4 Von der Bebauung freizuhaltende Anbauverbotszone
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Wirtschafts- und Planungsaus-
schusses vom 14.06.2006. Am 07.05.2007 Planerweiterungsbeschluss durch den Wirt-
schafts- und Planungsausschuss.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses einschlieBlich des
Planerweiterungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt, den LUbe-
cker Nachrichten und dem Oldesloer Markt am 27.06.2007 erfolgt.

2. Die frOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 05.07.2007 bis einschlieBlich 06.08.2007 durchgefUhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung be-
rohrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.v.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 15.06.2007
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 06.10.2008 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrondung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriundung haben in der Zeit vom 20.11.2008 bis
19.12.2008 im Foyer der Stadtverwaltung von Mo. bis Do. jeweils von 8.30 bis 16.00
Uhr und Fr. von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &éffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftfich oder zu Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 12.11.2008 im Stormarner Tageblatt, den LUbecker
Nachrichten und dem Oldesloer Markt ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung be-
rOhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 13.11.2008 im Rahmen des
Projektes , Bauleitplanung Online" zur Abthellungnqhme aufgefordert.

Bad Oldesloe, den 2 5, Mrz 2010

Stadt Bad Oldesloe
Der BUrgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am 2 (). KT, 20(0§owie die geometrischen Festlégun-
gen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe, den 1 0. MRZ. 2010 Offentlich bestellter
Verme singenieur




8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) ged&ndert. Es wurde
eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefUhrt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen

der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 22.02.2010 geprUft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

10. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 22.02.2010 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Be-
schluss gebilligt.
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Bad Oldesloe, den 2 5. Mirz 2010

Stadt Bad Oldesloe
Der BUrgermeister

Siegel

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Oldesloe, den 2 5, Mirz 2010

Stadt Bad Oldesloe
Der BUrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erkldrung) auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

31, Marz 2010 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&g-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwdagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Sat-
zung ist mithinam ] § Anril 2010 in Kraft getreten.

§
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Bad Oldesloe, den 2 7, fipri!

Stadt Bad Oldesloe
Der BUrgermeister




