Satzung der Stadt Bad Oldesloe

(Kreis Stormarn)

liber den Bebauungsplan Nr. 107

Fur das Gebiet: ,Anne-Frank-Stralle“, Claudiusstrale, Pélitzer Weg Nr.
47 bis 65 d (ungerade Nrn.), Rudolf-Kinau-Weg Nr. 11
+ 13 sowie die Flachen zwischen den bezeichneten
StralRen und der Deutschen Bahn
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1BauGB) i.V. mit
§ 1 Abs. 5 und 6 sowie § 4 BauNVO

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fur sportliche Zwecke gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

In den WA 1 - und WA 10 - Gebieten kann nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7 zugelassen werden.

In den WA2-, WA4- WAS5- bis WAB8-Gebieten kann nach § 19 Abs. 4 BauNVO
ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Flachen fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sowie durch Flachen fir Gemeinschaftsanlagen — Abfallbehaltersammelplatze —
bis zu einer GRZ von 0,65 zugelassen werden.

Im WA 4 - Gebiet kann nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ bis zu einer GRZ von 0,8 fur folgende Anlagen zugelassen werden:

a) Zufahrten zu Tiefgaragen,

b) unterhalb der Geldndeoberflache liegende Tiefgaragenstellplatze und Tiefgaragen, soweit die
Gelandeoberflache dauerhaft begriint wird.

In den WAS5-, WA6- WA7- WAS8- WA9- und WA 11 - Gebieten ist flir Terrassen
einschlieBlich Stutzmauern, sofern sie erforderlich sind, als bauliche Anlage eine Uberschreitung
der GRZ bei Einzelhdusern je Wohnbaugrundstick um bis zu max. 20 m?, bei Doppelhdusern je
Doppelhaushalfte um bis zu max. 10 m?, bei Hausgruppen je Hausteil ebenfalls um bis zu max.
10 m? nach § 16 Abs. 6 BauNVO zulassig.

In den WA 2 -, WA 3 - und WA 11 - Gebieten darf die zulassige GRZ von 0,3 nach § 16 Abs. 6
BauNVO ausnahmsweise fir Gebaude, die beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, bis
zu einer GRZ von 0,4 Uberschritten werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Bei der abweichenden Bauweise a1 in den WA 1 -, WA 2 - und WA 10 - Gebieten werden nach
§ 22 Abs. 4 BauNVO die Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Flachen ohne Grenzabstand bzw.
Gebdudeabstandsflachen errichtet. Sofern nach der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht auf der Grundstiicksgrenze gebaut werden kann, sind die notwendigen
Abstandsflachen einzuhalten.

Bei der abweichenden Bauweise a2 in den WA 3 - und WA 11 - Gebieten werden nach § 22 Abs.
4 BauNVO die Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Flache ohne Grenzabstand bzw.
Gebaudeabstandsflachen errichtet. Dies gilt nicht fur Staffelgeschosse. Sofern nach der
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht auf der Grundstiicksgrenze gebaut
werden kann, sind die notwendigen Abstandsflachen einzuhalten.

In der abweichenden Bauweise a3 im WA 4 - Gebiet werden nach § 22 Abs. 4 BauNVO die
Gebaude mit seitichem Grenzabstand und den notwendigen Gebaudeabstandsflachen als
Einzelhduser errichtet. Die Lange bzw. Tiefe der oberirdischen Gebaude betragt jeweils max.
18 m. Ein geringfuigiges Uberschreiten der maximal zuldssigen Geb&udeldnge und -tiefe um bis
zu 2,50 m durch Balkone, Loggien, Erker, Eingangsbereiche und Wintergarten ist zulassig, sofern
ihr Anteil an der jeweiligen Gebaudelange bzw. —tiefe insgesamt 30 % nicht Uberschreitet.

In der abweichenden Bauweise a4 im WA 9 - Gebiet werden nach § 22 Abs. 4 BauNVO die
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und den notwendigen Geb&udeabstandsflachen als
Einzelhduser oder Doppelhéduser errichtet. Die Lange bzw. Tiefe der oberirdischen Gebaude
betragt jeweils max. 15m. Ein geringfugiges Uberschreiten der maximal zuldssigen
Gebaudeladnge und -tiefe um bis zu 2 m durch Balkone, Loggien, Erker, Eingangsbereiche und
Wintergarten ist zulassig, sofern ihr Anteil an der jeweiligen Gebaudeldnge bzw. -tiefe insgesamt
30 % nicht Uberschreitet.

Im WA 8 - Gebiet wird nach § 22 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise eine abweichende Bauweise
zugelassen, sofern bei der Bestandsbebauung eine Unterschreitung der nach
Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen vorhanden ist. In diesem Fall darf fur
Neubauten auf diesen Grundstiicksflachen die erforderliche Abstandsflache auf 2,50 m reduziert
werden. Ein Mindestabstand von 5 m zwischen den Hausern ist einzuhalten.

In den WA 4 -, WAS5- WA10- und WA 11 - Gebieten ist ein Zuriicktreten untergeordneter
Gebaudeteile gegeniliber den festgesetzten Baulinien bis zu einem Maf von 1,50 m nach § 23
Abs. 2 BauNVO zulassig, sofern dies durch gebaudegliedernde Fassadenelemente (Balkone,
Loggien, Erker, Treppenhauser, Vordacher, Wintergéarten) bedingt ist und ihr Anteil an der Breite
der jeweiligen Auflenwand im WA 4 - Gebiet insgesamt 40 %, im WA 5 - und WA 11 - Gebiet
insgesamt 30 % und in dem WA 10 - Gebiet 20 % nicht Gberschreitet.

Staffelgeschosse und Tiefgaragen dirfen nach § 23 Abs. 2 BauNVO hinter den festgesetzten
Baulinien zurtickbleiben.

Bei gerundeten Baulinien durfen nach § 23 Abs. 2 BauNVO die Gebaude geradlinige Fassaden
erhalten, sofern die Gebaudeausrichtung tangential zum Stralenverlauf vorgesehen wird. Dies
gilt auch fur die festgesetzte Firstlinie.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist in geringfigigem Umfang ein Vortreten untergeordneter
Gebaudeteile gegeniiber den festgesetzten Baugrenzen bis zu einem MaR von 2 m nach § 23
Abs. 3 BauNVO zulassig, sofern dies durch gebaudegliedernde Fassadenelemente (Balkone,
Erker, Treppenhduser, Vordacher, Wintergarten) bedingt ist und ihr Anteil an der Breite der
jeweiligen AuRenwand insgesamt 30 % nicht Uberschreitet und die Bestimmungen zu
Vorgartenflachen (Textziffer 2.10) eingehalten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind in den Vorgartenflichen, d. h. zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und den festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen sowie deren
Verlangerung, bauliche Anlagen nicht zulassig.

Ausnahmen kénnen gestattet werden:
a) fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,

b) fur bauliche Anlagen, die nach der Landesbauordnung (LBO) in Abstandsflaichen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen, wenn die Bauflucht mehr als 5 m von der
StralRengrenze zuriick liegt und die geplante bauliche Anlage einen Abstand von 5m zur
Strallenbegrenzungslinie einhalt,

c) fur Windfange, wenn sie eine Tiefe von 2 m und eine Flache von 6 m? nicht Uberschreiten.

Von dieser Vorschrift werden Stellplatze, Terrassen, Stutzmauern, Einfriedungen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO nicht bertihrt.

Die hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden i.V. zur Mindest- und
MaximalgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen wird im WA 2 - Gebiet auf maximal eine Wohneinheit je angefangene
350 m? Grundstucksflache begrenzt.

Die Anzahl der Wohnungen wird in den Gebieten WA 5 und WA 7 auf maximal eine Wohnung je
angefangene 400 m? Grundstlicksflache begrenzt.

Die Anzahl der Wohnungen wird in dem Gebiet WA 6 auf maximal eine Wohneinheit je
angefangene 1.000 m? Grundstucksflache begrenzt.

In den Gebieten WA 2 und WA 3 dirfen die Grundstiicke pro Hausteil eine Gréfte von maximal
600 m? nicht Uberschreiten.

In dem Gebiet WA 9 muss die Grundstiicksgré3e mindestens 600 m? betragen.

Stellplatze, Garagen und Nebengebiude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Gebieten WA 1 und WA 10 sind nach § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze und Garagen
auRerhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinschaftsstellplatze unzulassig.

Im WA 4 - Gebiet ist eine Flache fir Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt. Ausnahmsweise
kénnen zusatzliche oberirdische Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen und fiir Besucher
bis zu einer max. Anzahl von 2 Stellplatzen je 10 Wohnungen zugelassen werden. Diese
Stellplatze sind innerhalb einer Grundstickstiefe von max. 20 m, gemessen senkrecht zur
festgesetzten StralRenbegrenzungslinie, anzuordnen. Ausnahmsweise kénnen oberirdische
Garagen zugelassen werden, wenn sie in ein Hauptgebaude integriert werden.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In der Flache fur den Gemeinbedarf - KITA - sind im Erdgeschoss und zusatzlich in den
Obergeschossen Kindertagesstatten zuldssig. Zusatzlich zur Kindertagesstatte sind innerhalb der
Flache fur den Gemeinbedarf folgende Einrichtungen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
zulassig: Seniorentagesstatten, betreutes Wohnen, Nachbarschaftstreffpunkte, Pflege- und
Seniorenheime und Beratungsstellen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

In den Gebieten WA 1 und WA 10 sind mind. 20 % der Geschossflache als Wohnflachen zu
errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten (siehe auch
Hinweise Nr. 2).

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den gemall § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind (Sichtfeld), durfen auch bauliche Anlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO,
Einfriedungen und Anpflanzungen eine Hoéhe von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht
Uberschreiten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, o6ffentliche Parkplatze und Ein-
bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 21 BauGB)

In den WA2- WA3- WAS5- WAG6- WA7- WA9- und WA 11 - Gebieten ist je
Baugrundstick nur eine Grundstiickszufahrt mit einer max. Breite von 4 m zulassig.

Im WA 4 - Gebiet sind auer den in der Planzeichnung festgesetzten drei Grundsttickszufahrten
keine weiteren Grundstlckszufahrten zuldssig. Die Breite dieser festgesetzten Zufahrten darf
jeweils max. 7 m betragen.

Die verkehrliche ErschlieBung der WA 2 -, WA6 - und WA 7 - Gebiete ist nur Uber das
festgesetzte GFL-Recht zuldssig. Zufahrten sind ausschlieRlich Uber die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen vorzusehen.

Der festgesetzte Ful- u. Radweg darf vom Versorgungstrager zur Unterhaltung des
Regenriuckhaltebeckens befahren werden.

Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Parkplatze kann aufgrund zu beachtender
verkehrstechnischer Aspekte innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches verschoben werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 20 BauGB)

Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur zum Zweck der Einfligung baulicher Anlagen bis
max. 1 m Hoéhe zuléssig (siehe auch Festsetzung Nr. 10.9). Ausnahmsweise sind im WA 4 -
Gebiet Aufschittungen und Abgrabungen bis max. 1,50 m Héhe zulassig.

Stutzwande sind zur Terrassierung des Grundstlickes bis zu einer sichtbaren Héhe von max.
0,80 m zuladssig und missen untereinander einen Abstand von mind. 1 m erhalten. Diese
Regelung gilt nicht fur Tiefgaragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a wund b sowie
§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Auf der mit der EntwicklungsmaBRnahme E1 festgesetzten Flache sind die feuchtgepragten
Vegetationsbestdnde insgesamt zu erhalten. Entwasserungsmalnahmen sind grundsatzlich
unzulassig. In Folge einer ordnungsgemaflen Gewasserunterhaltung anfallende Erdmassen
dirfen die Vernassung der Flache nicht behindern. Die MaBnahmenflache E1 ist zur Grinflache
G1 und G2 hin mit einem 1,20 m hohen Weidezaun mit mind. 3 Runddréhten einzufrieden.
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Auf der mit der EntwicklungsmalBnahme E2 festgesetzten Flache ist ein naturnaher Bach
auszubilden. Verbleibende Flachen sind zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Im Rahmen
einer naturnahen Gewaésserunterhaltung ist ein sukzessiver Geholzaufwuchs entlang des
Gewasserlaufes zulassig, solange mind. 30 % des Gewasserlaufes weiterhin besonnt sind.
Innerhalb der Flache ist ein wassergebundener 6ffentlicher Weg zulassig. Die feuchtgepragten
Vegetationsbestande sind insgesamt zu erhalten und Entwasserungsmafnahmen grundséatzlich
unzuldssig. Die MaRnahmenflache E2 ist zu den Baugrundstticken und zur Grinflache G2 hin mit
einem 1,20 m hohen Weidezaun mit mind. 3 Runddrahten einzufrieden.

Auf der mit der EntwicklungsmaRnahme E3 festgesetzten Flache ist eine Feuchtzone mit einem
stehenden Gewasser, feuchten Hochstaudenfluren und Feuchtgeblschen zu entwickeln.

Auf den mit den EntwicklungsmaRnahmen E4 festgesetzten Flachen ist ein naturnaher Wald zu
entwickeln.

Auf der mit der EntwicklungsmalRnahme E5 festgesetzten Flache ist ein naturnahes
Kleingewasser mit mind. 200 m? Grundflache anzulegen und von Gehdlzbewuchs freizuhalten.
Die verbleibenden Flachenanteile sind zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Die mit den EntwicklungsmaRRnahmen EG6 festgesetzten Flachen sind zu einem Extensivgrinland
zu entwickeln. Auf dem Flurstick 14 ist an der westlichen Flurstiicksgrenze mit einem
Mindestabstand von 2 m zum Knickfull ein wassergebundener 6ffentlicher Weg zulassig. Auf
dem Flurstick 146 ist an der nordwestlichen Flurstiicksgrenze eine befestigte Wegeflache
zulassig.

Die festgesetzten Knickschutzstreifen auf den Grinflachen G3 und G3.1 sind durch eine
extensive Nutzung zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Innerhalb der Knickschutzstreifen
auf der Grunflache G3 sind mit einem Mindestabstand von 2 m zum Knickfu3 6ffentliche Wege in
wassergebundener Ausfihrung zulassig.

Bauliche Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art und Ablagerungen sind im Bereich des als
Grunflache festgesetzten Knickschutzstreifens - K -, im Kronentraufbereich vorhandener Baume
sowie auf allen MalBnahmenflachen unzulassig.

Der Gelandeverlauf ist im Bereich der unbebauten Baugrundstucksflachen zu erhalten bzw. nach
Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurichten.

Das Regenriuckhaltebecken innerhalb der festgesetzten Flache fur Versorgungsanlagen ist
naturnah auszugestalten.

Die oberen Abdeckungen von Tiefgaragen auerhalb dartber liegender Geschosse missen eine
Begrinung mit einem Substrataufbau von mindestens 50 cm aufweisen. Fur die begriinten
Flachen ist eine Begehbarkeit sicherzustellen. Wegefiuihrungen sind zulassig.

Dem Plangebiet werden rd. 66.862 m? Ausgleichsfliche ohne Biotopbezug, 31.580 m?
Ausgleichsfliche als Waldersatz sowie  1551fm  Knickneuanlage als externe
KompensationsmalRnahmen zugeordnet. Die AusgleichsmaRnahmen setzen sich wie folgt
zusammen:

Ausgleichserfor- AusgleichsmaBnahme
dernis

Bezeichnung tatsdchliche | anrechenbare
Flache Flache

Schutzgut Boden

16.400 m? - Okokonto , Trenthorst“* -16.400
Okopunkte

Schutzgut Wasser

Retention / | - Versorgungsflache RRB (Teilflache
Ruckhaltung aus Flurstucken 9/8, 11/4, Flur 20,
Gemarkung Oldesloe) **

- MaRnahme E3 (Teilflache aus
Flursttick 147, 180, Flur 20,
Gemarkung Oldesloe)**

Feuchtwald

52.950 m? - MaRBnahme E4 (Teilflache aus -22.410m? -21.370 m?
Flurstucken 146,147, 180, Flur 20,
Gemarkung Oldesloe)**

- Aufforstung an der Grabauer Stralle -30.512 m? -30.512 m?
(Flurstucke 33/4, 35/3, 36/1, Flur 1,
Gemarkung Oldesloe)*

- Waldneubildung im Okokonto ,Untere | - 1.068 m? -1.068 m?
Trave 2°*

Schutzgut Arten
und
Lebensgemeinsch
aften

86.320 m? - MaRnahme E2 (Teilflachen aus - 3.900 m? -3.900 m?
Flursticken 13, 11/4 Flur 20,
Gemarkung Oldesloe)**

- MaRnahme E3 (Teilflache aus -3.610 m? -3.610 m?
Flurstuck 147, Flur 20, Gemarkung
Oldesloe)**

- MaRnahme E5 (Teilflache aus -1.070 m? - 856 m?
Flurstuck 14, Flur 20, Gemarkung
Oldesloe)**

- Ma3nahme EB6 (Teilflache aus -30.740 m? -28.740 m?
Flurstiick 146, 147, 180, 14, Flur 20,
Gemarkung Oldesloe)**

- Okokonto ,Pélitzer Weg* (Flursticke | -26.201 m? -20.961 m?
16/3, 17/2, 18/2, Flur 20, Gemarkung
Oldesloe)*

- Okokonto ,Untere Trave 2“* -29.501
Okopunkte

394 m - Knickerganzungspflanzung -239m -239m
Knickausgleich (Teilflachen aus Flurstiicke 146, 147,
180, 14, Flur 20, Gemarkung
Oldesloe)*

- Okokonto ,Pélitzer Weg“ (Flurstiicke -105m -105m
16/3, 17/2, 18/2, Flur 20, Gemarkung
Oldesloe)**

- Auf stadtischer Flache (Flurstiick - 50m - 50m
17/1, Flur 2, Gemarkung Oldesloe)

Schutzgut
Landschaftsbild

Eingrunung - Einzelbaumpflanzung auf -1 St -1 St.
MaRnahmenflache E6 (Teilflache aus
Flurstiick 14, Flur 20, Gemarkung
Oldesloe)**

* externe Kompensationsmafinahme ** KompensationsmafBnahme innerhalb des Plangebietes

Fur den Ausgleich nach Landeswaldgesetz missen Neuwaldbildungen in einer GréRe von
35.300 m? nachgewiesen werden. Dieser Ausgleich erfolgt multifunktional mit dem Ausgleich der
Eingriffsregelung Uber die MaRnahmenflachen E4 und die Aufforstungsflaiche an der Grabauer
Stralle.

Die Zuordnung des Ausgleichs erfolgt gem. § 9 Abs 1a BauGB.

11.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind jeweils 4,50 m breit, sofern in der Planzeichnung keine
andere Breite angegeben ist. Sie dienen jeweils den in der Planzeichnung benannten
Begunstigten.

12.Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

12.1.
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In den WA 1 - und WA 10 - Gebieten ist das Aufstellen von Abfall- und Wertstoffbehaltern nur
innerhalb der Flachen fur Gemeinschaftsanlagen — Gemeinschaftsstellplatze — zulassig.

Von den festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsanlagen - Abfallbehéltersammelplatze - sind
Abweichungen von bis zu 5 m zuldssig.

13.LarmschutzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

131
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Larmschutzanlage

Innerhalb der festgesetzten Schutzflache mit der Zweckbestimmung Larmschutzanlage ist eine
188 m lange und 3 m hohe Larmschutzanlage, gemessen von der Oberkante der Gleishéhe zu
errichten. Die Larmschutzanlage muss mit einem SchallddmmmaR von min. 24 dB errichtet
werden und ist mindestens bis zu einer Héhe von 2,50 m Uber gewachsenen Boden auf der
Ostseite dauerhaft zu begrinen.

AuRenwohnbereiche Erdgeschoss

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur den Ausschluss von AuBenwohnbereichen im
Erdgeschoss sind offene Freisitze und Terrassen nicht zuldssig. AuRenwohnbereiche in
geschlossener Bauweise (nicht beheizte Wintergarten) sind zulassig. Diese AuRenwohnbereiche
sind auch offen zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in
der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

AuRenwohnbereiche Obergeschosse

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur den Ausschluss von Auflenwohnbereichen in den
Obergeschossen sind offene Balkone und Dachterrassen nicht zuldssig. AuRenwohnbereiche in
geschlossener Bauweise (nicht beheizte Wintergarten und geschlossene Loggien) sind zuléssig.
Diese Aullenwohnbereiche sind auch offen zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose
nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der Orientierungswert
fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

LarmschutzmaRnahmen fir AuRenbauteile

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen und weiterer schutzbedurftiger Nutzungen werden in
der Planzeichnung mafigebende AuRenlarmpegel differenziert in schutzbedurftige Raume (MAw)
und Rdume, die uberwiegend zum Schlafen genutzt werden (MAs) gemafR DIN 4109 (Juli 2016)
und den Entwirfen der 1. Anderungen (Januar 2017) festgesetzt. Die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) missen den Anforderungen
des jeweiligen malRgebenden AulRenlarmpegels geniigen.

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes sind in den nicht nur
vorubergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen die Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-Mall gemal DIN 4109 (Juli 2016) und den Entwlrfen der 1.
Anderungen (Januar 2017) in den jeweiligen maRgebenden AuRenlarmpegeln einzuhalten.

Im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren ist die Eignung der flr die AulBenbauteile der
Geb&dude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und den
Entwirfen der 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen.

Den festgesetzten mallgebenden AuRenldrmpegeln (MAw und MAs) entsprechen folgende
Anforderungen an den passiven Larmschutz:
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MaRgeblicher erforderliches bewertetes

AuBenlarmpegel | Schalldamm-MaR der

L, AuBenbauteile "' Ry, res
db(A) Wohnridume Biirordume ?

db(A) db(A)

61-65 35 30
66-70 40 35
71-75 45 40

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)

2) An AufRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den R&umen ausgeibten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises gemaR DIN 4109 ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den
Gebdaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.

Schallgedammte Liftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten
fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddammman
gemal den ermittelten und ausgewiesenen mafgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 erfullt
werden.

14.MaBnahmen zum Schutz vor Erschiitterungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur Wohngebdude innerhalb der Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier Erschitterungen, wird
gem. DIN 4150 eine Hochabstimmung der Deckeneigenfrequenzen gegeniber den
Anregungsfrequenzen des Schienenverkehrs auf eine Mindesteigenfrequenz von 16 Hz
festgesetzt.

15.Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
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Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die mit der Bezeichnung P1 festgesetzte Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen und
naturnah zu entwickeln. Vorhandene Gehdlze sind in die Anpflanzung zu integrieren.

Auf der mit der Bezeichnung P2 festgesetzten Flache fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Larmschutzwalle, Larmschutzwinde sowie
weitere Anlagen, die dem Larmschutz dienen, zulassig. Die erforderlichen aktiven
LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzwall / Larmschutzwand) sind zur bahnabgewandten Seite
hin mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu begriinen. Erforderliche Unterhaltungswege
sind zulassig.

Auf den mit der Bezeichnung P3 festgesetzten Flachen fiur das Anpflanzen von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine 2 m breite freiwachsende Heckenstruktur mit
den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzupflanzen. Die Anpflanzflache darf an max. drei Stellen
fur die ErschlieBung der angrenzenden 6ffentlichen Grinflache unterbrochen werden.

Die mit der Bezeichnung P4 festgesetzte Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen und
als standortgerechtes, heimisches Geholz zu entwickeln.

Die innerhalb der Verkehrsflichen festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm zu pflanzen. Es sind heimische,
standortgerechte, klein- bis mittelkronige Laubbdume zu verwenden. Die innerhalb der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - FuRgéangerbereich — anzupflanzenden
Einzelbdume sind mit Obstbdumen einer alten Kultursorte als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 12 — 14 cm zu pflanzen. Von dem festgesetzten Pflanzstandort sind
Abweichungen von bis zu 5 m méglich. Alle zu pflanzenden Baume sind mit gras-, stauden- oder
strauchbewachsenen Vegetationsflachen/Baumscheiben von mind. 5m? zu versehen. Die
Vegetationsflachen/Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Die innerhalb der Grunflachen mit der Bezeichnung G2 festgesetzten Einzelbdume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 — 14 cm zu pflanzen. Es sind mindestens 7
Obstbdume einer alten Kultursorte zu verwenden. Innerhalb der Grinfliche G2 ist ein
wassergebundener offentlicher Weg zuldssig, dieser darf von Rettungsfahrzeugen befahren
werden.

Der innerhalb der EntwicklungsmaRnahmen E6 festgesetzte Einzelbaum ist als Stieleiche
(Quercus robur) als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 -18 cm zu pflanzen. Der
Baum ist dauerhaft gegen Viehverbiss zu sichern.

Der im Bereich der Flache fur Versorgungsanlagen — Regenriickhaltebecken — festgesetzte
Einzelbaum ist als Schwarzerle (Alnus glutinosa) als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 16 - 18 cm zu pflanzen.

Es ist innerhalb der festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze je sechs Stellplatze ein
Baum in einem gleichmaRigen Baumraster, als Begriinung der Stellplatzanlage zu pflanzen. Zu
verwenden sind standortgerechte, heimische, groRkronige Laubbdume mit einem Stammumfang
von 18 - 20 cm. Alle zu pflanzenden Baume sind mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen
Vegetationsflachen/Baumscheiben von mind. 5 m? zu versehen. Die
Vegetationsflachen/Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Die festgesetzten anzupflanzenden Knicks sind mit standortheimischen Arten des Schlehen-
Hasel-Knicks mit einem 1 m hohen, im Ful® 2,50 m breiten und in der Krone 1 m breiten Erdwall
anzulegen.

Die festgesetzten anzupflanzenden Feldhecken sind ebenerdig, dreireihig mit standortheimischen
Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen. Von dem festgesetzten Pflanzstandort auf der
Grunflache G1 sind zum Schutz der Uferbereiche des angrenzenden Kleingewassers
Abweichungen in nérdliche Richtung von bis zu 10 m mdéglich.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

16.H6he und Héhenlage baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)
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SH Gelandeverlaufs

Be&ugspunkt N

1" Bezugspunkt
Keller B Keller

In allen Gebieten durfen die baulichen Anlagen mit der Oberkante des FertigfuRbodens des
Erdgeschosses (OKEGFF) = Sockelhéhe der stralenseitigen Gebaudeseite nicht hoher als
0,60 m Uber dem Stral3enbezugspunkt und nicht tiefer als der StraRenbezugspunkt liegen.

Fur die festgesetzte Sockelhéhe (SH) ist der dem Grundstiick nachstliegende festgesetzte
StralRenbezugspunkt zu wahlen. Beim Vorhandensein mehrerer néachstliegender
Strallenbezugspunkte ist die Auswahl freigestellt.

Bei abfallendem oder ansteigendem Gelénde ist die Sockelhéhe von maximal 0,60 m um das
Mal des vorhandenen Gelandeverlaufes zu reduzieren bzw. zu erganzen.

Bei Gebauden mit versetzten Geschossebenen gilt die Festsetzung fur die Eingangsebene.

Die Hohe der Firstlinie (FH) von geneigten Dachern darf die festgesetzte Gebaudehtéhe (GH)
nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise dirfen baulich untergeordnete notwendige technische
Anlagen die festgesetzte Gebaudehdéhe bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Die H6he der AuRenwéande (H6he des Schnittpunkts der AuBenwand mit der Dachdeckung bzw.
der Attika von Flachdachern, Dachterrassen und geneigten Dachern) darf die festgesetzte
Wandhéhe (WH) nicht Uberschreiten.

Die max. Gebaudehdéhe (Attika- und Firsthdhe) darf erst nach einem Ruicksprung von 1,20 m zur
Fassade erreicht werden. Dies gilt nicht fur Giebelwéande.

Im Bereich der zwingenden |l Vollgeschosse betragt die straBenseitige Wandhohe (Schnittpunkt
der AuRRenwand mit der Dachdeckung) mind. 4,50 m tiber OKEGFF.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Diacher

Die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich auf die
Hauptdachflachen. Untergeordnete Dachflachen und Dachgauben kénnen abweichend gestaltet
werden.

In den WA 1 -, WA 2- WA 3 -, WAS - bis WA 11 - Gebieten sind geneigte Dachflachen ab 18°
Dachneigung in den Farben Rot, Rot-Braun oder Anthrazit zugelassen, die sich an den
nachstehend aufgefuhrten Farbmustern gemaR Farbregister RAL 840-HR anlehnen: RAL 2001
(Rotorange), RAL 2002 (Blutorange), RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002 (Karminrot), RAL 3011
(Braunrot), RAL 3013 (Tomatenrot), RAL 3016 (Korallenrot), RAL 7005 (Mausgrau), RAL 7010
(Zeltgrau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016
(Anthrazitgrau), RAL 7022 (Umbragrau).

Im WA 4 - Gebiet sind Déacher in der Farbe Ziegelrot zugelassen, die sich an den nachstehend
aufgefuhrten Farbmustern gemaR Farbregister RAL 840-HR anlehnen: RAL 3000 (Feuerrot),
RAL 3002 (Karminrot), RAL 3013 (Tomatenrot), RAL 3016 (Korallenrot).

Im WA 9 - Gebiet sind Dacher, auller in den unter Pkt. 17.2 aufgefuhrten Farben, zusétzlich in
der Farbe Ziegelgelb zugelassen, die sich an den nachstehend aufgefiihrten Farbmustern geman
Farbregister RAL 840-HR anlehnen: RAL 1011 (Braunbeige), RAL 1017 (Safrangelb), RAL 1032
(Ginstergelb).

Grundacher sind grundsatzlich zuldssig. Glanzende oder glasierte Dacheindeckungen sowie
unbeschichtete Metalleindeckungen sind grundsétzlich unzuldssig. Ausnahmsweise koénnen
Metalleindeckungen zugelassen werden, die eine natirliche Patina bilden.

Solaranlagen sind generell zuldssig. Solaranlagen, die zu o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
ausgerichtet sind, sind als Rechteck zu gestalten. Bei Walmdachern kénnen Solaranlagen
ausnahmsweise auch als gestuftes symmetrisches Trapez gestaltet werden.

Doppelhauser sind in Bezug auf Dachform und Traufhéhe des Hauptgebaudes jeweils einheitlich
zu gestalten.

Im WA 2 - Gebiet sind Hausgruppen bzw. Reihenhduser in Bezug auf die Dachform des
Hauptgebaudes jeweils einheitlich zu gestalten.

Fassaden

In den WA 1 - und WA 10 - Gebieten sind Fassaden von Gebauden bzw. aneinandergebauten
Gebauden mit einer Lange Uber 30 m gestalterisch durch eine Gliederung der Fassade und
Materialwechsel in einzelne, aneinandergefligte Gebaude aufzuteilen.

Im WA 3 - Gebiet sind Fassaden von Gebduden bzw. aneinandergebauten Geb&duden mit einer
Lange Uber 12 m gestalterisch durch einen Wechsel mindestens des Materials, der Farbgebung
oder der Fassadenaufteilung in eigenstandige, aneinandergefiigte Gebaude aufzuteilen.

Die Fassaden der Staffelgeschosse sind gestalterisch durch Farb- und Materialwechsel von der
Fassade der Vollgeschosse abzusetzen. AulRenwéande von Staffelgeschossen sind an mind. zwei
Seiten um mehr als 1,20 m von der AuRenwand der Vollgeschosse zurlickzuversetzen.
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Die nach Ziffer 2.10, Satz 2 Buchstabe c zugelassenen Windfange sind an mindestens drei
Seiten aus Glas herzustellen.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind in Farbe und Materialien wie der dazugehérige
Hauptbaukérper auszufuhren. Ausgenommen von der Festsetzung sind Flachdacher und
Holzfassaden.

Einfriedungen/Sichtschutz

Einfriedungen und Sichtschutz zu StraRen, Wegen und 6ffentlichen Griinflachen sowie zwischen
Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze oder Baulinie sind ausschlieRlich als
Laubhecken zulassig und in ihrer Héhe auf maximal 1,20 m zu begrenzen. Eine Hecke darf durch
einen grundsticksseitig zurlickversetzten Zaun gleicher Hohe hinterstellt werden.

Windschutz: Von der vorgenannten Festsetzung ausgenommen ist ein bis zu 2 m langer Wind-
bzw. Sichtschutz bis max. 1,80 m Hoéhe, der direkt mit dem Gebaude verbunden sein muss und
entweder im Fassadenmaterial der Gebdude oder als Holzkonstruktion oder als
Metallkonstruktion mit farbloser Fullung (Klarglas) zu errichten ist.

Gemeinschaftsanlagen fir Abfallbehaltersammelplatze sind mit Hecken zwischen 0,80 m und
1,20 m Hoéhe einzufrieden.

Planaufhebung

Der Bebauungsplan Nr. 74 wird fur den Bereich Teilgebiet 2 Abschnitt a aufgehoben.

Hinweise

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 liegt innerhalb des Geltungsbereiches der
Neufassung der Satzung der Stadt Bad Oldesloe Uber die Gestaltung von Werbeanlagen und
Warenautomaten sowie deren besondere Anforderungen zum Schutz bestimmter Bauten
(Werbesatzung). Die Werbesatzung ist vollstdndig anzuwenden.

Im Bauantragsverfahren ist nachzuweisen, dass die Wohnflachen auf mindestens 20 % der
Geschossflache der zur errichtenden Wohngebaude in den WA 1- und WA 10 - Gebieten die
Voraussetzungen fur die soziale Wohnraumférderung erfilllen. Der Nachweis ist auf die jeweils
glltigen Vorschriften des Landes Schleswig-Holstein abzustellen.

DIN-Vorschriften, auf die in der Bebauungsplansatzung verwiesen wird, finden jeweils in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei der Stadt Bad Oldesloe,
Markt 5, 23843 Bad Oldesloe, durch die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer von
allen Interessierten eingesehen werden kann, wahrend der Offnungszeiten fur den
Publikumsverkehr zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Im Bauantragsverfahren sind in den Bauvorlagen (Lageplan, Schnitte und Ansichten) durch den
bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasser die vorhandenen und geplanten Gelandehchen bzw.
der vorhandene und geplante Geléandeverlauf einschlieBlich der Hoéhenlage der Stralle
(Strallenbezugspunkt) darzustellen.

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form Anspriiche ausgeschlossen sind. Immissionen wie insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc., die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Betrieb ausgehen
sind in der Regel entschadigungslos hinzunehmen.



-

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die durch Art. 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erldauterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuch — BauGB — und
§ 4 Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 1.1 und 1.2)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16, 18 BauNVO)

03 Grundflachenzahl, z. B. 0,3 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
(s. Text (Teil B), Ziff. 1, 1.3 bis 1.7)
GH Maximal zulassige Geb&audehohe in Meter tiber Sockelhéhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 16.5 und 16.7)
WH Wandhohe in Meter Uber Sockelhéhe
(s. Text (Teil B), Ziff. |, 16.6 und 16.8)
FD Nur Flachdacher zulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
SD Nur Satteldacher zulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
WD Nur Walmdéacher zuléssig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
PD Nur Pultdacher zulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
D Nur Zeltdacher zulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z. B. Il (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Il - 1II Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR, z. B. I - il
(§ 16 Abs. 3 und 4 Nr. 2 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z. B. @ (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(s. Text (Teil B), Ziff. 1, 2.3 und 2.4)

Nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

B> P

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 2.1 bis 2.5)

= Baulinie (§ 23 Abs. 2i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)
(s. Text (Teil B), Ziff. |, 2.6 bis 2.8)

O — Baugrenze (§ 23 Abs. 3i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 2.9)

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

et Flachen fur den Gemeinbedarf
5 : (s. Text (Teil B), Ziff. I, 5.)
Einrichtungen:
KITA Kindertagesstétte
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuR- und Radweg
(s. Text (Teil B), Ziff. 1, 8.4)

Offentliche Parkflache
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 8.5)

O - <

v Ein- bzw. Ausfahrten
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 8.1 und 8.2)

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und
Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

Elektrizitat

Abwasser

Regenriuckhaltebecken
(s. Text (Teil B), Ziff. 1, 10.10)

00O

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflachen

Private Grinflachen

Zweckbestimmung:

ot o Parkanlage
0 Spielplatz
_@_ Abschirmpflanzung

Extensivgriunland

Naturnaher Bachlauf

Feuchtbereiche

Larmschutzanlage mit Wall-’Wandkombination

Hochstaudenflur

Gras- und Krautflur

48 s 0L

Bezeichnung der Grinflache, z.B. G 1
(s. Text (Teil B), Ziff. 1, 10.7 und 10.8, 15.6 und 15.11 und Begriindung Pkt. 4.10.1)

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB

Flachen fur Wald

W Neuwaldbildung




Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
(s. Text (Teil B), Ziff. 1, 10.)

MaRnahmen:

Knickschutzstreifen
(s. Text (Teil B), Ziff. 1, 10.7 und 10.8)

Bezeichnung der EntwicklungsmalRnahme, z. B. E1
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 10.1 bis 10.6 sowie 15.7 und 15.11)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 15.)

Anpflanzen:
Baume
(s. Text (Teil B), Ziff. 1, 15.5 bis 15.8)

Ebenerdige Feldhecken
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 15.11)

Knickneuanlage
(s. Text (Teil B), Ziff. |, 15.10)

BepflanzungsmaRnahme, z.B. P1
(s. Text (Teil B), Ziff. 1, 15.1 bis 15.4)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 15.12)

Erhaltung:

Baume

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 4. und 12.)

Zweckbestimmung:

Gemeinschaftsstellplatze
(s. Text (Teil B), Ziff. 1, 4.1)

Gemeinschaftstiefgaragen
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 4.2)

Abfallbehéltersammelplatze
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 12.) s

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 8.3 und 11.)

Zweckbestimmung:
Gehrecht

Fahrrecht

Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 13. und 14.)

Zweckbestimmunag:

Larmschutzanlage
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 13.1 und 15.2)

Abgrenzung der mafRgeblichen AuRenlarmpegel

MaRgeblicher AuRenlarmpegel fur schutzbedurftige Raume, z.B. Maw > 65 dB

MaRgeblicher AuRenlarmpegel fir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, z.B. Mas > 60 dB

Abgrenzung der Ausschlussbereiche der Au3enwohnbereiche

Ausschluss AufRenwohnbereich EG
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 13.2)

Ausschluss AuRenwohnbereich OG
(s. Text (Teil B), Ziff. I, 13.3)

Abgrenzungsbereich Erschutterungen
(s. Text (Teil B), Ziff. |, 14.)

Umgrenzung der flur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6
BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 107
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Aufgehobener Bereich Bebauungsplan Nr. 74, Teilgebiet 2 Abschnitt a

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb des Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Festgesetzte Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (s. Text (Teil B), Ziff. I, 2.8)

Sichtdreieck (s. Text (Teil B), Ziff. I, 7.)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) (s. Text (Teil B), Ziff. I, 7.)

Zweckbestimmung:

Sichtfeld

StralRenbezugspunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Oberkante Fahrbahn in Meter Uber Normalhéhennull, z.B. 13,0
(s. Text (Teil B), Ziff. |, 16.2)

ll. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

§
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Knicks gem. § 21 LNatSchG

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG i.V.m.
§ 30 BNatSchG

Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
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Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flurstlicksbezeichnung
Geplante Grundstiicksteilung

Hoéhenlinien mit Héhenangabe in m. 4. NHN

Vorhandene Béschungen

Geplante Béschungen

Geplante Wegeverbindungen

Offentliche Parkplatze

Bombentrichter mit Nummerierung unberdumt (Trichter 11 ist teilberdumt)
Lage der Schnittdarstellung

Vermallung in Metern

KatastermaRig erfasste Baume

Bricke



Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtverordnetenversammliung vom 12.10.2017 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 107, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Planungsausschusses vom
09.11.2009. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt, in den Lubecker Nachrichten und im Oldesloer Markt am 09./10.12.2009
erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
24.03.2011 bis 26.04.2011 sowie die erneute frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 24.09.2015 bis einschlieBlich 23.10.2015 durch-
gefuhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kén-
nen, wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.03.2011 unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kén-
nen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 17.09.2015 erneut unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 13.06.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kon-
nen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 04.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 07.07.2016 bis
08.08.2016 montags bis freitags in der Zeit von 8.00 bis 12.00 Uhr sowie montags von 14.00 Uhr
bis 16.00 Uhr und donnerstags von 14.00 bis 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zu Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
29.06.2016 im Stormarner Tageblatt, in den Lubecker Nachrichten und im Oldesloer Markt orts-
Ublich bekannt gemacht.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Art umweltbezogener Informationen verfligbar
sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
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Bad Oldesloe, 20 .04 2044 Siegel
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7. Der katastermaRige Bestand a . 2047-sowie die geometrischen Fes/Aegu gen der neuen
stadtebaulichen Planung we escheinigt. /

Ahrensburg,  16. 01. 18

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 107 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 6) geéan-
dert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.07.2017 bis 28.08.2017 montags bis frei-
tags in der Zeit von 8.00 bis 12.00 Uhr und donnerstags von 14.00 bis 17.00 Uhr nach § 4a Abs. 3
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zu Niederschrift gel-
tend gemacht werden kénnen, am 19.07.2017 im Stormarner Tageblatt, in den Lubecker Nach-
richten und im Oldesloer Markt ortsiblich bekannt gemacht.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Art umweltbezogener Informationen verfligbar
sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.
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9. Die Stadtverordnetenversammiung ha\’t"diev"\/érgebrachten Stellungnahmen aus def Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 12.10.2017 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Stadt Bad Oldegloe
Bad Oldesloe, 2/. (4 2y 43 ' Siegel

10. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 107, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 12.10.2017 als Satzung beschlossen und die Be-
grundung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. ‘
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Bad
Bad Oldesloe, 20, 0%. 2044 Siegel | Burggyeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 107 durch die Stadtverordnetenversammilung und die
Stelle, bei der die Satzung mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wah-
rend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 9.5~ /Jéf 3.0/8 ortsuiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am j/é V72 ,&ﬂ/g in Kraft getreten.
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