TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

N
Griindordnung (§§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 8a
BNatSchG)

Far die mit Erhaitungsgebot festgesetzten Einzelbaume und fir die Baume
und Straucher auf dem Knickwail im r 6 1 und sudostlichen Plan-
geltungsbereich sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Der Wurzel- und Lebensraum der zur Erhaltung festgesetzten Baume und
Geholzgruppen darf entsprechend der DIN 18920 héhenmaig und in ser-
ner Bodengestait nicht verandert werden.

Fur die als anzupflanzen festgesetzten Biume aut den Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,naturnahe Grunflache* nérdlich una sudlich des umge-
egten Bachverfaufs sind standortgerechte Laubgenolze mit einem Stam-
numfang von mindestens 18 - 20 cm n 3 x verptianzter Saumschui-
qualitat zu pflanzen und dauerhaft zu ernaiten.

Auf den privaten Grundstiicken sind pro angefangene 2.000 m? ein Solitar-
geholz mit einer PflanzgroRe von mind. 16 - 18 cm Stammumfang in 3 x
verpflanzter Baumschuiqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Auf den mit Anpflanzungsgebot vargesehenen Flidchen am sudlichen und
ostlichen Rand des Gewerbegebietes im Bdschungsbereich sind 15 %
Baume als Heister und 85 % Straucher zu pflanzen una dauerhaft zu erhai-
ten.

Auf den mit Anpflanzungsgebot ais Gehélznische innerhalb der naturahen
Grunflachen sudlich des Gewerbegebiets vorgesehenen Flachen sind 40 %
Baume als Heister und 60 % Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhai-
ten. Diese Anpflanzungsflachen sind zum Schutz vor Wildveroi® und un-
befugtem Betreten einzuzaunen.

Fir die Bepflanzung auf den mit Anpflanzungsgebot festgesetzten Flachen
ist ein Abstand zu der Reihe sowie ein Abstand zwischen den Reihen von
1 m einzuhaiten.



Nutzungseinschriankungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4
aligemein zuldssigen Nutzungen unzuldssig.

in dem festgesetzten Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
ausnahmsweise zulassigen NU[ZUT‘IQEH unzuiassig..

Baugebietsgliederung (§ 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

Zum Schutz der sudlich an den Plangeltungsbereich angrenzenden Bebau-
ung (WA und MI - Einstufung) vor Larm von den gewerlich genutzten Fia-
chen im Plangebiet werden die Emissionen tags und nachts aufgrund der
Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfrissen und Ei-
genschaften gemaR Teii A (Planzeichnung) begrenzt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind nur Betriebe zuidssig. deren
mmissionswirksame fidchenbezogene Schaileistungspegel die in ger ‘oi-
genden Tabelle angegebenen Werte nicht Ubersteigen

Tabelle 1: Maximal
Schalleistungspegel

f Maximal zuiassige mmissionswirksame flachenbezogene Schal

leistungspege! [dB(AVM]
tags nachts 1
Teilfiache A 56 a1 ]
Teilfflache B 50 45 1

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Erhai-
tung der o.g. Festsetzungen Larmimmissionsprognosen fur die jewells
maiigebenden Einwirkungsbereiche auf der Grenze des Plangeitungsberei-
ches zu erbringen. Die malgebenden Einwirkungsbereiche auf der Grenze
des Plangeitungsbereiches sind gekennzeichnet durch die hochsten Beur-
teilungspegel, die sich fiir den zu genehmigenden Betnieb unter Beruck-
sichtigung von Lage und Starke der Queilen, larmmindernden Einflissen
auf dem Ausbreitungsweg und der Lage der zu uberprufenden Immission-
sorte ergeben. Die Immissionsprognosen sind wie foigt durchzufihren:

. Ableitung der maximal zul'as5|gen Beuneuungspegeiameue fir den jewe-
ligen Betrieb aus den fi al zuié 1 Immissionswirk-
samen A-Schalleistungspegein 'mt Hilfe einer Ausbreitungsberechnung
nach der VDI-Ricntlinie 2714 (ohne Berucksichtigung von Abschirmun-
gen und Reflexionen, Larmquellennéhe 1 m uber Geldnde);

N

. Durcnhfilhrung =iner betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf
Grundlage der ‘/DI-Richtlinie 2058, Blatt 1 mit dem Ziel, die gema} ')
armitteiten maximai zuia 1 Beurteilungsp teile fur den be-
trachteten Betrieb zu unterschreiten.

Grundlagen des Nachweisverfahrens st § 1 Abs. 4 Satz 1, Ziffer 2
8auNVO, da die Einhaltung der Gliederung auf andere Weise nicnt nach-
prufbar ist.



Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB8)

Fur den standigen Aufenthatt dienende Raume sind unter Berucksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhangigkeit
vom f ten Larm eich adie in Tapetle | aufgefuhrten Anfor-
Jerungen an die Luftschaliddmmung der Audenbautese einzuhaiten Die
erforderiichen Schalldamm-Mafle sind in Abhangigkeit vom Vernaltrus oer
gesamten Auflenflache eines Raumes zur Grunaflache des Raumes nacn
Tabeile 2 zu erhéhen oder zu mindern.

Die MaRnahmen sind bei Neubau- Umbau- und Erwerterungsbaumag-
nahmen durchzufihren

Tabelle 1: / gen an die L. von A

Lar 1 4 ny - ua

Beherbergungs-
statten.  Untements- |
raume u.a
erforderiiches esul- il 35 30
tierendes Schall- { |
démmai |
R, s In dB v 40 35

An Aulenbauieile von Raumen. ber denen cer eindnngende AULENiMM AUIaMNG der M cen Raumen ausgeutter
Tatigkenten nur enen untergeoraneten Bertrag Zum Innenraumpege! ferstet. wercen kewe Anforernungen gestedt

Tabelle 2: fiir das er nach Tabetle 1
in Abhangigkeit vom Verhaltnis Sy.e/Sg

[SawedSc’] 25 | 20 | 16 3 1.0 08 | 06 | 05 | 04
[Korrektur | +5 | +4 = +3 -2 =l o I -1 =) =3
Sweer: aces nm
Sg. Grunafiache ewnes Aufenthaitsraumes in m*

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

in dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Gepbdude gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudeldngen uber 50 m zuldssig.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

In dem ten Gewert ist die zte hochstzulassic
Wandhohe auf die Fahrbahnoberkante mit 15 m Gber NN zu beziehen. wo-
bei ais Wandhohe das Mafl von der festgesetzten Fahrbahnoberkante bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut giit.

Steliplédtze und Garagen (§ 12 Abs. 5§ BauNVO)
In den 1 Gewert 1 sind e mit

Schutzdach (Carports) und Garagen auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen unzuiassig.




i ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)
its Befestigte Flichen

1.1 Auf den privaten Grundsticksfidchen sind Gehwege, Zufanrten und Stet-
platze in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau herzustefien. soweit ae
Bodenverhaltnisse eine Versickerung des Wassers zulassen

1.2 Fur die Oberflachen sind nur kleinteiiige Matenalien mit grolem Fugenan-
teil im Sandbett veriegt, zu verwenden.

. Hinweise

il Fur den Plangeltungsbereich geiten die Festsetzungen der Baumschutz-
satzung der Stadt Bad Oldesioe.

2. Fur die eingeschrankten Gewerbegebiete innerhalb des Plangeitungsberer-
ches gelten die Vorschriften der Werpesatzung der Stadt Bad Oldesioe
{E-Gebiete).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. |. S. 3486) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung vom 11. Juii 1994 (GVOBI. Schi-H., S. 321) wird nach

BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom ... und nach
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens vom .............. beim Innenminister des Landes
achleswtg -Holistein folgende Satzung uber den Beb: Nr.10

. Anderung und Erganzung der Stadt Bad Oldesioe fir das Gebiet nordlich des
_legelemeges und der Alten Ratzeburger Landstrale, westlich der Ratzeburger
StraBe (B 208) und der industriestraBe 28 bis 36 teilweise (gerade Nummem),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



Es git die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt g t durch das
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Eridiuterung
Festsetzungen

Grenze des raumiichen Geitungs-
bereiches des Bebauungspianes
Nr. 10 N., 1. Anderung und Erganzung

Art der bauilichen Nutzung

Gewerbegebiete, eingeschrankt
s. Text: Ziff. |, 3.

r zuia flacher er
Schalleistungspegei tags/nachts

in dB(A)

Mag der baulichen Nutzung

Hochstzuldssige
Grundflachenzanl

Zahi der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Hécnstzulassige Wandhohe
Uber Fahrbahnoberkante

Bauweise, Baugrenzen
Abweichende Bauweise
s. Text: Ziff. |, 5.

Baugrenze

Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen z. B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhaib eines Baugebietes

Verkehrsflichen

Straenverkehrsfiachen

StraBenbegrenzungstinie

kombinierter Geh- und Raaweg

Flidchen fiir Versorgungsaniagen

Flachen fir Versorgungsaniagen

Elektnzitat, Trafostation

natumahe Grunfliichen

Knick mt Saumbiotop

gs-

§9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNvO i V.m.
§ 1 Abs. 4 BauNvVO

§1Abs. 4Satz 1,
Ziffer 2 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauG8

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

und
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlduterung Rechtsgrundiage
Festsetzungen

Flidchen fiir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
und den Wald

Flachen fur den Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB
Erstaufforstung § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB

P! Ni §§ 9 Abs.1 Nr. 20. 25 BauGB

MaBnahmen und F|ich;n fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Magnahmen

Umiegung Bach mit Randstrerfen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entwicklung und Pflege von extensiv §9Abs 1 Nr 20 BauGB
genutzten Gruniandfiachen

Entwickiung natumaher Grunflachen §3Abs ' Nr 20 BauG3
mit Geholzgruppen und extensiver

Krautvegetation

mit Ifd. Nummernerung

Baume zu pflanzen §9 Abs ! Nr 25 a BauGB
Biume und Straucher zu pflanzen §9Abs ' Nr 25 a BauGB
Umgrenzung von Flachen zum 39 Abs * Nr 25 a BauGB
Anpflanzen von Baumen und

Strauchem

Baume zu erhatten §9Abs 1 Nr. 25 b BauGB
Baume und Straucher zu erhaiten § SADbs. 1 Nr 25 b BauGB

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz 39 Abs. 1 Nr. 24 BauG3
vor schadiichen Larmumnussior en und
Larmpegeibereiche gematl DIN 4109

(11/1989) s. Ziff. 4 wm Text (Ted B)

Lampegeiberesch § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Flachdach §92LBO

Dar ohne

vorhandene bauliche Aniagen

Hausnummer

vorhandene Flursticksgrenzen

kunttig for Flursts

Bemessung in m

Béschung

Graben

Hohenangabe uber NN

Hohentinien

Hohenpunkt mit Bezugsmag

in Aussicht genommene innere Erschiieung

Schruit=bene

Teitflachen des Gewerbegebietes
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ill.  Nachrich'tiche Ubernahmen

m Rohnchtbestande § 15 a LNatSchG

Erhait und Sicherung des § 15 a LNatSchG
m ,Alten Grenzgrabens" als
Bachschlucht

Umiegung Bach § 15 a LNatSchG
mit Randstreifen .
@ § 15 b LNatSchG
= @ _ Mindestabstand von 30 m § 32 Abs. 5 LWakiG
zum Wald
UBERSICHTSPLAN M. 1:25.000

SATZUNG DER

STADT BAD OLDESLOE

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 10 NEUFASSUNG,

1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
FUR DAS GEBIET:

NORDLICH DES ZIEGELEIWEGES UND DER ALTEN
RATZEBURGER LANDSTRASSE, WESTLICH DER

RATZEBURGER STRASSE (B208) UND DER INDUSTRIE—
STRASSE 28 BIS 36 TEILWEISE (GERADE NR.)
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