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Abs. 2 BauGB'07 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB’'07 Anregungen und Hinweise im Rahmen ihrer
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o Vereinigte Stadtwerke GmbH mit Schreiben vom 27.02.2009

o Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben vom
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o Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 19.02.2009
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o Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des
Landes S-H im Rahmen der Planungsanzeige / ,Scoping-Verfahren“ zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung der Stadt Bad Oldesloe mit Erlass vom 01.09.2008
und erneut mit Erlass vom 17.02.2009

o .Scoping-Unterlage” im Rahmen der Umweltpriifung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 Neufassung der Stadt Bad Oldesloe (Planungsstand vom 15.07.2008) mit Durchfiih-
rung eines ,Scoping-Termins* am 30.07.2008 auf dem Baubetriebshof

Stellungnahme des Landrates des Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Ver-
figung vom 18.08.2008 (,,Scoping*)

Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes Schieswig-Holstein mit Erlass vom
14.08.2008 (,Scoping*)

Stellungnahme der Stadtwerke Bad Oldesloe mit Schreiben vom 13.08.2008 (,Scoping®)

Stellungnahme des Ministeriums fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes
Schleswig-Holstein mit Erlass vom 12.08.2008 (,Scoping“)

Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Itzehoe, AuBenstelle Libeck mit Schrei-
ben vom 06.08.2008 (,.Scoping”)

Stellungnahme der AG 29 mit Schreiben vom 04.08.2008 (,Scoping“)

Stellungnahme des Gewésserpflegeverbandes Norderbeste mit Schreiben vom 24.07.
2008 (,Scoping“)

Stellungnahme der E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte mit Schreiben vom 22.
07.2008 (,Scoping“)

Schreiben der E.ON HANSE AG, Netzcenter Ahrensburg mit Schreiben vom 27.06.2008

o Bebauungsplan Nr. 10 - Neu. der Stadt Bad Oldesloe mit Rechtskraft vom 15.03.1979

o 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10, Neufassung der Stadt Bad OI-
desloe mit Rechtskraft vom 18.12.1997 mit

o ,Grinordnungsplan* zum Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung, 1. Anderung und Ergén-

zung der Stadt Bad Oldesloe vom Juni 1995 (Text und Pléne) mit abschlieBender Stel-
lungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 26.11.1996

,Ausnahmegenehmigung geméaB § 15a Abs. 5 LNatSchG (alt) fiir die Uberbauung eines
Bachabschnittes* mit Verfligung der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn
vom 04.05.1995

~Ausbaugenehmigung” zur Gewéasserverlegung (Grenzgraben) im Zusammenhang mit
dem B-Plan Nr. 10 der Stadt Bad Oldesloe mit Verfligung der unteren Wasserbehorde
des Kreises Stormarn vom 25.10.1995

,Landschaftspflegerischer Begleitplan“ zum B-Plan Nr. 10 Neufassung, 1. Anderung und
Erganzung der Stadt Bad Oldesloe vom Februar 1995 mit:
e Teil A ,Umlegung Alter Grenzgraben*

e TeilB ,Naturnahe Gestaltung und Ausbau Glindhorstgraben, Seitenbach und
Scheidegraben mit Randbereichen”

e Teil C ,Entrohrung Teilabschnitt Scheidegraben®
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o ,Larmuntersuchung* zum Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung und Erganzung“ der
Stadt Bad Oldesloe vom 06.09.1995

o JUmweltvertraglichkeitspriifung zur 1. Anderung B-Plan Nr. 10 - Fa. Glaxo Betriebser-
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,Waldflachenbestand Juli 2008“ mit Schreiben der Forstoehdrde Siid vom 04.07.2008 im
Rahmen der Grundlagenermittiung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 10, Neu

,Dauerhafte Waldumwandlung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - 1. Anderung" mit
Schreiben des Forstamtes Trittau als untere Forstbehdrde mit Schreiben vom 10.11.2006

.Bescheid“ zur Neufestsetzung der Frist fir die Umsetzung der beantragten Waldumwand-
lung des Forstamtes Reinfeld mit Verfigung vom 24.09.1997

,Bescheid“ zur Waldumwandiung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10, 1. Anderung
des Forstamtes Reinfeld mit Verfiigung vom 26.10.1995

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe fir das gesamte Ge-
meindegebiet mit Rechtswirksamkeit vom 2006

Festgestellter Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe im Jahre 1997

,Lage- und Hohenplan" im MaBstab 1:1.000 mit drtlichen Teilvermessungen und aktuellem
Katasterbestand vom 08.06.2009 als amtliche Planunterlage fir die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 Neufassung

Digitales Orthophoto im MaBstab 1:5.000 mit Vervielfaltigungsgenehmigung des Landesver-
messungsamtes S-H vom 26.06.2008 (Geschéftszeichen 12 - 562.6 S 428/08)

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB 07
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Frithzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB'07
Behdrden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB'07
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Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB 07
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1. Planungsanlass und Planungserfordernis

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 07.07.2008 den Aufstellungsbeschluss fir die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung fir ein ca. 22,82 groBes Gebiet
stdlich der IndustriestraBe Nr. 8 - 36 (gerade Nummern) gefasst.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung dient der Sicherung einer
stédtebaulich geordneten Entwicklung innerhalb der gewerblich gepragten Bebauung
stdlich der ,IndustriestraBe“ und soll einem dort anséssigen Gewerbebetrieb die Méglich-
keit der Betriebserweiterung planungsrechtlich erméglichen.

Wesentliche Zielsetzungen dieser Planung sind,

e einem dort ansassigen Gewerbebetrieb eine Erweiterungsfiache anzubieten zunéchst
fur die Herstellung einer Stellplatzanlage,

e die Verlegung des stadtischen Bauhofes an eine andere Stelle [auBerhalb des Plan-
geltungsbereiches] im Stadtgebiet,

e die Umlegung des bisher zwischen den gewerblich genutzten Flachen verlaufenden
Gewassers BA 9,

o Die Umlegung des Gewassers BA 9 erfolgt auf Grundlage einer gesonderten was-
serrechtlichen Genehmigung nach § 31 WHG in Verbindung mit der Aufstellung
dieser Bebauungsplanénderung.

o Im Zuge dieser Verlegung werden auch die mit der MaBnahme in Zusammenhang
stehenden naturschutzrechtlichen Erfordernisse und Belange einschlieBlich der
Eingriffsregelung sowie der artenschutzrechtlichen Prifung gemaB § 42
BNatSchG bearbeitet.

o Zur Klarung der UVP-Pflichtigkeit wird eine UVP-Vorprifung erfolgen, da es sich
um MaBnahmen nach LUVPG, Anlage 1, Ziffer 13.16 ,sonstige AusbaumaBnah-
men“ handelt. Nach den Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist sicher
zustellen, dass es nicht zu einer Verschiechterung des Gewasserzustands kommt.

» die Anbindung der frei werdende Flachen an das heutige Betriebsgelande des im Ge-
werbegebiet ansassigen Gewerbebetriebes,

e die Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung zum
MaB der baulichen Nutzung (u. a. Anzahl der Vollgeschosse und Abstand zum Wald)
an den vorhandenen Gebaudebestand und zur Art der gewerblichen Nutzung in Be-
zug auf Einschrankungen zum Einzelhandel,

[Diese Aspekte sind wesentlich fur die gewahlte Abgrenzung des Plangeltungsberei-
ches, der ansonsten sehr weit gefasst erscheinen kénnte.]

o die Berlicksichtigung wertvolle Strukturen wie randliche Waldflachen, Gewésser, R6h-
richte und Wiesen aber auch einzelne GroBbaume und Baum,

e der Fortfall eines bisher geplanten Wanderweges durch die Glindhorstniederung

Um den gesamtplanerischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen, wurde die Erar-
beitung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes mit artenschutzrechtlicher Priifung
in Verbindung mit tiefbautechnischen Planung zur ,Gewéasserumlegung” friihzeitig beauf-
tragt, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das Plangebiet
einwirkenden Rahmenbedingungen in das gemeinsame Planungskonzept einflieBen las-
sen zu konnen, die den wasserrechtlichen Anforderungen ebenso gerecht werden soll,
wie den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Belangen.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 10
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2.1

Die nach Durchfilhrung einer eingeschréankten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 Bau-
GB'07 vom Bau- und Planungsausschuss am 08.06.2009 beratende und von der Stadt-
verordnetenversammlung am 22.06.2009 in der endgiiltigen Planfassung beschlossene
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung beinhaltet die planungsrechtlich
relevanten Ergebnisse aus den hierzu ersteliten Fachgutachten einschlieBlich der Fach-
gutachten zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung und
die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umweltprii-
fung (siehe Kapitel 5 ff) einschlieBlich der durch die stédtischen Gremien bewerteten Er-
gebnisse des durchgeflihrten ,Scoping-Verfahrens” nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 sowie die
erneute landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministe-
rium des Landes S-H vom 17.02.2009 und die Stellungnahmen aus den Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB'07 sowie nach § 4a Abs. 3 Satz 4 Bau-
GB'07 entsprechend der stédtischen Gesamtabwégung zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung wurde entsprechend der stadtischen Gesamtabwégung inhaltlich bzw.
redaktionell erganzt.

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzustel-
len, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind fir begrenz-
te Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stadte aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln. Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzun-
gen die rechtsverbindlichen Festsetzungen flir die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke und bilden die Grundlage flr weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches er-
forderliche MaBnahmen.

Ggf. konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden, wie z. B. die ge-
setzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG'07), des Landeswaldgesetz-
tes (LWaldG) und des StraBen- und Wegegesetzes (StriwWG).

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die
Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise betei-
ligen miissen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die ge-
eignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die
(z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf
Kinder und Jugendliche Gbertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteili-
gungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
far Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielpldtze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstétten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Inte-
ressen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und
Vorhaben beziehen.

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S 1
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Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Be-
teiligungsverfahren zumindest in den Grundzligen durch Beschluss der Gemeindevertre-
tungen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiisse) festgelegt werden,
um sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten
Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielféltiger Form erfolgen:

* im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Gemeindevertretung

» in den entsprechenden Fachausschiissen,

» bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= aligemein als Verdffentlichungen im Rahmen der ortsliblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberpla-
nung eines bestehenden Gewerbegebietes war eine Beteiligung von Kindern und Jugend-
lichen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevéikerungsgruppe nicht direkt bzw. mittelbar
betroffen waren.

3. Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Der raumliche Plangeltungsbereich (vgl. Abb. 2 auf Seite 13) liegt am siiddstlichen Stadt-
rand von Oldesloe und wird begrenzt im Norden durch die ,IndustriestraBe” und durch die
Uberwiegend gewerblich gepragte Bebauung nordlich der IndustriestraBe, im Osten durch
die ,Ratzeburger StraBe” (B 208), im Siidosten durch den Plangeitungsbereich der 1. An-
derung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung, im Stden und Sid-
westen durch die offene Landschaft und die Glindhorstniederung, im Westen durch die
Bebauung im Bereich ,Paperbarg”.

Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung um-
fasst auf Grundlage einer Oberschldgigen Flachenermittlung (Planungsstand Entwurf vom
08.12.2008 - Plan Nr. 1.3), die im Rahmen eines spéteren Teilungsentwurfs durch einen ObVI
konkretisiert werden wird, eine Flache von insgesamt ca. 22,82 ha, davon

ca. 162.740 mz Gewerbegebiete (GE)

ca. 2.860 m2 Grunflachen

ca. 1.660 m? Wasserflachen

ca. 33.705 m? Flachen fir Wald (teilweise auch zugleich geschiitztes Biotop)
ca. 14705 m2 Geschitzte Biotope

ca. 1.235 m? Flachen fir die Landwirtschaft

ca. 6.750 m? Flachen fur die Landwirtschaft mit Uberlagerung von

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ca. 4.505 m? Flachen fiir die Ver- und Entsorgung (Regenklarbecken)

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 12
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

4.1

4.2

Planungsvorgaben

Die Stadtvertretung baut mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 Neufassung auf den Ergebnissen der rechtswirksamen Neuaufstellung des Fléchen-
nutzungsplanes (2006) und des festgestellten Landschaftsplanes und den planungsrecht-
lichen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung (vgl. Abb. 3
auf Seite 15) einschlieBlich seiner rechtskraftigen 1. Anderung und Erganzung auf (vgl.
Abb. 5 auf Seite 19) und konkretisiert mit dieser Bauleitplanung die Flachennutzungen
und die Art und das MaB der baulichen Nutzung bezogen auf das Plangebiet.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB'07 besteht fiir die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht” an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung
unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Fort-
schreibung des Regionalplanes, Planungsraum |, kann die Stadt Bad Oldesloe grundséatz-
lich von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen der anschlie-
Benden Beteiligungsverfahren nach BauGB 07 durch die Abteilung Landesplanung im In-
nenministerium des Landes S-H ggf. noch weitergehend konkretisiert werden.

Die Stadt Bad Oldesloe liegt auf der von Hamburg aus strahlenférmig in den Planungs-
raum | verlaufenden Achse Hamburg - Ahrensburg - Bargteheide - Bad Oldesloe und ist
zugleich auch auBerer Achsenschwerpunkt der von Liibeck nach Reinfeld ausgehenden
Achse. Somit kommt der Stadt Bad Oldesloe als Wohn- und Gewerbestandort mit den
zentralortlichen Funktionen eines Mittelzentrums sowie als Kreisstadt eine landes- und
kreisplanerisch besondere Bedeutung zu.

Im Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG wurde mit Erlass der Abtei-
lung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom 01.09.2008 besttigt,
dass den stadtischen Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach BauGB'07 erfolgte eine erneute landesplane-
rische Stellungnahme mit Erlass vom 17.02.2009. Die hierin vorgetragenen Hinweise und
Ausflihrungen zum Ausschluss des Einzelhandels in Gewerbegebieten wurden im Rah-
men der stadtischen Gesamtabwagung seitens der Stadt Bad Oldesloe zur Kenntnis ge-
nommen und entsprechend dem Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
19.03.2009 in dem vorgetragenen MaBe beriicksichtigt.

Die damit verbundene Anderung der textlichen Festsetzungen erfolgte im Rahmen einer
eingeschrankten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB'07, so dass mit der Satzung
der ,Anpassungspflicht" in vollem Umfange Rechnung getragen werden kann. Eine Stel-
lungnahme der Abteilung Landesplanung wurde im Rahmen der eingeschrénkten Beteili-
gung nicht abgegeben.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB'07)

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung kann das
~Entwicklungsgebot“ nach § 8 Abs. 2 BauGB'07, nach dem Bebauungspléne aus Fla-
chennutzungsplanen zu entwickeln sind, grundsatziich eingehalten werden.

Bilro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S 14
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

Der Begriff des ,Entwickeln* bedeutet (entsprechend der einschlagigen Kommentierungen zum
BauGB) nach seinem Wortlaut und vor allem nach seinem Sinn flr die Bauleitplanung,
dass sich der Bebauungsplan innerhalb der wesentlichen Grundentscheidungen des Flé-
chennutzungsplanes, d.h. seiner ,Grundziige® in diesem Sinne halten muss.

Deshalb erweist sich das ,Entwickeln“ des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungs-
plan in Richtung auf eine gegenstandliche wie auch auf eine raumliche Spezifizierung als
eine von Gestaltungsfreiheit gekennzeichnete planerische Fortentwicklung der im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Grundkonzeption.

Abweichungen des Bebauungsplanes vom Flachennutzungsplan sind insoweit vom Beg-
riff des ,Entwickelns” im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gedeckt, als sie sich aus
dem Ubergang in eine starker verdeutlichende Planstufe rechtfertigen und der Bebau-
ungsplan trotz der Abweichung der Grundkonzeption des Flachennutzurigsplanes nicht
widerspricht.

Die geplante Verlegung des Gewdassers BA 9 stelit bezliglich der Lage eine Abweichung
von den bisherigen Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes dar (vgl.
Abb. 4 auf Seite 17), die als ,nachrichtliche Ubernahme* aus dem festgesteliten Land-
schaftsplan (ibernommen worden ist. Da das Gewdasser in relativ geringer Entfernung je-
doch mit gleichartigen Qualitdten als offenes Gewasser neu angelegt wird und kein
Schutzstatus nach § 25 Abs. 1 LNatSchG"07 gegeben ist, besteht hierin nach Auffassung
der Stadt Bad Oldesloe in dem vorangestellten Sinne keine Anderung der Grundziige der
Planung.

Auch die nicht langer anzunehmende Eigenschaft des Gewéssers als gesetzlich ge-
schitztes Biotop (vgl. ,.LBP“ als Anlage zu dieser Begriindung) fihrt nach Auffassung der
Stadt Bad Oldesloe nicht zu dem Erfordernis einer Planénderung.

Gleiches gilt auch fur die Abgrenzung der Waldfldchen innerhalb des Plangeltungsberei-
ches, die aufgrund genehmigter Waldumwandlungsverfahren zugunsten der Ausweisung
von Regenriickhaltebecken zwischenzeitlich verandert worden ist und auch fir die Ab-
grenzung von (vermuteten) geschiitzten Biotopflachen, die sich gegeniiber dem Zeitpunkt
der Kartierungen zum Landschaftsplan in ihrer Abgrenzung und bodenrechtlichen Nut-
zungsform teilweise ebenfalls verdndert haben.

Die stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundkonzeption bleibt unabhéingig von
diesen Abweichungen, die als geringfligig betrachtet werden kénnen, erhalten. Die fla-
chenscharfe Abgrenzung erfolgt fiir den Planbereich nunmehr auf der Planungsebene
des Bebauungsplanes.

Buro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 16
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Vorhabensbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 07.07.2008 den Aufstellungsbeschiuss fiir die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung fiir das Gebiet siidlich der Indust-
riestraBe Nr. 8 - 36 (gerade Nummern) gefasst (vgl. Abb. 2 auf Seite 13 und auch Luftbild
als Abb. 1 auf Seite 9). Das ca. 22,82 ha groBe Plangebiet liegt:

Ostlich  der gemischt genutzten Bebauung im Bereich ,Paperbarg” und von Walflachen
sudlich  der ,IndustriestraBe”

westlich der ,Ratzeburger StraBe” (B 206)

nérdlich  der Niederungsflachen des Glindhorstgrabens und der offenen Feldmark

im Kernbereich der Planung handelt es sich im Wesentlichen um bereits Gberwiegend mit
Gewerbegebéduden bebaute bzw. gewerblich genutzte Grundstiicke der IndustriestraBBe
Nr. 8 bis 36 (gerade Hausnummern). Auf dem Grundstiick IndustriestraBe Nr. 24 und 26
besteht seit langerer Zeit (knapp 30 Jahren) der stédtische Bauhof. StraBenseitig ist dem
Bauhof eine Gas-Tankstelle der Stadtwerke Bad Oldesloe vorgelagert.

Siidwestlich des Gewerbegebietes an der IndustriestraBe liegt innerhalb des Plangebie-
tes ein Waldstreifen, der bis in die Glindhorstniederung reicht, in der der Glindhorstgra-
ben BA 10 mit dem Gewdasser BA 11 und dem Scheidegraben BA 9 stidlich der Bebau-
ung ,Paperbarg" verlaufen.

In der Niederung herrschen Griinlandereien vor, aber auch Réhrichtfliachen und kleinere
Waldbestande sind hier anzutreffen.

Fir Teilflachen des bisherigen Waldes sidlich des Plangebiets liegen bereits Umwand-
lungsgenehmigungen vor:

» Waldumwandlungsbescheid des Forstamtes Trittau vom 26.10.1995 mit AZ.: 7424.31.
Die Ersatzaufforstung wurde durchgefiihrt. Fiir diesen Teilbereich sind daher die
Festsetzungen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neu-
fassung (vgl. Abb. 5 auf Seite 19) als rechtskréftiger Bestand zu beachten.

» Waldumwandlungsbescheid des Forstamtes Trittau vom Mérz 2005 mit AZ.: 7424
OD-420. Fir die Fa. Minimax wurde aus dem Flurstiick 67/4 eine 0,2382 ha groBe
Teilfliche in die Nutzungsart ,Regenkidrbecken” berflihrt; eine ausreichend groBle
Ersatzaufforstung wurde angelegt. Diese Nutzungsumwidmung ist im Rahmen dieses
Anderungsverfahrens zu beachten.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung dient der Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung innerhalb der gewerblich gepragten Bebauung
siidlich der ,IndustriestraBe“ und soll einem dort ansassigen Betrieb die Mogllchkelt der
Betriebserweiterung bieten.

» Es ist geplant, einem an diesem Gewerbestandort anséssigen Gewerbebetrieb eine
Erweiterungsflache anzubieten zunichst fir die Herstellung einer Stellplatzanlage.
Hierfir wird der stadtische Bauhof an eine andere Stelle [auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches] im Stadtgebiet verlegt.

Biiro flr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 18
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht
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Abb.5 Auszug aus der Planzeichnung der rechtskraftigen 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung (mit Rechtskraft vom 18.12.1997)

¢ Durch die Umlegung des bisher zwischen den gewerblich genutzten Flachen verlau-
fenden Baches (BA 9) wird die frei werdende Fléche an das bisherige Betriebsgelan-
de des dort benachbart gelegenen Gewerbebetriebes angebunden.

¢ Die vorhandene gewerbliche Bau- und Nutzungsstruktur wird dabei weitgehend erhal-
ten, wobei jedoch das Grundstlick des Bauhofes génzlich gerdumt und unter Beach-
tung der umgebenden Landschaftsstruktur maBvoll ergénzt wird.

e Zugleich erfolgt eine Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10
Neufassung zum MaB der baulichen Nutzung (u. a. Anzahl der Vollgeschosse und
Abstand zum Wald, vgl. Seite 15) an den vorhandenen Gebaudebestand und zur Art
der gewerblichen Nutzung in Bezug auf Einschrdnkungen zum Einzelhandel. Diese
Aspekte sind wesentlich flir die gewahlte Abgrenzung des Plangeltungsbereiches, der
ansonsten sehr weit gefasst erscheinen kdnnte.

e Dabei sollen auch natur- und artenschutzfachlich sowie wasserwirtschaftlich (als
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses) wertvolle Strukturen wie randliche Wald-
flachen, Gewasser, Rohrichte und Wiesen aber auch einzelne GroBbaume und Ge-
hélzgruppen in der Planung Beriicksichtigung finden.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe ~ BIS-S 19
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

¢ Die Umlegung des Gewassers BA 9 erfolgt auf Grundlage einer gesonderten wasser-
rechtlichen Genehmigung nach § 31 WHG in Verbindung mit der Aufsteliung dieser
Bebauungsplanénderung.

Im Zuge dieser Verlegung werden auch die mit der MaBnahme in Zusammenhang
stehenden naturschutzrechtlichen Erfordernisse und Belange einschlieBlich der Ein-
grifisregelung sowie der artenschutzrechtlichen Priifung geméaBn § 42 BNatSchG be-
arbeitet (vgl. Anlagen zu dieser Begriindung).

Zur Klarung der UVP-Pflichtigkeit wurde eine UVP-Vorpriifung erstellt, da es sich um
MaBnahmen nach LUVPG, Anlage 1, Ziffer 13.16 ,sonstige AusbaumaBnahmen®
handelt. Nach den Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist sicher zustellen,
dass es nicht zu einer Verschlechterung des Gewasserzustands kommt.

e Die Ergebnisse wurden in die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Lnhachrichtlich“ libernommen. Gegebenenfalls durch die Bachverlegung entstehende
Kompensationserfordernisse sind im Zuge des gesonderten wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens zu ermitteln und als planungsrechtliche Festsetzungen in die-
se Bebauungsplanung aufzunehmen.

e Die geplante bauliche Entwickiung wird sich Uberwiegend auf bereits bisher baulich
genutzte Flachen beschrénken.

¢ In dem rechiskraftigen Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung ist entlang des
Glindhorstgrabens (BA 10), entlang der sidlichen Plangebietsgrenze und entlang des
Gewassers BA 9 im Bereich des stadtischen Bauhofs ein Wanderweg geplant.

Dieser Wanderweg soll kiinftig entfallen, da nunmehr nicht nur keine geeignete An-
schlussméglichkeit im Bereich des Bauhofs verbleiben wird, sondern es miissten auch
wertvolle Biotoptypen in der Glindhorstniederung beansprucht werden. Dieses ist je-
doch nicht mehr stidtisches Planungsziel (vgl. ,Naturnahe Gestaltung und Ausbau
Glindhorstgraben ..." It. Quellenverzeichnis).

* Die Stadt Bad Oldesloe geht davon aus, dass keine flichenhaften Kompensationser-
fordernisse mit den Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung abzugelten sind.

¢ Die offentlichen Verkehrswege und verkehrliche Anbindungen an das iberdrtliche
System sind vorhanden.

Anderungen sind mit dieser Planung nicht vorgesehen und nicht erforderlich. Sofern
neue Baugrundstiicke entstehen, so werden diese als private ErschlieBungen bzw. als
Einzelgrundstiickszufahrten zur ,industriestraBBe” hergestelit.

¢ Das unbelastete Oberflachenwasser wird wie bisher liber das vorhandene aber tech-
nisch anzupassende ortliche System gesammelt und schadlos zur Glindhorstniede-
rung abgeleitet.

Da Entwicklungen nur aus dem Bestand heraus ermdglicht werden, die bereits auf
Grundlage des rechtskraftigen Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung zu-
lassig waren, sind - abgesehen von der o. g. Bachverlegung - keine grundsétzlichen
Anderungen des bestehenden Entwasserungssystems geplant.

o Der Bau von Regenwasserriickhalteanlagen wird nicht erforderlich, da die zur Rege-
lung des Wasserabflusses geeigneten Flachen in der Glindhorstniederung geniigend
Rickhaltekapazitat aufweisen.

Hiervon losgeldst, wurde im Rahmen dieser Bauleitplanung durch die Stadtwerke Bad

Oldesloe gepriift, ob der vorbeugende Brandschutz sichergestellt werden kann. Dies
wurde mit Schreiben vom 27.02.2009 bestatigt.
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

Zu der Planung fand eine Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden, der sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange und der anerkannten Naturschutzverb&nde in schriftli-
cher Form mit einem erganzenden ,Scoping-Termin“ am 30.07.2008 statt, durch die die
Planungstrager Uber die stadtischen und vorhabenbezogenen Planungsabsichten nach
§ 4 Abs. 1 BauGB'07 informiert wurden auch in Hinblick auf den Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB'07 (so genanntes ,Scoping®).

Es wurden keine grundsétzlichen Bedenken gegen die stadtischen Planungsabsichten
vorgebracht. Die vorgebrachten Hinweise

> des Kreises Stormarn als untere Naturschutzbehérde zur Beschrankung des Planbe-
reichs auf das eigentliche Planungserfordernis zur Gewasserumlegung werden auf-
gegriffen und durch die obigen Erlduterungen in diese Planung aufgenommen,

> des Kreises Stormarn als untere Naturschutzbehtrde zu Aussagen zum Artenschutz
werden in den Umweltbericht integriert,

> zur Bewertung des Schutzstatus von Gewéasser BA 9 wird gemas der Bearbeitung zur
Gewasserverlegung tbernommen,

» zum Erfordernis der Kompensation zusatzlich zur Gewésserverlegung wird geklart
und mit der unteren Naturschutzbehérde riickgekoppelt,

» des Kreises Stormarn als untere Bodenschutzbehdrde zu einer Altlastenverdachtsfla-
che auf dem Grundstiick IndustriestraBBe 8 wird aufgenommen,

> zur Verlegung des Gewéssers BA 9 wird auf die zeitlich parallel ersteliten Planunter-
lagen verwiesen

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB'07 wurde in Form
eines o6ffentiichen Aushangs in der Stadtverwaltung Bad Oldesloe in der Zeit vom 17.07.
2008 bis zum 18.08.2008 durchgefihrt. Umweltrelevante oder sonstige Hinweise bzw.
Anderungserfordernisse wurden dabei nicht mitgeteilt.

Die stadtischen Gremien haben sich mit den Stellungnahmen aus dem ,Scoping” befasst
und werden die fachtechnischen Hinweise in der Entwurfsplanung bzw. bei der Genehmi-
gungsplanung zur ,Gewasserverlegung* in dem jeweils erforderlich werdenden MaBe be-
riicksichtigen.

Die Stadt Bad Oldesloe strebt nun mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
Neufassung an, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verlegung des Gewas-
sers BA 9 zu schaffen und zugleich Art und MaB der baulichen Nutzung innerhalb des
Gewerbegebietes stdlich der IndustriestraBe auf die ortlich vorgefundene Situation anzu-
passen.
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Stadt Bad Oldesioe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

5.2.1 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

5.1.2.1 Fachplanungen

Der Landesraumordnungsplan (1998, Teilfortschreibung 2004) beinhalitet folgende An-

gaben:
Thema (LRP) Bedeutung fiir den Bauleitplan
o Bad Oldesloe o Positiv

ist Mittelzentrum und &uBerer Die Achsenrdume sind Schwerpunkte

Schwerpunkt einer Siedlungsachse der Siedlungsentwicklung. Es sind

zur Metropole Hamburg keine Wirkungen zu erwarten, da
gewerbliche Bauflachen vor allem in
den zentralen Orten bereitgestellit
werden sollen.

Regionalplan (Fortschreibung 1998):

Thema (RP) Bedeutung fiir den Bauleitplan
o Lage innerhalb des baulich zusammen| o Positiv
hangenden Siedlungsgebietes des es sind keine Wirkungen zu erwarten,
Mittelzentrums die der Planung entgegen stehen
kénnten

Flichennutzungsplan - Neuaufstellung (2006):

Thema (FNP) Bedeutung fiir den Bauleitplan
o Gewerbliche Bauflachen sudlich der o Positiv

»industriestraBe” und westlich der Bodenrechtlich relevante Abweichun-
.Ratzeburger StraBe” (B 208) entspre- gen beziiglich der Bauflachendarstel-
chend den bodenrechtlichen Flachen- lung sind mit dieser Planung nicht zu
festsetzungen des B-Plans Nr. 10, erwarten; zu beachten ist die einge-
Neufassung einschlieBlich der 1. An- schrénkte gewerbliche Nutzungsmég-
derung lichkeit im Bereich stidlich TG GE 1

(dieses ist jedoch nicht planungsrele-
vant fir dieses Anderungsverfahren)

o Regenwasserriickhaltebecken im o Beachtung / Abweichung
Westen des Plangebiets im Bereich Im Bereich des Bauhofs kénnten Ab-
.IndustriestraBe / Paperbarg", weichungen im Rahmen einer geson-
stdlich des Betriebsgeldndes der derten wasserrechtlichen Genehmi-
Fa. Minimax und stdlich des Bauhofs gung zur Verlegung des vorh. Gewas-

sers BA 9 entstehen
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

Thema (FNP)

Bedeutung fiir den Bauleitplan

Geschiitztes Biotop im Bereich des
Gewasserlaufs BA 9 an der Westseite
des Betriebsgrundstlickes des
Bauhofes

Geschiitztes Biotop stidlich der ge-
werblichen Bauflache der Fa. Minimax

Waldflachen siidwestlich des
Betriebsgrundstiickes und der ge-
werblichen Bauflachen der Fa.
Minimax und

slidlich des Bauhofes

Flachen mit Eignung fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Land-
schaft siidlich und siidwestlich der
Bebauung auBerhalb der geschiitzten
Biotope

geplantes LSG siidwestlich und siid-
lich der Bauflachen, jedoch ohne die
Flachen sadlich der Fa. ,Glaxo”

Abfall-Altlasten nordwestlich des
Plangebietes nahe der ,Industriestra-
Be“ und westlich des Plangebietes im
Bereich ,Paperbarg”

Beachtung / Abweichung

Hier ist bezliglich der Lage des Ge-
wasserlaufes BA 9 eine Abweichung
geplant, wobei der Schutzstatus nach
LNatSchG"07 It. ,.LBP“ nicht gegeben
ist

Beachtung

Anderungen sind nicht geplant; ggf.
Anpassung der Darstellung an die
heutigen Gegebenheiten

Beachtung

Anderungen sind nicht geplant; ggf.
Anpassung der Darstellung an die
heutigen Gegebenheiten und Beriick-
sichtigung der Trassierung des neuen
Gewasserverlaufes BA 9, wobei eine
Waldflache in einem geringfligigen
MaBe betroffen sein wird

Beachtung

Anderungen sind nicht geplant; ggf.
Anpassung der Darstellung an die
heutigen Gegebenheiten und Uber-
nahme in dieses Anderungsverfahren

Beachtung
Anderungen sind nicht geplant

Neutral,

eine Veranderung der Altlasten oder
Einflisse durch die Altlasten auf das
bestehende Gewerbegebiet (Plange-
biet) sind nicht erkennbar

Die geplante Verlegung des Gewéssers BA 9 stellt bezlglich der Lage eine Abweichung
von den bisherigen Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes dar, die
als ,nachrichtliche Ubernahme“ aus dem festgestellten Landschaftsplan Gbernommen
worden sind. Da das Gewasser in relativ geringer Entfernung jedoch neu angelegt wird,
besteht hierin nach Auffassung der Stadt Bad Oldesloe keine Anderung der Grundzlige
der Planung. Auch die nicht langer anzunehmende Eigenschaft des Gewéassers als ge-
setzlich geschiitztes Biotop (vgl. ,LBP“ als Anlage zu dieser Begriindung) fuhrt nach Auf-
fassung der Stadt Bad Oldesloe nicht zu dem Erfordernis einer Plandnderung.

Beide Themen kénnen ggf. zu gegebener Zeit im Rahmen einer anderen flachenwirksa-
men Anderung des Flachenutzungsplanes aufgenommen werden.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

Landschaftsprogramm (1999):

Thema (LP) Bedeutung fiir den Bauleitplan

| o Karte 1: o Neutral / Beachtung
Lage im Bereich der Geotope Typ 2 Eine Relevanz kénnte erst dann ge-
(Schildriicken - Drumlins) und Typ 9 geben sein, wenn die Morphologie der
(unter Gletschern entstandene Tun- stidlich liegenden Niederungsbereiche
neltaler) veréndert wiirde, dies ist jedoch nicht

Planungsziel
o Kartet: o Neutral / Beachtung

Lage im Bereich eines Wasserschon- die Planung beschrénkt sich auf den
gebiets bereits baulich geprégten Bereich; ei-

ne konkrete Schutzgebietsausweisung
liegt bisher nicht vor

o Karte 2: o Neutral

keine Darstellung Ubergeordnete / groBraumige Erho-
lungsnutzungen stehen den Vorhaben
nicht entgegen

o Karte 3: o Neutral

keine Darstellung Ubergeordnete / groBraumige Aspekte
des Arten- und Biotopschutzes stehen
den Vorhaben nicht entgegen

o Karte 4: o Neutral

keine Darstellung Ubergeordnete / groBraumige Aspekte
des Systems NATURA 2000 stehen
den Vorhaben nicht entgegen

Der Landschaftsrahmenplan (1998) beinhaltet folgende Darstellungen:

Thema (LRP) Bedeutung fiir den Bauleitplan

o Lage im Bereich des Geotops Nr. 26 o Neutral / Beachtung

Das groBraumige Geotop zwischen
Sievershiitten und Rethwischhof
schlieBt auch bereits bebaute Flachen
in Bad Oldesloe ein; eine Relevanz
kénnte erst dann gegeben, wenn die
Morphologie der siidlich liegenden
Niederungsbereiche verandert wiirde,
dies ist jedoch nicht Planungsziel

o Lage in einem Wasserschongebiet o Neutral / Beachtung
| slidlich der IndustriestraBe / westlich die Planung beschrénkt sich auf den
| der Ratzeburger StraBe bereits baulich gepragten Bereich; ei-

| ne konkrete Schutzgebietsausweisung
| liegt bisher nicht vor
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

Thema (LRP)

Bedeutung fiir den Bauleitplan

o Lage eines ,Feuchigebietes” als be-

sonders geschitztes Biotop sidlich
der Bebauung Fa. ,Minimax"“

Entlang der Siidseite des Plangebiets
Verlauf einer ,Nebenverbundachse*
als Teil der ,Gebiete mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems*

o Baumschutzverordnung

Beachtung

eine Relevanz kénnte erst dann gege-
ben sein, wenn die Morphologie der
stdlich liegenden Niederungsbereiche
verandert werden wiirde; geschitzte
Biotope werden erneut erfasst

Neutral / Beachtung

eine Relevanz kdnnte erst dann gege-
ben sein, wenn die siidlich liegenden
Niederungsbereiche veréndert wiirden

Keine Bedeutung, die Baumschutz-
verordnung wurde aufgehoben

Der festgestelite Landschaftsplan (1997) beinhaltet folgende Darstellungen:

Thema (L-Plan)

Bedeutung fiir den Bauleitplan

o Bauflachen sidlich der ,Industriestra-

Be* und westlich der ,Ratzeburger
StraBe" entsprechend des Bebau-
ungsplanes Nr. 10, Neufassung ein-
schlieBlich der 1. Anderung und Er-
ganzung

Innerhalb der Bauflache entlang eines
Gewassers am Bauhof Darstellung ei-
nes Biotops sowie Symboldarstellung
far eine Regenwasserrlickhaltung im
Bereich von Waldflachen

Regenwasserriickhaltebecken im
Westen des Plangebiets innerhalb
von Waldflachen

Uberschwemmungsgebiet siidlich und
stidwestlich der gewerblichen Baufla-
chen

Rickhalteraum im Bereich der Ge-
wasserlaufe sudlich der gewerblichen
Bauflachen

Positiv

Abweichungen der Planung beziiglich
der Bauflachen sind nicht zu erwarten,
s0 dass das Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB 07 eingehalten wer-
den kann

Beachtung / Abweichung

Hier ist beziiglich der Lage eine Ab-
weichung geplant im Rahmen einer
gesonderten wasserrechtlichen Ge-
nehmigung zur Verlegung des vor-
handenen Gewassers BA 9; erforder-
lich werdende MaBnahmen der Re-
genwasserklarung werden auf den
gewerblichen Baugrundstiicken nach-
gewiesen

Beachtung
Anderungen gegeniiber der
Bestandssituation sind nicht geplant

Beachtung
Anderungen gegeniiber der
Bestandssituation sind nicht geplant

Beachtung
Anderungen sind nicht geplant
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

Thema (L-Plan) Bedeutung fiir den Bauleitplan

o Geschitztes Biotop im Bereich des o Beachtung / Abweichung
Gewasserlaufs am Bauhof Hier ist beziiglich der Lage eine Ab-
weichung geplant im Rahmen einer
gesonderten wasserrechtlichen Ge-
nehmigung zur Verlegung des vor-
handenen Gewassers nunmehr an
die Ostseite des heutigen Bauhofes

lichen Bauflachen u. a. der Fa. ,Mini-
ax“ und siidlich des Bauhofs sowie
in Teilbereichen der Fa. ,Glaxo"

Flachen mit Eignung fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Land-
schaft siidlich und siidwestlich der
gewerblichen Bauflachen auBerhalb
der geschiitzten Biotope

geplantes LSG sidwestlich und siid-
lich der Bauflachen zwischen ,Indust-
riestraBe” und ,Schwarzer Damm®, je-
doch ohne die Flachen zwischen der

o Geschuitztes Biotop stidlich der Bau- o Beachtung
flache der Fa. Minimax &stlich an die Anderungen sind nicht geplant; ggf.
Waldfidchen anschlieBend Anpassung der Darstellung an heutige
Gegebenheiten
Waldflachen slidwestlich der gewerb- Beachtung / Abweichung

Anderungen gegeniiber der
Bestandssituation sind grundséatzlich
nicht geplant

Beachtung

Anderungen sind nicht geplant; ggf.
Anpassung der Darstellung an heutige
Gegebenheiten, ansonsten gelten die
naturschutzfachlichen Ausflihrungen
und Zielsetzungen zur Umgestaltung
der Gewasser in der Glindhorstniede-
rung

Beachtung

Anderungen sind nicht geplant und die
Planungsziele stehen einer Schutzge-
bietsverordnung nicht entgegen

Fa. ,Glaxo* und der Bebauung
Rethwischdorf

o Darstellung eines Wasserschon- o Beachtung
gebietes an der ,IndustriestraBe” Das Plangebiet ist (iberwiegend be-
nach Siden sich ausdehnend baut; im Rahmen der Planrealisierung
sind die Anforderungen an den Grund-
wasserschutz zu beachten

Der Charakter des Vorhabens u. a. zur geplanten Gewasserumlegung und der Fortbe-
stand der gewerblichen Nutzung in diesem Bereich der Stadt Bad Oldesloe entsprechen
grundséatzlich den Darstellungen des festgestellten Landschaftsplanes. Eine Anderung
bzw. Fortschreibung des Landschaftsplans ist somit nicht erforderlich und wurde im Rah-
men des durchgeflihrten ,Scopings® auch nicht an die Stadt Bad Oldesloe seitens der
Fachbehdrden herangetragen.

Abweichungen bestehen hinsichtlich des Verlaufs und der Bewertung des Gewéssers BA
9. GemaB der parallel erfolgenden Genehmigungsplanung wird der Gewasserlauf an die
Ostliche Seite des bisherigen Bauhofgelandes verlegt. GemaB der aktuellen Bewertung
unter Anwendung des LNatSchG'07 handelt es sich bei dem Gewasser BA 9 um keinen
naturnahen, sondern um einen naturfernen Bachlauf und daher um kein geschiitztes Bio-
top im Sinne des § 25 Abs. 1 LNatSchG'07.
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

5.1.2.2 Fachgesetze

Fur die Planung sind wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze be-
deutend:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir den Bauleitplan

o BauGB'07 o Grundlage fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

10 Neufassung sowie flir die zu treffenden Aussagen und
Festsetzungen zur Sicherung einer stadtebaulich geord-
neten Entwicklung

Anpassung der gemeindlichen Planung an die Ziele der

Raumordnung und Landesplanung auch bereits im Hin-
blick auf den Entwurf zum Landesentwicklungsplan (LEP)

BauNVO

Festlegung und Gliederung des Plangebiets nach Art und
MaB der baulichen Nutzung

LBO 2000 Grundiage fir 6rtliche Bauvorschriften nach § 92 Abs. 4
zur AuBeren Gestalt baulicher Anlagen und Freiflachen
zur Sicherung bzw. Neuherstellung des Stadt- und Land-
schaftsbildes auf der Ebene des Bebauungsplanes

BNatSchG Grundlage fiir das LNatSchG; beziiglich der speziellen

(kleine Novelle 2007)

planerischen Belange wird auf das LNatSchG" 07 Bezug
genommen

§ 10 Abs. 2i. V. m § 42: Beachtung von Vorkommen be-
sonders und streng geschitzter Arten

LNatSchG 07

§ 1 beinhaltet die Ziele und Grundsétze des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege.

§ 10 bis § 14 beinhalten die Anwendung der Eingriffsrege-
lung

§ 25 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum
Baurecht (Erlass vom
03.07.1998)

Darlegung der Grundlagen fir die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Bear-
beitung des B-Planes sofern Giber den Innenbereich
hinaus Flachen von Eingriffen betroffen sein sollten

Vorgabe von Berechnungsmodalitdten zur Ermittlung des
erforderlichen Ausgleiches / Ersatzes

Empfehlungen fiir den
Ausgleich von Knicks
(Erlass MLUIR vom
01.02.2008)

Darlegung der Grundiagen f(ir die Bilanzierung
und Kompensation von Knicks

Biotopverordnung vom
13.1.1998

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im Rah-
men der Biotoptypenkartierung sofern die Definitionen bei
Beachtung des LNatSchG’'07 anwendbar erscheinen

BBodSchG

Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften des Baupla-
nungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwirkungen auf den
Boden nicht regeln.” (§ 1 Abs. 1 BBodSchG)
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir den Bauleitplan
o LWaldG o Begriindet die Bedeutung und den Status der am Plange-
biet vorhandenen Waldflachen
o LWG o Klérung der Frage, ob Gewésser vorhanden bzw. betrof-
fen sind und wie die Ableitung von Oberflachenwasser er-
folgen soll
o Denkmalschutzgesetz | o Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale
o DIN 18005 ,Schall- o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
schutz im Stadtebau” Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb und auBerhalb
i. V. mit TA L&rm des Plangebiets gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Die derzeitigen Nutzungen und Bauflachenverteilungen sind der rechtswirksamen Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes und dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10
Neufassung einschlieBlich der rechtskraftigen 1. Anderung und Ergénzung sowie der 2.
Anderung zu entnehmen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind bisher Gewerbenutzungen vorhanden, in de-
nen lediglich Betriebsleiterwohnungen ausnahmsweise zuléssig sind. Dabei liegt das heu-
tige Betriebsgeldnde des stadtischen Bauhofes etwa in der Mitte des in West-Ost-
Richtung gestreckten Plangebiets. Nach Westen (Teilgebiete GE 2 und 3) und nach Os-
ten (Teilgebiet GE 1) schlieBen sich jeweils groBflachig Betriebsgelande an.

Zur optionalen Erweiterung des ortsanséssigen Gewerbebetriebes innerhalb des Teilge-
bietes GE 1 wurde im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 10 Neufassung eine schalitechnische Untersuchung durchgefilhrt (s. Quellenver-
zeichnis), die im Wesentlichen zum Ziel hatte, die Vertraglichkeit der gewerblichen Erwei-
terungsflache mit der hiervon sidlich gelegenen Bebauung in ,Rethwischdorf* nachzu-
weisen. Der Nachweis konnte unter Berlicksichtigung von Emissionsbeschrénkungen fir
die Erweiterungsflache gefiihrt werden. Eine Planungsrelevanz ergibt sich fur dieses An-
derungsverfahren jedoch nicht, da Verénderungen der rechtswirksamen planungsrechtli-
chen Situation auf dem Betriebsgelande innerhalb des Teilgebietes GE 1 nicht beabsich-
tigt sind.

Weitere gewerbliche Bauflachen liegen nérdlich der ,IndustriestraBe”, nérdlich des Ein-
miandungsbereichs der ,IndustriestraBe“ in die ,Ratzeburger StraBe” sowie groBflachig
westlich der ,Ratzeburger StraBe“. Zudem liegen Sonderbaufldchen mit der Zweckbe-
stimmung ,Einzelhandel” éstlich der ,Ratzeburger StraBe*.

Gemischte Bebauungen aus Gewerbe- und Wohnnutzungen sind westlich des Plange-
biets an der ,IndustriestraBe“ sowie im Bereich ,Paperbarg” und sliddstlich des Plange-
biets an der ,Ratzeburger StraBe" vorhanden.

Wohnbauflachen liegen nordéstlich des Plangebiets beidseitig an der ,,Ratzeburger Stra-
Be“.
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Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begrindung mit Umweltbericht

Eine Kleingartenanlage besteht nordlich der ,IndustriestraBe”, etwa gegeniiber der Mitte
des Teilgebietes GE 1.

Abgesehen von straBenbegleitenden Geh- und Radwegen und der vorgenannten Klein-
gartenanlage sind keine (wohnungsnahen) Erholungseinrichtungen oder Erholungsfla-
chen im Plangebiet oder in einer relevanten Nahe zum Plangebiet vorhanden.

Der in der Glindhorstniederung mit dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung
einmal geplante Wanderweg ist nicht realisiert worden und soll mit diesem Anderungsver-
fahren zukinftig planerisch und planungsrechtlich entfallen, da die Herrichtung dieses
Wanderweges zu unverhaltnismaBig hohen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie in
geschiitzte Biotope fllhren wiirde und zudem aufgrund der nunmehr durchgéangigen Ge-
werbegebietsausweisung stdlich der IndustriestraBe keine sinnvolle Anbindung mehr be-
steht.

Landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe sind im Plangebiet oder in einer relevanten Néhe
zum Plangebiet nicht vorhanden. In der Glindhorstniederung liegen jedoch Grunlanderei-
en als landwirtschaftliche Nutzflachen.

Das Plangebiet wird im Norden durch die ,IndustriestraBe“ und im Osten durch die ,Rat-
zeburger StraBBe“ (B 208) begrenzt. insbesondere die B 208 ist durch hohe Verkehrsmen-
gen gekennzeichnet.

Die aufgrund der Ergebnisse aus der schalltechnischen Untersuchung in der Satzung zur
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung festgesetzten
Larmpegelbereiche werden fiir den betroffenen Bereich innerhalb des Plangebietes ent-
lang der B 208 und im Kreuzungsbereich IndustriestraBe / Ratzeburger StraBe tbernom-
men. Unabhangig davon gilt nach DIN 4109, Ziffer 5.5.6 fir die Gewerbefldchen im ge-
samten Plangeltungsbereich mindestens Larmpegelbereich 11

Ein Larmaktionsplan ist bisher durch die Stadt Bad Oldesloe noch nicht beschlossen wor-
den. Die Stadt Bad Oldesloe geht jedoch davon aus, dass aufgrund der Nutzungsart in-
nerhalb des Plangebiets aktive SchallschutzmaBnahmen nicht zwingend erforderlich sind,
da auch ersatzweise durch passive SchallschutzmaBnahmen (vgl. Larmuntersuchung zur
1. And. + Erg. des B-Planes Nr. 10, Neu.) ein hinreichender Schutz schiitzenswerter Nut-
zungen erreicht werden kann.

Weitere bedeutende und stark befahrene StraBen sind im maBgeblichen Umfeld zum
Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung:

Die Stadt Bad Oldesloe geht nach Kenntnis der Ortlichkeit und erteilter Baugenehmigun-
gen davon aus, dass die vorhandene und geplante Bebauung mit den angrenzenden
Nutzungen entsprechend den erteilten Genehmigungen vertréglich ist und bleiben wird.
Diese Planauffassung wurde durch das Staatliche Umweltamt ltzehoe, AuBenstelle Li-
beck als zustdndige Fachbehdrde im Rahmen des durchgefihrten ,Scoping-Verfahren®
(s. Quellenverzeichnis) grundsatzlich bestatigt.

Da der Bebauungs- und Nutzungsbestand durch dieses Anderungsverfahren im Wesent-
lichen planungsrechtlich unveréndert bleiben wird und nur eine Flachen- und Nutzungs-
verlagerung im Bereich des bisherigen Bauhofs geplant ist, sind keine planungsrechtlich
relevanten Wirkungen der baulichen Entwicklungen zu erwarten. Art und MaB der Nut-
zung werden sich in die vorhandene Siedlungs- und gewerblich gepragte Nutzungsstruk-
tur einflgen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begrindung mit Umweltbericht

5.21.2

Durch die geplante Verlegung des Gewasserverlaufes BA 9 innerhalb des Betriebsgelan-
des des stadtischen Bauhofes sind keine planungsrelevanten Emissionen zu erwarten.

Die Verlagerung des stadtischen Bauhofes und die Umnutzung der dann frei gewordenen
Fiachen zunéchst in eine betriebsbezogene Stellplatzflache des bereits jetzt gewerblich
genutzten Bauhofgelandes wird nach Auffassung der Stadt Bad Oldesloe ebenfalls zu
keinen relevanten zusétzlichen Immissionsbelastungen an zu schitzenden Wohnnutzun-
gen fiihren. Es werden keine signifikant gréBeren Bauflachen und Nutzungsanderungen
vorgesehen.

Auch sind keine planungsrelevanten Anderungen anderer Immissionsarten (Licht, Staub,
Geruch etc.) aufgrund dieses Anderungsverfahrens zu erwarten bzw. sind im Rahmen
des durchgefiihrten ,Scoping-Verfahrens* der Stadt Bad Oldesloe nicht bekannt gemacht
worden.

Ein Erfordernis flr spezielle gutachterliche Untersuchungen nach DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ bzw. nach der TA Larm ist daher derzeit fiir die Stadt Bad Oldesloe
nicht erkennbar.

Die Stadt Bad Oldesloe nimmt ferner an, dass Verkehrsiarm durch die ,Ratzeburger
StraBe“ (B 208) zu beachten ist, wobei vorliegende Untersuchungen fir das Plangebiet
genutzt werden kdnnen, wobei von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewi-
chen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tat-
sachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Durch das Entfallen des friiher einmal geplanten Wanderweges in der Glindhorstniede-
rung resultiert keine Anderung zur bisherigen Nutzung, da diese Planung bisher nicht rea-
lisiert wurde. Somit sind keine Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung zu erwarten. Es
ist hingegen mit einer Reduzierung von Beeintrachtigungen auf bestehende hochwertige
Biotoptypen wie Rohrichte, Bruchwald und Feuchtwiesen sowie des sich entwickelnden
naturnahen Wasserregimes zu rechnen, die im Fall eines Wegbaus unvermeidbar wéren.

Schutzgut Pflanzen

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Biotoptypen und die relevanten Einzelstruk-
turen wurden im Rahmen einer Biotoptypenkartierung am 09.07.2008 durch das Biro fur
Landschaftsplanung Ginther & Pollok wie folgt aufgenommen:

Biotoptyp Lage - Anmerkungen
Bauflachen mit untergeord- = Gewerblich genutzte Flachen siidlich der ,Industrie-
netem Anteil gértnerisch straBBe" - auf den Flurstlicken 69/4, 75/18, 84/12 tlw,
gestalteter Griinanlagen inkl. 84/23, 84/27 tiw., 95/12 tiw., 84/29

Rasenflachen, Hecken, etc.

Griinflache » Nordwestlich auBerhalb des Plangebiets:

entlang des Glindhorstgrabens besteht eine extensiv
gepflegte Grinflache mit einer FuBwegverbindung zu
einer riickwartig gelegenen groBeren Griinflache;
eine weitere FuBweganbindung besteht nérdlich

der ,IndustriestraBe" auf Flurstiick 53/8
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Begriindung mit Umweltbericht

Biotoptyp

Lage - Anmerkungen

Grinflache

Am stidwestlichen Rand des Plangebiets:

auf dem Flurstiick 79/1 liegt ein temporér genutzter
Dressurplatz / Hundelibungsplatz; die Flache ist als
Rasen angelegt und mit mehrere Hindernissen bzw.
Ubungsgeraten ausgestattet

Innerhalb des Plangebietes sind keine Knicks vor-
handen.

An der B 208 trennt jedoch ein Knick auf Hohe des
Léschteiches den Geh- und Radweg von der Kfz-
Fahrbahn. Weitere Knickabschnitte schlieBen sich
slidostlich des Plangebietes an.

Einzelgehdlze
Strauchbewuchs und junge
Baume

Entlang der ,IndustriestraBe” wurden die StraBe be-
gleitend auf den Gewerbegrundstiicken Baume ge-
pflanzt, es sind zumeist Eichen mit Stammdurchmes-
sern zwischen 0,25 und 0,4 m.

Auf einigen Gewerbeflachen sind ergdnzende Baum-
pflanzungen der gleichen GréBenordnung vorhanden.

Nahe der Einmindung der ,IndustriestraBe* auf die
B 208 sind zusétzlich einige gréBere Badume vorhan-
den (Ulmen und Kiefern mit Stammdurchmessern bis
0,6 m)

Auf Flurstiick 84/23 stehen mehrere groBe Baume
mit insgesamt markanter Struktur zwischen den Bau-
hofgebauden und der ,IndustriestraBe” (Kiefern, Bu-
chen und Eichen bis Stammdurchmesser ca. 0,5 m).

An der Siidseite des Flurstlicks 75/18 (Fa. Minimax)
besteht zur Niederung eine Béschung, die locker mit
Strauchern und einigen Bdumen bewachsen ist.

Am Sidrand des Plangebiets (,Rathsherrwiese*) wird
der den Plangeltungsbereich markierende Graben BA
9 von 4 markanten alten Kopfweiden (Stammdurch-
messer 0,5 -0,8 m) gesaumt (vgl. Abb. gegeniiber).
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung

Begriindung mit Umweltbericht

Biotoptyp Lage - Anmerkungen
Feldgehdlize;
Gehdlzgruppen
T2 : » |m sliddstlichen Bereich des Flurstiicks 75/18 (Teil-

gebiet GE 2) besteht zwischen einer Halle und einer
groBflachigen Stellplatzanlage eine Geldndesenke,

in der sich ein strukturreiches Feldgehdlz entwickelt
hat. Es geht von trockenen Randflachen zur Mitte und
nach Siden in einen vernéassten Bereich (iber beste-
hend aus Erlen, Weiden und Pappeln sowie einer
Bodenvegetation mit Schilf, Rohrglanzgras und ande-
ren Réhrichtarten.

Wald
feuchter bis nasser
Standorte

Auf Flurstiick 84/30 (stdlich Bauhof) innerhalb des
Plangebietes besteht ein Wald feuchter bis nasser
Standorte; Geholzflachen (Pappel, Weiden, Erlen,
Eschen, Rotfichte) wechseln mit lichten Flachen ab,
auf denen stellenweise kleinere Réhrichtherden und
ansonsten unterschiedliche Krautfluren feuchter bis
mittlerer Standorte vorkommen.

Fir die ostlich anschlieBenden Bestande (vgl. Abb.
gegenliber rechts im Bild) ist eine Waldumwand-
lungsgenehmigung vorhanden, so dass hier auf Flur-
stlick 84/31 (siidlich Teilgebiet GE 1) zwar bisher
noch Wald sichtbar ist, rechtlich betrachtet handelt
es sich jedoch um eine Baufléche innerhalb des
Geltungsbereich der rechtskraftigen 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10, Neufassung

Auf Flurstiick 67/4 (stdlich und siidwestlich Fa. Mini-
max) liegt ein sich aufldésender Pappelbestand (s. u.
.Bruchwald"), der in héheren Teilflachen in einen stel-
lenweise lockeren Laubwald tibergeht.

Bruchwald

Der westlich und insgesamt tiefer liegende Teil des
Flurstlicks 67/4 (slidwestlich Teilgebiet GE 2) und
zum Glindhorstgraben BA 10 hin wird von einem
Bruchwald eingenommen. Der Pappelbestand féllt
allmahlich zusammen; die Flache ist gut vernasst.

Der Bestand wird westlich des Glindhorstgrabens
uferbegleitend durch Weiden ergéanzt.
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Begriindung mit Umweltbericht

Biotoptyp

Lage - Anmerkungen

Réhricht

Flurstiicke 74/1 und 76/3 (slidlich Teilgebiet GE 2)
werden von einem zusammen hé&ngenden Réhricht
eingenommen, bestehend aus Schilf, Rohrglanzgras
und Sumpf-Segge sowie typischen Begleitarten.

Das Rohricht reicht an seiner Nordostecke bis zum
0. g. Feldgehdlz an der Stellplatzanlage auf Flurstiick
75/18.

Eine kleine Rohrichtflache hat sich am Nordende des
Flurstlicks 79/1 (am Glindhosrtgraben BA 10) entwi-
ckelt.

Weitere Rohrichte bestehen auBerhalb des Plange-
biets in der Glindhorstniederung sowie auf Flurstiick
84/31

Regenklarbecken und
Léschteiche

Rickhaltebecken bzw. Reinigungsbecken fir das Ober-
flachengewésser aus den Bauflachen liegen

stdlich Betriebsgrundstiick im Teilgebiet GE 2
auf dem Flurstiick 67/4

in der stidostlichen Ecke des Betriebsgrundstiickes
im Teilgebiet GE 2 auf Flurstiick 75/18

shdlich ,IndustriestraBe" in der nordwestlichen Ecke
des Flurstlicks 67/4 6stlich des Glindhorstgrabens
(vgl. Abb. gegenber)

Léschteiche liegen

auf Flurstiick 75/18 am slUdwestlichen Rand des
Betriebsgeldandes im Teilgebiet GE 2

auf Flurstlick 84/29 am siidostlichen Rand des
Betriebsgelandes im Teilgebiet GE 1

Die Randstreifen der Riickhaltebecken und Teiche wer-
den von gemahten Gras- und Krautfluren eingenommen;
bei insgesamt eher extensiver Pflege weisen sie den
Charakter von Magerwiesen auf.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung

Begrindung mit Umweltbericht

Biotoptyp

Lage - Anmerkungen

Gewasser BA 9
im Bereich des Bauhofs

An der Westseite des Bauhofs verlauft ein Gewéasser
in einem tiefen Gelandeeinschnitt; Ufergehdélze und
hoch gewachsene Stauden sowie Brombeeren (iber-
decken den eigentlichen Gewasserlauf; Teilbereiche
der Uferbdschungen sind mit Schilf und Rohrglanz-
gras bewachsen.

Das Gewasser befindet sich nicht mehr auf ganzer
Lange in dem urspriinglichen Flurstiick 238,
sondern ist etwas nach Westen verschoben.

Das Gewasser wird nach Verlagerung des Bauhofes
und Freilegung des Grundstiickes im Rahmen eines
gesonderten wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens an die Ostseite von Flurstiick 234 verlegt und
slidwestlich des bisherigen Bauhofs wieder an den
bisherigen Grabenverlauf angebunden

Bach ,Glindhorstgraben”
(Gewasser BA 10)

Entlang der Westseite des Plangebiets mit FlieBrich-
tung von Norden nach Siiden

An den Ufern haben sich 1-3 m breite Réhrichtsaume
entwickelt.

Im Gewasser konnten sich Bachrdhrichte und Flutra-
senbestande ansiedeln.

Der Bach verlauft stellenweise durch Bruchwaldbe-
stande oder markiert deren Westseite.

Acker

- Westlicher Teil des Flurstlicks 84/29 auf dem

Betriebsgelédnde im Teilgebiet GE 1 als
Zwischennutzung

Granland

Stdlich der bebauten Flachen des Gewerbegebietes in
der Glindhorstniederung; innerhalb des Plangebietes
(vgl. Abb. gegeniiber) gehort dazu das Flurstiick 77/1
(-Schreiberwiese®).

Dabei ist der Randstreifen zum Réhricht der Flurstiicke
74/1 und 76/3 als seggen- und binsenreiche Nasswie-
se ausgebildet.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begrindung mit Umweltbericht

Innerhalb des Plangebiets sind der Stadt Bad Oldesloe keine Vorkommen von besonders
geschiitzten Pflanzenarten nach § 10 BNatSchG bekannt bzw. im Rahmen des durchge-
fihrten ,Scoping-Verfahrens® auch nicht bekannt gemacht worden.

Ein Schutzgebiet gemaB §§ 16 - 21 LNatSchG 07 besteht nicht. Der Vorschlag aus dem
festgestellten Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe (1997) zur Ausweisung eines LSG
in der Glindhorstniederung wurde bisher nicht umgesetzt. Die stadtischen Planungsziele
im Rahmen dieses Anderungsverfahren stehen einer méglichen Schutzgebietsverord-
nung jedoch nicht entgegen.

Ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet ist in relevanter Nahe zum Plangebiet
nicht vorhanden.

Bewertung:

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG 07, der Biotopverordnung und des
Erlasses zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung von
1998" in der jeweils aktuellen Fassung mit einer 3-stufigen Skala fur Flachen

o mit allgemeiner Bedeutung (z. B. Garten, Betriebsgrundsticke, intensiv gepflegte Be-
reiche),

o hoher Bedeutung (z. B. Gehdlzbestande inkl. der Waldfléchen) und
o sehr hohe Bedeutung (geschiitzte Biotope).

Biotoptyp Bewertung - Anmerkungen

Baufléchen Allgemeine Bedeutung:

mit untergeordnetem Anteil | aufgrund der hohen Stérungsintensitat
gartnerisch gestalteter
Griinanlagen inkl. Rasenflé&-
chen, Hecken, etc.

Griinflache Allgemeine Bedeutung:
aufgrund der hohen Stérungsintensitét
Knicks Sehr hohe Bedeutung:
nach § 25 Abs. 3 LNatSchG 07 geschiitzte Biotope
Einzelgeholze Allgemeine bis mittlere Bedeutung:
ggsrl:]%hbewuchs und junge = Die Standorte sind durch die gewerbliche Nutzung
und den Verkehr auf der ,IndustriestraBe” / der B 208

deutlich gestort

= Geholze in der Glindhorstniederung haben eine hohe
Bedeutung aufgrund der Lage in Zusammenhang
mit 6kologisch hochwertigen Flachen und eher
geringer Nutzungsintensitéat

= Die GroBbaume an der Einmiindung IndustriestraBe /
B 208 haben aufgrund ihrer GréBe eine hohe Bedeu-
tung
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Biotoptyp Bewertung - Anmerkungen

Feldgehdize; Hohe Bedeutung:

Gehdlzgruppen Der Bereich ist durch die gewerbliche Nutzung deutlich
gestort und im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 10,
Neufassung nicht mit Erhaltungsgebot festgesetzt, liegt
jedoch im Bereich der Héhenlinie von 9,2 m Gber NN

Wald Hohe Bedeutung:

feuchter bis nasser Schutz nach LWaldG; stérungsarme Bereiche mit gerin-

Standorte gen Einflissen durch benachbarte gewerbliche Nutzung

Bruchwald Sehr hohe Bedeutung:
Geschtztes Biotop nach § 25 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG 07
und Schutz nach LWaldG

Réhricht Sehr hohe Bedeutung:

Geschutztes Biotop nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 LNatSchG'07

Riickhaltebecken und
Loschteiche

Allgemeine Bedeutung als Biotop:

Starke Stérungen naturnah anmutender Funktionen
mdglich aufgrund der vorrangigen abwassertechnischen
Funktion bzw. der Vorhaltung von Léschwasser

Gewasser BA 9
im Bereich des Bauhofs

Eine Bewertung des Grabens am Bauhof als Sonderfall
wird nicht vorgenommen, da das Gewasser auf Basis
einer gesonderten Genehmigung nach § 31 WHG verlegt
wird. Die Ergebnisse der gesonderten Bearbeitung wer-
den als bestehende Tatsache in die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 Neufassung aufgenommen.

Im Landschaftsplan und im Flachennutzungsplan ist das
Gewasser als geschiitztes Biotop nach § 25 Abs. 1 Nr. 1
LNatSchG dargestellt.

Aufgrund der heutigen Situation und unter Beachtung
des LNatSchG'07 handelt es sich nicht um geschiitztes
Biotop, sondern um ein naturfernes Gewéasser mit einzel-
nen naturnahen Strukturen und einem Gehdlzsaum

Gewésser BA 10
Bach ,Glindhorstgraben*

Hohe Bedeutung:

Das Gewasser ist technisch ausgebaut; aufgrund der
Lage in Zusammenhang mit naturnahen Randbiotopen
(Réhricht, Bruchwald, Nasswiese, Wald) besteht ein
hohes Potenzial zur Entwicklung eines hochwertigen
Niederungsgewassers

Acker

Aligemeine Bedeutung:

Acker sind durch intensive Bewirtschaftung mit massiven
Stérungen gekennzeichnet und sind in diesem Fall nur
eine Zwischennutzung, da die gesamten Betriebsflachen
als Gewerbegebiet festgesetzt sind und jederzeit realisiert
werden kdnnen.
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Begriindung mit Umweltbericht

5.2.13

Biotoptyp Bewertung - Anmerkungen

Griinland Aligemeine bis mittlere Bedeutung

bei extensiver Bewirtschaftung:

Seggen- und binsenreiche Nasswiesen als Teil des
Grinlands sind von sehr hoher Bedeutung - letztere sind
geschiitzte Biotope gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 LNatSchG 07

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder prio-
ritdrer Arten oder Lebensrdume ist nicht zu erwarten.

Die Stadt Bad Oldesloe wird demzufolge auf eine Vertréaglichkeitsprifung nach Art. 6 Abs.
3 FFH-Richtlinie verzichten.

Schutzgut Tiere

Die Angaben des festgestellten Landschaftsplanes beinhalten fir das Plangebiet keine
konkreten Hinweise auf Vorkommen zu schiitzender Tierarten.

Im Vorwege zum ,Scoping-Verfahren“ wurde das Landesamt fiir Natur und Umwelt des
Landes S-H (LANU) um entsprechende Angaben zu planungsrelevanten Tiervorkommen
gebeten. Die Riickmeldung vom 30.07.2008 fiihrt zu keinen faunistischen Angaben, die in
die Bestandsdarstellung aufgenommen und bewertet werden kdnnten, da das LANU fur
das Plangebiet lediglich Gber Hinweise zu Biotoptypen verflgt.

Fir die Verlegung des Gewasserlaufs BA 9 am stédtischen Bauhof wird eine gesonderte
Genehmigung geméan § 31 WHG beantragt. Hierflir werden gesonderte Bestandsauf-
nahmen bzw. Potenzialabschatzungen vorgenommen. Das Gewésser BA 9 ist als Niede-
rungsgewasser zu betrachten, dass wahrend des Sommer zeitweise trocken fallen kann.
Daher ist gemaB der gesonderten Planung zur Gewasserverlegung bei Umsetzung der in
der gesonderten Planung dargelegten MaBnahmen mit keiner anspruchsvollen Lebens-
gemeinschaft zu rechnen.

In Zusammenhang mit der Verlegung des Gewéassers BA 9 wurde festgestellt, dass in
dem Plangebiet und mit hoher Wahrscheinlich in den abzubrechenden Gebauden des
Bauhofs Sommerquartiere von Zwergfledermausen bestehen. Ferner nutzt der GroBe
Abendsegler das Areal als Jagdrevier. Fir GroBer Abendsegler, Fransenfledermaus,
Braunes Langohr, Wasserfledermaus und Rauhhautfledermaus kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass diese Arten im Bereich der Gehdlze an der IndustriestraBe sowie am
Rand der Glindhorstniederung auf Jagd gehen.

Ferner kdnnen Altbdume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser aufgrund ihrer GréBe und Sta-
tur mit ggf. abgeldsten Rindenpartien und Hohlen von Flederméusen als Sommerlebens-
raum und / oder Wochenstube genutzt werden.

Da ansonsten fur das Plangebiet keine konkreten Vorkommen von besonders und streng
geschiitzten Tierarten nach § 10 BNatSchG einschlieBlich der européischen Vogelarten
bekannt sind, sind insbesondere die Gehblze (alle) einschlieslich der Knicks (am Wald),
Hecken, Feldgehodlze, Waldbesténde etc. als potenzielle Habitate von nach § 10 BNat-
SchG zu schiitzenden Vogelarten zu beachten. Dabei sind standortgebundene Horste
oder Nester nicht vorhanden.
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Vorkommen von Amphibien sind im Plangebiet nicht bekannt. Stillgewésser kénnen aller-
dings in Verbindung mit den unterschiedlichen Griinldndereien, Réhrichten und Gehdlz-
bestanden wertvolle Amphibienlebensraume sein.

FlieBgewésserorganismen sind an das Gewasser BA 10 im Bereich des stadtischen Bau-
hofes sowie an den Gilindhorstgraben gebunden.

Im Rahmen des durchgefiihrten ,Scoping-Verfahrens" sind der Stadt Bad Oldesloe keine
besonders zu beachtenden Angaben zu Tiervorkommen bekannt gemacht worden.

Uber die Verlegung des Gewéssers BA 9 hinaus sind keine erheblichen Verinderungen
der bisher nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung zulassigen Nut-
zungen bzw. genehmigten Vorhaben vorgesehen. Somit kdnnen keine relevanten beein-
tréchtigenden Wirkungen auf zu schiitzende Arten resultieren.

Das Entfallen des zuvor einmal geplanten Wanderweges durch die Glindhorstniederung
kommt einer Reduzierung potenzieller Beeintrachtigungen gleich. Zur Sicherung des fau-
nistischen Bestandes werden keine vertiefenden Untersuchungen erforderlich.

Ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet ist in relevanter Nahe zum Plangebiet
nicht vorhanden.

Bewertung:
Detaillierte faunistische Untersuchungen wurden fiir das gesamte Plangebiet nicht durch-
gefiihrt und sind auch nicht erforderlich

= da gemaB der Planungsziele und angestrebten Planénderungen erhebliche Verande-
rungen auf den Bereich des Gewassers am stadtischen Bauhof beschrankt bleiben

= da ansonsten im Bereich der gewerblichen Bauflachen keine Festsetzungen erfolgen,
die sich beeintrachtigend auf Tiere auswirken kénnen (es werden nur Festsetzungen
zur Anpassung der Geschossigkeit, der Bauweise und zur Regelung des Einzelhan-
dels erfolgen)

= da im Bereich der Glindhorstniederung der bisher geplante Wanderweg entfélit, so
dass hier mit einer Reduzierung potenzieller Stérungen zu rechnen ist

Die Auswirkungen der Gewasserverlegung werden in der gesonderten Planung zur Bean-
tragung einer Genehmigung nach § 31 WHG gepriift. Die Ergebnisse gehen in die unten
folgende tabellarische Zusammenstellung ein und sind (insbesondere hinsichtlich der Ar-
tengruppe ,Végel” und ,Fledermause”) Grundlage fir Festsetzungen zum Schutz der Tie-
re in dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung.

Die obige Bewertung wird durch folgende Potenzialabschétzung anhand der Biotope (vgl.
~Schutzgut Pflanzen") untermauernt:

Biotoptyp Faunistisches Potenzial - Anmerkungen

Bauflachen mit unterge- | Geringes faunistisches Potenzial:
ordnetem Anteil gértne- | wobei die Geholzbestédnde gesondert betrachtet werden.

risch gestalteter Griinan- | .. = , . . _—
: e Die Flachen sind einer intensiven Pflege und hdufigen
lagen inkl. Rasenflachen, Stérungen ausgesetzt.

Hecken, etc.
Im Bereich des Bauhofs sind in Gebauden Sommerquartiere
von Fledermausen festgestellt worden.
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Biotoptyp

Faunistisches Potenzial - Anmerkungen

Griinflache

Geringes bis mittleres faunistisches Potenzial:

= Anteil an Geh6lzbestédnden und integriertes Gewéasser
wirken positiv; hohes avifaunistisches Potenzial

= geringe Pflegeintensitat wirkt positiv
= deutliche Stérungen von ,Industriestrae” und gewerbli-
chen Nutzungen

Knick

Sehr hohes faunistisches Potenzial:
Knicks sind strukiurreiche Habitate insbesondere fiir diver-
se Vogelarten.

Einzelgehdlze
Strauchbewuchs und
junge Baume

Hohes faunistisches Potenzial:

= Die Gehélzgruppen sind Habitate insbesondere fir di-
verse Vogelarten.

» Die GroBb&ume kénnen fiir Vogelarten wertvolle Habi-
tatstrukturen bieten. Insbesondere kénnen diese Alt-
baume auch Hohlenbriitern als Lebensraum diesen.

» Fledermause kdnnen in Héhlen oder auch unter abge-
I6sten Rindenpartien Tagesverstecke oder auch Som-
merquartiere mit Wochenstuben nutzen

nasser Standorte

Feldgehdbize; S. 0. zu Einzelgehdlze
Gehélzgruppen
Wald feuchter bis s. 0. zu Einzelgehdlze,

erganzend kénnen Waldarten auftreten

Bruchwald Sehr hohes faunistisches Potenzial:
ansonsten s. 0. zu Einzelgehélze, erganzend kénnen
Waldarten auftreten

Roéhricht Sehr hohes faunistisches Potenzial:

Spezialisierte Artenvorkommen sind méglich (Réhricht-
briiter)

Rickhaltebecken und
Loschteiche

Geringes faunistisches Potenzial:
Gelegentliche aber dann intensive Stérungen kdnnen
naturnah anmutende Entwicklungen zunichte machen

Gewdésser BA 9
im Bereich des Bauhofs

GemaB der Planung zur Verlegung des Gewassers handelt
es sich nicht um ein naturnahes Gewasser, sondern um ein
knstlich angelegtes. Es kann zeitweise trocken fallen und
weist daher eine extrem gestorte Besiedlung mit wirbello-
sen FlieBgewéasserorganismen auf. (vgl. ,LPB* als Anlage
zur Begriindung)

Gewasser BA 10
Bach ,Glindhorstgraben®

Sehr hohes faunistisches Potenzial:

= Das Gewasser weist in Verbindung mit UferrShrichten,
Bruchwald, Wald und Nasswiesen vielféltige naturnahe
Strukturen eines Niederungsgewassers auf

» Spezialisierte Artenvorkommen sind méglich
(Réhrichtbriter)
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Biotoptyp Faunistisches Potenzial - Anmerkungen

Acker Geringes faunistisches Potenzial:
Die Flachen sind einer intensiven Pflege und haufigen
Stérungen ausgesetzt.

Grinland Geringes bis mittleres faunistisches Potenzial:

» Es handelt sich zumindest teilweise um einen feuchten
Sonderstandort mit hohem Potenzial fiir eine speziali-
sierte Tierwelt

= Der Bereich kann insbesondere von Amphibien ange-
nommen werden.

» Nasswiesen weisen ein hohes potenzial fir spezialisierte
Arten feuchter bis nasser Standorte auf

Grundsétzlich wird fur alle Gehdlze angenommen,
dass es Habitate fiir die zu schitzenden Vogelarten sein kdnnen.

Darzustellende faunistische Potenziale sind fiir den Bereich der bereits baulich gepragten
gewerblich genutzten Bauflachen sehr gering. Hinzu kommt der starke Verkehr auf der
ndustriestraBe“ und der ,Ratzeburger StraBe" (B 208). Insofern bildet die Grenze zwi-
schen den baulichen bereits genutzten Flachen zur Glindhorstniederung eine planungsre-
levante Linie zwischen den Flachen mit sehr geringem faunistischen Potenzial im Norden
und den Flachen mit hohem faunistischen Potenzial im Siiden dar. In die gewerblichen
Bauflachen ragen fingerartig der Bachverlauf (BA 9) am Bauhof und das Feldgehdlz an
der Stellplatzaniage im siidlichen Bereich des Teilgebietes GE 2; punktuell liegen in den
bebauten Flachen GroBbaume, vor allem an der Einmiindung ,IndustriestraBe” / ,Ratze-
burger StraBe” (B 208).

Hinsichtlich der durchzufihrenden artenschutzrechtlichen Priifung geméaB § 42 BNatSchG
07 i. V. m. § 10 BNatSchG ist zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sein kénnen.

Bei sinngeméafBer Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes
bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2008) ergibt sich folgende Zusammenstellung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise
der FFH-Richtlinie
oder europdische
Vogelarten betrofien?

Amphibien Nein Das Gebiet weist im Bereich der Bauflachen eine
untergeordnete nicht relevante Bedeutung auf.
Es sind hier keine naturnahen Stillgewéasser als
potenzielle Laichhabitate vorhanden.

Der Bereich des Gewassers BA 9 weist keine
relevante Eignung als Amphibienlebensraum auf,
da ihm der raumliche Zusammenhang mit weite-
ren geeigneten Teilhabiten fehlt.
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Begriindung mit Umweltbericht

Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
oder européische
Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise

Amphibien

Nein

Die Niederungsbereiche der Glindhorst weisen
eine hohe Eignung als Amphibien-Lebensraum
auf. In diesen Bereichen sind keine Eingriffe
geplant und zudem entfallt der bisher geplante
Wanderweg.

Es ist mit keinen Vorkommen zu rechnen, die
erheblich gestdrt werden kénnten.
Amphibien-Wanderrouten werden nicht gestort.

Planungsrelevante Vorkommen sind aufgrund
fehlender Habitate im Planbereich nicht zu er-
warten.

Reptilien

Nein

Das Gebiet weist im Bereich der Bauflachen eine
untergeordnete nicht relevante Bedeutung auf.
Es sind hier keine geeigneten naturnahen Habi-
tate vorhanden.

Die Niederungsbereiche der Glindhorst weisen
eine hohe Eignung als Reptilien-Lebensraum
auf. In diesen Bereichen sind keine Eingriffe
geplant und zudem entféllt der bisher geplante
Wanderweg.

Es ist mit keinen Vorkommen zu rechnen, die
erheblich gestort werden kdnnten

Vogel

Ja

Nein

~Ja“ bezieht auf Gehdlze entiang des Gewassers
BA 9 sowie dessen Randbereiche und auf alle
anderen Geholze im Plangebiet. Ferner sind die
in / an Gebauden britenden Vogelarten zu be-
achten (vgl. ,LPB" als Anlage zu dieser Begriin-
dung)

.Nein“ bezieht sich auf alle anderen Flachen,
die auBerhalb der gewerblich gepragten Baufla-
chen liegen - insbesondere die Glindhorstniede-
rung mit einem hohen Potenzial fir die 6kologi-
sche Gilde der Rohrichtbriter, der Arten aus
Waldern inkl. aus Bruchwaldern sowie der feuch-
ten Wiesen und Weiden besteht.

Da die Glindhorstniederung jedoch nicht beein-
trachtigt wird, sind hier keine Auswirkungen zu
erwarten.

Im Plangebiet sind die Gehdlze im Bereich der
Bauflachen und am Gewésser BA 9 fir die
Vogelwelt von sehr hoher Bedeutung.
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Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
oder européische
Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise

Saugetiere -
Fledermause

Ja

GroBbaume ab ca. Stammdurchmesser 0,4 m
bis 0,5 m konnen kleine Hohlen oder abgeldste
Rindenpartien aufweisen, die von Fledermausen
als Sommerquartier, Wochenstube und / oder
Tagesversteck genutzt werden.

In Gebauden des heutigen Bauhofes bestehen
Sommerquartiere von Fledermausen. Auch in
anderen Gebauden kdnnen sich ebenfalls Fle-
dermausquartiere befinden.

Flederméause nutzen auf dem Weg vom Quartier
zu den Jagdhabitaten daher gern lineare Land-
schaftsstrukturen (Flugleitlinien), die zumeist re-
gelméaBig und unter Umstanden sogar tiber meh-
rere Generationen (traditionell) benutzt werden.
Derartige FlugstraBen kdnnten sich z.B. entlang
der Waldrander im Siiden und des gehdlzbe-
standenen Bachlaufes auf dem Bauhofgelénde
befinden. Diese Vegetationsstrukturen kénnen
daher durchaus eine besondere Bedeutung fir
das Raumnutzungsverhalten der lokalen Fleder-
mauspopulationen besitzen. (vgl. ,LPB*, 2008)

Saugetiere
- sonstige

Nein

Sonstige Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie
(Biber, Schweinswal, Otter, Kegelrobbe, See-
hund, Haselmaus) kommen im Plangebiet nicht
vor.

Es bestehen entweder geeignete Habitatstruktu-
ren noch liegt das Plangebiet in einem bekann-
ten Verbreitungsgebiet.

Hinsichtlich der Haselmaus wurde im Rahmen
der Planungen zur Verlegung des Gewassers
BA 9 eine gezielte Suche an den Gewésserbe-
gleitenden Gehélzen vorgenommen - mit negati-
vem Ergebnis. (vgl. ,LPB", 2008)

Fische und
Neunaugen

Nein

Das Gewésser BA 9 filit zeitweise trocken und
weist keine Eignung fiir Fische und Neunaugen
auf.

Gewasser im Niederungsbereich werden nicht
verandert.

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden
bzw. es sind keine Auswirkungen auf Gewasser
zu erwarten, so dass diese Artengruppen nicht
betroffen sein kdnnen.
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Begriindung mit Umweltbericht

Artengruppe | Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
‘ oder europdische
; Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise

Libellen Nein

Die beiden Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie
(GroBe Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer) sind
an Gewasserhabitate gebunden.

Das Gewésser BA 9 féllt zeitweise trocken und
weist keine Eignung fir die o. g. Arten auf.

Gewasser im Niederungsbereich werden nicht
verandert.

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden
bzw. es sind keine Auswirkungen auf Gewasser
zu erwarten, so dass diese Arten nicht betroffen
sein kénnen.

Kéafer Nein

Die 3 Arten Eremit, Heldbock und Breitfliigel-
tauchkéfer kommen nicht vor.

Wenn der Eremit vorkommen wiirde, wére ein
Vorkommen aufgrund der GréBe des Kéfers auf-
fallig. Zudem ist er auch auf Mulm in Héhlen alter
GroBbaume angewiesen. Es ist daher anzuneh-
men, dass ein Vorkommen im Vorhabensbereich
bekannt ware.

Der Heldbock (GroBer Eichenbock) ist nicht nur
extrem selten und fir Schleswig-Holstein mit nur
einem Fund in Libeck bekannt, sondern er be-
nétigt alte Stieleichen, die im Regelfall zudem
bereits geschédigt sind. Derartige geeignete Ha-
bitatbaume sind im Plangebiet, insbesondere auf
und im Umfeld der gewerblichen Baufldchen
nicht vorhanden.

Der Breitfligeltauchkéfer ist an Gewéasserhabita-
te gebunden. Im Gebiet sind keine naturnahen
Gewasser vorhanden oder betroffen.

Weichtiere Nein

Schmale Windelschnecke:
Die Tiere leben in nassen Wiesen, entlang klei-
ner Wasserlaufe oder in feuchtem Moos.

Bauchige Windelschnecke:
Die Tiere leben in kalkreichen Stimpfen und
Mooren; entlang von Gewésserlaufen.

Kleine Flussmuschel:

Die Art ist an FlieBgewéasserlebensraume ge-
bunden.

Im Plangebiet sind keine geeigneten Lebens-
rdume vorhanden, so dass diese Arten nicht be-
troffen sein kénnen.

Die von der Planung betroffenen gewerblichen Bauflachen als Lebensraum fir Ubiquisten
[Arten, die berall vorkommen oder vorkommen kénnen] sind von geringer Bedeutung.
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Begriindung mit Umweltbericht

5.21.4

Diese Nutzungen dominieren im Bearbeitungsgebiet, so dass fir die betroffenen Arten
ausreichend Ausweichhabitate im Nahbereich vorhanden sind. GemaB § 42 BNat-
SchG 07 ist es verboten, geschiitzte Arten und alle europaischen Vogelarten an ihren
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten zu storen. Dabei kommt der Beachtung tatséchii-
cher und potenzieller Vogel- und Fledermausvorkommen ein besonderer Stellenwert zu.

Es ist auch in nachgeordneten Planverfahren, Genehmigungsverfahren bzw. in den bau-
aufsichtlichen Verfahren sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen zu schiitzender
Tierarten auftreten werden.

Schutzgut Boden

Eine Bodenkarte liegt fir das Plangebiet nicht vor. Die Geologische Karte (Blatt 2128)
stammt aus den Jahren 1932/1935 und beinhaltet nicht die heutigen Gegebenheiten, da
die zwischenzeitlich entstandenen Siedlungsbereiche der Stadt Bad Oldesloe nicht be-
ricksichtigt werden konnten. Seinerzeit wurde fiir das Plangebiet Geschiebemergel aus
Lehm mit meist lehmig-sandiger Rinde als Bildung der Weichsel-Kaltzeit festgehalten.

Diese Mergel-Bereiche wurden jedoch durch ausgedehnte Gewerbefldchen und StraBen-
anlagen Uberformt. Von der ,IndustriestraBe” aus wurden zur Herstellung ebener Nutzfla-
chen Aufschiittungen vorgenommen, deren Rander jetzt vor allem im Bereich des Teilge-
bietes GE 2 den Ubergang zur Glindhorstniederung darstellen.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung beinhaltet die Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,8, die zugleich entsprechend der heute geltenden BauNVO
zugleich die ,Kappungsgrenze® fiir die hochstzulassige Versiegelung auf den gewerbli-
chen Grundstiicken beinhaltet.

Die vorhandenen bzw. zuldssigen Bebauungen und gewerblichen Nutzungen unter-
schiedlicher Art, StraBen und Wege und Flachen flir die Abwasserbehandlung sowie zur
Regenrlickhaltung werden als Vorbelastungen in der Planung beriicksichtigt.

GemaB Mitteilung des Kreises Stormarn vom 18.08.2008 besteht auf dem Grundsttick In-
dustriestraBe Nr. 8 (Flurstiick 69/4) eine Altlastverdachtsflache. Auf dem Grundstiick
wurde von 1966 bis 1992 eine Plastik-Folien-Herstellung betrieben, danach bis 1994 ein
Autohandel. Eine umfassende historische Recherche liegt bisher nicht vor. GemaB dem
Schreiben der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn kénnten bei der Her-
stellung von Kunststoffen und Folien Lésungsmittel und Weichmacher bei unsachgema-
Ber Handhabung in den Boden gelangt sein.

Ferner werden grundsatzliche Informationen aus der Flachennutzungsplanung zu 2 Alt-
lastenstandorten nordwestlich des Plangebiets (Flurstlick 66/7 ndrdlich der ,Industriestra-
Be“) und an der StraBe ,Paperbarg” zur Kenntnis genommen.

Detaillierte Bodenuntersuchungen liegen aus den bisher durchgefiihrten Bauleitplanver-
fahren und EinzelmaBnahmen (Regenrlickhaltebecken) nicht vor. Fiir den Bereich der
geplanten Gewésserverlegung wurde eine Baugrunduntersuchung und -beurteilung vor-
genommen werden.

Bewertung:
Die Flachen der Glindhorstniederung werden nicht weiter verandert, so dass hier keine
Eingriffe in zu schiitzende naturnahe Béden zu erwarten sind.
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5.2.1.5

Vielmehr ist mit einer Reduzierung méglicher Eingriffe zu rechnen, da die Planung eines
zuvor geplanten Wanderweges durch die Niederung mit dieser Plandnderung entfallen
soll.

Der Bereich des Gewassers BA 9 am stadtischen Bauhof wird in einer gesonderten Ge-
nehmigung bearbeitet, so dass durch die Ubernahme der Ergebnisse jener in diese 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung keine weiteren Eingriffe resultieren.

Die Verlegung des Baches ist mit einer Verfillung des bisherigen Gewasserverlaufs mit
dem anfallenden Aushubboden verbunden.

Somit wird in dem kiinftig zunéchst als Stellplatzflache und spéter vielleicht auch als Bau-
fliche genutzten Bereich zur Erweiterung des Betriebsgelandes des im Teilgebiet GE 2
ansassigen Gewerbebetriebes keine Flache mit naturnahem Bodenprofil betroffen sein;
es liegen keine Hinweise auf besonders zu schiitzende Bodenformationen vor.

Zudem sind die Flachen im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung als ,Ge-
werbegebiet" (GE) festgesetzt, so dass bereits jetzt eine bauliche Nutzung zuldssig ware.

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB besteht kein Ausgleichserfordernis, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Dies gilt in vorliegen-
dem Planungsfall,

o da alle Eingriffe, die in Zusammenhang mit der Verlegung des Gewéssers BA 9 auf-
treten, in einer gesonderten Planung bilanziert und geeigneten KompensationsmaB-
nahmen zugeordnet werden

o und da im Plangebiet ansonsten gemaB dem Ursprungs-Bebauungsplan bereits be-
bauten Flachen des Gebiets bestehen.

Die Altlastenverdachtsfiiche in der IndustriestraBe Nr. 8 wird aufgrund der Planung nicht
verandert. Eine akute Gefahrdung ist derzeit nicht bekannt. Die Eigentimerin wurde am
13.03.2003 durch die zustindige Fachbehérde Uber die Eintragung in das Boden- und
Altlastenkataster informiert.

Hinsichtlich der beiden Altlastenstandorte auBerhalb des Plangebiets sind keine weiteren
Untersuchungen geplant. Die Standorte werden durch die Planung nicht verandert. Auch
ist aus Sicht der Stadt Bad Oldesloe nicht erkennbar, dass die beiden Standorte auf das
Plangebiet wirken kénnten.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind 2 Riickhaltebecken bzw. Reinigungsbecken fir das
Oberflachengewasser aus den Baufliachen (siidlich des Teilgebietes GE 2 auf Flurstlick
67/4 und in der siiddstlichen Ecke von Flurstlick 75/18) sowie 2 Loschteiche (auf Flur-
stiick 75/18 am siidwestlichen Rand innerhalb des Teilgebietes GE 2 und auf Flurstiick
84/29 am siiddstlichen Rand innerhalb des Teilgebietes GE 1) vorhanden.

Naturliche Stillgewasser bestehen innerhalb des Plangebietes nicht.

An der Westseite des stadtischen Bauhofes, etwa mittig im Plangebiet, verlduft das Ge-
wasser ,BA 9“ in einem tiefen Geléndeeinschnitt von Norden nach Siiden. Das Gewéasser
liegt nicht mehr in dem urspriinglichen Flurstiick 238, sondern ist etwas nach Westen ver-
schoben.
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Dieses Gewasser wird im Rahmen eines gesonderten Genehmigungsverfahrens an die
Ostseite von Flurstlick 234 verlegt (vgl. nachfolgende Abb. als Auszug aus der Planung
mit dem Lageplan mit Planungsstand vom 11.11.2008) und slidwestlich des heutigen Ge-
landes des Bauhofes wieder an den bisherigen Grabenlauf angebunden.

1

1

R,

Entlang der Westseite des Plangebiets mit FlieBrichtung von Norden nach Siiden verlauft
der ,Glindhorstgraben* (= Gewasser BA 10). An den Ufern haben sich 1 bis 3 m breite
Réhrichtsaume entwickelt, im Gewasser konnten sich Bachrohrichte und Flutrasenbe-
stande ansiedeln. Der Bach verlauft stellenweise durch Bruchwaldbesténde oder markiert
deren Westseite.

GemaB der geltenden Flachennutzungsplanung und des festgesteliten Landschaftspla-
nes stellt die Glindhorstniederung ein Gebiet zur Regelung des Wasserabflusses dar, das
nach Auskunft der Stadt Bad Oldesloe durch die Hohenlinie bei 9,2 m tber NN markiert
wird.

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S 46

in freier Kooperation mit Glnther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Begriindung mit Umweltbericht

Somit gehéren die Bruchwaldflachen und Teile der feuchten sonstigen Walder, die Roh-
richte auf den Flurstiicken 74/1 und 76/3, die feuchten Teilflichen des Griinlands auf
Flurstiick 77/1 sowie der sidliche Rand des Feldgehdlzes an der Steliplatzanlage inner-
halb des Teilgebietes GE 2 zu diesem Gebiet, das der Regelung des Wasserabflusses
dient.

GemaB des Landschaftsrahmenplanes und einer entsprechenden Ubernahme in den Fl&-
chennutzungsplan liegt das Plangebiet nahezu vollstandig in einem Wasserschongebiet
mittlerer Schutzprioritat fiir das Wasserwerk Am Ritzen. Eine Schutzgebietsausweisung
fiir das Wasserwerk Am Ritzen ist nicht mehr in Planung. Das MLUR hat im September
2005 einen Bericht zur Neuorientierung des Programms zur Ausweisung von Wasser-
schutzgebieten vorgelegt. Darin wird festgestellt, dass im Einzugsbereich des Wasser-
werkes Am Ritzen keine konkreten Geféhrdungen des Grundwassers nachgewiesen wur-
den und daher eine Ausweisung eines Wasserschutzgebietes nicht mehr erforderlich ist.
In diesem Gebiet kann durch eine Verbesserung des flachenhaften Grundwasserschut-
zes die Grundwasserbeschaffenheit langfristig gehalten bzw. verbessert werden. Daher
sind folgende Punkte zu beachten:

o Regenwasserkldrbecken zum Untergrund gedichtet herstellen, keine Versickerung
des Niederschlagswassers im Becken zuléssig

o keine Verwendung von auswasch-, und auslaugbaren wassergefahrdenden Materia-
lien beim Bau von StraBen, der Ver- und Entsorgung und von Erdwéllen

sorgfaltiger Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

keine Erdaufschliisse vornehmen, durch die grundwasserliberdeckende Schichten
wesentlich vermindert werden

Angaben zu den Grundwasserstinden liegen bisher nicht vor. Es ist jedoch von einer
Zweiteilung des Plangebiets auszugehen. Im erhoht liegenden bereits bebauten Bereich
sind keine oberflachennahen Grundwasserstinde anzunehmen, d. h. dass das Grund-
wasser tiefer als 1 m unter Flur ansteht. Die natlirlichen Grundwasserverhéltnisse wurden
bereits deutlich verandert.

In der Glindhorstniederung hingegen sind noch naturnahe Grundwasserverhaltnisse an-
zunehmen. Auf allen Flachen ist oberflachennah anstehendes Grundwasser vorhanden.
Stellenweise sind auch zumindest periodische Uberstauungen gegeben (z. B. Bruchwald,
Roéhrichte, Nasswiese)

Bewertung:

Die Riickhalte- und Reinigungsbecken sowie die Léschteiche erfiillen eine abwassertech-
nische Funktion bzw. dienen der Vorhaltung von Léschwasser, so dass sie nicht flr na-
turnahe Entwicklungen zur Verfligung stehen.

Der Glindhorstgraben ,BA 10* ist der Hauptvorfluter fir das Plangebiet und die nordlichen
angrenzenden Stadtflichen. Der Graben ist technisch ausgebaut, weist jedoch aufgrund
des Verlaufs in der Niederung ufernah naturnahe Strukturen auf. Eine Veranderung ist
mit dieser Bauleitplanung nicht geplant.

Der Graben ,BA 9* weist im Bereich des stadtischen Bauhofes eine naturnahe Struktur
auf. Dieses Gewdsser wird im Bereich des Bauhofs verlegt, wobei wiederum eine natur-
nahe Struktur hergestellt wird, um insgesamt die bisherige Qualitat nicht zu beeintrachti-
gen.
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5.21.6

5.21.7

Das Gebiet zur Regelung des Wasserabflusses in der Glindhorstniederung ist insgesamt
von sehr hoher Bedeutung. GemaB Mitteilung der Stadtwerke Bad Oldesloe vom 13.08.
2008 wird dieses Gebiet durch die 9,20 m Uber NN-Hohenlinie markiert, die zugehdrige
Betroffenheitshéhe durch die 9,50 m ber NN-Hohenlinie. Beeintrachtigungen sind auf-
grund dieser Planung nicht zu erwarten. Die Niederung wird auch fir das aus dem Plan-
gebiet abflieBende Wasser als Stauraum / Rickhalteraum genutzt. Hierdurch werden
zum einen naturnahe Wasserstande in der Niederung geférdert und zum anderen entfallt
der ansonsten erforderliche Aufwand zum Bau zusatzlicher Riickhaltebecken. Nur Reini-
gungsbecken bleiben erforderlich.

Das Wasserschongebiet ist von grundsatzlicher Bedeutung. Im Plangebiet sind bereits
Regenwassereinigungsbecken vorhanden. Bei der Feststellung eines entsprechenden
Bedarfs sind die vorhandenen Becken zu erweitern und ggf. sind weitere Anlagen auf den
gewerblichen Bauflachen vorzusehen.

Die Grundwasserverhaltnisse sind gemaB der obigen Beschreibung im Bereich der Be-
bauungen bereits verandert und im Niederungsbereich weitgehend naturnah. Planungsre-
levante Veranderungen oder Beeintrachtigungen sind hier nicht zu erwarten.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist im Plangebiet nicht sicher méglich, da fdr
das lehmige Moranenmaterial nicht sicher eine ausreichende Versickerungsfahigkeit an-
zunehmen ist.

Schutzgiiter Klima und Luft
Detaillierte Klimadaten und Angaben zur Luftqualitat liegen fir den Planbereich nicht vor.

Eine Planungsrelevanz allgemeiner Angaben z. B. des Landschaftsplanes oder des Land-
schaftsrahmenplanes ist nicht erkennbar.

Bewertung:
Das Gebiet hat eine allgemeine Bedeutung fiir die Schutzgiiter Klima und Luft.

Besondere herauszustellende Funktionen sind nicht bekannt. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung werden zu kei-
nen relevanten Einfliissen / Betroffenheiten der Schutzgiiter Klima und Luft fihren.

Schutzgut Landschaft
Das Plangebiet ist bei grober Betrachtung zweigeteilt.

Entlang der ,IndustriestraBe besteht beidseitig eine gewerblich genutzte Bebauung. In
diesen Flachen liegen groBmaBstébliche Baukdrper, vor allem die beiden im Plangebiet
bestehenden Gewerbetriebe in den Teilgebieten GE 1 und GE 2. Die Bebauung erfolgte
auf einer erhoht liegenden Moranenkuppe (ca. 12 bis 15 m {ber NN), die von Osten zun-
genfdrmig in die Glindhorstniederung ragt (ca. 8 bis 9 m iber NN).

Zum Plangebiet gehoren die gewerblichen Bauflachen sidlich der ,IndustriestraBe®. In
diesem baulich gepragten Bereich sind die Baumpflanzungen entlang des StraBenver-
laufs auffallig. Sie geben eine gewisse Gliederung zwischen der relativ breit ausgebauten
StraBe und den Gewerbeflachen. Entsprechendes gilt auch fir den Verlauf der B 208 am
Ostlichen Plangebietsrand.
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Der Ubergang zur Glindhorstniederung wird im Westen, Siidwesten sowie im Bereich des
Bauhofs durch einen Waldstreifen markiert. Dieser Streifen ist derzeit nur im Bereich der
groBflachigen Stellplatzanlage im siidostlichen Bereich des Teilgebietes GE 2 unterbro-
chen. Der Waldstreifen im Bereich siidlich des Teilgebietes GE 1 hat aufgrund einer be-
stehenden Waldumwandlungsgenehmigung keinen dauerhaften Bestand; hier gelten die
Festsetzungen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufas-
sung.

Von diesem Waldstreifen ragt bisher entlang der westlichen Seite des Bauhofs ein Strei-
fen bis an die ,IndustriestraBe®, in dem entlang der Ufer von Gewéasser BA 9 Straucher
und einzelne B&dume stehen. Dieser Streifen entspricht etwa der in dem Ursprungs-
Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung festgesetzten ,Flachen mit Anpflanzungs- und Erhal-
tungsgebot entlang des bisher geplanten Wanderweges. Allerdings ist in diesem Zu-
sammenhang nur ein Teil der bisherigen Anpflanzungen zur Umsetzung gekommen. Vor
allem westlich des geplanten Weges ist keine durchgehende Pflanzung anzutreffen.

Sudlich der Waldflachen liegt die Glindhorstniederung mit vorwiegender Griinland-
Nutzung aber auch einigen Rohrichten und Waldflachen. Am Rand der Niederung heben
sich einige kleine Moranenkuppen ab.

GrdBere Sichtweiten (fiir die Offentlichkeit) bestehen aufgrund der Bebauungen und der
gewerblichen Nutzungen sowie der Gehoélzbestande sidlich der Baufldchen nur fir Besu-
cher im Bereich der Stellplatzanlage im slidéstlichen Bereich des Teilgebietes GE 2. Fer-
ner bildet die nur leichte gebogen verlaufende ,IndustriestraBe” eine verkehrstechnisch
geprégte Sichtachse, an deren Randern die begleitenden Eichen eine Einfassung formen.

Offentlich zugéngliche und nutzbare Erholungseinrichtungen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Nérdlich der ,IndustriestraBe® besteht eine Kleingartenaniage, deren Nutzer sich
hier auch fir die wohnungsnahe Freizeitgestaltung aufhalten.

Bewertung:
Der Sicherung und Entwicklung einer landschaftsgerechten Eingriinung mit Waldfléchen
oder anderen kieineren Gehdlzstrukturen kommt eine besondere Bedeutung zu.

Da Verénderungen mit einer mdglichen Relevanz fiir das Landschaftsbild nur im Bereich
des Bauhofs geplant sind, werden in den sonstigen Bereichen dieser 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung keine erheblichen, liber das bereits nach dem Ur-
sprung-Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung zulédssigen MaB hinaus gehende Beeintréachiti-
gungen aufgrund der Festsetzungen erfolgen.

Die bisherige Planung der ,Flachen mit Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot” westlich des
Bauhofs ist bedeutend zur Unterteilung des insgesamt groBflachigen Gewerbegebietes,
wobei zugleich der zuvor geplante Wanderweg gegeniiber der gewerblichen Nutzung ein-
gegriint bzw. abgeschirmt werden sollte. Letztere Funktion der Anpflanzung entféllt nun,
da der Wanderweg durch die Glindhorstniederung in der bisher festgesetzten Form nicht
mehr realisiert werden kann - eine Abschirmungsfunktion ist nicht mehr zu erfillen.

Zugleich ist nunmehr die Gliederung der Teilflichen des Gewerbegebiets nach Osten
verschoben, da das Gewésser BA 9 hierhin verlegt werden soll. Entlang der dstlichen Sei-
te des Gewassers werden Strauch und Baumpflanzungen vorgesehen. Somit geht zwar
eine Verlegung dieser Griinzasur in die Planung ein, jedoch werden die gestalterischen
Funktionen weiter in vollem Umfang erfillt.
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5.2.1.8

Ferner sind die Baumbestande entlang der ,IndustriestraBe” sowie der ,Ratzeburger
StraBe” (B 208) fir die Raumstruktur des Gewerbegebietes und zur Markierung der Nut-
zungsiibergange von sehr hohem Wert und sollten daher bestehen bleiben. Eine gewisse
Sonderstellung nimmt die markante Baumgruppe zwischen den Gebauden des Bauhofs
und der ,IndustriestraBe“ ein. Diese Baumgruppe weist ein eigenes gestalterisches Ge-
wicht auf und ist auch aus artenschutzfachlichen Griinden zu erhalten.

Die Glindhorstniederung weist eine besondere Kleinteiligkeit auf. Ausgehend von den
kuppigen Réndern sind unterschiedliche Griinlandflichen im Wechsel mit Réhrichten,
Brachen und Waldbestanden sowie Einzelgehdlzen anzutreffen. Diese Vielfalt ist erhal-
tenswert.

Veranderungen sind hier mit dieser Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Schutzgter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches oder in planungsrelevanter Nahe sind entsprechend
den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes und des Landschafts-
planes sowie aufgrund der Stellungnahmen aus dem durchgefiihrten ,Scoping-Verfahren*
keine Kulturdenkmale vorhanden.

Die vorhandenen Sachgiiter werden entsprechend der Bestandsaufnahme zu einzelnen
Schutzgitern gemaB der Beschreibungen in den Kapiteln 5.2.1.1 bis 5.2.1.7 einschlieB-
lich der Planung zur Verlegung des Gewassers BA 9 am stadtischen Bauhof beriicksich-
tigt. Alle in Zusammenhang mit der Gewasserverlegung betroffenen Sachgiter ein-
schlieBlich der Wasserwirtschaft werden in Verbindung mit der gesonderten Genehmi-
gung nach § 31 WHG abgehandelt.

Bestehende Leitungstrassen auf den gewerblichen Bauflachen sind auBerhalb dieser
Bauleitplanung zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe zu sichern. Die geplante Lei-
tungstrasse im Bereich des zu verlegenden Gewassers BA 9 wird mit entsprechenden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB'07 zugunsten der Ver-
und Entsorgungsbetriebe und zur Unterhaltung der 6ffentlichen Griinflaichen gesichert.

Die Planung erfolgt in einem baulichen vorgepragten Bereich, wobei planungsrechtlich re-
levante Veranderungen gegeniiber der heutigen Bestandssituation nur im Bereich des
Betriebes des im Teilgebiet GE 2 anséssigen Gewerbebetriebes und des heutigen stadti-
schen Bauhofs erfolgen. Dabei dient die Planung der Erweiterung des bestehenden Be-
triebes innerhalb des Gewerbegebietes.

Beeintrachtigungen der gewerblichen Nutzung sind daher nicht zu erwarten.

Bewertung:
Kulturdenkmale sind nicht zu bewerten.

Es gilt jedoch grundsétzlich, dass, sofern wahrend der Durchfihrung von Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, gemaB § 15 Denkmalschutz-
gesetz die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen ist.

Die geplante gewerbliche Erweiterung zugunsten des im Teilgebiet GE anséssigen Be-
triebes auf Flachen des stadtischen Bauhofes wird voraussichtlich zu keinen Konflikten
oder Beeintrachtigungen der gewerblichen Nutzungen oder anderen Sachgiitern fiihren.
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5.2.1.9

5.2.2

5.2.2.1

Westlich des Gewéssers BA 9 war eine 10 kV-Leitung verlegt und ist zwischenzeitlich mit
Realisierung der Grabenverlegung innerhalb des Plangebietes umgelegt worden, vor-
nehmlich innerhalb stédtischer Flachen (Grin- und Waldflachen).

Die Fragen der Flachenentwésserung werden begleitend durch ein Ing.- Biiro geklért und
die Verlegung des Gewéssers BA 9 erfolgt in einem gesonderten wasserrechtlichen Ver-
fahren.

Die Sachgiiter werden geméaB der o. g. Bestandssituation mit den vorhandenen Nutzun-
gen einschlieBlich der Walder mit den erforderlichen Schutzabstanden beachtet.

Weitere planungsrelevante Wirkungen auf ,sonstige Sachgiiter sind der Stadt Bad OI-
desloe nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet bereits durch eine Ge-
werbebebauung und in der Glindhorstniederung durch landwirtschaftliche Flachen in Ver-
bindung mit einigen Waldparzellen sowie geschiitzten Biotopen geprégt ist. In den Kapi-
teln 5.2.1.1 bis 5.2.1.8 wird deutlich, dass nach derzeitigem Kenntnisstand die einzelnen
Schutzgiter einschlieBlich ihrer Querbeziige nur geringfiigig und zugleich in sehr unter-
schiedlichem MaBe von der geplanten Nutzung betroffen sein werden.

Potenzielle Beeintrachtigungen konzentrieren sich auf den Bereich des heutigen Bauho-
fes mit dem hier verlaufenden Gewésser BA 9 und Gehélzbestanden.

Durch das Entfallen des bisher geplanten Wanderweges wird das nach dem rechtskréfti-
gen Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung bisher zulassige Storungspotenzial fur die Glind-
horstniederung deutlich gemindert.

Es sind keine hier zu benennenden Wechselwirkungen bekannt, da alle planungsrelevan-
ten Wirkungen des Planungsvorhabens bereits bei der Bearbeitung der einzelnen
Schutzglter beachtet werden. Dieses gilt insbesondere fiir die Beachtung der Waldfla-
chen, teilweise mit randlichen Knicks, der Bodenverhéltnisse und des Immissionsschutzes
vor dem Hintergrund der unterschiedlichen Nutzungsarten im und am Planbereich.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung wird zu einer Sicherung und Starkung der Gewerbefunktion der Stadt Bad
Oldesloe fiihren. Der bestehende und standortgebundene Betrieb innerhalb des Teilge-
bietes GE 2 benétigt dringend eine Mdglichkeit zur baulichen Entwicklung einschlieBlich
des Baues zusétzlicher Stellplatzflachen. Der bestehende Raumbedarf kann aufgrund der
ortlichen Situation vor dem Hintergrund der Erhaltung der Glindhorstniederung nur im Be-
reich des unmittelbar angrenzenden stadtischen Bauhofgeldndes abgedeckt werden.

Das zwischen den Flachen verlaufende Gewasser BA 9 kann auf Grundlage einer geson-
derten Planung und Genehmigung nach § 31 WHG verlegt werden, ohne dass die Funk-
tion erheblich beeintrachtigt wird.
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5.2.2.2

5.23

5.2.3.1

In der Gesamtheit wird die derzeitige Struktur des gewerblich gepréagten Bereichs erhal-
ten bei maBvoller Umgestaltung. Dabei wird durch eine weitgehende Erhaltung der be-
reits heute zuldssigen Bebauungsdichte vorgesehen.

Dieses bietet geeignete Ansétze fir eine dauerhafte und nachhaltige Erhaltung des be-
stehenden Gewerbebetriebes.

Das Miteinander aus gewerblichen Nutzungen entlang der ,IndustriestraBe” und naturna-
hen Flachen in der Glindhorstniederung wird stadtebaulich und planungsrechtlich ent-
sprechend den heutigen 6rtlichen Gegebenheiten gesichert.

Insgesamt wird der Gebietscharakter gesichert.

Die Schutzgiter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes werden vor-
aussichtlich nur in nicht erheblichem MaBe beeintréchtigt. Zu bilanzierende nicht ver-
meidbare und nicht zu minimierende Eingriffe in die Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die 3. Anderung bleiben der Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung in der Ursprungs-
fassung einschlieBlich der rechtskraftigen 1. Anderung und Ergénzung sowie der 2. Ande-
rung bestehen.

Das Gewasser BA 9 am stadtischen Bauhof kdnnte - aufgrund der gegenseitigen Ver-
knipfung beider Planungen - nicht verlegt werden und eine flachenhafte Anbindung des
Bauhofgelandes an die Betriebsflachen des im Teilgebiet GE 2 ansdssigen Gewerbebe-
triebes kdnnte nicht erfolgen.

Wird das Planaufstellungsverfahren zu dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
Neufassung nicht fortgeflihrt, bleibt der stadtische Bauhof an seinem gewértigen Stand-
ort.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Vermeidung:
Eine Vermeidung von Veranderungen ist nicht vollstdndig méglich.

Im Bereich der Glindhorstniederung wird ein bisher geplanter Wanderweg entfallen, da
dessen Bau zu erheblichen Beeintrachtigungen wertvoller Biotoptypen in der Niederung
fiihren wiirde. Ferner kommt dem Weg keine wichtige Verbindungsfunktion zu - er wirde
ausschlieBlich der Freizeitgestaltung dienen. Da im Umfeld vorwiegend gewerbliche Nut-
zungen und keine nennenswerten Wohnbebauungen bestehen, wird von der Stadt Bad
Oldesloe auch bei langerfristiger Betrachtung keine Notwendigkeit fir den Wegbau mehr
gesehen.

Minimierung:

Entsprechend des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung werden fir die Nut-
zungen im Gewerbegebiet keine detaillierten immissionsschutzrechtlichen Regelungen zu
treffen sein.
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5.2.3.2

Bezliglich des Schutzes von Wohnnutzungen im Umfeld des Gewerbegebietes sowie
auch zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Gewerbege-
bietes nach DIN 4109, Ziffer 5.5.6 fiir die Gewerbeflachen im gesamten Plangeltungsbe-
reich mindestens Larmpegelbereich Il einzuhalten.

Im Plangeltungsbereich sind Anlagen und Betriebe so zu errichten, dass die Gesamtbe-
lastung der Gerédusche an den jeweils maBgeblichen Immissionsorten die Immissions-
richtrichtwerte nach Nr. 6 der TA Larm nicht Uberschreiten.

Kompensation:

Bei Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die jeweiligen
Gewerbebetriebe sind keine erheblichen Beeintréchtigungen der Wohnnutzungen er-
kennbar.

Weitere KompensationsmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Schutzgut Pflanzen

Vermeidung:

Es werden durch das Vorhaben bzw. durch die Festsetzungen in der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung keine nach § 25 Abs. 1 LNatSchG 07 gesetzlich
geschitzten Biotope betroffen sein.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (ein FFH-Gebiet oder ein EU-
Vogelschutzgebiet) werden nicht betroffen sein. Auch Schutzgebiete nach LNatSchG 07
werden nicht betroffen sein.

Es sind fur das Gebiet keine Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten nach
§ 10 BNatSchG wihrend der Gelandeaufnahmen festgestellt bzw. im Rahmen des
durchgeflihrten ,Scoping-Verfahrens* bekannt gemacht worden; so dass keine ‘Beein-
trachtigungen solcher Arten zu erwarten sind.

Minimierung:

Die fiir die geplante Erweiterung des innerhalb des Teilgebietes GE 2 anséssigen Gewer-
bebetriebes beanspruchten Gewerbegebietsflachen des stadtischen Bauhofes sind von
allgemeiner Bedeutung aufgrund der intensiven Nutzung einschlieBlich der vorhandenen
baulichen Anlagen.

Die Verlegung des Gewéssers BA 9 einschlieBlich des zum Gewésser gehdrenden be-
gleitenden Geholzbestandes wird in einer gesonderten Planung dargelegt, die auch die
erforderliche Kompensation des zu erwartenden Eingriffs einschlieBt. Artenschutzrechtlich
relevante KompensationsmaBnahmen sind in diesem Anderungsverfahren festzusetzen,
wobei deren Umsetzung ggf. zusétzlich bzw. ersatzweise durch stadtebauliche Vertrage
nach § 11 BauGB 07 zu sichern ist. Insofern ist auf die gesonderte Planung (s. Anlage zu
dieser Begrindung) zu verweisen.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 Neufassung kommt es zu keinen dar-
{iber hinaus gehenden Eingriffen in das Gewasser und die zugehérenden Biotoptypen, da
die Randflichen vollstdndig innerhalb der Gewerbegebietsflaichen des Ursprungs-
Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung liegen. GemaB § 1a Abs. 3 BauGB besteht kein
Ausgleichserfordernis.
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5.2.3.3

Eine bestehende Baumgruppe zwischen der ,IndustriestraBe” und dem neu geplanten
Gewasser BA 9 wird gemaB der Begriindung zum ,Schutzgut Tiere* erhalten und zu-
sammen mit dem verlegten Gewasser als 6ffentliche Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB'07 in textlicher Uberlagerung mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 07 erhal-
ten. Somit wird es weiterhin eine durchgangige ,Grlinzésur* zwischen der ,Industriestra-
Be* und der Glindhorstniederung und zugleich eine gestalterisch rdumliche Gliederung
des groBflachigen Gewerbegebietes geben.

Zur Sicherung des pragenden GroBbaumbestandes (0. g. Baumgruppe) innerhalb des
Plangebietes sind im Kronentraufbereich zuziiglich eines Abstandes von 1,5 m zu allen
Seiten Maf3inahmen nach DIN 18 920 erforderlich.

Arbeiten an Geholzen dirfen gemaB § 34 Abs. 6 LNatSchG nur auBerhalb der Schonzeit,
d. h. nur zwischen dem 1. Oktober und dem 14. Marz eines Jahres ausgefiihrt werden.

Die sonstigen Flachen werden unter Anpassung an die ortlich vorgefundene Bestandssi-
tuation gemaB der Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung in dieses Ande-
rungsverfahren eingearbeitet. Somit kénnen innerhalb des Plangeltungsbereiches keine
starkeren Veranderungen resultieren als nach der bisherigen Planung.

Auch die bisherigen Darstellung der im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung auf
20 m reduzierten Regelabstande zu angrenzenden Waldflachen, so genannte ,Wald-
schutzstreifen* werden Ubernommen. Hierbei werden innerhalb dieser reduzierten Re-
gelabstande vorhandene und genehmigte bauliche Anlagen im Sinne des Bestandsschut-
zes gesichert; ansonsten liegen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen auBerhalb der o.
g. Regelabstande.

Dariiber hinaus werden keine weiteren MaBnahmen erforderlich sein.

Kompensation:

Es sind aufgrund dieser Planung unter Berlicksichtigung der artenschutzfachlichen und -
rechtlichen Belange im Zuge der Gewasserverlegung BA 9 keine weiteren erheblichen zu
bilanzierenden Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen zu erwarten, so dass unter Beachtung
und Umsetzung der MinimierungsmaBnahmen kein weiterer Kompensationsbedarf be-
steht.

Schutzgut Tiere

Vermeidung:

Fir das Schutzgut Tiere sind gemaB der Ausfiihrungen in Kapitel 5.2.1.3 mit Ausnahme
der Vogel und der Flederméuse keine potenziell erheblichen Beeintréchtigungen von be-
sonders und streng geschitzten Tierarten einschlieBlich der europdischen Vogelarten
nach § 10 BNaiSchG zu erwarten.

Schutzgebiete gemanB §§ 16 - 21 LNatSchG sind im und am Planbereich nicht vorhanden.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (ein FFH-Gebiet oder ein EU-
Vogelschutzgebiet) werden nicht betroffen sein.

Die Zielsetzungen der (ibergeordneten Planungen des Landes Schleswig-Holstein (Regi-
onalplan und Landschaftsrahmenplan) werden durch den Bauleitplan nicht beeintréchtigt.
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Minimierung:

Fiir das Schutzgut Tiere sind dennoch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten,
denn die im Gebiet vorhandenen Geholze diirfen gemaB § 34 Abs. 6 LNatSchG nur au-
Berhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 1. Oktober und dem 14. Méarz eines Jah-
res geknickt und ggf. nach erteilter Genehmigung gerodet werden. Gleicher Zeitraum gilt
fir die Durchfihrung der Abrissarbeiten an Gebauden, um dem Tétungsverbot gemaB
§ 42 Abs. 1 BNatSchG zu entsprechen.

In dieser Zeit ist davon auszugehen, dass in den Gehdlzen keine Nist- und Brutplatze der
nach § 10 BNatSchG besonders und streng geschitzten Fledermausarten oder der euro-
péischen Vogelarten bestehen.

Es ist dann davon auszugehen, dass die Arten wahrend der nichsten Brutzeit ohne
Schaden zu nehmen auf benachbarte Gehdlzgruppen, Baume, Knicks oder die Waldran-
der ausweichen konnen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden,
vor allem im Bereich der Glindhorstniederung.

Mit Hilfe der oben genannten Fristsetzung zur Einschrankung der Arbeiten an Geh6lzen
sowie fiir Abrissarbeiten an Geb&uden wird auch sicher gestellt, dass keine von Fleder-
mausen als Sommerlebensraum genutzten Baume gefallt oder Geb&ude entfernt werden.
Es ist bis zum 14. Mérz eines Jahres nicht davon auszugehen, dass Flederméuse bereits
ihre Winterquartiere verlassen haben bzw. aus ihren Uberwinterungsgebieten zurlickge-
kehrt sind.

Da im Zuge der Planung zur Verlegung des Gewassers BA 9 Fledermaussommerquartie-
re in den Gebauden des stadtischen Bauhofes nachgewiesen wurden, wurden im Zuge
der gesonderten Planung und Genehmigung gemaB § 31 WHG auch MaBnahmen zur
Kompensation der Fledermausquartiere ermittelt und vorgesehen. Somit wird auf die in
der gesonderten Planung (s. ,LBP“ als Anlage dieser Begriindung) enthaltenen MafBnah-
men zur Anbringung und dauerhaften Erhaltung von Fledermauskésten verwiesen.

Diese MaBnahmen werden aufgrund ihrer planungsrechtlichen Relevanz und als Grund-
lage fiir die Planfestsetzungen im Rahmen dieses Anderungsverfahrens in die textiichen
Festsetzungen entsprechend aufgenommen.

Ebenfalls im Zuge der Verlegung des Gewassers BA 9 wurde aufgrund der Quartierver-
luste fir Vogel in Zusammenhang mit der gesonderten Planung die Anbringung von Vo-
gelnlstquartleren vorgesehen. Hieraus ergibt sich das oben beschriebene Festsetzungs-
erfordernis in diesem Anderungsverfahren. Dar{iber hinaus sind keine erheblichen Eingrif-
fe zu erwarten.

Ferner wird eine Baumgruppe an der ,IndustriestraBe” im Anschluss an das zu verlegen-
de Gewasser BA 9 innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache als KompensationsmaBnahme
fir den Artenschutz zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft erhalten. Die Baume weisen Stammdurchmesser von 0,4 m und mehr auf und
sind daher auch als potenzielle Fledermausquartiere zu erhalten. Sie stehen am nérdli-
chen Ende des neu angelegten Gewésserlaufs von BA 9, so dass in Verbindung mit der
Anlage von Geh6lzpflanzung entlang der Gstlichen Gewasserseite ein Flugkorridor zur
Glindhorstniederung als gréBeres, naturnah gepragtes Nahrungshabitat besteht.

Mit Hilfe der genannten Befristung fiir Arbeiten an Gehdlzen ist insgesamt davon auszu-
gehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Populationen streng und beson-
ders geschuitzter Arten einschlieBlich der europdischen Vogelarten zu erwarten sind. Es
treten keine Tétungs- und Stérungsverbote nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG ein.
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5.23.4

Es bedarf daher nach Auffassung der Stadt Bad Oldesloe keiner gesonderten Befreiung
geman § 62 BNatSchG'07 i. V. m. § 42 BNatSchG'07 erforderlich.

Zur Minimierung méglicher Einflussnahmen auf die Insektenfauna wird den Gewerbebe-
trieben in eigener Verantwortung empfohlen, die Beleuchtung von AuBenrdumen nur mit
Niederdruck-Natriumdampflampen oder mit &hnlichen Leuchtmitteln vorzunehmen.

Kompensation:

Durch die Ubernahme der oben genannten MaBnahmen zur Minimierung als planungs-
rechtliche Festsetzungen, insbesondere fiir KompensationsmaBnahmen zum Arten-
schutz, werden mdgliche Beeintrachtigungen so weit reduziert, dass keine erheblichen
Eingriffe verbleiben werden.

Dartiber hinaus sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

Schutzgut Boden

Vermeidung:

Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten, da die naturnahen Béden im Be-
reich der Glindhorstniederung durch diese Planung nicht beeintrachtigt werden. Da der
bisher geplante Bau eines Wanderwegs entféllt, ist insgesamt eher mit einer Reduzierung
planungsrechtlich zulassiger Eingriffe zu rechnen, da der Wanderweg in dem zum Teil
sehr feuchten Gebiet nur mit erheblichen Veranderungen des Bodens umsetzbar ware.

Der Bereich des Gewéssers BA 9 am Bauhof wird in einer gesonderten Genehmigung
bearbeitet, so dass durch die Ubernahme der Ergebnisse jener in diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung keine weiteren Eingriffe resultieren.

Zudem sind diese Flachen im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung als Ge-
werbegebiet (GE) festgesetzt, so dass bereits jetzt eine bauliche Nutzung zulassig ware,
sofern naturschutz- oder artenschutzrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Gemafl § 1a Abs. 3 BauGB besteht kein Ausgleichserfordernis, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Dies gilt in vorliegen-
dem Planungsfall,

o da im Gebiet gemanB des rechtskraftigen Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 10 Neufas-
sung bereits bebauten Flachen bzw. Baurechte innerhalb des Plangebietes bestehen

und

o zudem alle Eingriffe, die in Zusammenhang mit der Verlegung des Gewassers BA 9
auftreten, in einer gesonderten Planung bilanziert und geeigneten Kompensations-
maBnahmen gegenliber gestellt sowie in ihrer planungsrechtlichen Relevanz in dieses
Anderungsverfahren Gbernommen werden.

Die Altlastenverdachtsflaiche auf dem Grundstiick IndustriestraBe Nr. 8 wird im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet; Veréanderungen aufgrund dieser Bauleitplanung sind nicht zu
erwarten. Eine akute Gefahrdung ist derzeit nicht bekannt. Die Eigentiimerin wurde am
13.03.2003 durch die zustiandige Fachbehorde (iber die Eintragung in das Boden- und
Altlastenkataster informiert.

Auch die Altlastenstandorte auBerhalb des Plangeltungsbereichs werden durch diese
Bauleitplanung nicht verandert.
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5.23.5

5.2.3.6

Minimierung und Kompensation:
Da keine Eingriffe in das Schutzgut Boden durch diesen Bauleitplan zusatzlich ausgeldst
werden, sind keine MaBnahmen zur Minimierung und Kompensation erforderlich.

Schutzgut Wasser

Vermeidung:

Der Bereich des Gewéssers BA 9 am stadtischen Bauhof wird in einer gesonderten Ge-
nehmigung bearbeitet, so dass durch die Ubernahme der Ergebnisse jener in diese 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung keine weiteren Eingriffe resultieren.

Es werden (ber die 0. g. gesonderte Gewésserverlegung hinaus innerhalb des Plange-
biets keine Oberflaichengewasser verandert, so dass hier keine Eingriffe zu erwarten sind.

Aufgrund ggf. neu entstehender Versiegelungsflachen durch die Betriebserweiterung des
im Teilgebiet GE 2 ansassigen Gewerbebetriebes im Bereich des stadtischen Bauhofes
kdénnen sich die Abfllisse des Oberflaichenwassers verandern. Da zur Reinigung vorhan-
dene Reinigungsbecken genutzt werden kénnen und da zur Rickhaltung der Gesamt-
raum der Glindhorstniederung genutzt werden kann, sind hier keine erheblichen Ande-
rungen zu erwarten.

Bei einer ggf. ungedrosselten Ableitung des von neu entstehenden Versiegelungsflachen
anfallenden Niederschlagswassers in die Glindhorstniederung ist bei der unteren Was-
serbehdrde des Kreises Stormarn zu beantragen und mégliche Auswirkungen nachzu-
weisen.

Die Flachen und das Gebiet zur Regelung des Wasserabflusses in der Glindhorstniede-
rung, das durch die 9,20 m Uber NN-Hohenlinie markiert wird, wird durch die Planung
nicht verandert.

Grundwasserentnahmen sind nicht geplant.

Minimierung:

Grundsatzlich gilt, dass das auf den Stellflachen und Bauflachen anfallende Oberfla-
chenwasser jeweils grundstiicksbezogen zu reinigen ist. Der entsprechende Nachweis
muss objektbezogen fiir den Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren erbracht werden.

Durch die Verlegung des Gewassers BA 9 und die Zuordnung einer Bauflache zum Be-
triebsgelande des innerhalb des Teilgebietes GE 2 ansassigen Betriebes kommt es zwar
zu einer kleinrdaumigen Umverteilung der versickernden Wassermengen, insgesamt wird
jedoch keine erhebliche Veranderung erfolgen.

Kompensation:
Es werden gemaf der obigen Beschreibung keine erheblichen Veranderungen geben, so
dass kein zu bilanzierender Eingriff in das Schutzgut Wasser resultiert.

Schutzgiiter Klima und Luft

Fur die Schutzgiiter Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigungen durch die planungsrechtlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 Neufassung erkennbar.
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5.2.3.7

Es sind keine gesonderten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensati-
on erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Vermeidung:

Veréanderungen des Landschaftsbildes entstehen durch die Verlegung des Gewéassers BA
9 aufgrund einer gesonderten Genehmigung nach § 31 WHG.

Die Glindhorstniederung wird durch die Festsetzungen dieser Bebauungsplanénderung
nicht beeintréchtigt. Es ergibt sich vielmehr eine Entlastung des Niederungsraums, da
bisher geplante Veranderungen durch den Bau und die Nutzung eines Wanderweges ent-
fallen.

Minimierung:

Durch die Zuordnung einer Bauflache zum bestehenden Betriebsgelande des innerhalb
des Teilgebietes GE 2 anséssigen Gewerbebetriebes kommt es insgesamt zu einer Um-
verteilung von Bauflachen, jedoch entstehen insgesamt nur geringfligige Veranderungen.

GemaB der Beschreibung in Kap. 5.2.1.7 wird die bisherige planungsrechtliche Festset-
zung und Planung der ,Flachen mit Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot” nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauNVO beiderseits des bisher geplanten Wanderwegs westlich des heutigen
Bauhofs verandert. Da nunmehr kein Wanderweg mehr abzuschirmen ist, kann die fla-
chenbezogene Anpflanzung als gestalterische Gliederung innerhalb des groBfléchigen
Gewerbegebietes durch die eine Gehdlzpflanzung entlang der 6stlichen Seite des dann
verlegten Gewéssers BA 9 erreicht werden. Entlang der 6stlichen Seite des Gewéssers
werden Strauch und Baumpflanzungen innerhalb einer &ffentlichen Griinflache vorgese-
hen, die zudem artenschutzfachlichen Anforderungen Geniige tun. Somit geht zwar eine
Verlegung dieser Griinzasur in die Planung ein, jedoch werden die gestalterischen und
artenschutzfachlichen Funktionen weiter in vollem Umfang erfilllt. Die zur Erhaltung fest-
zusetzende Baumgruppe nahe der ,IndustriestraBe“ wird dann entlang des Gewassers
mit den Geholzen und Waldflachen am Rand der Glindhorstniederung verbunden.

Abb. 6 ,IndustriestraBe” mit beidseitiger Abb. 7 ,Ratzeburger StraBe” mit begleiten-

Baumpflanzung und sonstigen Eingri- dem Gehweg und Gehdlzpflanzun-
nungsmaBnahmen, Blickrichtung Osten gen, Blickrichtung Siiden
(P. Scharlibbe 23.06.2008) P. Scharlibbe 23.06.2008)
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5.2.3.8

Die entlang der ,IndustriestraBe* und ,Ratzeburger StraBe“ auf Grundlage der im Ur-
sprungs-Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung planzeichnerisch festgesetzten Anpflan-
zungsflachen hergerichtete Eingriinung der gewerblichen Bauflachen (vgl. nachfolgende
Abb. 6 und 7 auf Seite 58) wird in dieses Anderungsverfahren planzeichnerisch Uber-
nommen, wobei notwendige Zu- und Abfahrtsbereich zu den Gewerbebetrieben zulassig
sind.

Kompensation:

Die auf Grundlage des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung entlang der ,In-
dustriestraBe” und der ,Ratzeburger StraBe“ hergerichtete straBenseitige Eingriinung des
Gewerbegebietes sowie die abschirmend wirkenden Waldflachen gegeniiber der offenen
Feldmark werden als effektiv und ausreichend erachtet.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten MinimierungsmaBnahmen entsteht kein weite-
rer Kompensationsbedarf.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Vermeidung:
Die bestehenden Nutzungen einschlieBlich der Verkehrsanbindung wurden bereits in die
Konzeption dieses Anderungsverfahrens einbezogen.

Die immissionsschutzrechtlichen Aspekte der Planung werden in Zusammenhang mit
dem ,Schutzgut Mensch” beriicksichtigt.

Es sind keine Eingriffe in diese Schutzgiter zu erwarten, so dass keine MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation erforderlich sind

Im Plangeltungsbereich kommen weder archéologische Denkmale (vor- und frilhge-
schichtliche Siedlungs- und Grabstétten) noch Baudenkmale (kulturhistorisch bedeutende
Gebaude und Freianlagen) vor.

Die ,sonstigen Sachgiiter* gehen bereits in die Grundkonzeption' dieser Planung ein, da
die Planung im Wesentlichen der Sicherung und Entwicklung zweier bereits im Gewerbe-
gebiet anséssigen Betrieben dient. Die Verlegung des stadtischen Bauhofs ist im Vorwe-
ge durch die Stadt Bad Oldesloe geklart und entspricht der politischen Willensbildung als
Grundlage fiir diesen Bauleitplan. Die Verlegung des Gewdassers BA 9 im Bereich des
Bauhofes wird parallel zu diesem Anderungsverfahren in einem gesonderten wasser-
rechtlichen Verfahren bearbeitet und zur Genehmigung geftihrt.

Die im Bereich westlich des heutigen Gewasserverlaufes BA 9 verlegte 10 kV-Leitung ist
im Zuge der Planrealisierung im Einvernehmen mit dem Versorgungsunternehmen durch
Leitungsrechte, die nicht mit Hochbauten tiberbaut werden diirfen, zu sichern oder zu ver-
legen. AuBerdem sind ggf. zur Sicherung der Leitungstrasse, sofern noch erforderlich,
entsprechende Grunddienstbarkeiten oder Baulasten zugunsten der Versorgungstrager
vorzunehmen.
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5.24

5.3.

5.3.1

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Stadt Bad Oldesloe geht aufgrund

e der Planung in einem Bereich mit gewachsener gewerblicher Nuizung,
e der vorhandenen Verkehrsanbindungen an die ,IndustriestraBe®,

o der bestehenden rdumlichen Lage zur Glindhorstniederung,

e der sidlich anschlieBenden 6kologisch hochwertigen Niederungsflachen und aus
Griinden der Uberschwemmungsgefahr (= keine Siedlungsentwicklung) und

e vor allem aufgrund der Zielsetzung, einem bestehenden und standortgebundenen
Gewerbebetrieb geeignete Erweiterungsméglichkeiten anzubieten,

davon aus, dass keine grundsatzlich anderen Entwicklungsméglichkeiten bestehen.

Aufgrund der Biotopstrukturen bietet sich aus heutiger Sicht die Herstellung des bisher
vorgesehenen Wanderweges in der Glindhorstniederung zur Vermeidung erheblicher Be-
eintrachtigungen geschiitzter Biotope nicht mehr an. Die planungsrechtliche Festsetzung
aus dem Ursprungs-Bebauungsplanes soll daher mit diesem Anderungsverfahren entfal-
len.

In der Planung kénnen die Gliederung des Gewerbegebiets entlang des Gewassers BA 9
sowie die Belange des Artenschutzes so berlicksichtigt werden, dass nach Umsetzung
der MaBnahmen keine erheblichen Eingriffe in die Natur verbleiben werden.

Zusatzliche Angaben
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren

Zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung wurden keine speziellen Ver-
fahren angewendet.

Allerdings kommt der gesondert und zeitlich parallel erstellten Planung zur Verlegung des
Gewassers BA 9 eine besondere Bedeutung zu, da die Gewésserverlegung eine Grund-
voraussetzung zur Eréffnung der Moglichkeit einer Betriebsflachenerweiterung fir den in-
nerhalb des Teilgebietes GE 2 anséssigen Gewerbebetrieb ist.

Beziglich aller Aspekte der Gewésserverlegung

e einschlieBlich der Bewertung der Frage, ob es sich bei dem Gewasser BA 9 heute um
ein geschiitztes Biotop gemaB § 25 LNatSchG 07 handelt oder nicht,

e des Artenschutzes,
e der Wasserwirtschaft,

e des geplanten kinftigen Verlaufs durch die sidlich an den Bauhof angrenzende
Waldflache

¢ sowie der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung

wird daher auf die ,Genehmigungsplanung“ zur Gewasserverlegung BA 9 einschlieBlich
des ,LBP“ als Anlagen zu dieser Begriindung verwiesen bzw. Bezug genommen.
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Es handelt sich um eine gesonderte Planung, die zwar urséchlich mit dem hier behandel-
ten Vorhaben zur Umverteilung gewerblicher Bauflachen verbunden ist, die jedoch eigen-
standig und eigenverantwortlich durch die hierzu beauftragten Planungsbiiros erstellt
wurde.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 21 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden. Der
Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimie-
ren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen (§ 8 LNatSchG in Verbindung
mit § 1a BauGB).

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung wird auf Grundlage des
BauGB 2007 erarbeitet, wonach gemaB § 17 UVPG die Prifung der Umweltvertréglich-
keit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltpri-
fung“ gemaB § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

5.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

Durch diese Planung werden keine besonders (berwachungsbedirftigen MaBnahmen
ausgelost.

= Das Gewasser BA 9 wird, sofern nichts Abweichendes geregelt wird, durch den Ge-
wasserpflegeverband Norderbeste unterhalten bei Beachtung der MaBgaben der ge-
sondert ersteliten Planung zur ,Gewasserumlegung®.

* Die Erhaltung und fachgerechte Pflege, soweit zuldssig und naturschutzfachlich erfor-
derlich, der geschiitzten Biotope sowie die Pflege und Bewirtschaftung von Waldbe-
stéanden obliegt dem jeweiligen Eigentimer. Hier sind keine relevanten Anderungen
im Vergleich zur ,Ursprungsplanung” zu erwarten.

» Zum Schutz européischer Vogelarten und auch potenziell vorkommender Flederméau-
se sind Arbeiten an Gehdlzen und auch an Gebauden nur im Zeitraum zwischen dem
1. Oktober und dem 14. Méarz eines Jahres zuléssig. Der jeweils Ausflihrende ist fir
die Einhaltung dieser Frist zustandig.

= Die mit der Umsetzung dieser Bauleitplanung erforderlich werdenden Kompensati-
onsmaBnahmen des Artenschutzes sind durch den Eingriffsverursacher entsprechend
den Festsetzungen zu dieser Bebauungsplananderung umzusetzen und dauerhaft zu
erhalten.

» Bei beabsichtigten Verdnderungen im Bereich des Altlastenstandortes in der Indust-
riestraBe Nr. 8 ist die Fachbehorde (untere Bodenschutzbehorde des Kreises Stor-
marn) vorab und frihzeitig zu beteiligen.

*  Fiir die Nutzung der Gewerbebauflachen ist einzelfallbezogen durch den einzelnen
Gewerbebetrieb im Rahmen der Baugenehmigungsplanung sicher zu stellen bzw.
entsprechend der angestrebten gewerblichen Nutzung im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen, dass die méglichen Larmbelastungen an den rele-
vanten Immissionsorten die erforderlichen Belastungspegel nicht (iberschreiten.

Weitere erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Es sind daher keine wei-
teren MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich.
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5.3.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bad Oldesloe fiihrt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
durch, um in einem bestehenden Gewerbegebiet einem anséssigen Unternehmen die
Méoglichkeit zu einer notwendigen Betriebserweiterung geben zu kdnnen. Ostlich des Be-
triebes wird das Gelande des bisherigen stadtischen Bauhofs bendtigt, um Kfz-Stellpiatze
und ggf. spater auch fiir Gebaude ausreichend Fléchen zu bieten.

Da der Bauhof von besagten Firmengelande durch das Verbandsgewasser BA 9 getrennt
wird, wird in einem gesonderten oder zeitlich parallel durchgefiihrten Genehmigungsver-
fahren nach § 31 WHG die Verlegung des Gewassers an die 6stliche Seite des Teilgebie-
tes GE 1 geplant. Die Ergebnisse dieser Planung werden in diese Bebauungsplanande-
rung Gbernommen und sind Grundlage flir die entsprechenden Festsetzungen, insbeson-
dere den Artenschutz betreffend.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die betrieblich erforderliche Er-
weiterung und Standortsicherung des innerhalb des Teilgebietes GE 2 anséssigen Ge-
werbebetriebes geschaffen. AuBerdem wird in diesem Zusammenhang die stadtebaulich
geordnete Entwicklung gewéhrleistet. Weitere Ziele der Planung sind

» das Entfallen eines bisher geplanten Wanderweges in der Glindhorstniederung mit
Anbindung an die IndustriestraBe durch das Gewerbegebiet hindurch

» die Anpassung der Anzahl von Vollgeschossen (maximal V) fir das Gewerbegebiet
an den baulichen Bestand

> Anpassung der abweichenden Bauweise an die bestehenden Baukérper
Aufnahme von Beschrénkungen zum Einzelhandel innerhalb des Gewerbegebietes

» Anpassung der reduzierten Regelabstdnde zu Wald aufgrund zwischenzeitlich ge-
nehmigter Waldumwandlungsverfahren

» Aktualisierung der zwischenzeitlich erfolgten Anderungen in den Bodennutzungen au-
Berhalb des Gewerbegebietes (z. B. geschiitzte Biotope, Waldflachen, RRB)

\4

Die Planung erstreckt sich das ca. 22,8 ha groBe Plangebiet ,IndustriestraBe” / ,Ratze-
burger StraBe”

» Ostlich der gemischt genutzten Bebauung am ,Paperbarg” und von Walflachen

» sudlich der ,IndustriestraBe”

» westlich der ,Ratzeburger StraBBe" (B 206)

» noérdlich der Niederungsflachen des Glindhorstgrabens und der offenen Feldmark

Im Plangebiet besteht bereits eine groBflachige Gewerbebauung, die ebenso wie die Ver-
kehrserschlieBung in den Grundziigen nicht veréndert wird.

Das Schutzgut Mensch wird durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt, da zur Mi-
nimierung von Larmimmissionen an den nachstgelegenen Wohnnutzungen die Gewerbe-
anlagen und -betriebe so zu errichten sind, dass die Gesamtbelastung (Vorbelastung und
Zusatzbelastung) der Gerausche an den jeweils maBgeblichen Immissionsorten die Im-
missionsrichtrichtwerte nach Nr. 6 der TA Larm nicht Uberschreiten. Zudem sind die in-
nerhalb des Gewerbegebietes ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen durch passive
LarmschutzmaBnahmen gegeniiber Verkehrslarm und Gewerbeldrm (untereinander) zu
schitzen.
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Durch das Entfallen des Wanderweges resultieren keine Beeintrdchtigungen einer Erho-
lungsnutzung, da der Weg bisher nicht besteht und auch keine wichtige Wegverbindung
entfallt.

Beziiglich des Schutzguts Pflanzen wird eine markante Baumgruppe an der ,Industrie-
straBe” innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache in Verbindung mit artenschutzfachlichen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB'07 erhalten.

Somit wird es weiterhin eine durchgéngige ,Griinzésur* zwischen der ,IndustriestraBe*
und der Glindhorstniederung geben.

Da die sonstigen Flachen entsprechend den Festsetzungen des Ursprungs - Bebauungs-
planes bei einer gleichzeitigen Anpassung an die értlich vorgefundene Bestandssituation
in diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung ibernommen werden,
werden im Plangebiet keine stérkere Verénderungen resultieren als nach der bisherigen
Planung.

Arbeiten an Gehdlzen diirfen geméaB § 34 Abs. 6 LNatSchG nur auBerhalb der Schonzeit,
d. h. nur zwischen dem 1. Oktober und dem 14. Marz eines jeden Jahres ausgefiihrt wer-
den.

Fir das Schutzgut Tiere sind mit Ausnahme der Végel und der Flederméuse keine po-
tenziell erheblichen Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten Tierarten
einschlieBlich der europaischen Vogelarten nach § 10 BNatSchG zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden jedoch vermieden, da alle Arbeiten an Gehélzen
und Abrissarbeiten von Gebauden nur zwischen dem 1. Oktober und dem 14. Marz eines
Jahres ausgefiihrt werden durfen. Es ist davon auszugehen, dass dann keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Wohn- und Brutstatten entstehen kdnnen. Individuen kénnen
dann in benachbarten Gebauden, Knicks, Gehdlzen und an Waldrandern Ausweichhabi-
tate besetzen.

Da im Zuge der Planung zur Verlegung des Gewassers BA 9 Fledermaussommerquartie-
re (Zwergfledermaus) in den Gebauden des heutigen stédtischen Bauhofes sowie im Um-
feld auch Jagdreviere weiterer Arten nachgewiesen wurden, wurden im Zuge der geson-
derten Planung und Genehmigung gemaf § 31 WHG MaBnahmen zur Kompensation der
Fledermausquartiere ermittelt, die zur Konfliktbewaltigung als planungsrechtliche Festset-
zungen in dieses Anderungsverfahren (lbernommen worden sind. Die Umsetzung dieser
KompensationsmaBnahmen wird durch vertragliche Regelungen gesichert. Es bedarf da-
her keiner gesonderten Befreiung gemaB § 62 BNatSchG'07 i. V. m. § 42 BNatSchG'07.

Fir die sonstigen Flachen werden unter Anpassung an die ortliche Bestandssituation die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 10 in dieses
Anderungsverfahren entsprechend dem BauGB'07 ibernommen, so dass im Plangebiet
keine starkeren Veranderungen resultieren als nach der bisherigen Planung bzw. auf-
grund von erteilten Genehmigungen zuléssig.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere: Schutzgebiete geméaB §§ 16 - 21 LNatSchG
*07 sind im und am Plangebiet nicht vorhanden. Flachen und Erhaltungsziele des Sys-
tems Natura 2000 (ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden durch dieses
Anderungsverfahren nicht betroffen sein.
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Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten, da die naturnahen Bdden im
Bereich der Glindhorstniederung durch diese Planung nicht beeintréchtigt werden. Da der
bisher planungsrechtlich zulassige Bau eines Wanderweges durch die Glindhorstniede-
rung mit diesem Anderungsverfahren entfallt, ist insgesamt eher mit einer Reduzierung
méglicher bzw. zulassiger Eingriffe zu rechnen.

Der Bereich des Gewéssers BA 9 am Bauhof wird in einer gesonderten Genehmigung
bearbeitet, so dass durch die Ubernahme der Ergebnisse jener in diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung keine weiteren Eingriffe resultieren. Zudem sind die
Flachen im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung als ,Gewerbegebiet” (GE)
festgesetzt, so dass bereits jetzt eine bauliche Nutzung zulassig ware.

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB besteht kein Ausgleichserfordernis.

Schutzgut Wasser: Es werden Uber die 0. g. gesonderte Gewasserverlegung hinaus in-
nerhalb des Plangebiets keine Oberflachengewésser verandert, so dass hier keine Ein-
griffe zu erwarten sind.

Das Gebiet und die Flachen zur Regelung des Wasserabflusses in der Glindhorstniede-
rung, das durch die 9,20 m Uber NN-Hohenlinie markiert wird, werden durch diese Bau-
leitplanung nicht veréandernt.

Fur die Schutzgiiter Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen durch die planungsrechtlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 10 Neufassung erkennbar.

Veranderungen des Schutzguts Landschaft (Landschaftsbild) entstehen durch die Ver-
legung des Gewassers BA 9 aufgrund einer gesonderten Genehmigung nach § 31 WHG.
Entlang des verlegten Gewassers BA 9 wird durch Geholzpflanzungen weiterhin eine
Gliederung des Gewerbegebiets erfolgen.

Die Glindhorstniederung wird durch die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 Neufassung nicht beeintréchtigt. Es ergibt sich vielmehr eine Entlastung
des Niederungsraums, da bisher geplante und planungsrechtlich zuldssige Verénderun-
gen durch den Bau und die Nutzung eines Wanderwegs entfallen.

Das Schutzgut Kulturgiiter wird nicht betroffen sein, da hier keine besonders zu schit-
zenden Denkmale oder Fundstatten vorhanden sind.

Die Belange des Schutzguts sonstige Sachgiiter sind bereits bei der Planentwicklung
in Zusammenhang mit den anderen Schutzgiitern beachtet worden und sind im Ubrigen
Anlass fiir die Betriebserweiterung des im Teilgebiet GE 2 anséssigen Gewerbebetriebes,
die Aufhebung des Bauhofs an diesem Standort und die Verlegung des Gewassers BA 9.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung werden nur geringflgi-
ge Veranderungen der Schutzgiiter planungsrechtlich erméglicht, die durch geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung so weit verringert werden, dass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen der Schutzgliter und kein zusétzlicher Kompensationsbe-
darf verbleiben werden.
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5.4. Kosten der KompensationsmaBBnahmen

GemaB der obigen Beschreibung entsteht kein Kompensationsbedarf, so dass auch kei-
ne Kosten entstehen.

Die in Zusammenhang mit der Gewéasserverlegung BA 9 ermitteiten KompensationsmaB-
nahmen zur Anbringung von Fledermauskasten und zur Gehdlzbepflanzung entlang des
ostlichen Ufers des neuen Gewasserlaufs sind der gesonderten Planung zu entnehmen
und werden daher hier nicht erneut angefihrt.

6. Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB'07)

Ausgehend von der stadtischen Grundsatzentscheidung, mit der Freimachung des bishe-
rigen stéadtischen Bauhofgeldandes und der Verlegung des Gewassers BA 9 einem vor-
handenen Gewerbebetrieb Erweiterungsmaglichkeiten planungsrechtlich zu erdffnen und
zugleich das Gewerbegebiet stidlich der IndustriestraBe stédtebaulich geordnet zu entwi-
ckeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich werdenden griinordnerischen
MaBnahmen und unter Berlicksichtigung der artenschutzfachlichen und -rechtlichen Be-
langen und Einbindung der entwésserungstechnischen Anforderungen, insbesondere den
Bereich des stadtischen Bauhofes betreffend, eine stadtebauliche Konzeption erarbeitet
(vgl. Abb. auf Seite 45), die neben der vorgefundenen &rtlichen Bestandssituation in den
bodenrechtlich relevanten Fléchendarstellungen zugleich Planungsgrundiage fiir den Ent-
wurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung geworden ist.

Auf Grundlage eines aktuellen Flurkartenauszuges (vgl. Abb. 2 auf Seite 13) einschlieB-
lich bereichsbezogener Einmessung von Geholzstrukturen, Gewéssern, der Gelandesitu-
ation und der Fahrbahnrander angrenzender StraBBen wurde bereits in der Entwurfsphase
gemeinsam daraufhin gearbeitet, die stadt- und landschaftstypischen und den Planbe-
reich insgesamt pragenden Merkmale mdglichst in die Entwurfsidee und somit zugleich in
die Umweltpriifung (vgl. Umweltbericht Kap. 5 ff) einzubinden.

Die gemeinsamen Zielsetzungen lassen sich wie folgt stichwortartig charakterisieren:

> Sicherung der bestehenden baulichen und gewerblichen Nutzungen entsprechend der
heute vorgefundenen Bestandssituation innerhalb des Plangebietes

> Verzicht auf den zuvor geplanten Wanderweg durch die Niederungsfléachen der Glind-
horst

» Erhaltung der Flachen zur Regulierung des Wasserabflusses in der Glindhorstniede-
rung

> Erhaltung der geschiitzten Biotope und der Waldflachen unter Beachtung der erfor-
derlichen (reduzierten) Waldschutzstreifen

» Verlegung des Gewdssers BA 9 und Schaffung einer neuen Griinzésur zwischen In-
dustriestraBe und Waldflachen in der Glindhorstniederung unter artenschutzfachlichen
und griingestalterischen Aspekten

» Erhaltung der bestehenden Eingriinung des Gewerbegebietes zur IndustriestraBe und
zur Ratzeburger StraBe unter griingestalterischen Aspekten

> Berlicksichtigung und Beachtung artenschutzfachlicher Belange bei der Verlegung
des Gewassers BA 9 und dem Abriss baulicher Anlagen sowie der Raumung des
stadtischen Bauhofgeléndes und Sicherstellung der Umsetzung von erforderlich wer-
denden KompensationsmaBnahmen
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> Begrenzung der Flachenversiegelung innerhalb der gewerblichen Bauflachen auf das
nach BauNVO zuldssige MaB und Beriicksichtigung der ,Kappungsgrenze*

» Sicherung und Gewéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb
des Gewerbegebietes gegenliber Verkehrslarm der B 208 und untereinander

» Sicherung vorhandener Regen- und Ldschwasserbecken und Sicherstellung einer
ordnungsgeméaBen Entwésserung der vorhandenen Gewerbegebiete

» Minimierung der Eingriffe in das Stadt- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur Héhe
baulicher Anlagen (Anzahl der Vollgeschosse)

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten und einer landschaftlich vertraglichen Sicherung
und Entwicklung dieses vorhandenen Gewerbestandortes sind unter Bericksichtigung
der bestehenden Gewerbestrukturen und der duBeren naturrdumlichen Gegebenheiten
sowie insbesondere unter Beachtung artenschutzfachlicher und griingestalterischer Er-
fordernisse auch unter Berlicksichtigung einer wirtschaftlichen Vorhabensrealisierung un-
ter die o. g. stadtischen Planzielsetzungen zu entwickeln.

Darauf aufbauend wird mit dem vorgelegten Planentwurf als Entwurfsprinzip das gesamt-
planerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Stadt- und Land-
schaftsbild mdglichst zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie mdglich
zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach § 21 Abs. 1 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

7.  Artund MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB'07)

Aligemein:

Mit dieser Plananderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung fiir
den Bereich stdlich der IndustriestraBe werden auch bereits planungsrechtlich abgesi-
cherte und festgesetzte Gewerbeflachen im Bereich der ,IndustriestraBe / Ratzeburger
StraBe“ aufgrund der neuen Flachenzuschnitte und unter Anpassung der Planung an die
ortlich vorgefundene Bestandssituation berplant.

Die Zielsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung, insbesondere
die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden fiir diese Gewerbeteilflichen grund-
sétzlich beibehalten und nur in Teilen in den planungsrechtlichen Festsetzung klarstellend
korrigiert bzw. auf die vorgefundene ortliche Situation angepasst. Dies betrifft insbeson-
dere die Festsetzungen und Einschréankungen des Einzelhandels im Gewerbegebiet.

Durch diese Korrekturen und Anpassungen wird das stidtebauliche Konzept zum Bebau-
ungsplan Nr. 10 Neufassung grundsétzlich nicht veréndert, sondern in Teilbereich gering-
fugig modifiziert.

Art der baulichen Nutzung:

Die fir eine Bebauung vorgesehenen bzw. bereits bebauten Flachen innerhalb des Plan-
geltungsbereiches werden nach der besonderen Art ihrer Nutzung weiterhin als uneinge-
schrankte Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.
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In Fortflihrung der planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 10 Neufassung und zur Verhinderung von Fehlentwicklungen in der Nutzungs-
struktur werden innerhalb des Plangeltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 Neufassung Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungen textlich festgesetzt, die u. a. sicherstellen sollen, dass innerhalb des Plan-
geltungsbereiches sich keine Beherbergungsbetriebe sowie Einzelhandelsbetriebe ansie-
deln. Ausnahmen hiervon werden in Ubereinstimmung mit den stédtischen und landes-
planerischen Zielsetzungen wie folgt festgesetzt:

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroBe von 300 m2? Geschossfla-
che zulassig, wenn sie

= nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs handeln,

* in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
GroBhandel-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

= diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der maximal Geschossfliche von 300 m? fiir den Einzelhandelsanteil
kann dar(iber hinaus bis zu max. 500 m? ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es
sich um besonders groBvolumige Handelsgiter, z.B. Gewerbebetriebe des Kfz-
Handwerks und des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs handelt. In diesem Fall
kann auch auf die Unterordnung in Ziffer 1.2 verzichtet werden.

AuBerdem sind innerhalb des Plangeltungsbereiches Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und
gesundheitliche Zwecke den textlichen Festsetzungen unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur dann, wenn diese dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegentiber in der Grundfldche untergeordnet sind sowie die Festset-
zungen zum Immissionsschutz erfiillen, da dies die Voraussetzung fiir ein uneinge-
schranktes Gewerbegebiet ist.

MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die Teilgebiete GE 1 und GE 2 gleichermaBen
durch Festsetzung der héchstzuldssigen Grundflachenzahli (GRZ) von 0,8 und fiir das
Teilgebiet GE 3 von 0,37 in Abhangigkeit zur Festsetzung der lberbaubaren Grund-
stlicksflachen und durch die teilgebietsbezogene Festsetzung der héchstzuldssigen An-
zahl an Vollgeschossen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB'07 qualifiziert bestimmt.

In den Gewerbeteilflachen darf auch weiterhin die hdchstzuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) fiir bauliche Anlagen auch durch die Grundflache fiir Stellplatze, Garagen mit de-
ren Zufahrten und Nebenanlagen die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzie
~Kappungsgrenze“ von 0,8 nicht {iberschritten werden.

Hbéhe baulicher Anlagen:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die teilgebietsbezogene Festset-
zung der héchstzuldssigen Anzahl an Vollgeschossen. Dies entspricht der ortlich vorge-
fundenen Bestandssituation. Fir eine weitergehende Differenzierung innerhalb der drei
Teilgebiete des bestehenden Gewerbegebietes sieht die Stadt Bad Oldesloe aufgrund
des Gebietscharakters und der gewachsenen Gewerbestruktur keinen Handlungsbedarf.
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Von Bebauung freizuhaitende Flachen:

Innerhalb des Plangebiets sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen nach Landes-
recht zwei unterschiedliche Flachenbeschrankungen festgesetzt, in denen zunéchst
grundsétzlich keine baulichen Anlagen errichtet werden diirfen. Sie dienen der Freihal-
tung der Grundstlcksflachen entsprechend den planzeichnerisch festgesetzten Zweck-
bestimmungen. Die Zweckbestimmungen werden durch entsprechende Symbole in der
Planzeichnung néher erlautert.

+Waldschutzstreifen“

Innerhalb des nach Landeswaldgesetz vorgegebenen Regelabstandes zum Wald (,Wald-
schutzstreifen*), der entsprechend den Festsetzungen zum Ursprungs-Bebauungsplan
Nr. 10 Neufassung auf 20 m reduziert worden ist, sind bauliche Anlagen jeglicher Art un-
zuléssig.

Die Freihaltung des ,Waldschutzstreifens* dient dem Schutz der Menschen vor Wind-
bruch und ahnlichen Gefahren und den Wald vor nutzungsbedingten Gefahrdungen wie
Feuer usw. Die Uiberbaubaren Flachen, die durch Baugrenzen gebildet werden, nehmen
entsprechende Riicksicht auf den reduzierten ,Waldschutzstreifen“. Technische Anlagen,
wie z. B. Regenwasserriickhaltebecken, sind innerhalb der Abstandsflachen zulassig und
entsprechend den erteilten Genehmigungen planzeichnerisch festgesetzt.

Der heute innerhalb dieses reduzierten Waldschutzstreifens vorhandene und genehmigte
Gebaudebestand im nordwestlichen Teil des Plangeltungsbereiches siidlich der ,Indust-
riestrafBe” bleibt hiervon im Sinne des Bestandsschutzes unberiihrt. Jedoch sind Erweite-
rungen innerhalb des reduzierten ,Waldschutzstreifens” grundsétzlich nicht méglich.

Ausnahmen von den Verboten trifft die untere Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit
der unteren Forstbehérde.

LAnbaufreie Strecke”

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Zweckbestimmung ,Anbau-
frei Strecke” in einer Tiefe von 20 m zum Fahrbahnrand der auBerhalb des Plangeltungs-
bereiches liegenden Fahrbahn der B 208 sind bauliche Anlagen nach § 14 Abs. 1 Bau-
NVO unzuldssig. Hierzu zahlen nicht bereits erstellite notwendige Feuerwehrumfahrten
oder Teile des Loschwasserteiches auf dem Betriebsgrundstiick innerhalb des Teilgebie-
tes GE 1 bzw. notwendige Grundstiickseinfriedungen.

Auch die vorhandene, auf Grundlage des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 10 Neu-
fassung durchgefiihrte Eingriinung des Gewerbegrundstiickes, ist in Zustimmung der zu-
sténdigen Fachbehorde zulassig und wird dementsprechend auch im Rahmen dieses An-
derungsverfahrens nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 07 festgesetzt.

Bauweise:

In Fortfihrung der planerischen Zielsetzungen und der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des Ursprungs-bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung wird fir die beiden Hauptteilge-
biete GE 1 und GE 2 eine von der offenen Bauweise abweichende > a < Bauweise mit
Gebaudelangen Uber 50 m festgesetzt, wobei die Langenbeschrankung auf 100 m des
Ursprungs-Bebauungsplanes aufgrund der értlichen Bestandssituation abgehoben und
nunmehr keine Geb&udeldngenbegrenzung festgesetzt wird.
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Fir das Teilgebiet GE 3 wird entsprechend der bestehenden Gebaude- und Nutzungs-
struktur eine offene Bauweise festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften:

Der Erlass von drtlichen Bauvorschriften ist mit dieser Bebauungsplanénderung aufgrund
des Plangebietscharakters und des bestehenden Gewerbestandortes nach Auffassung
der Stadt Bad Oldesloe nicht erforderlich.

8. Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB'07)

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung ist keine
Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im AuBenbereich verbunden. Die
fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen sind im Ursprungs-Bebauungsplan Nr.
10 Neufassung in Génze als Gewerbegebiet festgesetzt. In den dbrigen Teilbereichen
auBerhalb der gewerblichen Bauflachen werden mit diesem Anderungsverfahren gegen-
Uber der heutigen Bestandssituation einschlieBlich der erteilten Waldumwandlungsverfah-
ren keine Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich erméglicht. Auf die Ausfiih-
rungen im Umweltbericht (Kap. 5 ff) wird an dieser Stelle verwiesen.

Nach § 21 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Landschaft erwar-
ten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege das Ver-
meidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriicksichtigen und dariiber im
Rahmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07 abschlieBend zu entscheiden.
Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung Uber MaBnahmen im Sinne des § 19
BNatSchG in der Gesamtabwagung nach den materiellen und verfahrenstechnischen
Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungsgrundséatzen und nicht nach
Optimierungsgrundséatzen.

Bei einer Betroffenheit gesetzlicher geschiitzter Biotope (nach § 25 Abs. 1 und 3 LNat-
SchG'07) sowie artenschutzrechtlicher Aspekte unterliegt die Planung nicht der gemeind-
lichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07, sondern bedarf der Genehmigung durch die
zustandige Naturschutzbehérde.

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung ist zur Be-
urteilung der planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Erarbeitung eines
qualifizierten Fachbeitrages erforderlich, der zusammen mit den Ergebnissen des ,LPB*
zur Gewésserumlegung in die Umweltpriifung zu dieser Begriindung integriert worden ist.

Die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen sind entsprechend der stéadtischen Abwagung als Festsetzungen
in den Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung, soweit hierflr
eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage nach BauGB besteht, Gbernommen wor-
den, ansonsten erfolgt eine Ubernahme als Empfehlung bzw. Hinweis in dieser Begriin-
dung. Weitergehende vertragliche Regelungen zur Umsetzung der artenschutzfachlich
erforderlich werdenden MaBnahmen erfolgen auBerhalb der verbindlichen Bauleitplanung
in dem erforderlichen MaBe.
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Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung des Be-
langs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaB § 19 BNatSchG MaBnahmen zur
Grunordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrdchtigungen auf den
geplanten Grundstlicksflaichen selbst oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.

MaBnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege und des Artenschutzes, die dazu
dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen geschiitzter und besonders geschiitzter
Arten, der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder den Erhalt und die Fortentwick-
lung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die
Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden in der Bebauungsplanénderung nach
§ 9 Abs. 1 BauGB'07 planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Hinweise und Empfehlungen:

Entsprechend den griinordnerischen Zielsetzungen werden ergénzend zu den planungs-
rechtlichen Festsetzungen (Planzeichnung - Teil A und Text - Teil B) der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung folgende Hinweise und Empfehlungen zur Vermei-
dung und Minimierung von Eingriffen bei der Umsetzung von Vorhaben geben:

> Die Griin- und Freiflachen und gartnerisch zu gestaltenden Bereiche soliten naturbe-
tont gepflegt werden, z.B. durch das Zulassen von Spontanwuchs, den Verzicht auf
haufiges Mé&hen und den Verzicht auf Biozide und mineralische Dinger.

» Schonender Umgang mit dem Boden wéhrend der Bautétigkeit durch

> Vor Beginn von Bautétigkeiten ist der Oberboden von der in Anspruch zu nehmenden
Flachen zu sichern, und, soweit es flir vegetationstechnische Zwecke verwendet wird,
seitlich auf Mieten zu setzen.

> Zur Minimierung moglicher Einflussnahmen auf die Insektenfauna wird den Gewerbe-
betrieben in eigener Verantwortung empfohlen, die Beleuchtung von AuBenraumen
nur mit Niederdruck-Natriumdampflampen oder mit &hnlichen Leuchtmitteln vorzu-
nehmen.

9. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07)

Landwirtschaft:

In der maBgebenden Umgebung des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Voller-
werbsbetriebe vorhanden, die nach Kenntnis der Stadt Bad Oldesloe zu nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der innerhalb des Plangebietes schiitzenswerten und zuléssigen Nut-
zungen flhren konnten. Anderweitige Informationen sind der Stadt Bad Oldesloe im
Rahmen des durchgefiihrten ,Scoping-Verfahrens” nicht bekannt gemacht worden.

Lérmbelastungen:

Zum Schutz der innerhalb der Gewerbeteilflachen dieses Anderungsverfahrens zulassi-
gen Gewerbebetriebe untereinander ist mindestens Larmpegelbereich 1ll einzuhalten, es
sein denn, es wird im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt, dass aus der tatséchli-
chen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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10.

11.

1.1

Verkehrslarm:

Beziglich der von der B 208 ausgehenden Larmbelastungen werden flr die innerhalb des
Plangeltungsbereiches gelegenen Teilfldchen des Gewerbegebietes die Festsetzungen
aus der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung aufge-
nommen und fur den Plangeltungsbereich fortgefihrt.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den StraBen ,IndustriestraBe” und ,Ratzeburger StraBe*
als ortliche und (iberértliche VerkehrsstraBen vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt ausschlieBlich Gber die ,In-
dustriestraBe” mittels grundstiicksbezogener Zu- und Abfahrtsbereiche. Zufahrten von der
,Ratzeburger StraBe“ sind aufgrund der anbaufreien Strecke entlang der B 208 nicht zu-
lassig und dementsprechend auch nicht vorhanden.

Mit diesem Anderungsverfahren sind keine offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des
Gewerbegebietes bzw. innerhalb des Plangeltungsbereiches erforderlich.

Fahr- und Leitungsrechte fiir UnterhaltungsmaBnahmen an dem zu verlegenden und im
ndrdlichen Teilbereich (zur IndustriestraBe) zu verrohrenden Gewésser BA 9 werden nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB'07 fiir die Nutzungsberechtigten festgesetzt.

Darlber hinausgehende Regelungen zur Sicherung von Leitungstrassen auf den privaten
Gewerbegrundstiicken erfolgt auBerhalb dieser Bauleitplanung, sofern noch erforderlich,
mittels Eintragungen von Grunddienstbarkeiten und/oder Baulasten.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaB Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Plangebiets entsprechend der jeweils beantragten oder
genehmigten Nutzung durch den jeweiligen Gewerbebetrieb auf den privaten Grund-
stucksflachen nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten sowie in dem Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB'07)

Das Plangebiet mit den flir eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen bzw. bebauten Bau-
flachen wird an das vorhandene Leitungsnetz in der ,IndustriestraBe” angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss- und Benutzungszwang
an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung anzuschlieBen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird gefasst und der zentralen Schmutz-
wasserkanalisation der Stadt Bad Oldesloe zugefihrt.
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11.2

13

11.4

11.5

Ggf. erforderlich werdende bauliche MaBnahmen auf den gewerblichen Baugrundstiicken
werden im Rahmen der nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren in dem dann jeweils
erforderlich werdenden MaBe durch den Antragsteller nachgewiesen.

Frischwasserversorgung

Die Grundstlicke werden Uber Satzung an die zentrale Frischwasserversorgung mit An-
schluss- und Benutzungszwang angeschlossen.

Die Frischwasserversorgung dient grundsatzlich zugleich auch der Ldschwasserversor-
gung (vgl. Kapitel 12).

Regenwasserbeseitigung

Die Oberflachenentwésserung der noch nicht bebauten Gewerbebaufldchen erfolgt, so-
fern das anfallende Niederschlagswasser nicht direkt am Ort des Niederschlags schadlos
zur Versickerung gebracht werden kann, wie auch bei der Gbrigen vorhandenen Bebau-
ung durch Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal in den plangebietsbegren-
zenden StraBen, sofern keine andere Art der schadlosen Entwésserung besteht.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen und naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen
Bestimmungen ist bei der geplanten Verlegung des Gewassers BA 9 im Rahmen der pa-
rallel ersteliten Genehmigungsplanung durch das beauftragte Ing.- Biiro zu achten.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusétzlicher
Fernmeldeeinrichtungen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Grundsétzli-
che Anderungen werden durch dieses Planénderungsverfahren nicht direkt ausgeldst.

Sofern dennoch bauliche MaBnahmen erforderlich werden sollten, erfoigt die Koordinie-
rung der baulichen MaBnahmen durch das vom Vorhabentrager beauftragte Ing.- Biiro
mit Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme so frith wie moglich vor Baubeginn dem zusténdigen
Fernmeldeamt (derzeit Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die Vereinigten Stadiwerke GmbH das
Stadtgebiet mit Strom.

Das Erfordernis zusatzlicher Flachen fiir die Stromversorgung der innerhalb des Plange-
bietes noch nicht bebauten Gewerbeflachen wird im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH gepriift.

Flachenfestsetzungen bzw. Flachenvorhaltungen fiir (zuséatzliche) Trafostation innerhalb
des Plangebiets werden aufgrund des Gebietscharakters und der bestehenden groBfla-
chigen Gewerbestruktur im Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neu-
fassung flr nicht erforderlich gehalten.
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11.6

1.7

12.

Sollte zusétzliche Flachen dennoch bendtigt werden, kénnen diese auch lber entspre-
chende Grunddienstbarkeiten zugunsten des Versorgungstrégers gesichert werden.

Fernwarmeversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages kann die Vereinigten Stadtwerke GmbH fir die in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches geplanten bzw. fiir die planungsrechtlich ermdglichten
Bauvorhaben die Versorgung mit Fernwérme anbieten.

Naheres kann auBerhalb der verbindlichen Bauleitplanung in privatrechtlichen Vertragen
geregelt werden.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei geplanten baulichen MaBnahmen zu beriick-
sichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend
zu beachten. Die Regellberdeckung der Gasleitungen betrdgt 0,8 m und ist bei einer
Veranderung des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im
Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrdger abzustimmen. Ein direktes
Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte grundsétzlich vermieden werden.

Die Koordinierung erfolgt bauvorhabenbezogenen durch das jeweils beauftragte Ing.- Bii-
ro im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens oder im Rahmen einer nachgeordneten
Erschlie Bungsplanung mit Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang fir alle Grundstiicksflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches ge-
regelt.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Bad
Oldesloe und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaft-
lichen Loschhilfe.

Das Loschwasser wird entsprechend den technischen Méglichkeiten mit der erforderli-
chen Leistung entsprechend den technischen Anforderungen und nach MaBgabe des Er-
lasses des Innenministeriums in Abstimmung mit der Feuerwehr an den hierflr geeigne-
ten Stellen entnommen.

Die beiden im Plangebiet vorhandenen groBflachigen Gewerbebetriebe haben im Zuge
ihrer baulichen Entwicklung jeweils Feuerloschteiche auf ihren Grundstiicken selbst bzw.
direkt angrenzend hierzu angelegt. Zudem befindet sich ein Regenriickhaltebecken am
nordwestlichen Rand des Plangebiets an der IndustriestraBBe.

Nach Prifung durch die Vereinigte Stadtwerke GmbH (VSG) in Abstimmung mit der Feu-
erwehr Bad Oldesloe wird mit Schreiben vom 27.02.2009 durch die VSG bestétigt, dass
die erforderliche Léschwasserversorgung von 192 m¥h {iber 2 Stunden aus 2 - 3 Hydran-
ten gleichzeitig vorgehalten werden kann. Diese Angabe bezieht sich bei stérungsfreiem
Wasserrohrnetz auf die Brandbekdmpfung im Einzelfall, nicht auf mehrere gleichzeitig
auftretende GroBbrande.
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13.

14.

141

14.2

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung

Das StraBennetz ist mit der ,IndustriestraBe” als &uBere ErschlieBungsstraBe vorhanden.
An vorhandene Leitungen, sofern erforderlich, auBerhalb des Plangebiets kann ange-
schlossen werden.

Da die ErschlieBung grundstiicksbezogen erfolgt, werden tiefbautechnische im Rahmen
der nachgeordneten bauaufsichtlichtlichen Verfahren durch das jeweils vom Vorha-
bentrdger beauftragte Ing.- Biiro nachgewiesen und nach den anerkannten Regeln der
Technik entsprechend der stadtischen Beschlusslage erstellt.

Eine Uberschlagige Kostenschétzung fiir die Verlegung des Gewassers BA 9 ist der ,Ge-
nehmigungsplanung” entsprechend dem aktuellen Planungsstand (s. Anlage zu dieser
Begriindung) zu entnehmen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

GemaB § 29 Abs. 1 und 2 StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) dirfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
BundesstraBe Nr. 208 in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &ufBeren Rand der
befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der B 208 nicht angelegt wer-
den.

Die Abgrenzung der anbaufreien Strecke wird in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 Bau-
GB'07 nach § 9 Abs. 6 BauGB'07 nachrichtlich in die Planzeichnung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung Gbernommen.

Geschiitzte Biotope (§ 25 Abs. 1 LNatSchG'07)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach der aktuell zu dieser Bauleitpla-
nung durchgefiihrten Kartierung mehrere nach § 25 Abs.13 LNatSchG 07 geschiitzte Bio-
tope (Bruchwald und Réhricht).

Diese geschiitzten Flachen werden entsprechend der Kartierung und in Abgleich mit den
topographischen Vermessungen zur Planunterlage sowie einer Luftbildauswertung fla-
chengenau entsprechend ihrer jeweiligen bodenrechtlichen Zuordnung nach § 9 Abs. 1
Nr. 18b und 20 BauGB' 07 festgesetzt sowie nach § 9 Abs. 6 BauGB'07 nachrichtlich in
die Planzeichnung Gibernommen.

Eine in Anspruchnahme dieser geschiitzten Biotope ist mit der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 Neufassung nicht verbunden und wird mit dieser auch nicht planungs-
rechtlich erméglicht.
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14.3 Regelabstand zum Wald (§ 24 Abs.5 LWaldG)

15.

In der Glindhorstniederung sind auch kleinere Waldbesténde anzutreffen. Fiir Teilflachen
des bisherigen Waldes sldlich des Gewerbegebietes liegen bereits Umwandlungsge-
nehmigungen vor:

» Waldumwandlungsbescheid des Forstamtes Trittau vom 26.10.1995 mit AZ.: 7424.31.
Die Ersatzaufforstung wurde durchgefiihrt. Fiir diesen Teilbereich sind daher die
Festsetzungen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neu-
fassung (vgl. Abb. 5 auf Seite 19) als rechtskréaftiger Bestand zu beachten.

» Waldumwandlungsbescheid des Forstamtes Trittau vom Marz 2005 mit AZ.: 7424
OD-420. Fir die Fa. Minimax wurde aus dem Flurstiick 67/4 eine 0,2382 ha groBe
Teilflache in die Nutzungsart ,Regenkléarbecken” Gberfiihrt; eine ausreichend groBe
Ersatzaufforstung wurde angelegt.

Entsprechend den Festsetzungen zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 10 Neufassung
wird der auf 20 m reduziert ,Waldschutzstreifen®, in dem baulich Anlagen jeglicher Art un-
zuldssig sind, sofern sie nicht Bestandsschutz genieBen, in dieses Anderungsverfahren
planzeichnerisch ibernommen.

Die Abgrenzung des reduzierten Regelabstandes zum Wald (,Waldschutzstreifen®) wird
in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB'07 nach § 9 Abs. 6 BauGB'07 nachrichtlich in
die Planzeichnung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung ibernom-
men.

Kennzeichnung

Altlastenverdachtsflache

Mit Verfligung der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 18.08.2008
wurde im Rahmen der friihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB'07 (,Scoping“) der Stadt Bad Oldesloe mitgeteilt, dass auf dem Grundstiick In-
dustriestraBe Nr. 8 (Flurstiick 69/4) eine Altlastverdachtsflache besteht.

Auf dem Grundstiick wurde von 1966 bis 1992 eine Plastik-Folien-Herstellung betrieben,
danach bis 1994 ein Autohandel. Eine umfassende historische Recherche liegt bisher
nicht vor. GemaB der o. g. Verfligung der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stor-
marn kdnnten kann bei der Herstellung von Kunststoffen und Folien Lésungsmittel und
Weichmacher bei unsachgeméBer Handhabung in den Boden gelangt sein.

Die Altlastenverdachtsflache wird aufgrund dieser Bauleitplanung nicht veréndert. Eine
akute Geféhrdung ist derzeit nicht bekannt. Die Eigentﬂmerin wurde am 13.03.2003 durch
die zusténdige Fachbehérde Gber die Eintragung in das Boden- und Altlastenkataster in-
formiert. Fir den o. g. Grundstiicksbereich wird eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB'07 in die Planzeichnung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufas-
sung als Altlastenstandort aufgenommen

Ferner wurden grundsétzliche Informationen aus der Flachennutzungsplanung zu zwei
Altlastenstandorten nordwestlich des Plangebiets (Flurstlick 66/7 nérdlich der ,Industrie-
straBe”) und an der StraBe ,Paperbarg” zur Kenntnis genommen. Die Standorte werden
durch die Planung nicht verandert. Auch ist aus Sicht der Stadt Bad Oldesloe nicht er-
kennbar, dass die beiden Standorte auf das Plangebiet wirken kénnten.
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16.

17.

Archéologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Arch&ologischen Landesamtes S-H vom 14.08.2008 im
Rahmen der frilhzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB'07
(»Scoping®) sind in dem betroffenen Gebiet z. Z. keine archdologischen Denkmale be-
kannt. Auswirkungen der stadtischen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkennbar. Der
Planung wurde zugestimmt.

Es wurde seitens des ALSH jedoch darauf hingewiesen, dass, wenn wéhrend der Erdar-
beiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbe-
horde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
horde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaB § 15 DSchG der Grundstiickseigen-
timer und der Leiter der Arbeiten.

Denkmalschutz

Mit Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 18.08.2008 im Rahmen der frilhzeitigen
Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping“) wurden keine
Hinweise und Anforderung an die Belange der Denkmalschutzes gegeben, so dass die
Stadt Bad Oldesloe im Weiteren davon ausgehen kann, dass Auswirkungen der stadti-
schen Planung auf die Denkmalpflege nicht anzunehmen sind.

Bad Oldesloe, den £ 9, Juni 2009

il v 4

- Der Bﬁrggéister i
von Bary

Planverfasser:

BIS-S
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Bearbeiter:
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Zusammenfassende Erkl&rung

1. Ziel des Aufstellungsverfahrens
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung dient der Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung innerhalb der gewerblich gepragten Bebauung
sldlich der ,IndustriestraBe” und soll einem dort anséssigen Gewerbebetrieb die Mdglich-
keit der Betriebserweiterung planungsrechtlich ermdglichen.

Wesentliche Zielsetzungen dieser Planung sind,

* einem dort anséssigen Gewerbebetrieb eine Erweiterungsfladche anzubieten zunachst
fir die Herstellung einer Stellplatzanlage,

o die Verlegung des stadtischen Bauhofes an eine andere Stelle [auBerhalb des Plan-
geltungsbereiches] im Stadtgebiet,

e die Umlegung des bisher zwischen den gewerblich genutzten Flachen verlaufenden
Gewassers BA 9,

o Die Umlegung des Gewassers BA 9 erfolgt auf Grundlage einer gesonderten was-
serrechtlichen Genehmigung nach § 31 WHG in Verbindung mit der Aufstellung
dieser Bebauungsplanénderung.

o Im Zuge dieser Verlegung werden auch die mit der MaBnahme in Zusammenhang
stehenden naturschutzrechtlichen Erfordernisse und Belange einschlieBlich der
Eingriffsregelung sowie der artenschutzrechtlichen Prifung gemaB § 42 BNat-
SchG bearbeitet.

o Zur Klarung der UVP-Pflichtigkeit wird eine UVP-Vorpriifung erfolgen, da es sich
um MaBnahmen nach LUVPG, Anlage 1, Ziffer 13.16 ,sonstige AusbaumafBnah-
men”“ handelt. Nach den Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist sicher
zustellen, dass es nicht zu einer Verschlechterung des Gewésserzustands kommt.

* die Anbindung der frei werdende Fldchen an das heutige Betriebsgeldnde des im Ge-
werbegebiet ansdssigen Gewerbebetriebes,

e die Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung zum
MaB der baulichen Nutzung (u. a. Anzahl der Vollgeschosse und Abstand zum Wald)
an den vorhandenen Geb&udebestand und zur Art der gewerblichen Nutzung in Be-
zug auf Einschrankungen zum Einzelhandel,

[Diese Aspekte sind wesentlich fiir die gewahlte Abgrenzung des Plangeltungsberei-
ches, der ansonsten sehr weit gefasst erscheinen kdnnte.]

* die Berlicksichtigung wertvolle Strukturen wie randliche Waldflachen, Gewésser, Réh-
richte und Wiesen aber auch einzelne GroBbdume und Baum,

e der Fortfall eines bisher geplanten Wanderweges durch die Glindhorstniederung

Um den gesamtplanerischen Anforderungen gerecht werden zu kdnnen, wurde die Erar-
beitung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes mit artenschutzrechtlicher Priifung
in Verbindung mit tiefbautechnischen Planung zur ,Gewasserumlegung* friihzeitig beauf-
tragt, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das Plangebiet
einwirkenden Rahmenbedingungen in das gemeinsame Planungskonzept einflieBen las-
sen zu kdnnen, die den wasserrechtlichen Anforderungen ebenso gerecht werden soll,
wie den stédtebaulichen und landschaftsplanerischen Belangen.

Die Ergebnisse dieser Sonder- und Fachgutachten hat die Stadt Bad Oldesloe fortlaufend
wahrend des Planaufstellungsverfahrens in die Planung und in die Umweltpriifung einge-
stellt.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S




Stadt Bad Oldesloe
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Zusammenfassende Erklarung

2. Verfahrensablauf

Der Bau- und Planungsausschusses der Stadt Bad Oldesloe hat am 07.07.2008 den
Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
.Stormarner Tageblatt, in den ,L0becker Nachrichten“ und dem ,Oldesloer Markt‘ am
09.07.2008 erfolgt.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden die von der Planung beriihrten Behérden,
die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die anerkannten Naturschutzverbénde Uber
die stadtischen Planungsabsichten mit Schreiben vom 16.07.2008 schriftlich informiert
und nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,,.Scoping“) anhand eines vorlaufigen Untersuchungs-
rahmens zur Umweltpriifung gebeten, u. a. auch Aussagen und Angaben zu Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu machen.

Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine grundsétzlichen Bedenken seitens
der anerkannten Naturschutzverbande und der Fachbehdrden vorgebracht. Die durch die
von der Planung beriihrten Behérden sowie durch die sonstigen Planungstréger vorge-
tragenen Anregungen und Hinweise zu den stadtischen Planungsabsichten wurden in die
Umweltpriifung und in die weitere Projektentwicklung zur Entwurfsplanung eingestellt.

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 08.12.2008 auf Grundlage
des durchgeflhrten ,Scoping-Verfahrens* den Umfang und den Detaillierungsgrad des
Umweltberichtes (Umweltpriifung) nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB’07 beschlossen. Das
Ergebnis ist den Behdrden, den sonstigen Planungstragern und den anerkannten Natur-
schutzverbdnden mitgeteilt worden.

Die frilhzeitige Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
deren voraussichtlichen Auswirkungen wurde im Rahmen der Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB'07 durchgefihrt. Uber die Inhalte und Ziele sowie die zu
erwartenden Auswirkungen der Planung wurde in Form eines 6ffentlichen Aushanges des
Vorentwurfs in Form der ,,Scoping - Unterlage” in der Zeit vom 17.07.2008 bis zum 18.08.
2008 in der Stadtverwaltung Bad Oldesloe (Flur der Abteilung Planung und Umwelt, Ebe-
ne 8) informiert.

Im Rahmen des &ffentlichen Aushanges wurden seitens der Offentlichkeit keine Stellung-
nahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben.

Im Rahmen der Planungsanzeige wurde durch die Abteilung Landesplanung im Innen-
ministerium des Landes S-H zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 Neufassung mit Erlass vom 01.09.2008 eine positive landesplanerische Stellung-
nahme nach § 16 Abs. 1 LaplaG abgegeben und erklart, dass Ziele der Raumordnung
den stadtischen Planungszielen grundsétzlich nicht entgegenstehen.

Der Themenbereich ,Einzelhandel’, der im Rahmen der landesplanerischen Stellung-
nahme zunéchst keine Erwahnung gefunden hatte, wurde entsprechend des in der politi-
schen Diskussion stehenden Einzelhandelsgutachtens (GMA) in die Entwurfsplanung
eingebracht.

Im Rahmen der nachfolgenden Beteiligungsverfahren nach BauGB 07 wurde eine erneu-
te landesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom 17.02.2009 abgegeben.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Zusammenfassende Erklarung

Die hierin vorgetragenen Hinweise und Ausflihrungen zum Ausschluss des Einzelhandels
in Gewerbegebieten entsprechend dem als Anlage beigefiigten Erlass wurden seitens der
Stadt Bad Oldesloe zur Kenntnis genommen und entsprechend dem Beschluss des Bau-
und Planungsausschusses vom 19.03.2009 in dem vorgetragenen MaBe im Rahmen ei-
ner eingeschrankten Beteiligung berlicksichtigt, so dass der ,Anpassungspflicht” in vollem
Umfange Rechnung getragen werden konnte.

Mit Auswertung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und dem Beschluss
iber den Umfang und den Detaillierungsgrad zur Umweltprifung (Umweltbericht) hat der
Bau- und Planungsausschuss am 08.12.2008 den Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung fiir das Gebiet
stdlich der IndustriestraBBe Nr. 8 - 36 (gerade Nummern) gefasst.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 wurde die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung mit Begriindung und Umweltbericht ein-
schlieBlich den erstellten Sonder- und Fachgutachten den Nachbargemeinden, den von
der Planung beriihrten Behdrden, den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und den
anerkannten Naturschutzverbanden sowie der Offentlichkeit in der Zeit vom 22.01.2009
bis zum 23.02.2009 wahrend der Dienststunden der Stadiverwaltung Bad Oldesloe (im
Foyer) vorgestellt.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 wurden keine Stel-
lungnahmen von privaten Personen (Offentlichkeit) abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 2 Abs. 2 BauGB'07 und nach § 4 Abs. 2
BauGB'07 wurden Stellungnahmen von zwei Behdrden und von fiinf sonstigen Planungs-
tragern sowie von einem Naturschutzverband vorgebracht, die die Stadtverordnetenver-
sammlung zum Abschluss des Planaufstellungsverfahrens in die Gesamtabwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB 07 eingestelit hat.

Aufgrund der o. g. Anregungen und Hinweisen der Landesplanung zum Themenbereich
.Einzelhandel” und aufgrund modifizierter st&dtischer Planungsinhalte in einem Teilbe-
reich der Planung mussten Anderungen materiellen Rechts durchgefihrt werden, so dass
vor dem Satzungsbeschluss eine eingeschrénkte Beteiligung der von den Planidnde-
rung berihrten Behérden und der betroffenen Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 Satz 4 Bau-
GB’07 durchgefiihrt worden ist.

Anregungen, diese Planénderungen betreffend, wurden im Rahmen der eingeschrénkten
Beteiligung im Wesentlichen nicht vorgebracht. Die Anregung einer privaten Person konn-
te ohne weiteren Einfluss auf die Planung bericksichtigt werden. Fachtechnische Hinwei-
se, die im Rahmen dieses eingeschrénkien Beteiligungsverfahrens vorgetragenen wor-
den sind, wurden in die stadtische Gesamtabwagung eingestellt.

Die Stellungnahmen und Hinweise aus den vorgenannten Beteiligungsverfahren nach § 2
Abs. 2 BauGB und nach § 3 Abs. 2 sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB'07einschlieBlich der
Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB'07 haben unter Berlicksichtigung der im
Rahmen der eingeschrénkten Beteiligung vorgenommenen Anderungen zu keinen pla-
nungsrechtlich relevanten Anderungen in den stadtischen Planungsabsichten gefihrt und
konnten insgesamt redaktionell in die endgliltige Fassung der Begriindung mit Umweltbe-
richt eingearbeitet werden.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Zusammenfassende Erklarung

3. Ergebnis der Abwagung

Im Rahmen der Benachrichtigung der Nachbargemeinden und der Beteiligung der durch
die Planung beriihrten Behdrden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der aner-
kannten Naturschutzverbédnde und der Offentlichkeit wurden folgende Hinweise und
Anregungen im Rahmen der Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 und nach § 4
Abs. 2 BauGB'07 sowie nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB 07 vorgebracht, die wie folgt in
die stadtische Gesamtabwégung eingestellt worden sind.

¢ Die Ausflihrungen und Hinweise der Vereinigten Stadtwerke GmbH wurden im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung seitens der Stadtverordnetenversammiung zur
Kenntnis genommen und in die Planbegriindung eingestelit.

o Die Ausfiihrungen beziiglich der Sicherstellung der geforderten Léschwassermen-
gen aus 2 - 3 Hydranten wurden seitens der Stadt Bad Oldesloe zur Kenntnis ge-
nommen. Auch der Hinweis, dass dieser vorbeugende Brandschutz nur bei sto-
rungsfreiem Wasserrohrnetz gewahrleistet werden kann und sich auf die Brandbe-
kédmpfung im Einzelfall bezieht, wurde zur Kenntnis genommen.

Die stadtischen Gremien sind somit im Rahmen der Gesamtabwagung davon aus-
gegangen, dass der Regelfall des vorbeugenden Brandschutzes fiir das Plangebiet
auBerhalb des baulichen Brandschutzes als gesichert angenommen werden kann.

¢ Die Ausflhrungen und Hinweise des Landrates des Kreises Stormarn, Fachdienst
Planung und Verkehr wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung seitens
der Stadtverordnetenversammlung zur Kenntnis genommen und {berwiegend bertick-
sichtigt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Anregungen und Hinweise sowie die Aus-
fihrungen zunachst zur Kenntnis genommen und die fachtechnische Ausflhrungen
und Hinweise der einzelnen Fachdienste wie folgt in die Gesamtabwagung eingestellt.

Beziiglich der Anregungen und Ausfiihrungen der unteren Naturschutzbehérde zur
Landschaftspflege

o Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung:

Der Hinweis wurde berlcksichtigt, da die Festsetzung zur Zweckbestimmung ,A* in
der Planzeichenerklarung missverstandlich ist und suggeriert, dass nur Strauch-
pflanzungen zu erhalten sind; dies gilt in gleicher Weise auch fir die vorhandenen
Einzelbdume. Die Zweckbestimmung wurde entsprechend redaktionell angepasst.

o Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern:

Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung erfolgte
jedoch nicht. Dies begriindete sich wie folgt:

Entlang der IndustriestraBe bestehen Baumpflanzungen aus verschiedenen Arten.
Dabei liegt ein Schwerpunkt der friiheren und heutigen stédtebaulichen Konzeption
auf der Sicherung und Weiterentwicklung des Gehdlzbestandes zur optischen Fas-
sung und Gliederung des StraBenbildes (vgl. Ausfliihrungen in der Begriindung). Es
ist nicht von grundlegender Bedeutung fir die stadtebauliche Planung, die Baumart
zu regeln, zumal Eichen, Ahorn, Linde etc. gleichermaBen zur Pflanzung geeignet
sind und daher eine stadiebaulich begriindete Festsetzung bestimmter Arten nicht
gegeben ist.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Zusammenfassende Erklarung

Beziiglich der Anregungen und Hinweise der unteren Wasserbehérde (Wasserwirt-
schaft)

o Der Hinweis, dass mit dem vorgelegten Entwurf keine Bedenken seitens des FD
Wasserwirtschaft mehr bestanden, hat die Stadt Bad Oldesloe zur Kenntnis und
stellt in die Planbegriindung eingestellt.

o Die Ausfiihrungen zu dem wahrend des Beteiligungsverfahrens parallel beantrag-
ten und laufenden wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens zur Umlegung des
Grabens BA 9 sowie der Hinweis, dass nach Uberschlagiger Prifung nach § 6
LUVPG die Verpflichtung zur Durchflihrung einer UVP nicht besteht, wurden sei-
tens der Stadt Bad Oldesloe zur Kenntnis genommen.

Die wasser- und naturschutzrechtliche Genehmigung zum Ausbau des Gewassers
BA 9 liegt mit Verfligung des Kreises Stormarn vom 02.02.2009 vor.

Diese Tatsachen und die fachlichen Inhalte der Genehmigungen wurden seitens
der Stadt Bad Oldesloe in die Planbegriindung eingestellt.

o Der Hinweis und die Ausfilhrungen zur Oberflachenentwasserung neu entstehen-
der Versiegelungsflachen wurden in dem vorgetragenen MaBe unter Bericksichti-
gung der o. g. Genehmigung seitens der Stadt Bad Oldesloe in die Gesamtabwa-
gung eingestellt und in die Planbegriindung eingearbeitet.

Die Ausfiihrungen der unteren Bodenschutzbehérde wurden seitens der Stadt Bad
Oldesloe zur Kenntnis genommen.

o Der Hinweis und die Ausflihrungen zum Wasserschongebiet mittlerer Schutzpriori-
tat fur das Wasserwerk Am Ritzen wurden seitens der Stadt Bad Oldesloe zur
Kenntnis genommen und in die Umweltprifung eingestellt.

Die Ausflhrungen und aktuellen Informationen zur Neuorientierung des Pro-
gramms zur Ausweisung von Wasserschutzgebieten in Bezug auf das Wasserwerk
Am Ritzen wurden seitens der Stadt Bad Oldesloe zur Kenntnis genommen. Eine
grundlegende Anderung der Planung resultierte hieraus jedoch nicht.

Die aufgeflihrten Hinweise zur Verbesserung des flachenhaften Grundwasser-
schutzes wurden seitens der Stadt Bad Oldesloe zur Kenntnis genommen, in die
Umweltprifung (= Umweltbericht) aufgenommen, um den Grundstlickseigenti-
mern die Kenntnisnahme und Beachtung zu erméglichen.

Die Ausfiihrungen der unteren Bodenschutzbehérde wurden seitens der Stadt Bad
Oldesloe zur Kenntnis genommen.

o Der aufgefiihrte Hinweis bezliglich der Sicherstellung einer ausreichenden Lésch-
wassermenge im Rahmen des vorbeugenden Barndschutzes wurde seitens der
Stadt Bad Oldesloe zur Kenntnis genommen und entsprechend den zwischenzeit-
lich geflihrten Abstimmungsgesprachen zwischen den Vereinigten Stadtwerken,
der Feuerwehr und der Stadt selbst beriicksichtigt.

Beztiiglich der Hinweise und Anregungen der Kreisplanung (Bauleitplanung)

zu Text:

o Der Hinweis bezlglich des katastermaBig erfassten Geb&audebestandes und die
entsprechenden Regelungen zum Waldschutzstreifen, das Teilgebiet GE 2 betref-
fend, wurde durch eine redaktionelle Erganzung der Textziffer 2.2 beriicksichtigt.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Zusammenfassende Erklarung

zu Begriindung:

o Die Begrindung zum Fortfall des Wanderwegs wurde nicht nur im Rahmen des
durchgefiihrten ,Scoping-Termins®, sondern auch in der Planbegriindung zum Ent-
wurf seitens der Stadt Bad Oldesloe dargelegt. So finden sich entsprechende be-
griindende Aussagen z. B. in den Kapiteln 5.1.1 und 5.2.1.1 der Begriindung (hier
Umweltbericht). Ein dariiber hinausgehendes Erfordernis zur Erganzung der Be-
grindung bestand somit nach Auffassung der Stadt Bad Oldesloe nicht.

¢ Die Ausfiihrungen der Handwerkskammer Liibeck wurden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung seitens der Stadtverordnetenversammlung zur Kenntnis genom-
men und werden im Rahmen der Vorhabensrealisierungen in dem jeweils erforderlich
werdenden MaBe ber{icksichtigt, sofern Giberhaupt notwendig.

o Der Hinweis auf sachgerechten Wertausgleich bei Beeintrachtigung von Hand-
werksbetrieben wurde seitens der Stadt Bad Oldesloe zur Kenntnis genommen.
Entsprechend der Umweltpriifung und der zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 Neufassung erstellten Fachgutachten (z. B. Gewasserumlegung BA 9 mit
Fachgutachten) und zuvor erteilten Genehmigungen (z. B. Waldumwandlungsver-
fahren) konnte die Stadt Bad Oldesloe davon ausgehen, dass das Schutzgut
~Sonstige Sachglter® durch die Planfestsetzungen nicht betroffen sein wird, so
dass sich im Rahmen dieser Bauleitplanung zunéchst kein weiterer Handlungsbe-
darf fir die Stadt Bad Oldesloe ergab.

* Die Ausfiihrungen und Hinweise der Stadtwerke Bad Oldesloe wurden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung seitens der Stadtverordnetenversammiung zur Kennt-
nis genommen und sind im Rahmen nachgeordneter Genehmigungsverfahren in dem
dann jeweils erforderlich werdenden MaBe seitens der Vorhabentréger zu berlicksich-
tigen.

o Der Hinweis und die Ausflihrungen zu ggf. im Einzelfall erforderlich werdende Re-
genwasserbehandlungsanlagen wurden seitens der Stadt Bad Oldesloe zur Kennt-
nis genommen und durch eine entsprechende Ergdnzung in der Begriindung den
Grundstiickseigentiimern der im Plangebiet anséssigen Firmen zur Beachtung wei-
tergegeben.

o Der Hinweis auf ein geplantes Regenklarbecken (im Baugrundgutachten zur Ge-
wéasserumlegung) bezieht sich auf private Grundstiicksflachen, so dass Flachen fiir
eine offentliche Regenwasserbehandlungsanlage nicht vorgehalten werden miuis-
sen und somit auch nicht im Bebauungsplan boden- und planungsrechtlich festge-
setzt worden sind.

* Die Hinweise und Ausflihrungen der Forstbehérde Siid des Landes Schleswig-
Holstein wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung seitens der Stadtver-
ordnetenversammiung zur Kenntnis genommen und in die Umweltpriifung eingestellt.
Die zustimmende Feststellung der Forstbehdrde zur vorgelegten Planung wurde sei-
tens der Stadt Bad Oldesloe ebenfalls zur Kenntnis genommen und in die Planbegriin-
dung aufgenommen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Zusammenfassende Erkldrung

* Die Ausfihrungen und Hinweise der Freiwilligen Feuerwehr Bad Oldesloe wurden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung seitens der Stadtverordnetenversamm-
lung zur Kenntnis genommen und werden im Rahmen der Bebauungsplanung sowie
im Rahmen nachgeordneter Genehmigungsverfahren in dem dann jeweils erforderlich
werdenden MaBe seitens der Vorhabentréger beriicksichtigt.

* Die Hinweise und Ausfiihrungen der AG 29 wurden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung seitens der Stadtverordnetenversammlung zur Kenntnis genommen und
wurden teilweise in der Ausfilhrungsplanung zur geplanten Gewasserumlegung Gra-
ben 9 in dem gebotenen und genehmigten Umfange beriicksichtigt.

o Zur Verlegung des Gewdssers BA 9 wurde eine gesonderte Planung ausgearbei-
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tetmin deren Rahmen auch die artenschutzrechtlichen Aspekte unter Einbeziehung
def Haselmaus bearbeitet wurden. Diese Planung war der Anlage zur Begriindung
beigefligt und wurde in den wesentlichen Inhalten und Ergebnissen in den Umwelt-
bericht der Begriindung eingearbeitet. Die Planung wurde mit den zusténdigen Be-
hdrden abgestimmt. Die wasser- und naturschutzrechtliche Genehmigung liegt mit
Datum vom 02.02.2009. Es ergibt sich aus der Genehmigung kein Erfordernis zur
Anderung des Bebauungsplanes.

Der Verweis auf die Stellungnahme der AG 29 im Rahmen des ,Scopings* und die
hierbei vorgetragenen Hinweise zur Glindhorstgraben-Niederung sind von allge-
meiner Information, die den Inhalten dieser Bebauungsplanung entsprechen, so
dass sich hieraus kein Anderungserfordernis ergab.

Zusammenfassend wurde durch die Stadtverordnetenversammlung festgestellt, dass un-
ter Berlcksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen und mit Beachtung
und Umsetzung der planungsrechtlich festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-

warten sind, die nicht in den nachgeordneten Genehmigungsverfahren gelést werden
kdnnten.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung wurde am 22.06.2009 von der
Stadtverordnetenversammlung in der endgiltigen Planfassung als Satzung beschiossen
und ortsiibliche Bekanntmachung seit dem 02.07.2009 rechtskrftig.
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