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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von 300 m? Geschoss-
flache zuldssig, wenn sie

* nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,

* in einem unmittelbaren rédumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
GroRhandel-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

= diesem gegeniber in Grundflche und Baumasse untergeordnet sind

Eine Uberschreitung der maximal Geschossflache von 300 m? fur den Einzelhandels-
anteil kann dartiber hinaus bis zu max. 500 m? ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn es sich um besonders groBvolumige Handelsgiter z.B. Gewerbebetriebe des
Kfz-Handwerks und des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs handelt. In diesem
Fall kann auch auf die Unterordnung in Ziffer 1.2 verzichtet werden.

In allen Teilgebieten des Gewerbegebietes gelten die nachfolgend aufgelisteten Nut-
zungsbeschrankungen:

* die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten (Ge-
schéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude). Sie sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
sie im untermittelbaren betrieblichen und raumlichen Verbund zu einer sonstigen
zulassigen und gewerblichen Nutzung stehen.

* die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (An-
lagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen, mit Ausnahme der Baugrenzen an den ,Waldschutz-
streifen”, durfen unter Beachtung der Abstandsfl&chen nach der LBO firr die Errich-
tung von Vordéchern und sonstigen baulichen Anlagen zum Schutz der Eingangsbe-
reiche oder der Anlieferungszonen innerhalb der gewerblichen Bauflachen bis zu ei-
ner Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden.

Innerhalb der Teilgebiete GE 2 und GE 3 im Bereich des reduzierten Regelabstandes
zum Wald sind auBerhalb der festgesetzten berbaubaren Grundstiicksflichen bauli-
che Anlagen gemaR dem Katasterbestand vom 08.06.2009 im Sinne des Bestands-
schutzes zuladssig.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In allen Teilgebieten des Gewerbegebietes mit abweichender Bauweise > a < sind Ge-
béude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebé&udeldngen uber 50
m zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB'07)

Die als Griinzésur nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB festgesetzte éffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,FlieRgewsasser mit Randflachen" dient mit dem
Gewasserrandstreifen und der planzeichnerisch festgesetzten Baum- und Strauch-
pflanzung der Verbindung der von Fledermausarten genutzten Gehdlzbestanden.

Durch die innerhalb der offentlichen Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 20
BauGB'07 zu pflanzenden Baum- und Strauchpflanzungen werden Bruthabitate fir
Végel geschaffen, die somit KompensationsmaRnahmen fir das Schutzgut Tiere sind.

Die innerhalb einer Geholzgruppe im nérdlichen Teil der &ffentlichen Grinfliche nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Nr. 20 BauGB'07 mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelge-
hélze dienen den zu schiitzenden Vogelarten als Bruthabitat und den Fledermausarten
als Nahrungshabitat, deren Erhalt somit KompensationsmaRnahme fir das Schutzgut
Tiere ist.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch festgesetzten Einzel-
gehdize als Baumgruppe sind StraBenbaumaBnahmen und sonstige MaRnahmen nur
unter Berlicksichtigung der DIN 18 920 zuléssig.

Abgéngige Bdume aus dieser Baumgruppe sind durch Nachpflanzungen der gleichen
Art zu ersetzen.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,FlieBgewasser mit
Randfldchen" ist an der westlichen Seite die dauerhafte Anlage eines Unterhaltungs-
weges fur Unterhaltungs- und PflegemaRnahmen am FlieRgew&sser zulassig.

Far die GrundstickserschlieBung der Gewerbebetriebe und der gewerblichen Nutzun-
gen sind notwenige Zu- und Abfahrten von der ,IndustriestraRe” aus in der verkehrs-
und betriebstechnisch erforderlichen Breite innerhalb des nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB festgesetzten flachenbezogenen Anpflanzungs- und Erhaltungsgebotes zulss-

sig.

MaBnahmen zum Artenschutz (§ 1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und § 42i. V. m. § 62 BNatSchG)

Als Ersatz fur den Verlust von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstétten fur geschitzte
Fledermausarten ist die Anbringung von zehn Fledermausspaltenkésten und einem
FledermausgroRkasten an einer geeigneten Stelle auf einer von der Stadt Bad Oldes-
loe bereitgesteliten Flache erforderlich.

Als Ersatz fur den Verlust von Nist- und Brutstatten fur geschitzte Vogelarten ist die
Anbringung von funf Starenkasten, funf Nischenbriterhdhlen, drei Rauschwalbennes-
tern und einer Kolonieanlage fur Haussperlinge erforderlich an einer geeigneten Stelle
auf einer von der Stadt Bad Oldesloe bereitgestellten Fl&che erforderlich.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes - Inmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB® 07)

Zum Schutz der dem dauernden Aufenthalt dienenden Riume und der Bironutzung
vor Verkehrslarm der B 208 wird fir die Gewerbegebietsflichen die in der Planzeich-
nung festgesetzten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt.

Unabhéngig davon gilt nach DIN 4109, Ziffer 5.5.6 fur die Gewerbeflachen im gesam-
ten Plangeltungsbereich mindestens Larmpegelbereich IIl.

Larmpegelbereich | MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR der
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La AuRenbauteile 1) R'w,res

Wohnraume Buroraume ?

A
) [dB(A)]

i 61-65 35 30
v 66 -70 40 35

1
2)

6.2

resultierendes SchalldammmaR des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und Loftung zusammen)

An AuBlenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuRenl&rm aufgrund der in den Raumen ausgeibten
Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Lif-
tung) mussen den Anforderungen des jeweiligen L&rmpegelbereiches genigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbauteile
der Geb&ude gewshlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuwei-
sen.

Von den Festsetzungen unter Ziffer |., 6.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.



PLANZE'CHENERKLARUNG VvV Umgrenzung von Fldchen, die von der Be- S 0ABS 1NF 10 BaIGE

bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
Zweckbestimmungen:

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen
e ,Waldschutzstreifen® § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
AS frei ke" 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
' - --1 Grenze des raumlichen Geltungsbe- - SIS S S Y
l’ I reiches der 3. Anderung des § 9 Abs. 7 BauGB
L===d Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung
Ver- und Entsorgung und § 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Hauptversorgungsleitungen und 14 BauGB
GE Gewerbegebiete § 8 BauNVO i\._/i Flachen fur die Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 1.1-1.4.) —
(ZJ',BB- Grundflachenzahl (GR2) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO @ Regenrlickhaltebecken § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
— ~__~_ Entsorgungsleitung, unterirdisch
v slashll_lggrh:t?T:EESChosse § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO R0 (z. B. RW-Sammelleitungen It. Gewasserumlegung) 3 9 Abe. 1 Nr, 13 Bauct
Bauweise / Baulinien / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Wasserflichen und Flichen fiir die Was-
Off B , § 22 Abs. 1 BauNVO serwirtschaft und den Hochwasserschutz § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
(o] ene Bauweise s. 1 Bau
Abweichende Bauweise Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
a (s. Teil B - Text, Ziffer |, 4.) § 22 Abs. 4 BauNVO (FlieRgewasser einschl. Béschungen) . J
mmummmme  Baugrenze (s. Teil B - Text, Ziffer ., 2.1 + 2.2) § 23 BauNVvO Verbandsgewasser

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO

®—¢—¢-¢—¢— von Baugebieten oder Abgrenzung des Ma- ) Abgrenzung der Flachen zur Regelung 1
Bes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes e des Wasserabflusses (9,2 m tiber NN) §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
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Planungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Grinflachen, éffentlich
Zweckbestimmung:

FlieBgewsasser mit Randflachen
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 4.1 + 4.5)

Umgrenzung von Fléchen
zur Anpflanzung von B&umen
und Strauchern

Strauchpflanzung mit Einzelgehélzen
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 4.2)

Umgrenzung von Flachen zum
Erhalt von Bdumen, Stréduchern
und sonstiger Bepflanzung

Strauch- und Gehélzpflanzung
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 4.6)

Einzelgehdlze als Baumgruppe
zu erhalten (s. Teil B - Text, Ziffer |., 4.3 + 4.4)

Flachen der natiirlichen

Sukzession mit R6hricht
(zugleich Biotop nach § 25(1) 2 LNatSchG'07)

Nasswiesen
(zugleich Biotop nach § 25 (1) 2 LNatSchG'07)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und
25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi. V. m.
§ 25 Abs. 1 LNatSchG 07

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 25 Abs. 1 LNatSchG'07
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Fldchen fiir die Landwirtschaft
und fiir den Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

Eignungsflachen flr

Kompensationsmafnahmen
(mit Grundnutzung Landwirtschaft)

Flachen fur Wald

Flachen fur Wald
(zugleich Biotop nach § 25 (1) 4LNatSchG'07)

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umweltein-
wirkung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereiche
(s. Text - Teil B, Ziffer I, 6.1 +6.2.)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

§ 9 Abs. 1 Nr. 18a
und 18 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
i. V.m. § 25 Abs. 1 LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen zugunsten der Ver- und

Entsorgungsbetriebe und fur Unterhaltungs- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

maRnahmen der 6ffentlichen Grinflachen
(s. Text - Teil B, Ziffer I., 4.5)

BemalRung in m

Bezeichnung der Teilgebiete

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende bauliche Anlagen

Flursticksbezeichnung

Flurstiicksgrenze
Flur

Fahrbahn / Gehweg / Parkstreifen
Graben / Béschung

Leitungstrasse der e.on Hanse AG

Regenklar- bzw. Regenriickhaltebecken auf
den gewerblichen Grundstiicksflachen

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

20 m anbaufreie Strecke
an der B 208

Geschutzte Biotope
(Verdachtsflachen It. Kartierung im Rahmen
dieses Planaufstellungsverfahrens)

Reduzierter Regelabstand zum Wald

IV.Kennzeichnungen

Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind
(Altlastenstandort)

§ 29 Abs. 1 und 2 StrWG
i. V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

§ 25 Abs. 1 LNatSchG'07

§ 24 Abs. 5 LWaldG

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990



5a.

5b.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Planungsausschusses
vom 07.07.2008. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
~Stormarner Tageblatt", in den ,Lubecker Nachrichten“ und dem ,Oldesloer Markt* am
09.07.2008 erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB'07 ist
durch &ffentlichen Aushang in der Zeit vom 17.07.2008 bis zum 18.08.2008 in der
Stadtverwaltung Bad Oldesloe (Flur der Abteilung Planung und Umwelt, Ebene 8) wéh-
rend der Dienststunden durchgefihrt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Sco-
ping*) mit Schreiben vom 16.07.2008 unterrichtet und u. a. zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefor-
dert sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB'07 mit Schreiben vom 19.01.2009 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 08.12.2008 den Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung mit Begriindung und Umweltbericht be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung mit Um-
weltbericht haben in der Zeit vom 22.01.2009 bis zum 23.02.2009 wahrend der Dienst-
stunden der Stadtverwaltung Bad Oldesloe (im Foyer) nach § 3 Abs. 2 BauGB 07 &f-
fentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden kénnen, am 14.01.2009 in dem ,Stormarner Tageblatt*, in
den ,LUbecker Nachrichten“ und in dem ,Oldesloer Markt* ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbe-
rlcksichtigt bleiben kénnen.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung wurde nach
der offentlichen Auslegung geéndert. Es wurde daher in der Zeit vom 23.04.2009 bis
zum 08.05.2009 eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
durchgefihrt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behér-
den, der sonstigen Trager &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit am 22.06.2009
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 22.06.2009 von der Stadtverord-
netenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
22.06.2009 gebilligt.

Bad Oldesloe, den 29, Jyni 2009 Burgermeister

(von Bary)




10.

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

Der katasterméRige Bestand am 08.06.2009 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig besch

Bad Oldesloe, den 25. JUNI 2009

}III I
/ [
Verm.- Inq’
ynd dem Text

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Oldesloe, den 29, Juni 2009 Blrgermeister

é/’\..__ﬂ"
*"Gfs S‘O&\ (von ;ary)

Der Beschluss der Bebauungsplansatzung die Stadtverordnetenversammiung
sowie die Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am (4 07 2009 in dem ,Stormarner Tageblatt*,
in den ,Labecker Nachrichten“ und in dem ,Oldesloer Markt* ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam (2. ¢0#. 2009 in Kraft getreten.
Bad Oldesloe, den [ 3. Juli 2009 Blrgermeister

7

(von Bary)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB'07) in der aktueller Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 22.06.2009 fol-
gende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Neufassung der
Stadt Bad Oldesloe fur das Gebiet stdlich der Industriestrale Nr. 8 - 36 (gerade Num-
mern), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



