Begridndung

zum Bebauungsplan Nr. 10 - Neufassung -

Baugebiet: IndustriestraBe Nr. 7 - 37
und 8 - 36, Pdlitzer Weg
Nr., 34 - 66, Gustav-Frenssen-
Strafe Nr. 1 - 7,
Ratzeburger StraBe Nr, 94 - 124

1. Lage des Geltungsbereiches:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 10

- Neufassung - liegt im Siddosten der Stadt und setzt sich
aus dem nach der 1. Anderung verbliebenen Reststiick des
ubergefihrten Durchfihrungsplanes Nr. 10 der Stadt Bad
Oldesloe, des nicht rechtsverbindlich gewordenen Durchfiih-
rungsplanes Nr. 1 der eingemeindeten Gemeinde Rethwisch-
feld, den Ergdnzungen am P&litzer Weg und der Ratzeburger
Btrafe zusammen, Die Flursticke 81 und 84 der Flur 8 werden

von der Neufassung nicht mehr erfafBt.

Im Gbrigen wird die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 10
begrenzt im Nordwesten vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 10 - 1. Bnderung -, im Norden von den rechtsverbindlichen
Bebauungspldnen Nr., 35 und 34, im Osten von dem im Entwurf
befindlichen Bebauungsplan Nr. 47 und dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr, 38, im Siden von den sidlichen Flurstiicks-
grenzen der Flurstiicke 84/10 und 84/8 der Flur 7 und 77/1,
76/1, 74, 71, 80, 82, 83 und 92 der Flur 8 und 23, 26 und
219/27 der Flur 20 und im Westen von der StraBenmitte des

Politzer Weges.

2, Grinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 10 soll durchgefihrt
werden, um die im neuen Flachennutzungsplan zZur Deckung des
gestiegenen Bedarfs an Gewerbefldchen erweitert dargestellten
gewerblichen Baufldchen rechtsverbindlich festzusetzen. Die Er-

ganzung erfolgt, um das Plangebiet liickenlos an benachbarte

Bebauungsplangebiete anzuschliefen.
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3. Bisherige Entwicklung des Bebauungsplanes:

Aufgrund des Aufbaugesetzes vom 21.5.1949 wurde in der Stadt-
verordnetenversammlung vom 4.9.1961 der Durchfihrungsplan

Nr. 10 féormlich festgestellt. Der im Sidosten angrenzende
Durchfihrungsplan Nr. 1 der damals selbstandigen Gemeinde
Rethwischfeld erlangte im gleichzeitig durchgefiihrten Plan-
verfahren keine Rechtskraft. Die 1. Anderung des nach dem
Bundesbaugesetz libergefihrten Bebauungsplanes Nr. 10 wurde
am 27.1.1969 genehmigt, um mit der Ausweisung von Wohnbau-

fliachen am Stoltenrieden dem Bedarf an Wohnungen nachzukommen.

In der Stadtverordnetenversammlung vom 9.9.1968 wurde die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen, nachdem
in der 10. und 12. Anderung des am 29.5.1962 genehmigten
Flichennutzungsplanes die Gewerbefldchen am Glindhorstgraben
erweitert und das geplante Gewerbegebiet des 1968 eingemein-
deten Gemeindeteiles Rethwischfeld einbezogen wurde. Fir die
2. Anderung wurden erstmals am 17.12.1968 die Trdger Sffent-
licher Belange beteiligt. Infolge mehrerer Plananderungen kam
es zur Verzdgerung des Planverfahrens. AuBerdem waren inzwi-
schen ergangene neue gesetzliche Bestimmungen dafir maBgebend,

daB eine Uberarbeitung erforderlich wurde.

Aufgrund der Anderungen, Erganzungen und des Zeitfortschritts
wurde das Planverfahren fir die 2. Anderung und Erganzung durch
BeschluBf der Stadtverordnetenversammlung vom 23.2,1976 neu ein-
geleitet, das nach einem Hinweis durch den Innenminister unter
der Bezeichnung "Bebauungsplan Nr. 10 - Neufassung -" fortge-

fihrt wird.

4, Verkehrsplanung:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fir das
Gewerbegebiet erschlossen durch die IndustriestraBe und fir die

Wohngebiete durch die Ratzeburger StraBe und den P&litzer Weg.
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An der IndustriestraBe sollen Bushaltestellen, insbesondere fidr
die Grund- und Hauptschiiller der DSrfergemeinschaftsschule, er-
richtet werden, um zur Entlastung des Schulbusverkehrs am Masu-
renweg beizutragen; durch einen FuBweg wird eine Verbindung zur
Grund- nnd Hauptschule hergestellt.

Offentliche Parkplitze werden im Bereich des Gewerbegebietes nicht
festgesetzt., Sie waren im B-Planentwurf bis zur &ffentlichen Aus-
legung in Form von beldseitigen Parkstreifen auf der gesamten Léange
der Industriestrafe vorgesehen, wurden jedoch aufgrund der starken
Bedenken der Anlieger und dexr hohen Ausbaukosten fallengelassen.
Diese MaBnahme wird beginstigt durch die bei fast allen Gewerbe-

betrieben in ausreichender Zahl vorhandenen privaten Stellpléatze.

5. Ver- und Entsorgung:

Das Baugebiet ist bereits mit Strom, Gas, Wasser und Fern-
me ldeleitungen erschlossen,
Die Abwdsser werden zum Kladrwerk. abgeleitet, die Regenwdsser

dem Vorfluter zugefihrt.

6. Bisherige Nutzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - Neufassung -
wurde bisher gewerblich, landwirtschaftlich, als Dauerklein-
garten und als Wohnbaufldchen genutzt. Im Gewerbegebiet sind
Betriebe zur Herstellung folgender Waren ansdssig:
Werkzeugmaschinen, Spraydosenventile, Endlosformulare, Spiri-
tuosen, Pharmazeutika, Kunststoffe sowie ein Bauunternehmen,
Landhandel, Reinigungsbetrieb, Kfz-Reparaturwerkstatt und der
stddtische Bauhof.

Im Mischgebiet ist ein Fuhrbetrieb und Altwarenhandel ansdssig.

7. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan ist aus dem am 25,11,1975 teilweise vorweg-
genehmigten Flachennutzungsplan - Az.: IV 810 d-812/2-62.4 -
(in Kraft getreten am 25,12,1975) entwickelt worden, Dieser

sient fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10



- Neufassung - gewerbliche und gemischte Baufldchen, Wohnbau-
flachen, Flachen fir den Gemeinbedarf und fir die Forstwirt-

schaft sowie Grinfldchen vor.

8. Technische Grundlagen des Bebauungsplanes:

Als Kartengrundlage fir den gegenwartigen rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstdéke dienten
Planunterlagen des Katasteramtes. Die Geldndehdhen iiber
NN und die B&schungsaufschiittungen wurden durch das Aufmaf

eines Ingenieurbiircs ermittelt,

9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung
der Grundsticke gem. § 45 ff BBauG vorgesehen., Wird eine Grenz-
regelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff

BBauG Anwendung,

Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir &ffentliche Zwecke

findet das Enteignungsverfahren nach § 85 ff BBauG statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchge fiihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder
nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen

durchgefihrt werden kénnen.

Der UmlegungsausschuB ist im Einvernehmen mit der Stadt Bad
Oldesloe ermdchtigt, bodenordnende und sonstige MaBnahmen nach

Anordnung durch die Stadtverordnetenversammlung einzuleiten.



10, Beteiligte Eigentumer:

Die Eigentamer der im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegenden Grundsticke wurden nach dem Lie-
genschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind
namentlich in dem Grundstiicksverzeichnis aufgefidhrt, das

auch die Lage, Kataster- und Grundbuchbezeichnungen, Flachen-
gréBen sowie die nach dem BBauG in Aussicht genommenen boden-

ordnenden und sonstigen MaBnahmen enthdlt.

11. Flachen fir den Gemeinbedarf und Griinflédchen:

Fir die auBerhalb des Geltungsbereichs liegende DOrfergemein-

schaftsschule ist die Anlage eines Rasensportplatzes geplant.

Die Anlage soll auch dem Allgemeinsport zugdnglich gemacht werden,
jedoch zur Vermeidung von Publikumsverkehr nicht fdr die Durch-
fihrung von Wettbewerbssport zur Verfligung stehen. Dem Sportplatz
zugeordnet wird ein 6ffentlicher Kinderspielplatz. Die Griinflichen
auf den hinteren Grundsticksteilen an der Ratzeburger StraBe sind

als private Grinfldchen gedacht.

12, Uberschldgliche Ermittlung der Kosten:

a) Ausbaukosten fiir die Bushaltestellen DM 20.000,--
b) Grunderwerb Wanderwege DM 60.000,--
c) Ausbaukosten Wanderwege DM 260,.000,=--
d) Baukosten Kinderspielplatz DM 70.000,--

Von der Stadt sind die Kosten von a) bis c) voll zu tragen.
GemdB § 129 BBauG entfallen auf die Stadt 10 % von d).
Insgesamt DM 347,000,--,



Bei diesen Kosten handelt es sich nur um die zusatzlichen,
bei der Durchfihrung der Bebauungsplanneufassung entstehenden

Kosten.
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