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1.0 Raumlicher Geltungsbereich/Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 der Stadt Bad Oldesloe hat
eine Grole von etwa 1,72 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch den Trave-Stadtarm,

e im Suden durch Wohnbauflachen, die KénigstraRe und den Kirchberg,
* im Westen durch eine Parkanlage,

e im Osten durch den Kirchhof der Peter-Paul Kirche und gemischte Bauflachen.

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 118 kann der Planzeich-
nung im Malstab 1:500 entnommen werden.

Die Lage im Raum ist im Ubersichtsplan des Bebauungsplanes verzeichnet.

2.0 Planungsanlass und -erforderlichkeit, bisherige Entwicklung und Pla-
nung

Um die brachgefallenen Grundstiicke der Lebenshilfe (KénigstraBe 34), der ehemali-
gen Volkshochschule (KénigstralRe 33) und der Moog-Villa (Kirchberg 6a) zu revitali-
sieren, ist eine Neuordnung der stadtebaulichen Situation erforderlich.

Hierzu hat die Stadt-Bad Oldesloe im Jahre 2017/2018 einen Realisierungswettbe-
werb durchgefiihrt. Auf der Grundlage des Siegerentwurfes, der aus dem Realisie-
rungswettbewerb hervorgegangen ist, soll nun der Rahmen fiir die Neubebauung
festgelegt werden.

Da fur den Ausbau der 6stlich angrenzenden Bebauung ebenfalls ein Planungsbe-
darf besteht, wurde dieser Bereich in den Geltungsbereich mit aufgenommen.

Weiterhin sind erhaltenswerte Gebaude zu beriicksichtigen und auf das nérdlich an-
grenzende FFH-Schutzgebiet der Trave Bezug zu nehmen.

Auf Grund eines Altlastenverdachtes im Bereich der westlich gelegenen stadtischen
Parkanlage und auf dem Grundstiick der ehemaligen Volkshochschule wurde zudem
der betroffene Bereich der Grunanlage in den Geltungsbereich aufgenommen, um
die planungsrechtliche Situation auch hier zu klaren.

21 Ziel und Zweck der Planung (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Planungsziel

— Planungsziel ist die Wiedernutzbarmachung von innerstéadtischen Flachen fiir eine
vertragliche Wohnnutzung und

— das Klaren und Ausraumen von altlastenverdachtigen Flachen.
Erfordernis der Aufstellung:

— Fur das beschriebene Gebiet und die geplanten Ziele sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden.

Folgende Einzelziele werden angestrebt:

— Ausweisung Allgemeiner Wohngebiete durch Nachverdichtung im Innenbereich,

- Angemessene Bebauung gem. Realisierungswettbewerb als stadtbildpragende
yotadtkrone®,
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— Beriicksichtigung erhaltenswerter Gebaude,

— Schaffung eines Schutzstreifens zur nérdlich angrenzenden Trave (FFH-Gebiet)
und

— einer offentlichen Wegeverbindung zwischen den Bricken Uber den Trave-
Stadtarm.

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.02.2019 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,KénigstralRe“ beschlossen.

22 Planerische Ausgangssituation

Bereits in den Neunzigerjahren wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 58, der siidostlich bis an die Beste und 6stlich bis zur Bestemiindung in die Trave
reicht, begonnen. Die 6ffentliche Auslegung fand allerdings nach dem bereits gefass-
ten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss nicht statt. Ein zweiter Versuch, den Bebau-
ungsplan Nr. 58 aufzustellen, erfolgte 2012. Nachdem die Unterlagen zu den friihzei-
tigen Beteiligungen vorlagen, wurde das Verfahren jedoch nicht weiter verfolgt, da
das Plangebiet zu groRBraumig gefasst war, um die vielschichtigen stadtebaulichen
Anforderungen zu bewaltigen.

Daher hat die Stadt nun beschlossen, die komplexen stadtebaulichen Aufgaben in
kleinrdumigeren Planungen anzugehen. .

Fir den westlichen Bereich des Plangebietes gelten die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 23 k. Hier werden u.a. eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestim-

mung Parkanlage, ein Allgemeines Wohngebiet und allgemeine Verkehrsflachen so-
wie Wanderwege festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe aus dem Jahre 2005 stellt fur den
Bereich der ehemaligen Volkshochschule eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule dar. Die westlich und 6stlich angrenzenden Wohnbau-
grundstiicke werden als Wohnbauflachen dargestellt. Das letzte Grundstiick vor der
FuBgéangerbriicke an den Salzmihlen wird schon als gemischte Bauflache ausge-
wiesen, bevor sich diese Nutzungsart weiter éstlich fortsetzt und auch fur den Innen-
stadtbereich nordlich der Trave gilt. Das stidliche Ufer des Trave-Stadtarms wird als
Grinflache dargestellt. Diese Flache miindet im Westen in die mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage ausgewiesene Griinflache. Weiterhin werden zwei Naturdenkmale
im Bereich der 6stlichsten Wohnbaugrundstiicke innerhalb des Plangebietes ausge-
wiesen. Die StraRenverkehrsflache der KénigstralRe und der Salinenstral’e werden
als Uberértliche und értliche Hauptverkehrsstralen dargestellt.

3.0 Verfahren

3.1 Umweltvertrédglichkeitspriifung

Es wurde zunachst gepriift, ob das geplante Stadtebauprojekt des Bebauungsplanes
Nr. 118 gemal Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unter die in
der Anlage 1 der Liste der ,,UVP-pflichtigen Vorhaben“ beschriebenen Bauvorhaben
fallt, fur welche eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 7 UVPG vorge-
sehen ist.

Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass das Projekt nicht unter die in der
Anlage 1 genannten Bauvorhaben féllt und mit dem Bebauungsplanverfahren keine
Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, die ihrerseits einer Pflicht
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zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umuweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

3.2 Umweltpriifung, Artenschutz (§13a BauGB)

Da mit dem Bebauungsplanverfahren keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet
oder begriindet wird, die ihrerseits einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriiffung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, sollte zunachst im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB begonnen werden.

Zum Vorentwurf wurde eine FFH-Vorpriifung durch das Biologenbiiro BBS Greuner-
Poénicke durchgefiuhrt, die ergab, dass weitere Untersuchungen zur Einschatzung der
durch die Planung vorbereiteten Beeintrdchtigungen des FFH-Gebietes der Trave
notwendig sind.

Da das beschleunigte Verfahren jedoch auch ausgeschlossen ist, wenn Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter
vorliegen, ist eine Aufstellung des Bebauungsplanes im umfangreicheren Regelver-
fahren mit Umweltpriifung / Umweltbericht notwendig.

Daher erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 in einem regularen Ver-
fahren mit allen nach den §§ 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren
einschlieBlich Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Diese werden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB
im Umweltbericht, der Teil der Begriindung (Kapitel 9.0) ist, beschrieben und bewer-
tet.

3.3 Aufzuhebende Bebauungsplane

Der B-Plan Nr. 23 k wird im Bereich des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 118
aufgehoben.

3.4 Anderung Flichennutzungsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 wird auch der Flachennutzungs-
plan der Stadt Bad Oldesloe im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geéandert
(13. F-Plan- Anderung). '

4.0 Bestandssituation

4.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich auf dem ehemaligen Burgberg sidlich der Altstadtinsel,
die von der Trave eingefasst wird. Der Geltungsbereich erstreckt sich von der westli-
chen Parkanlage bis zur Wohnbebauung am 6stlich gelegenen Kirchberg. Sudlich
wird das Plangebiet von der Kdnigstrale, dem Heimatmuseum und der Stadtschule
begrenzt. Im Osten liegt die Peter-Paul-Kirche und nordéstlich die historische Salz-
milhle. Im Norden trennt der Trave-Stadtarm das Plangebiet von der Altstadtinsel. Im
Westen schlieRt eine dichte Wohnbebauung zwischen Schultwiete und Kénigstrale
an. Westlich daran angrenzend befindet sich das Parkhaus Kénigstralie.
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An den westlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen fihren jeweils FuRgéngerbri-
cken Uber den nérdlich angrenzenden Trave-Stadtarm. Eine weitere Briicke fur Ful3-
ganger befindet sich etwa mittig des Plangebietes.

4.2 Bebauung und Nutzung

Im Westen befindet sich eine stadtische Parkanlage, die zum Teil im Geltungsbe-
reich liegt. Von hier fuhrt eine FuBgéngerbriicke tber den nérdlich gelegenen Trave-
Stadtarm auf die Altstadtinsel. Das Gelande fallt in nérdliche Richtung zum Gewas-
ser hin steil ab. Das Traveufer ist mit Steinmauern, die teilweise Uberwuchert sind,
eingefasst.

Die Parkanlage wird im Osten von zwei kleinteiligen Wohnbaugrundstiicken be-
grenzt, wobei die rickwartige Bebauung durch ein ,Pfeifenkopfgrundstiick erschlos-
sen ist. Die Bebauung weist eine eingeschossige Bauweise mit Satteldach auf, die
Fassaden sind hell verputzt. Nérdlich der Wohnbaugrundstiicke beginnt die Hang-
kante zum Traveufer. Der etwa 14 bis 20 m breite Hang ist noch Teil der stadtischen
Grinanlage. Diese schlieit auf Héhe der 6stlichen Grundstiicksgrenze der Wohn-
baugrundstiicke ab.

Das nachste 6stlich angrenzende Grundstiick (KénigstralRe 34) wird durch den zwei-
geschossigen historischen Baukérper der Lebenshilfe gepragt. Der zugehérige Gar-
ten ist verwildert, das Gebaude in einem schlechten Zustand. Stadtbildpragend ist
die Fassade in Sichtmauerwerk und das nur leicht geneigte Satteldach mit stralRen-
seitigem Zwerchgiebel. Das Gebaude ist gemal Erhaltungssatzung der Stadt Bad
Oldesloe in seinem Bestand geschitzt. Der nordliche Teil des Grundstiickes fallt in
drei Hangen bis zum Traveufer ab.

Ostlich angrenzend befindet sich das brachliegende Grundstiick der ehemaligen
Volkshochschule (KénigstralRe 33) mit einer groBziigigen, zweigeschossigen, villen-
artigen Bebauung. Das Gebaude ist durch groBe Fensteréffnungen und Fassaden-
verzierungen sowie ein ausgebautes Krippelwalmdach gepréagt und stellt ein ange-
messenes Gegenliber zum historischen Gebdude des Heimatmuseums dar. Der
vordere Gebdaudeteil ist gemal der Erhaltungssatzung der Stadt Bad Oldesloe zu
erhalten. Im Keller dieses Gebéaudeteiles befinden sich teilweise artesische Sull- und
Salzwasserbrunnen.

Das Gelande steigt hier so steil an, dass das Grundstiick mit einer etwa 1,50 m ho-
hen Stutzmauer von der suidlich angrenzenden KénigstralRe abgesetzt ist.

Der hintere Gebaudeteil, aber auch Nebengebaude schneiden tief in das vorhandene
Gelande ein und unterbauen dieses in mehreren Ebenen. Zur nérdlich gelegenen
Trave hin fallt das Gelande in drei Stufen um bis zu 10,50 m ab. Auf diesem Gelande
wird der alte Burgberg vermutet. Die Hange weisen einen dichten Baumbestand auf.
Der 6stliche Grundstiicksteil ist teilweise mit sehr alten Baumen bestanden.

Das 6stlich angrenzende Grundstiick mit Pastoratsgebaude (Kirchberg 7) ist durch
eine Mauer an der westlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze abgesetzt und liegt
vom Gelandeniveau noch etwas héher. Das Pastorat, dass sich ebenfalls als grof3-
zugige Villa prasentiert, besitzt einen parkahnlichen Vorgarten, an dessen sudlicher
Rundung KénigstraRe, Salinenstrale und Kirchberg zusammenlaufen.

Der rickwartige Grundstlicksteil ist mit einem Nebengebaude bebaut. Dahinter be-
findet sich das Grundstiick mit der Ruine der ehemaligen Moog-Villa, die bereits vor
langerer Zeit abgebrannt ist. Das Grundstiick, welches im Westen an das Grundstiick
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der ehemaligen Volkshochschule grenzt, ist sehr verwildert. Auch die Nebengebéaude
sind verfallen. Ein gefahrloses Betreten des Grundstiickes ist nicht mehr méglich.

Ostlich direkt angrenzend fiihrt ein 6ffentlicher FuRweg tber Treppen den steilen
Hang hinab und Uber eine Briicke zur Altstadtinsel. Da diese Wegeverbindung in den
,Kirchberg“ mindet, wird sie viel genutzt. Die benachbarte Ruine wirkt sich dadurch
verstarkt negativ auf ihr Umfeld aus.

Ostlich des FuRweges grenzen weitere Wohnbaugrundstiicke an. Das néchstgele-
gene ist mit einer Villa bebaut (Kirchberg 6), die durch einen spater angebauten
Glasgang mit dem 6stlich benachbarten Gebdude verbunden ist. Weiterhin wurde
der Villa im Norden ein neuerer eingeschossiger Anbau hinzugefigt.

Diese Villa stellt zunachst in 6stliche Richtung das letzte ,freistehende" Gebaude dar,
bevor das Stadtbild durch eine geschlossene Bauweise nérdlich des Kirchbergs ge-
pragt wird.

Die anschlieBenden drei Grundstiicke (Kirchberg 3 — 5) weisen eine zweigeschossi-
ge Bebauung mit Fassaden in Sichtmauerwerk und flach geneigten Satteldachern
auf. Diese Bauweise unterscheidet sich sehr deutlich von den westlich benachbarten
villenartigen Einzelhdusern. Das letzte Gebdude an der &6stlichen Plangebietsgrenze

schlie8t mit einer Blockrandbebauung entlang des &stlich angrenzenden FuBweges
ab. '

Die 6stliche Plangebietsgrenze bildet dieser FuBweg zur 3. Briicke Giber den Trave-
Stadtarm auf Héhe des Geltungsbereiches.

Aufgrund des abschiissigen Gelandes zur Trave sind die nérdlichen Gebaudeteile
dieser Bebauung bei gleichbleibender Gebaudehdhe dreigeschossig ausgebaut.

Sudlich dieser verdichteten Bebauung liegt der Kirchberg mit der Peter-Paul-Kirche,
die 1763 errichtet wurde.

43 Verkehr / ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uiber die KonigstralRe, den Kirchberg und die Schultwiete von
Siiden erschlossen. Der Kirchberg ist nur etwa bis zum Pastoratsgebdude als Allge-
meine Verkehrsflache befahrbar. Ca. ab der geschlossenen Bauweise am Kirchberg
beginnt eine FuBgéangerzone, die jedoch als Einbahnstrale fiir Mullwagen, Feuer-
wehr, Zulieferverkehr etc. befahren werden kann.

Die ehemalige Moog-Villa (Kirchberg 6a) und das Pastoratsgebaude (Kirchberg 7)
sind von Osten Uber den Kirchberg angebunden. Dieser féllt in seinem sudlichen
Verlauf zur Salinen- und Kénigstrae hin steil ab. Aufgrund des Héhenunterschiedes
von der KonigstralRe zu den nérdlich angrenzenden Grundstiicken sind im &stlichen
Abschnitt der Kénigstrale keine Grundstickszufahrten vorhanden. Die Grundstiicke
des Pastoratsgebaudes und der ehemaligen Volkshochschule (Kénigstrale 33) sind
durch tiw. 1,50 m hohe Stutzmauern von der StraRenflache abgesetzt. Die Grundsti-
cke sind zusatzlich eingezaunt. Hier sind jedoch noch alte, nicht mehr genutzte, pri-
vate, schmale FuBweganbindungen auf das Grundstiick der ehemaligen Volkshoch-
schule vorhanden, die den Héhenunterschied durch Treppen iberwinden.

Erst westlich des gegenuberliegenden Heimatmuseums gleichen sich die H6henun-
terschiede soweit an, dass eine Zufahrt von der Konigstrale auf das Grundstiick der
ehemaligen Volkshochschule méglich und vorhanden ist.

Westlich dieser Zufahrt zweigt die Schultwiete in nordwestlicher Richtung ab und er-
schliet das Grundstiick der Lebenshilfe (KénigstralRe 34) sowie die beiden Wohn-
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baugrundstiicke an der stadtischen Parkanlage. Die Schultwiete ist bis zum letzten
Wohnbaugrundstick fir Kraftfahrzeuge befahrbar, bevor die Wanderwege innerhalb
der Parkflache anbinden. Eine Wendemdglichkeit gibt es hier nicht.

Die KénigstralRe verlauft weiter in westliche Richtung, bevor sie in die Hamburger
Stralle und die Hagenstralle einmindet.

4.4 Gemeinbedarfseinrichtu ngen

Mit Umzug der Volkshochschule steht das Gebdude in der Kénigstralle 33 leer. Die
Stadtbibliothek im Heimatmuseum auf der gegeniberliegenden Stralenseite und die
Stadtschule an der Ecke zur SalinenstralRe stellen Einrichtungen fir den Gemeinbe-
darf dar. Diese Nutzungen befinden sich jedoch au3erhalb des Geltungsbereiches.

Weiterhin ist die Peter-Paul-Kirche stddstlich des Plangebietes zu nennen. In ihrer
Umgebung und innerhalb des Plangebietes befindet sich das Pastorat (Kirchberg 7)
und ein Kirchenbtro (Kirchberg 4) der Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde
Oldesloe. Diese Nutzungen sind in Allgemeinen Wohngebieten als Anlagen fiir kirch-
liche Zwecke allgemein zulassig.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt (iber das Leitungsnetz der Verei-
nigten Stadtwerke Netz GmbH. Die Leitungen liegen im Kirchberg, in der Kénigstra-
Re und in der Schultwiete. Auch die Versorgung mit Fernwarme erfolgt durch die
Stadtwerke Netz GmbH. Die Leitungen sind in der Kénigstral’e und der Schultwiete
vorhanden. Im Kirchberg sind diese Leitungen noch nicht ausgebaut.

Das Abwasser wird in einem Trennsystem fir Regenwasser und Schmutzwasser
abgeleitet. Die Leitungen befinden sich ebenfalls in den Straenverkehrsflachen.
Trager sind die Stadtwerke Bad Oldesloe.

4.6 Natur, Landschaft und Klima

Ein GroRteil des Plangebietes befindet sich innerhalb eines Biotopverbundsystems.
Im Norden grenzt das Plangebiet an den Trave-Stadtarm. Der Fluss ist in diesem
angrenzenden Abschnitt als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)
Travetal ausgewiesen. Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet. Ein Landschaftsschutzgebiet reicht im Siiden bis an die Kur-
parkallee und ist somit mindestens etwa 100 m vom Plangebiet entfernt.

Die vorliegende Biotoptypenkartierung stellt eine aktuelle Bestandserfassung der
Vegetation innerhalb des Plangebietes dar und bildet die Grundlage fur die Beurtei-
lung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der Flachen. Nachfolgend werden zusam-
menfassende Aussagen zur Biotopausstattung getroffen.

Da im Plangebiet sowohl bewohnte als auch brach liegende Grundstiicke vorhanden
sind, gibt es Grunflachen, die sich selbst Gberlassen sind, sodass ein ruderaler Be-
wuchs dominiert (ruderale Staudenflur frischer Standorte und Brombeerflur). Aber es
kommen auch o&ffentliche Park- und private Gartenflachen vor, die intensiv gepflegt
und genutzt werden.

Der Plangeltungsbereich wird zudem durch eine Vielzahl an Gehélzen gepragt. Da-
bei sind Einzelbdume dominierend. Der Baumbestand im Plangebiet ist teilweise
sehr alt, gleichzeitig wachsen an anderer Stelle sehr junge Baume auf. Haufige Arten
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sind Ahorn, Buche, Hainbuche und Eiche. An mehreren Standorten kommen auch
Linden, Ulmen, Kastanien, Ebereschen und verschiedene Obstbaumarten vor.

Entlang des Trave-Stadtarms, insbesondere im westlichen und mittleren Teil des
Plangeltungsbereichs, befinden sich neben Einzelbdumen auch ein Gehoélzsaum am
Gewasser (HRe), ein sonstiges Feldgehélz (HGy) und eine Baumreihe aus Laub-
bédumen (HRy). Die Baumreihe aus Laubbdumen besteht aus Hainbuchen. Weitere
Hainbuchen und Berg-Ahorn sowie eine Weide stehen in dem sonstigen Feldgeholz,
das in der Krautschicht Uberwiegend Efeu und Giersch aufweist. Der Gehdlzsaum
am Ufer des Trave-Stadtarms besteht aus ein- bis zweireihigen Baumreihen, aller-
dings Uberwiegend aus Arten der feucht gepragten Standorte, wie Weiden, Erlen und
Ulmen. Zudem wachsen in dem Gehélzsaum am Ufer auch Pappeln, Ahorn und ver-
einzelt Esskastanien. ’

Auf dem Gelédnde selbst ist, abgesehen von den Brunnen, kein Gewasser vorhan-
den, aber der Plangeltungsbereich wird im Norden durch den Trave-Stadtarm be-
grenzt. Beim Trave-Stadtarm handelt es sich um ein stark anthropogen gepragtes
FlieRgewasser. Die Uferbereiche des Stadtarms sind nur im westlichen Teil des Ent-
wicklungsgebietes nicht verbaut. An dieser Stelle kann die Trave als Fluss mit fluten-
der Vegetation (FFf) eingestuft werden. In den restlichen Bereichen ist das Ufer
gréBtenteils mit einer Betonmauer befestigt. Typische Vegetation nasser Standorte
finden sich aufgrund der befestigten Ufer kaum, sodass der Trave-Stadtarm im Ubri-
gen Bereich angrenzend an den Plangeltungsbereich als sonstiger naturferner Fluss
mit verbauten Ufern (FFx) eingestuft wird.

Der Trave-Stadtarm ist als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)
2127-391 ausgewiesen, wobei angrenzend an das Plangebiet nur der Fluss selbst
FFH-Gebiet ist. Die Uferbereiche sind von der Schutzgebietsausweisung ausge-
nommen.

Das lbergreifende Schutzziel fir das Travetal ist die Erhaltung des 6kologischen
Verbundes verschiedener Lebensraume und intakter Talrdume. Insbesondere soll
die Funktion als Wanderkorridor zwischen dem Ostlichen Hiigelland und der Ostsee
sowie die Bedeutung von Neunaugen, Fische und die Gemeine Flussmuschel erhal-
ten werden. Besonders wichtig sind hierbei die Erhaltung weitgehend naturnaher
Gewasserstrecken, des vielfaltigen, in Teilbereichen noch dynamischen Erschei-
nungsbildes der Trave und eines naturraumtypischen Wasserhaushaltes sowie einer
guten Wasserqualitat.

Im Wirkraum sind weiterhin Teichfledermaus und Fischotter méglich, die stérungs-

und lichtempfindlich sind. Die Auswirkungen der Planung sind daher weitergehend zu
untersuchen.

Um einen angemessenen Abstand zwischen der geplanten Bebauung im Wettbe-
werbsbereich und dem Gehdlzstreifen einzurichten, wurde eine private Griinflache
mit der Zweckbestimmung Mahwiese festgesetzt. Diese Festsetzung verdeutlicht die

vorgesehene Nutzung als wiesenartiger Griinstreifen an der Béschung ohne bauliche
Nebenanlagen.

Weiterhin befindet sich im Plangebiet eine stadtbildpragende Eiche am vorhandenen
FuBweg zur mittleren Briicke. Sie ist durch ihre Lage im offentlichen Raum sowie
Eigenart und GroRe bereits durch die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oldesloe
geschutzt. Da ihre Wurzeln weit in die angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete und

Entwurf Seite 13




Bad Oldesloe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 ,Kénigstrale"

vermutlich sogar in die Baufenster der geplanten Gebaude reichen, ist sie zusatzlich
im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Bei den Bauarbeiten ist hier besonde-
re Ricksicht zu nehmen (siehe Kapitel 6.8.2 Eingriffsminimierung und -vermeidung).

Ein weiterer zu erhaltender Baum befindet sich auf dem Grundstiick der ehemaligen
Volkshochschule. Auch er ist stadtbildpragend und daher zu erhalten.

Weitere Biotoptypen werden im Bestandsplan Biotop- und Nutzungstypen dargestellt
und in der Tabelle 2 der Biotoptypenbeschreibung bewertet.

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden na-
turschutzfachliche Kriterien herangezogen, anhand derer eine Einstufung in sechs
Wertstufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert® erfolgt.

Als gesetzlich geschutzt ist hier nur der westliche Teil des Trave-Stadtarms zu nen-
nen. Er wird mit der Wertstufe 4 bewertet und ist gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetztes (BNatSchG) geschiitzt.

Der Stadtarm der mittleren Trave ist ein Gewasser Il. Ordnung. GemaR Wasserrah-
menrichtlinie (1/2007) wird der Abschnitt der Trave angrenzend an das Plangebiet
zudem als Vorranggewasser A, also als Wasserkérper fir kosteneffiziente MaRnah-
men, eingestuft.

Weiterhin gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oldesloe (2015), die alle Baume
unter Schutz stellt, sobald sie:

- auf einer éffentlichen Flache stehen und

- als Laubbaum einen Stammumfang von 80 cm und mehr, als Nadelbaum einen
Stammumfang von 100 cm und mehr aufweisen.

Im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbes wurde entschieden, dass im Bereich
des Wettbewerbareals nur zwei der vorhandenen Baume erhalten werden sollen. Fir
die restlichen Baume auf 6ffentlichen Flachen gilt somit die Baumschutzsatzung der
Stadt Bad Oldesloe.

Bei den vorherrschenden westlichen Winden hat Bad Oldesloe ein maritim bestimm-
tes feuchtgeméaRigtes Klima, das durch einen ausgeglichenen Temperaturverlauf ge-
kennzeichnet ist.

Die Sommer sind nicht so warm, wechselhafte Witterung herrscht vor, und die Winter
fallen meist mild aus. Doch zeitweise setzen sich auch kontinentale Luftmassen
durch, insbesondere mit Winden aus Ost bis Sud oder Nord. Diese Phasen kénnen
gelegentlich langere Zeit andauern und werden durch Hochdruckgebiete Uber dem
ostlichen Europa oder Skandinavien verursacht. Wahrend der Sommermonate
herrscht dann in Schleswig-Holstein bestandiges Wetter mit viel Sonnenschein und
erhéhten Temperaturen.

Im Spatherbst kommt es bei solchen Situationen dagegen haufig zu nebligtribem
Wetter, wahrend im Winter bei derartigen GroRwetterlagen auch Zeitabschnitte mit
Dauerfrost und Sonnenschein zu beobachten sind.

Niederschlage werden vor allem durch Tiefauslaufer, die vom Atlantik und der Nord-
see Luftmassen heranfiihren, erzeugt. Sie fallen allerdings im Raum Bad Oldesloe
schon geringer aus als im Westen des Landes, wobei der Jahresgang mit wenig Nie-
derschlag im Winter und Frihjahr und Maximum im Sommer der allgemeinen Ten-
denz entspricht.
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4.7 Eigentumsverhiltnisse

Die StralBenverkehrsflachen, die stadtische Grinanlage und das Grundstiick der
ehemaligen Volkshochschule gehéren der Stadt Bad Oldesloe. Weiterhin kommen
die Flurstlicke 24/3 in der Griinanlage und das Flurstiick 27/2 nérdlich des Grundstii-
ckes der Lebenshilfe hinzu.

Die Wohnbaugrundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Das Grundstiick des Pasto-
ratsgebaudes sowie das Grundstick des Kirchenbiros im Kirchberg 4 gehéren der
Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde.

4.8 Immissionsschutz

Bei der Festsetzung der Art der Nutzung ist das planungsrechtliche Trennungsgebot

und das Gebot der Konfliktbewaltigung ebenso wie der immissionsschutzrechtliche

Trennungsgrundsatz gemal® § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu
bericksichtigen. Diese erfordern eine ausgleichende Zuordnung von Wohn- zu Ge-

werbegebieten, sodass schadliche Umwelteinwirkungen und Einwirkungen von

schweren Unféllen sogenannter Stérfallbetriebe auf Wohngebiete und sonstige

schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Nachfolgend wird die immissionsschutzrechtliche Situation, in die das allgemeine
Wohngebiet hineingeplant wird, beschrieben. Notwendige bauliche und technische
Vorkehrungen zur Konfliktiésung werden nachfolgend im Kapitel 6.9 erlautert.

4.8.1 Schall

In Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 wurde eine
Larmtechnische Untersuchung fur die Stadt Bad Oldesloe von der Ingenieurgesell-
schaft M+O Immissionsschutz vom 09.03.2021 erarbeitet. Dieses Gutachten unter-
sucht die Auswirkungen des Verkehrs auf den umliegenden Stralen, des Schulbe-
triebes der benachbarten Stadtschule und des Heimatmuseums sowie den Lieferver-
kehr zur rickwartigen Anlieferung der Geschafte auf der Altstadtinsel tiber den ,\Weg
am Stadtarm®.

Zusammenfassende Aussagen des Gutachtens werden im Kapitel 6.9 gemacht.

482  Erschiitterung

Da das Plangebiet nicht an Gewerbe- oder Industriegebiete angrenzt, wird davon
ausgegangen, dass keine Erschitterungen auf das Plangebiet einwirken.

4.8.3 Licht

Von den bewohnten Gebauden im Plangebiet gehen Lichtemissionen in die Umge-
bung aus. Auch durch Autos, die die vorhandenen Stralen im Plangebiet nutzen,
wird das Plangebiet und angrenzende Bereiche angestrahlt. Die Strafen im Plange-
~ biet sind mit StraBenlaternen ausgestattet.

4.8.4 Geruch

Es sind keine (iberméaRigen Beeintrachtigungen fir die stadtebauliche Situation auf-
grund der Gberwiegenden Wohnnutzung vorhanden.
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4.8.5 Storfallbetriebsbereiche

Ein Betriebsbereich, der unter die Stérfallverordnung fallt, befindet sich nach derzei-
tigem Kenntnisstand in etwa 3,5 km Luftlinie zum Plangebiet. Die nachstgelegenen
Betriebsbereiche werden gemaR Liste der Zulassungs- und Uberwachungsbehérde
des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) gefihrt.
Die hier aufgefiihrten Betriebe und Betriebsbereiche werden regelmalig, systema-
tisch und planmaRig durch das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&ume (LLUR) kontrolliert.

Somit wird davon ausgegangen, dass keine Gefahrdung durch den Betrieb auf das
Plangebiet vorhanden ist.

4.9 Altlasten

Die Grundstiicke Konigstralle 33, 34 sind durch eine ehemalige benachbarte Gerbe-
rei und das Grundstiick Kirchberg 6a durch eine Brandruine mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet.

Diese Grundstiicke sind in der Planzeichnung durch Signatur kenntlich gemacht.

Das Grundstiick der ehemaligen Gerberei (Flurstiick 22/6) auf der &ffentlichen Grin-
flache ist ein Altstandort.

Die betroffenen Flachen wurden vom Hanseatischen Umweltkontor Liubeck unter-
sucht.

Der Altlastenverdacht auf dem Grundstiick der ehemaligen Gerberei wurde durch die
historische Erkundung und orientierende Untersuchung ausgeraumt.

Die Grundstiicke KénigstraBe 33 und 34 (Flurstiicke 31/1 und 27/3) sind Grundsti-
cke mit einer festgestellten schadlichen Bodenveranderung.

Im Abschlussbericht zur historischen Erkundung und orientierenden Untersuchung,
B-Plan 118, 23843 Bad Oldesloe vom 09.01.2020" und der ergdnzenden Bodenun-
tersuchungen im Uferbereich KénigstraRe 33 und 34 im B-Plan 118, 23843 Bad
Oldesloe? werden entsprechende Handlungsempfehlungen vorgeschlagen.

Weiterhin besteht ein Altlastenverdacht im Bereich des Grundstiickes Kirchberg 6a
(Flurstuck 32/6) aufgrund der vorhandenen Brandruine. Nach Rickbau der Gebéau-

deruine und Freilegung des Grundstiickes ist eine Oberbodenuntersuchung nach
BBodSchV durchzufihren.

Der in den textlichen Festsetzungen verankerte konkrete Handlungsbedarf der belas-
teten Grundstiicke wird unter Kapitel 6.10 erlautert.

4.10 Kampfmittelrdumdienst

Da die Stadt Bad Oldesloe auf der Liste der Gemeinden mit bekannten Bombenab-
wirfen steht, sind Bauherren verpflichtet, vor Baubeginn beim Amt fiur Katastrophen-
schutz — Kampfmittelrdumdienst eine Auskunft Uber mdégliche Kampfmittelbelastun-
gen einzuholen.

1 Abschlussbericht historische Erkundung und orientierende Untersuchung B-Plan 118, 23843 Bad
Oldesloe, erstellt von der Hanseatischen Umwelt-Kontor GmbH, vom 09.01.2020

2 Erganzende Bodenuntersuchungen Uferzone (Kénigstrafie 33 und 34) im B-Plan Nr. 118, 23843 Bad
Oldesloe, erstellt von der Hanseatischen Umwelt-Kontor GmbH, vom 08.12.2020

Entwurf '  Seite 16



Bad Oldesloe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 ,Konigstralie"

Im Rahmen des Realisierungswettbewerbes wurde eine Stellungnahme vom Lan-
deskriminalamt (LKA, Abt. 3, Dez. 33 Kampfmittelrdaumdienst) vom 14.02.2016 ein-
geholt. Diese bezieht sich auf die Grundstiicke, die im Rahmen des Wettbewerbes
Uberplant wurden. Zu den Wohnbaugrundstiicken an der &ffentlichen Grinflache
(Konigstrale 34a und 35) sowie am Kirchberg (Kirchberg 3 bis 6) wurde (noch) keine
Stellungnahme abgegeben.

Fur die restlichen Flachen im Geltungsbereich sind in Teilbereichen Zerstérungen
durch Abwurfmunition dokumentiert. Konkrete Bombenblindgangerhinweispunkte
konnten jedoch nicht festgestellt werden.

Obwohl keine konkreten Bombenblindgangerhinweispunkte dokumentiert worden
sind, kann das Vorhandensein von Blindgdngern auf dem Wettbewerbsgelande
durch eine erfolgte historische Recherche noch nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Entsprechend handelt es sich bei den Grundstiicken, die zum Wettbewerb
untersucht wurden, um Kampfmittelverdachtsflichen. Um den bestehenden
Kampfmittelverdacht abschlieBend zu bewerten, muss eine Sondierung der Flachen
erfolgen.

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind vor Beginn von Baugrunduntersu-
chungen und der TiefbaumalBnahmen wie z.B. Baugruben, Kanalisation, Gas, Was-
ser, Strom und StraRenbau gemalk Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-
Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag
durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116
Kiel durchgefiihrt. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme erméglicht die Einbeziehung der
Sondier- und Rdummafnahmen in die Baumalnahmen. Verzégerungen kénnen so-
mit vermieden werden.

4.11 Bau- und Bodendenkmalpflege

Nach dem § 9 Abs. 6 BauGB miissen alle Denkmaler im Bebauungsplan nachricht-
lich Ubernommen werden.

Kulturdenkmale, deren Erhalt gemaB § 2 Abs. 2 DSchG SH im o6ffentlichen Interesse
liegen, werden nachrichtlich in der Denkmalliste gefiihrt. Eigentimer werden zeitnah
Uber eine Eintragung informiert. '

Mit der Novellierung des Denkmalschutzgesetzes in Schleswig-Holstein wird fortan
nicht mehr zwischen einfachen und besonderen Kulturdenkmalen unterschieden.
Kulturdenkmale sind aufgrund ihrer jeweiligen besonderen Werte gemal} § 2 Abs. 2
DSchG SH denkmalgeschitzt.

Gemal § 12 Abs. 1 DSchG SH sind sowohl die Veranderungen an Kulturdenkmalen
selbst als auch jene in ihrer Umgebung (Umgebungsschutz) genehmigungspflichtig
und daher bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Da die Denkmalliste sténdig fortgeschrieben wird und nicht abschlieBend ist, kénnen
aufgrund neuer Kenntnislagen weitere Denkmalbewertungen nicht ausgeschlossen
werden.

Die sudéstlich gelegene Peter-Paul-Kirche wird in der Denkmalliste Stormarn, Stadt
Bad Oldesloe als Sachgesamtheit, bestehend aus Peter-Paul-Kirche mit Ausstattung,
Kirchhof, Grabmale bis 1870, Lindenkranz, Gedenktafel Rektor J.W. Lensch und
Granit-Béschungsmauer, sowie als bauliche Anlage aufgefiihrt. Weiterhin werden die
Alte Stadtschule (jetzt Heimatmuseum und Stadtbibliothek, Koénigstrale 32), ein
ehemaliges Speichergebaude (Kirchberg 2) und die ehemalige Wassermihle (Muh-
lenplatz 2) in der naheren Umgebung aufgelistet. Fiir diese Denkmaler gilt der Um-
gebungsschutz. Daher sind fiir bauliche Anderungen in der Umgebung der Denkma-
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ler denkmalrechtliche Genehmigungen der unteren Denkmalschutzbehérde gemal
§ 12 Abs. 1 DSchG SH zu beantragen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Kulturdenkmaler St.-Jirgen-Hospital
(Kirchberg 5) und das ehemalige Pastorat (Kirchberg 7). Hier gilt § 12 Abs. 1 Nr. 1
DSchG SH. Instandsetzungen, Veranderungen und die Vernichtung eines Kultur-
denkmales bediirfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Im Umfeld des Plangeltungsbereichs sind im Landschaftsplan weiterhin ein geplan-
. tes und ein vorhandenes Naturdenkmal im Bereich der Peter-Paul-Kirche abgebildet.
Hierbei stellt das vorhandene Naturdenkmal eine alte Platane dar. Das geplante Na-
turdenkmal konnte nicht ermittelt werden. Da es sich jedoch im Bereich der Peter-
Paul-Kirche befindet, wird vermutet, dass es sich um die Linden am Kirchhof handelt.

Weiterhin liegt der gesamte Plangeltungsbereich in einem archaologischen Inte-
ressengebiet.

Die konkreten Vorschriften und Gesetzesausziige werden im Kapitel 6.11 erlautert.

412 Brunnen zur SiiB- und Salzwasserforderung

Im Keller der ehemaligen Volkshochschule auf dem Grundstiick Kénigstrale 33 sind
mehrere Brunnen vorhanden. In den Archivunterlagen des geologischen Dienstes
gibt es Hinweise, dass in den Jahren 1903, 1927, 1937 und 1953 Brunnen zur Sul-
und Salzwasserférderung hergestellt wurden. Als Brunnentiefen sind 18 bis 115 m
- unter Kellersohle angegeben. Besonders die tieferen Brunnen sind artesisch. Nahere
Angaben zum heutigen Zustand der Brunnen liegen nicht vor.

Vorgaben zum weiteren Handlungsbedarf werden im Kapitel 6.11 gemacht.

5.0 Planerische Rahmenbedingungen

5.1 Allgemeine Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fiir die Bauleitplanverfahren sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

— das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geandert worden ist,

— das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24. Februar 2010, letzte berlicksichtigte Anderung: § 8 geédndert (Art. 7 Ges. v.
13.11.2019, GVOBI. S. 425), '

— das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

— Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013 —
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IV 268/V 531 — 5310.23 — (Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht)

— die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO-SH) vom
'22.01.2009, letzte beriicksichtigte Anderung: § 81 neu gefasst (Art. 4 Ges. v.
06.12.2021, GVOBI. S. 1422)

— die Planzeichenverordnung (PlanZV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

— das Landeswassergesetz (LWG) vom 13. November 2019, letzte berticksichtigte
Anderung: § 18 geandert (Art. 2 Ges. v. 22.06.2020, GVOBI. S. 352).

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Ggf. kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kom-

men auch ortliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Be-
tracht. ‘

5.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Die Stadt Bad Oldesloe ist Kreisstadt und liegt im nordlichen Teil des Kreises Stor-
marn. Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von etwa 52,6 km? Die Stadt Bad
Oldesloe hat ca. 24.750 Einwohner.

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Stadte eine so genannte ,Anpassungs-
pflicht‘ an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht

der Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB. '

Entsprechend den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumord-
nung, die sich aus der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2021) und
dem Regionalplan, Planungsraum | von 1998, ergeben, kann die Stadt Bad Oldesloe
von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen.

Die Stadt Bad Oldesloe liegt auf der von Hamburg aus strahlenférmig in den Pla-
nungsraum | verlaufenden Achse Hamburg - Ahrensburg - Bargteheide - Bad
Oldesloe ist zugleich auch duRerer Achsenschwerpunkt der von Liubeck nach Rein-
feld ausgehenden Achse. Im zentralortlichen System der Landesplanung wurde die
Stadt Bad Oldesloe als Mittelzentrum eingestuft. Somit kommt der Stadt Bad
Oldesloe als Wohn- und Gewerbestandort mit den zentral6rtlichen Funktionen eines
Mittelzentrums sowie als Kreisstadt eine landes- und kreisplanerisch besondere Be-
deutung zu.

Die Entwicklungsperspektiven des Mittelzentrums Bad Oldesloe sind im Zusammen-
hang u. a. mit der Entwicklung der Metropolregion Hamburg und des Kreises Stor-
marn innerhalb dieser Region zu sehen.

Der landesplanerisch zugestandene Orientierungsrahmen fir die Entwicklung der
Stadt Bad Oldesloe deckt sich grundsatzlich mit den stadtischen Zielvorstellungen
einer behutsamen organischen Weiterentwicklung und einer Erhéhung der Attraktivi-
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tat der Stadt sowie der Weiterentwicklung ihrer zentralortlichen Funktionen durch in-
nerstadtische Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen.

Dies entspricht grundsatzlich dem Ziel der Stadtverordnetenversammliung, durch
Umnutzung und Aktivierung von Brachflachen bzw. von untergenutzten Baufldchen
(.Innenentwicklung und Nachverdichtung) die Attraktivitdt als innerstadtischen
Wohn- und Arbeitsstandort zu erhéhen und dadurch u. a. auch mittelfristig die Ein-
griffe im AuRenbereich insgesamt zu reduzieren.

Zugleich kann mit den MaRBnahmen einer nachhaltigen Stadtentwicklung (,Innenent-
wicklung und Nachverdichtung®) die vorhandene technische und soziale Infrastruktur
besser genutzt und ausgelastet werden und zusétzliche Betriebs- und Folgekosten
auf ein vertretbares Minimum reduziert werden. AuRerdem bieten diese Entwick-
lungsmaBnahmen im Bestand die Mdglichkeit, die zentralen Stadtquartiere auch
langfristig zu beleben und einer Uberalterung entgegen wirken zu kénnen.

Die friihzeitig seitens der Stadt Bad Oldesloe formulierten Planungsabsichten einer
behutsamen ,Innenentwicklung” entsprechen nach Auffassung der stadtischen Gre-
mien den Zielen der Landesplanung und den heute geltenden Grundsatzen des Lan-
desentwicklungsplanes.

S cpray

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum |
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53 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll (Stand: Januar
2020)

Innerhalb des Plangebietes wird der Trave-Stadtarm als VorrangflieBgewéasser im
Rahmen der Umsetzung der EU Wasserrahmenrichtlinie dargestellt. Er wird zudem
als Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) ausgewiesen. Ostlich
wird der Verlauf der Trave und siidlich der Verlauf der Beste als Verbundachse in
einem Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems dargestellt.

Mit der Einrichtung eines Pufferstreifens zum Trave Stadtarm und eines Beleuch-
tungskonzeptes sollen erhebliche Auswirkungen durch die Planung vermieden wer-
den. .

Der Kurpark in etwa 100 m Entfernung zum Plangebiet wird auf Karte 2 als Land-
schaftsschutzgebiet gemaR § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG ausgewie-
sen.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet wird davon ausgegangen, dass keine er-
heblichen Beeintréchtigungen auf das Schutzgebiet zu enNarten sind.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Ill, Januar 2020

5.4 Entwicklung aus dem Landschaftsplan

Die Inhalte des 1998 festgestellten Landschaftsplanes wurden bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt. Die Zielaussagen des Landschaftsplanes
fur das hier zu betrachtende Planareal sind im Wesentlichen deckungsgleich zu den
Zielen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Bezlglich der baulichen Nutzung und der Darstellung von Gemeinbedarfsflachen
entspricht der Landschaftsplan dem Flachennutzungsplan.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

Mit dem Umzug der Volkshochschule und der Wiedernutzbarmachung dieser Flache
zum Wohnen mussen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes geandert werden.

Somit entspricht die Planung hier in Teilen nicht den Vorgaben des Landschaftsplanes.

Weiterhin wird norddstlich der Peter-Paul-Kirche ein geplanter geschitzter
Landschaftsbestandteil gem. § 20 LNatSchG sowie ein vorhandenes und ein geplantes
Naturdenkmal nordwestlich und westlich des Kirchbergs ausgewiesen. Die Peter-Paul-
Kirche wird als Baudenkmal dargestellt, die umgebende Griinflache als Parkanlage. Die
stadtische Parkanlage sowie das sldliche Ufer des Trave-Stadtarms werden als
Grunflachen ausgewiesen, der Trave-Stadtarm als Fluss dargestellt. Die
Wohnbaugrundstiicke werden im Landschaftsplan als WWohnbaugebiete angegeben.

Damit entsprechen die geplanten Flachennutzungsplandarstellungen grundséatzlich den
Aussagen des Landschaftsplanes.

Die Anpassung der Aussagen im Landschaftsplan im Bereich der Darstellung der
Flache fur den Gemeinbedarf zu einem Wohnbaugebiet erfolgt im Rahmen einer
Fortschreibung des Landschaftsplanes.

Zum Stadtarm der Trave, als nicht schiffbares Gewasser 2. Ordnung, ist gem, § 38
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) im AuBenbereich ein Gewasserrandstreifen
von 5,0 m einzuhalten. Die zustandige Behorde, hier die untere Wasserbehorde des
Kreises Stormarn, kann innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
Gewasserrandstreifen mit einer angemessenen Breite festsetzen (§ 38 Abs. 3 Nr. 3
WHG).

5.5 Geplante Darstellungen der 13. Knderu.ng des Flachennutzungsplanes

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Stadt Bad Oldesloe wurde
vom Innenministerium fir das Stadtgebiet - einschlieBlich des Geltungsbereiches fiir
dieses B-Planverfahren - genehmigt und ist am 28.06.2006 wirksam geworden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 wird auch der
Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3
BauGB geandert.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan

Anderungen des Bestandsplanes erfolgen im Bereich der Flachen fiur den
Gemeinbedarf (ehemalige Volkshochschule) und fir die im Osten des Plangebietes
dargestellten gemischten Bauflachen.

Der weitaus tiberwiegende Teil des Anderungsbereichs wird kiinftig als Wohnbaufl&-
che, die vorhandenen Grinflichen des stadtischen Parks und der Uferbereich der
Trave als Grunflache dargestellt.

Die bisherige Darstellung einer Uberértlichen HauptverkehrsstraRe im
Flachennutzungsplan bleibt bestehen. Die Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
-vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind, werden nachrichtlich tbernommen.

5.6 Sozialer Wohnungsbau

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 23.11.2015 beschlossen,
dass bei zukiinftigen Baugebieten in der Stadt Bad Oldesloe durch geeignete stadte-
bauliche Vorgaben bzw. Vertrage sichergestellt werden soll, dass mindestens 30 %
der geplanten Wohneinheiten als sozialer Wohnungsbau errichtet werden.

Ein Ziel bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ist deshalb die Festset-
zung von Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB, auf denen nur Wohngebaude errich-
tet werden dirfen, bei denen mindestens 30% der Wohneinheiten mit Mitteln der so-
zialen Wohnbauférderung geférdert werden kénnten.

5.7 Rahmen- und / oder Fachplanungen, Leitlinien und Konzepte

ISEK (2009)

Das integrierte Stadtentwicklungs- und Wohnungsmarktkonzept enthalt eine Uber-
sicht Uber Unterschiede der energetischen Defizite der Bestande bzw. Teilraume der
Stadt. Hierbei wurden sowohl der energetische Zustand der Gebaude als auch Star-
ken und Schwachen der typischen Versorgung mit Heizenergie beriicksichtigt.

Im Ergebnis wurde eine Grundlage fiir die Auswahl der gebiets- und bestandstypisch
geeigneten MalBnahmen zur Beférderung der Energieeinsparung und des Klima-
schutzes erstellt.
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Im Plangebiet befinden sich sowohl Bereiche ohne energetischem Sanierungsbedarf
(Kirchberg 7) als auch Bereiche mit geringfiigigem energetischem Sanierungsbedarf
(Kirchberg 3 bis 6) und Bereiche mit energetischem Sanierungsbedarf (Kénigstralie
33 bis 35 und Kirchberg 6a).

* a8 AR 1R \\ Ty

Abb. 5: Ausschnitt aus dem ISEK der Stadt Bad Oldesloe, energetischer Sanierungsbedarf

Klimaleitsatze

Die Beachtung der Klimaziele wird von der Bundesregierung vorgegeben. Dabei gilt
der folgende Grundsatz:

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, und auch den Klimaschutz, ins-
besondere auch durch einen klimagerechte Stadtentwicklung zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.”

Der Klimaschutz und weitere energetische Belange werden bereits im Baugesetz-
buch bei den Oberzielen und Grundsatzen angesprochen (§ 1 BauGB). Die geplan-
ten Neubauten im Plangebiet sind nach den aktuellen bautechnischen Standards zu

errichten. Insoweit werden fur die Bereiche der Nachverdichtung die genannten Ziele
umgesetzt.

5.8 Gestaltungsvorschriften (6rtliche Bauvorschriften)
e Erhaltungssatzung
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Im Plangebiet befinden sich erhaltenswiirdige Gebaude, die nach Erhaltungs-
satzung der Stadt Bad Oldesloe zu erhalten sind. Diese Gebaude sind die Le-
benshilfe in der KénigstralRe 34, die ehemalige Volkshochschule in der Kénig-
stralRe 33, das Pastorat im Kirchberg 7 und die Wohnhauser im Kirchberg 5
und 6. Sie werden in der Planzeichnung mit einem E gekennzeichnet und sind
nachrichtlich tbernommen.

Im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbes wurde beschlossen, nur den vorde-
ren Gebadudekomplex der ehemaligen Volkshochschule zu erhalten und auf die hinte-
ren Geb&audeteile zu verzichten.

e Gestaltungssatzung

In den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden Aussagen zur Gestal-
tung im Plangebiet getroffen. Soweit keine anderen Festsetzungen zur Gestal-
tung getroffen werden, gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Bad Oldesloe.

o Werbesatzung

Auf gesonderte Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen wird unter
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen verzichtet, da mit der Planung
von Allgemeinen Wohngebieten gewerbliche Nutzungen nur sehr untergeord-
net zulassig sind.

Auf die im Plangebiet geltende Werbesatzuhg der Stadt Bad Oldesloe wird
hingewiesen.

5.9 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient die digitale Liegenschaftskarte der Stadt Bad Oldesloe (be-
reitgestellt am 03.07.2018) und der Lage- und Hoéhenplan des Ingenieurbiros Sprick
Vermessung vom 16.01.2017 sowie der ergénzte Lage- und Héhenplan des Ingeni-
eurbiiros Sprick & Wachsmuth Vermessung vom 30.04.2020.

6.0 Begriindung der Planinhalte und Planfestsetzungen

6.1 Bebauungskonzept

Mit der Revitalisierung brach liegender Grundstiicke soll eine angemessene Wohn-
bebauung auf dem ehemaligen Burgberg und dessen Umgebung entstehen. Fir ei-
nen Teil des Plangebietes wurde ein Realisierungswettbewerb durchgefiihrt, dessen
Siegerentwurf eine verdichtete Bebauung mit ,Stadtkrone” vorsieht.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Siegerentwurf des Realisierungswettbewerbes (Meyer Steffens Architekten und

Stadtplaner in Zusammenarbeit mit Brien Wessels Werning Landschaftsarchitekten und Ingenieure
GmbH)

¥

Abb. 7: Raumliche Skizze zum Realisierungswettbewerb, Blick aus Nordost (Meyer Steffens Architekten und

Stadtplaner in Zusammenarbeit mit Brien Wessels Werning Landschaftsarchitekten und Ingenieure
GmbH)

Nachfolgend wird der Erlauterungsbericht zum Siegerentwurf zusammenfassend
wiedergegeben.

Mit der benachbarten Peter-Paul-Kirche auf dem Kirchberg bildet die neue Reihe hoher giebelstandiger
Satteldachhauser eine ,,Stadtkrone* hoch (iber der Trave und den Dachern der Altstadt.
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Die vorhandene Hangkante wird mit (iberwiegend giebelstandigen Hausern besetzt, welche nach Stiden
uber zwei bis drei Geschosse verfagen. Die lockere Anordnung mit Vor- und Riickspriingen der Fassa-
de, die Hohenstaffelung und einige Durchblicke fiihren zu einer Gliederung des Bauvolumens und
schaffen stadtraumvertragliche Ansichten sowohl aus stdlicher Richtung, insbesondere aber auch von
der Altstadtseite von Norden. :

Die vorhandenen und geplanten Gebaude gruppieren sich um einen zentralen Freiraum, der auf dem
Scheitelpunkt des ausgepragten Hohenrlickens die Verbindungswege aufnimmt.

Der erhaltenswerte Kern des Gebaudes der ehemaligen Volkshochschule wird freigestellt und wirkt als
hochstes Gebaude an der Kénigstrale adressenbildend. Auf der gut 3 m (ber der Strale liegenden
Plateauebene bildet sich ein attraktiver Freiraum unter der groflen zu erhaltenen Eiche. Dieser ,Hofgar-
ten" wirkt auch als wichtiger griiner Trittstein in der Abfolge Kirchhof, Pastoratsgarten und hintber zur
kleinen Parkanlage an der Trave (Schultwiete).

Zur Kénigstralte schirmen eine Mauer und eine Buchenhecke den Hofgarten vom Verkehrslarm ab. Der
nach Stiden offene und geschiitzt {iber der KonigstraRe liegende ,Hofgarten“ wird zur gemeinsamen
Freiflache fiir alle Anwohner. Von der Strale kann eine zentrale Tiefgarage durch ein Tor in der Mauer
ohne Rampe erschlossen werden.

Eine neue FuBwegeverbindung am siidlichen Traveufer verlauft von Westen durch den vorhandenen
stadtischen Park an der Trave, dann stidlich der Giebelh&user durch den neuen Hofgarten.

An gezielt gésetzten Aussichtspunkten zwischen den Giebelhausern auf die Altstadt flihrt der Weg wei-
ter nach Osten zum Kirchplatz und zu den Briicken tber die Trave.

Eine Zuganglichkeit oder Gartennutzung im Bereich des Steilhanges zwischen den Giebelhdusern und
der Trave ist nicht vorgesehen. Die Schutzzone des FFH-Gebietes bleibt als griine Fuge mit dem hohen
Baumbestand unangetastet.

Die neue Siedlung besteht aus den erhaltenswerten Altbauten und individuellen eigensténdigen Giebel-
hausern. Jedes Haus kann sein eigenes Gesicht und seinen eigenen Eingang erhalten.

Als Baustein flir eine lebendige Stadt hat sich das norddeutsche giebelstandige Haus mit hohem Erdge-
schoB, mehreren Obergeschossen und steilem Dach seit Jahrhunderten bewahrt.

Es erlaubt die Kombination von Wohnen und Arbeiten, groRziigiges Mehrgenerationenwohnen und eine
Aufteilung in mehrere kleine Wohnungen. Die einzelne Wohnung kann im Lebenszyklus der Bewohner
wachsen und schrumpfen.

Durch die gereihte Anordnung sind die Hauser sehr wirtschaftlich. Im Hausvorbereich verzahnen sich
privat genutzte Flachen mit dem privaten Wohnweg zur 6ffentlichen Mitbenutzung und dem gegendiber-
liegenden Hofgarten.

An die Stelle der ehemaligen Moog-Villa kdnnen zwei Giebelhduser gesetzt werden. Die Gebaude sol-
len von Stiden nur 2 Geschosse hoch errichtet werden, 6ffnen sich aber dreigeschossig zu den vorhan-
denen Terrassen (ber dem Steilhang zur Trave.

Hier kdnnten normale Wohnungen, aber auch besondere Wohnformen oder betreutes Wohnen im Zu-
sammenhang mit dem ehem. St.-Jiirgen-Stift realisiert werden.

Im Sockelgeschol und im Dachgeschofl kénnen ein Café und ein Veranstaltungsraum eingerichtet
werden.

Im Gegensatz zu den gereihten Giebelhdusern mit Steildachern soll der freistehende Wohnungsbau am
Hofgarten ein flacher geneigtes Dach und Balkone erhalten, die teilweise als Loggia ausgebildet werden
kénnen. Hier sollen die Wohnungsgrundrisse und die Raumhdhen den standardisierten Anforderungen
des sozialen Wohnungsbaus im altengerechten barrierefreien Plus-Wohnen-Standard entsprechen.
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Um eine mdglichst groRe Begriinung des Quartiers zu erreichen, wird nur eine Tiefgaragenzufahrt ge-
plant. Die Stadthauser haben in der Quartiersgarage ausreichend Stellplatze mit zusatzlichen Fahrrad-,
Besucher- und Carsharingstellplatzen.

Ergénzt wird die ErschlieBung durch einen ebenerdigen autofreien Weg, der rollstuhlgerecht an das
vorhandene Wegenetz anknuipft und im Notfall befahren werden kann.

Die auRerhalb des Wettbewerbsbereiches liegenden Bestandsgebdude, sowohl
westlich als auch o6stlich, sind teilweise erhaltenswert und pragen das Stadtbild. Die-
se Geb&dude sollen erhalten, mussen jedoch auch schonend renoviert bzw. Instand
gesetzt werden.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes soll die FuRBwegeverbindung von der Mittleren
Briicke Uber die Trave entlang des stdlichen Traveufers bis zur 6stlichen Briicke an
der historischen Salzmiihle fortgefiihrt werden. Entlang des nordéstlichsten Gebau-
des im Plangebiet ist bereits ein Abschnitt des FuBweges vorhanden, an den die ge-
plante Wegeverbindung ankniipft.

Westlich des Wettbewerbgebietes soll die geplante Fquegever'bindung Uber den
noérdlichen Grundstiicksteil der Lebenshilfe (Konigstrale 34) verlaufen und an die
Wanderwege innerhalb der stadtischen Grunflache anschlieen.

Das Bebauungskonzept sieht den Erhalt der verdichteten Bebauung entlang des
Kirchbergs und die Fortfiihrung im nérdlichen Bereich des Plangebietes vor. Gleich-
zeitig ist aber auch die lockere und groRziigige Bebauung von der Peter-Paul-Kirche
ausgehend uber das Pastorat und die Stadtvillen zu erhalten und im stidlichen Teil
des Plangebietes fortzuftihren.

6.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Eine Wohnnutzung in einer stadtischen Umgebung kann auch nicht stérende Hand-
werksbetriebe, einen kleinen Backer, Café etc. beinhalten. Aus diesem Grunde wer-
den allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriecbe und Tankstellen
sollen auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden, um den Uberwiegenden
Wohncharakter im und am Plangebiet nicht zu stéren (siehe Teil B Text | Ziffer 1.1).

Die vorhandenen kirchlichen und sozialen Nutzungen im Plangebiet sind als Anlagen
far kirchliche und soziale Zwecke in Allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassig.

Aufgrund von erheblichen Bodenbelastungen im Plangebiet ist im WA 2 und 4 eine
Wohnnutzung erst dann zulassig, wenn die Bereiche der festgesetzten Flache fur
Sanierungsmafnahmen ,S 2“ fachgerecht saniert wurden (siche Nebenkarte 1).

Im Bereich des Flursticks 32/6 (Kirchberg 6a) ist eine Wohnnutzung erst zulassig,
wenn die durchzufiuhrenden Bodenuntersuchungen keine umweltgefahrdenden Bo-
denbelastungen nachweisen oder diese ausgerdaumt wurden.

Auch das Betreten sowie die gartnerische Nutzung der Griinflache im Bereich der
festgesetzten Flache fur Sanierungsmafnahmen ,S 1“ ist solange unzuléassig. Erst
mit Sanierung der belasteten Béden, kann die Flache betreten und gértnerisch ge-
nutzt werden. Ausfiihrliche Aussagen werden unter Kapitel 6.10 Altlasten gemacht.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir die westlichsten Grundstiicke im Plangebiet mit
0,3 (WA 1) und 0,45 (WA 2) festgesetzt, um die lockere Bebauung in Richtung des
stadtischen Parks zu erhalten und die Abstufung der Verdichtung zu verdeutlichen.
Diese lockere Bebauung soll sich im studlichen Teil des Plangebietes fortsetzen. Da-
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her wird fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) 3 eine GRZ von 0,4 und fiir das WA 5
eine GRZ von 0,18 festgesetzt. Hier sind die vorhandenen Grundstiickszuschnitte
wesentlich gréRer, die Bebauung villenartig ausgepragt. Da hier bereits ein gewisser
Flachenanteil fir Nebengebdude und Zufahrten versiegelt ist, darf die zulassige GRZ
fur die Anlage von Stellplatzen und Zuwegungen bis zu einer GRZ von 0,5 Uber-
schritten werden (siehe Teil B Text | Ziffer 2.4).

Der ostliche Bereich des Plangebietes weist nérdlich des benachbarten Kirchhofes
eine geschlossene Bauweise und kleinere Grundstiicke auf. Da die teilweise histori-
schen Gebaude zusatzlich durch neuere Anbauten im Norden erganzt wurden und
teilweise Erneuerungen dieser Anbauten auch hier vorgesehen sind, ist hier (WA 7)
eine GRZ von 0,8 notwendig.

Die Bebauung des Kirchbergs 6 (WA 6) stellt die Grenze der gro3zigigen, villenarti-
gen Bebauung zur kleinteiligeren und dichten Blockrandbebauung im Osten dar. Die-
se historische Villa ist derzeit durch einen spéter angefigten Glasgang mit dem 6st-
lich benachbarten Gebaude verbunden. Im Zuge der geplanten Renovierungsarbei-
ten soll das Gebaude wieder frei gestellt werden und im nérdlichen Bereich der vor-
handene Anbau erneuert werden. Daher wird hier eine GRZ von 0,5 erforderlich.
Diese GRZ darf fir die Anlage von Stellplatzen und Zuwegungen bis zu einer GRZ
von 0,75 Uberschritten werden (siehe Teil B Text | Ziffer 2.5).

Die nordliche Bebauung (WA 4) der brach liegenden Grundstiicke der ehemaligen
Moog-Villa (Kirchberg 6a) und der nérdliche Teil des ehemaligen Volkshochschulge-
landes (KonigstraBe 33) soll nach den Vorgaben des Realisierungswettbewerbes
verdichtet ausgepragt werden. Da diese Bebauung durch die Wegeverbindung von
den sudlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken getrennt ist und im Norden die
Grunflache als Pufferzone zur Trave teilweise direkt an die Baufenster angrenzt, ist
die anrechenbare Wohnbauflache nur sehr gering. Daher ergibt sich hier eine Grund-
flachenzahl von 0,75. Da die Baukérper durch eine verbindende Gemeinschaftstief-
garage unterbaut werden, darf die zulassige GRZ fur die Gemeinschaftstiefgarage
bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden (siehe Teil B Text | Ziffer 2.3).

Fur die Aligemeinen Wohngebiete 2 und 3 wurden auch Festsetzungen zur Uber-
schreitung der zulassigen GRZ getroffen, um zusatzlich zu den Baukdérpern die un-
terirdische Gemeinschaftstiefgarage zu ermdglichen. So darf die zulassige GRZ im
WA 2 um bis zu 0,8 und im WA 3 um bis zu 0,7 Uberschritten werden (siehe Teil B
Text | Ziffern 2.1 und 2.2).

Die vorhandenen und geplanten GrundstiicksgréfRen und ebenso ihre vorhandene
und geplante Bebauung weisen eine hohe Vielfalt an Nutzungstypen und Wohnfor-
men auf, um den aktuellen stadtebaulichen Anspriichen gerecht zu werden, aber
auch die gewachsenen stadtebaulichen Strukturen zu erhalten und zu unterstiitzen.

Eine Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenzen fiir die Be-
stimmung des Males der baulichen Nutzung ist nach § 17 Abs. 2 BauNVO aus st&d-
tebaulichen Griinden ausnahmsweise méglich, wenn die Uberschreitung durch Um-
stédnde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, sodass die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beein-
trachtigt werden.

Da die nérdlichen Grundstiicksteile als tlw. EigentimerfuBweg und private Grunfla-
chen festgesetzt werden, kénnen diese Flachen zur Berechnung der Grundflachen-
zahlen (GRZ) nicht angerechnet werden. Wirde man diese Flachen als Wohnbaufla-
che mit Flachen fiir Gehrecht und Anpflanzungs- und Erhaltungsgeboten festsetzen,
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kame man auf geringere Grundflachenzahlen, da sich die anrechenbare Wohnbau-
flache erhohen wiirde. Da hier jedoch eine Pufferzone zur nérdlich angrenzenden
Trave als Geholzstreifen entstehen soll, wurde dieser Streifen nutzungstypisch als
Grunflache und der geplante Weg als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Dadurch ergibt sich eine kleinere Wohnbaufléache und folglich eine
héhere GRZ.

Durch die angrenzende Trave und die Grinflachen im Norden sowie durch die vor-
handenen und geplanten StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im
Siiden sind ausreichend freie Flachen angrenzend an die Wohnbaugrundstiicke vor-
handen, um den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu ge-
nigen. Daher wird davon ausgegangen, dass eine Uberschreitung der in § 17 Abs. 1
BauNVO genannten Obergrenzen ausnahmsweise zugelassen werden kann.

Flachen fur sozialen Wohnungsbau

Aufgrund des dringenden Bedarfes an guinstigen Mietwohnungen in der Stadt Bad
Oldesloe haben die politischen Gremien der Stadt am 23.11.2015 den Beschluss
gefasst, bei zukinftigen Baugebieten in der Stadt Bad Oldesloe durch geeignete
stadtebauliche Vorgaben bzw. Vertrage sicherzustellen, dass mindestens 30 % der
geplanten Wohneinheiten als sozialer Wohnungsbau errichtet werden.

Die Stadt Bad Oldesloe will durch diese Festsetzung einen Mindestumfang von 30 %
der jeweiligen Geschossflache der Bebauung in den WA 3 und 4-Gebieten fur Woh-
nungen, die mit den Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kén-
nen, sicherstellen. Dadurch sollen fiir unterschiedliche Nutzergruppen Wohnangebo-
te geschaffen werden. Ziel der Festsetzung ist, dass ein Teil der zu errichtenden
Wohngebaude die Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumférderung erfiillen. Die
Voraussetzungen sind in den jeweiligen Landesvorschriften, die auf dem Wohnraum-
forderungsgesetz (WoFG) beruhen, geregelt. GemaR §9 Abs. 1 Schleswig-
Holsteinisches Wohnraumférderungsgesetz (SHWoFG), Gesetz- und Verordnungs-
blatt S. 789, missen die geférderten Wohnungen eine angemessene Grofde unter
Beriicksichtigung der Personalzahlen und der allgemeinen und besonderen Bedurf-
nisse der Haushalte haben.

Gemal Nr. 8.5.1 der Verwaltungsvorschrift zur Sicherung von Bindungen in der so-
zialen Wohnraumférderung nach Wohnungsbindungsgesetz und Wohnraumforde-
rungsgesetz (VwV-SozWo 2004), Amtsblatt Schleswig-Holstein 2004, S. 548, sind
der Berechnung der Mietobergrenzen folgende Zahl der Wohnradume bzw. Wohnfla-
chengréRen zugrunde zu legen: Alleinstehende bis zu 50 m?; Haushalte mit 2 Perso-
nen 2 oder bis zu 60 m?, mit 3 Personen 3 oder bis zu 75 m?, mit 4 Personen 4 oder
bis zu 85 m?. Fur jede weitere haushaltsangehérige Person im Sinne des § 18 WoFG
erhdht sich die angemessene WohnungsgréRe um einen Raum oder um 10 m?
Wohnflache. '

Qualitatsstandards fur Mietwohnungsbau, fur EigentumsmaRnahmen usw. sind in der
Anlage zur Soziale Wohnraumférderung in Schleswig-Holstein Wohnraumférde-
rungsbestimmungen (WFB), aufgefiihrt. Die dazu letzte Anderung des Erlasses des
Innenministeriums vom 16.11.2009 — IV 623 wurde noch nicht im Amtsblatt veréffent-
licht und ist noch nicht gltig.

Es wurde festgesetzt, dass in den Gebieten WA 3 und 4 mindestens 30 % der
Wohneinheiten als Wohnflachen zu errichten sind, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumfoérderung gefordert werden kénnten (siehe Teil B Text | Ziffer 5.1).
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6.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Teil B Il)

Die gestalterischen Festsetzungen dienen im Wesentlichen dem angestrebten ge-
schlossenen Siedlungsbild und der Vermeidung von Konflikten zwischen den Nach-
barn aber auch der Vermeidung eines erheblich verschlechterten Wasserhaushalts.
Mit gestalterischen Festsetzungen wird ein MindestmaR an Ubereinstimmung und
Harmonie angestrebt, wodurch die notwendige stadtebauliche Einbindung erreicht
und eine Planungssicherheit fir die zuklnftigen Bewohner verstarkt wird.

Fassaden

Fassaden der Hauptgebaude sind in Verblendmauerwerk, in Putz oder geschlammt
in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen, weilen und beigen Farbténen zulassig.
Diese Materialien und Farben sind bereits im Plangebiet vorhanden und werden da-
her wieder aufgegriffen. Untergeordnete Gebaudeteile aber héchstens 20% der Fas-
saden sind in Holz zulassig (siehe Teil B Text Il Ziffer 2.1).

.Um fir den Wettbewerbsbereich, insbesondere fiir das Baufenster der ,Stadtkrone®,

eine Unterteilung der Fassade zu erreichen, sind im westlichen Baufenster des WA 4
Fassaden von Gebauden bzw. aneinandergebauten Gebauden mit einer Lédnge von
mehr als 12,0 m gestalterisch durch einen Wechsel mindestens des Materials, der
Farbgebung oder der Fassadenaufteilung in eigenstandige, anemandergefugte Ge-
baude aufzuteilen (siehe Teil B Text Il Ziffer 2.2).

Sichtbare Kellergeschosse sind gestalterisch durch einen Wechsel zum Erdgeschoss
mindestens des Materials oder der Farbgebung in eigenstandige Geschosse abzu-
grenzen. Es gelten die gestalterischen Festsetzungen fir Einfriedungen und Stitz-
mauern. Dies verhindert eine verzerrte Wahrnehmung von Fassaden und optisch zu
hohe Fassadenansichten.

AuRenwénde von Garagen, Carports und Nebengebauden sind in Material und Far-
be der Hauptgebaude oder in Holz auszubilden (siehe Teil B Text |l Ziffer 2.3).

Dachform und Dachneigung

Als Dachformen sind fur die Hauptgebaude Sattel-, Walm-, Krlippelwalm- und Man-
sarddéacher zulassig. Diese Dachformen sind im Plangebiet vorhanden und sollen
daher auch zukunftig méglich sein.

Untergeordnete Gebaudeteile sowie Dachformen von Hauptgebauden innerhalb der
ndrdlichen Baufenster der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und 2 und des 6stlichen
Baufensters des WA 3 sind hiervon ausgenommen.

In den nérdlichen Baufenstern der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und 2 und im
ostlichen Baufenster des WA 3 sind fir die Hauptgeb&ude ausschlieBlich Griinda-
cher zulassig. In den nérdlichen Baufenstern der Allgemeinen Wohngebiete WA 6
und 7 sind auch Flachdacher zulassig, wenn sie als Griindach ausgefiihrt werden.

Dies dient der Verringerung des Oberflachenabflusses und der Erh6hung der Ver-
dunstung im Plangebiet. Da Griindacher jedoch bisher nicht in der Umgebung des
Plangebietes anzutreffen sind, gilt diese Vorgabe zum einen fir die Gebaude in
.zweiter Reihe®, so dass diese Bauweise hinter die teilweise erhaltenswerten Gebau-
de zuricktritt. Zum anderen ist diese Vorgabe im 6stlichen Baufenster des WA 3
festgesetzt, da hier ein Griindach aufgrund des Gelandeanstiegs von der Kénigstra-
Re nur sehr eingeschrankt sichtbar ist. Somit wird im Zuge der Nachverdichtung Sor- -
ge um den Zustand des vorhandenen Wasserhaushalts getragen und eine weitere
Verschlechterung in Folge der Nachverdichtung minimiert.
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Das vorhandene Wohngeb&ude im noérdlichen Baufenster des WA 1 (KénigstralRe
34a) geniel3t Bestandsschutz. Neu geplante Wohngebdude mussen sich an die ge-
stalterischen Festsetzungen halten.

Im WA 4 sind fur die Umsetzung der ,Stadtkrone® die Dachneigungen der Hauptge-
baude ausschliellich von 60° bis 69° zulassig. Ohne mindestens 60° geneigte Dach-
flachen ginge der gewollte Charakter der Gebaude verloren. Steiler geneigte Dach-
flachen ab 70° Dachneigung sind in der einzuhaltenden Abstandsflachenregelung
gemal LBO in ihren Abstandsflachen gréRer zu berechnen. Die geplante relativ en-
ge Gebaudestellung ware dann nicht mehr méglich (siehe Teil B Text 1l Ziffer 1.2).

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist, abgesehen von den Griundéachern, mit
Materialien in rétlichen, schwarzen, braunlichen und anthraziten Farbténen zulassig.
Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien mit Ausnahme von Solaranlagen sind
unzulassig, um eine Beeintrachtigung des Stadtbildes zu vermeiden. Auch die fest-
gesetzten Dachfarben sind im Plangebiet vertreten und sollen daher auch zukunftig
zulassig sein (siehe Teil B Text Il Ziffer 1.3). '

Dachflachen von Nebenanlagen sind als Griindach herzustellen. Auch dies dient der
Verbesserung des Wasserhaushalts im Plangebiet.

Freiflachen

Die oberen Abdeckungen von Tiefgaragen missen eine Begriinung mit einem Sub-
strat von mindestens 0,5 m aufweisen, soweit sie nicht als private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt sind oder bebaut werden (siehe Teil B
Text Il Ziffer 4.1). Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur
eine andere zulassige Nutzung benétigt werden, géartnerisch zu begriinen (siehe Teil
B Text Il Ziffer 4.2). Somit wird sichergestellt, dass ausreichend Grinflachen im
Plangebiet angelegt werden und der Wasserhaushalt im Plagebiet nicht unnétig ver-
schlechtert wird.

Einfriedungen

Stutzmauérn sind nur aus Natursteinen, bossierten Steinen (geschlagene Steine),
gebrannten Steinen oder als verputzte Flachen in den fir die Fassaden der Haupt-
gebaude zugelassenen Farbtdnen zulassig (siehe Teil B Text Il Ziffer 5.1).

Innerhalb der privaten Griinflachen sind keine Einfriedungen zulassig (siehe Teil B
Text Il Ziffer 5.2).

Zu den offentlichen und privaten Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind Einfriedungen nur als Holzstaketenzaune oder als Hecken
aus einheimischen Laubgehdélzen bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Ergénzend
diirfen zum Schutz des Grundstiickes innenseitig hinter die Hecken Stabmattenzau-
ne bis zu einer Héhe von 1,2 m angelegt werden. Flachige Kunststoffmaterialien sind
ausgeschlossen (siehe Teil B Text Il Ziffer 5.3). Die Begrenzung der Héhe der Stra-
Renseitigen Einfriedungen auf 1,2 m soll die optische Einengung des StralRenraumes
vermeiden und bessere Sichtverhaltnisse in den StralRenverkehr im Bereich der All-
gemeinen Wohngebiete 1, 2, 5, 6 und 7 erméglichen. Gleichzeitig sind die Héhenbe-
grenzungen so gewahlt, dass die Funktion der Einfriedung sichergestellt bleibt. Dies
dient auch der Verkehrssicherheit im Bereich der Grundstiickszufahrten.

Um eine ansprechende Gestaltung des offentlichen Raumes zu erreichen und Beein-
trachtigungen durch Abfallbehaltersammelplatze zu vermeiden, sind oberirdische
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Mullstandorte dauerhaft zu den éffentlichen und privaten Verkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit einer Hecke aus einheimischen
Laubgehdlzen bis zu einer Héhe von 1,8 m einzugriinen (siehe Teil B Text Il Ziffer
5.4).

Sichtschutzzaune sind nicht zulassig (siehe Teil B Text Il Ziffer 5.5).

Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, um die Nutzung von er-
neuerbaren Energien zu ermdéglichen. Die Neigung und Ausrichtung darf bei geneig-
ten Dachflachen von der Dachneigung nicht abweichen. Bei Griin- und Flachdachern
kann die Neigung der Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen von der Dachnei-
gung abweichen. Diese Vorgaben wurden getroffen, um ein harmonisches Ortsbild
mit ansprechendem Wohncharakter zu erhalten (siehe Teil B Text Il Ziffer 1.4).

Werbeanlagen
Im Plangebiet gilt die Werbesatzung der Stadt Bad Oldesloe.
Abgrabungen/Aufschittungen

Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur zum Zweck der Einfigung baulicher An-
lagen einschlieBlich Terrassen bis insgesamt maximal 1,0 m Héhe zuldssig (siehe
Teil B Text | Ziffer 7.1). Im WA 4 sind aufgrund des bewegten Gelandes Aufschiit-
tungen und Abgrabungen bis insgesamt maximal 2,5 m Héhe zulassig (siehe Teil B
Text | Ziffer 7.2). Stutzwande zur Terrassierung des Grundstiickes sind bis zu einer
sichtbaren Héhe von maximal 1,0 m zulassig. Diese Regelung gilt nicht fiir Tiefgara-
gen (siehe Teil B Text | Ziffer 7.3). Der Geldndeverlauf ist im Bereich der unbebauten
Baugrundstiicksflachen und Griinflachen zu erhalten bzw. nach Abschluss der Bau-
arbeiten wieder herzurichten (siehe Teil B Text | Ziffer 7.4).

Somit wird sichergestellt, dass nur in dem erforderlichen Maf in das Gelande einge-
griffen wird.

6.4 Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude/Mindestgrundstiicksgrofe

Um eine zu hohe Wohnungsdichte im WA 1 zu vermeiden, ist hier je Einzelhaus nur
maximal eine Wohneinheit zuldssig. Dies soll sicherstellen, dass hier kein Ge-
schosswohnungsbau o0.4. entsteht. Weiterhin wird mit der Reduzierung auf maximal
1 Wohneinheit sichergestellt, dass auch die erforderlichen Stellplatze auf den Grund-
sticken hergestellt werden kénnen.

6.5 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Der 6stliche Bereich des Plangebietes ist ab dem Grundstiick Kirchberg 5 durch eine
geschlossene Bauweise gepragt. Hinzu kommt, dass die Gebaudefronten bis an die
StralRenverkehrsflachen reichen. Diese Bauweise setzt sich in 6stliche Richtung ent-
lang der Stral’e sowie 6stlich des Kirchhofes fort und gibt somit der Freiflache um die
Peter-Paul-Kirche eine deutliche Raumkante. Um diese besondere stadtebauliche
Situation zu erhalten, sind die Kanten der Bebauung bzw. die Grenze zur Stral’en-
verkehrsflache mit einer Baulinie festgesetzt. Um die vorhandene Bebauung in ihrer
vollen Tiefe an den Kirchberg heranzuriicken ist auch ein Teil der Gebaudeseite am
FuBRweg zur nérdlichen Briicke mit einer Baulinie festgesetzt.

Die Gebaude am Kirchberg, einschlieBlich des Geb&audes Kirchberg 6, wurden durch
neuere Anbauten auf den nérdlichen Grundstiicksflachen erganzt. Diese sollen teil-
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weise abgerissen und erneuert werden. Die festgesetzten Baugrenzen beriicksichti-
gen die aktuellen Planungen in Abstimmung mit den Denkmalschutzbehérden und
den im Osten vorhandenen Bestand. Da diese Gebaudeteile aufgelockert entstehen
sollen, um eine ausreichende Belichtung und Bellftung zu gewahrleisten, ist fur die
nordlichen Baufenster des WA 7 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Ge-
baude sind hier mit seitlichen Grenzabsténden zu errichten. Zu den sudlich angren-
zenden Baufenstern darf angebaut werden. Da sich im Norden der FuBweg und die
Trave befinden, brauchen in diese Richtung keine Grenzabsténde eingehalten wer-
den, da hier geniigend Freiraum gegeben ist. Hier setzt die Baugrenze den Rahmen
zur maximalen Gebaudeausdehnung (siehe Teil B Text | Ziffer 3.1).

Das villenartige Einzelhaus am Kirchberg 6 besitzt einen Vorgarten und steht etwas
zuriickgesetzt von der StralRenverkehrsflache. Dies ist typisch fur die hier beginnen-
de offene Bauweise. Die Baugrenze wird hier entsprechend zuriickgenommen, um
eine zukunftige Bebauung bis an die StralRenverkehrsflache zu vermeiden.

Dieses Gebaude wird zudem durch ein einzelnes Baufenster eingefasst, um einen
Anbau an das 0stlich benachbarte Gebaude, wie derzeit vorhanden, zukunftig zu
verhindern. Da die Villa renoviert werden soll und in diesem Zuge auch Balkone und
direkt am Gebaude befindliche Terrassen geplant sind, dirfen, wie im gesamten
Plangebiet, untergeordnete Gebaudeteile die festgesetzten Baugrenzen um bis zu
2,0 Meter uberschreiten. Dies darf nur durch gebaudegliedernde Fassadenelemente,
wie Balkone, Erker, Treppenhduser, Vordacher, Terrassen oder Wintergarten, erfol-
gen. lhr Anteil an der Breite der jeweiligen AufRenwand darf insgesamt 30 % nicht
Uberschreiten (siehe Teil B Text | Ziffer 4.1). Die Bestimmungen zu Vorgartenflachen
in den Allgemeinen Wohngebieten sind einzuhalten (siehe Teil B Text | Ziffer 2.6).

Die folgenden Baukérper im westlichen Bereich des Plangebietes sind als Einzel-
hauser mit entsprechenden Grenzabstdnden zu den Grundstiicksgrenzen errichtet.
Da die festgesetzten Baugrenzen die vorhandenen und geplanten Gebaude mit seit-
lichen Grenzabsténden bereits beriicksichtigen, wurde auf die Festsetzung einer of-
fenen Bauweise verzichtet.

Das Baufenster um das Pastoratsgebaude (WA 5) besteht nach Osten und Stdosten
aus einer Baulinie, um dem denkmalgeschiitzten Gebaude, an diesen von &ffentli-
chen Flachen ersichtlichen Gebaudeseiten, gerecht zu werden. Nach Norden und
Westen wurde eine Baugrenze festgesetzt, um hier einen gewissen Spielraum in der
Gebaudeausdehnung zu geben. Das Baufenster ist relativ eng gefasst, da das
denkmalgeschiitzte Gebaude im Westen bereits einen neueren Anbau hat. Weitere
gréRere Anbauten wiirden erhebliche denkmalrechtliche Bedenken auslésen.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen und -linien werden die Freirdume bzw. die Be-
grenzungen durch die stadtbildpragenden Geb&udekanten der Freiflachen des
Kirchhofes im Osten aufgegriffen und in westliche Richtung bis zur KénigstralRe wei-
tergefuhrt.

Dadurch wird ein harmonischer StraRenzug mit Blickachse auf die Peter-Paul-Kirche
erzeugt. :
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Abb. 8: Ausschnitt des Schwarzplanes zum Realisierungswettbewerb mit Raumkante

Das Baufenster des nérdlich angrenzenden Grundstiickes der ehemaligen Moog-
Villa (Kirchberg 6a) ist etwas groRzigiger gefasst, da hier die Brandruine abgeraumt
und eine verdichtete Bebauung in zweiter Reihe entstehen soll. Die Baugrenzen rei-
chen im Siden bis an den geplanten Wohnweg heran, um hier dem StralRenraum
eine Kante zu geben. Weiterhin ist die Tiefe des Baufensters so bemessen, dass ein
Abstand von mindestens 10,0 m zur Trave erhalten bleibt und mdglichst gering in
den Wurzelbereich der benachbarten Eiche eingegriffen wird.

Das Grundstiick der ehemaligen Volkshochschule wird durch neue Gebaude verdich-
tet. Da das Grundstick sehr groRziigig ist und von dem historischen Gebaude nur
der vordere Hauptteil erhalten werden soll, bietet das Grundstiick noch genugend
Flache, um im stdlichen Bereich die lockere Bebauung der Villengrundstiicke ent-
lang der KoénigstralRe zu erhalten. Die Baufenster umfassen hier relativ eng den vor-
deren, zu erhaltenden Gebdudeteil der ehemaligen Volkshochschule und den ge-
planten Neubau, um die lockere Bauweise fortzufilhren und geniigend Freirdaume auf
dem Grundstlck zu belassen.

Das Baufenster der geplanten riickwartigen Bebauung im WA 4 ist sehr eng bemes-
sen, da auch hier ein Abstand von mindestens 10,0 m zur Trave eingehalten wird
und bis an die geplante FuBwegeverbindung herangebaut werden kann. Da hier ein
Gebauderiegel mit einer unterteilten Fassadengestaltung oder ein Gebaudekomplex
als Hausgruppe entstehen soll, ist das Baufenster entsprechend groR} festgesetzt.
Die Bebauung ist hier gemaR den Vorgaben des Realisierungswettbewerbes als
.otadtkrone” vorgesehen und gibt dem entstehenden Freiraum auf dem sidlichen
Grundstiicksteil eine Kante, so dass hier durch die geplante und vorhandene Bebau-
ung ein Quartiersplatz entsteht.

Mit der festgesetzten Firstrichtung, von der um bis zu 10° abgewichen werden kann
(siehe Teil B Text | Ziffer 14.1), wird sichergestellt, dass durch die Dachform (siehe
Teil B Text Il Ziffer 1.1) in Zusammenspiel mit der vorgegebenen Dachneigung (siehe
Teil B Text Il Ziffer 1.2) und Fassadenbreite (siehe Teil B Text Il Ziffer 2.2) auch die
gewiinschte ,Krone“ entsteht.
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Das Baufenster fiir das erhaltenswerte historische Gebaude der Lebenshilfe (Kénig-
strale 34) ist so groRziigig bemessen, dass nérdlich ein groziigiger Anbau oder,
wie im Realisierungswettbewerb dargestellt, ein zweites Gebdude realisiert werden
kann. Die sudliche Baugrenze verlauft direkt am Bestandsgebdude, da das erhal-
tenswerte historische Gebaude beriicksichtigt werden muss. Das Baufenster ist ge-
teilt, da fur das nordliche Baufenster ausschlieRBlich Griindacher zulassig sind (siehe
Teil B Text | Ziffer 13.7 und |l Ziffer 1.1).

Die Baugrenzen im WA 1 orientieren sich an den Bestandsgeb&auden und lassen zu-
dem noch etwas Freiraum. Da das Wohngebaude KénigstralRe 35 die Grenzabstan-
de gemal LBO S-H teilweise nicht einhalt, weichen hier Baufenster und Baukdrper
teilweise voneinander ab. Da das Gebaude mit seiner Gebaudefront direkt an die
Grundstiicksgrenze zur StraBenverkehrsflache der Schultwiete gebaut wurde und
dies fur die hier pragende offene Bauweise vollig untypisch ist und zudem zur stadti-
schen Griinanlage eine lockere Bebauung gewollt ist, wurde die Baugrenze hier et-
was zurlickgenommen. Sie orientiert sich am benachbarten historischen Bestands-
gebdude der Lebenshilfe (KonigstraBe 34). Zur ostlichen Grundsticksgrenze wird
der erforderliche Mindestabstand von 3,0 m ebenfalls nicht eingehalten. Da hier das
benachbarte Grundstiick jedoch nur mit einem Carport bebaut und zur ErschlieBung
des ruckwartigen Wohnhauses dient, wurde die Baugrenze hier auf die Grund-
stiicksgrenze gelegt. Somit wird hier der Geb&udebestand berucksichtigt.

Die vorhandenen Wohngeb&ude genieRen Bestandsschutz. Neu geplante Wohnge-
baude mussen sich an die festgesetzten Baugrenzen bzw. die Vorgaben der LBO SH

teilweise unter Eintragungen von Baulasten zur Sicherung der Abstandsflachen, hal-
ten.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind in den Vorgartenflachen, d.h. zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien sowie
deren Verlangerung, bauliche Anlagen unzulassig. Als Ausnahmen kénnen zugelas-
sen werden:

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,

e bauliche Anlagen, die nach der Landesbauordnung (LBO) in Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kénnen, wenn die Bauflucht mehr als 5,0 m
zur StraRenbegrenzungslinie einhalt und

e Windfange, wenn sie eine Tiefe von 2,0 m und eine Flache von 6,0 m? nicht Uber-
schreiten.

Von dieser Vorschrift werden Stellplatze, Terrassen, Stiitzmauern, Einfriedungen und

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO nicht beriihrt (siehe Teil B Text |
Ziffer 2.6).

Damit wird erreicht, dass Nebenanlagen, wie Garagen, Carports oder ahnliche Anla-
gen einer Ausnahmegenehmigung bediirfen und somit die Stadt priifen kann, ob sich
diese Anlagen harmonisch in das Stadtbild einfugen werden.

6.6 Hoéhe und Hohenlage baulicher Anlagen

Um eine beliebige Héhenentwicklung zu vermeiden, wurden neben den Geschossig-
keiten maximale Gebaudehohen festgesetzt. Diese orientieren sich an den Be-
standsgebauden, der umgebenden Bebauung, den Ergebnissen des Realisierungs-
wettbewerbs und teilweise an den Vorgaben der Unteren Denkmalschutzbehdérde.
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Im WA 1 ist eine eingeschossige Bauweise und Gebaudehdhen von etwa 9,0 m fest-
gesetzt. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung und unterstiitzt die gewollte auf-
gelockerte Bauweise an der &ffentlichen Grinflache. Im WA 2 ist eine zweigeschos-
sige Bauweise und ebenfalls Gebdudehdhen von etwa 12,0 m festgesetzt. Dies ent-
spricht der zweigeschossigen Bauweise mit flach geneigtem Dach und in etwa der
Gebdudehdhe des Gebaudes der Lebenshilfe. Somit wird Bezug auf die vorhande-
nen Wohnhauser und den stadtbildpragenden Bestand genommen.

Im WA 3 ist der vordere Gebaudeteil der ehemaligen Volkshochschule mafRgeblich.
Demnach ist hier eine Gebdudehéhe von etwa 13,0 m zulassig. Durch den Gelande-
anstieg des ehemaligen Burgbergs sind die Hohenfestsetzungen tiber Normalhdhen-
null (NHN), mit 30,0 m G NHN héher als bei dem benachbarten westlichen Wohnge-
biet (WA 2) mit 27,50 m G NHN, obwohl sich die Gebaude in ihrer Héhe nur um einen
Meter unterscheiden.

Hier ist zudem eine zwingend zweigeschossige Bauweise festgesetzt, da dem ge-
geniber liegenden Heimatmuseum / Stadtbibliothek (ehemalige Stadtschule) eine
angemessene Bebauung begegnen soll. Die zwingende Zweigeschossigkeit sowie
die maximale Gebaudehdéhe von etwa 13,0 m gelten fiir das gesamte Teilgebiet
(WA 3), um auch fur den neuen Baukoérper, der auf dem 6stlichen Grundstiicksteil
entstehen soll, ein angemessenes Bauvolumen zu erreichen. Dieses geplante Ge-
baude soll sich zwischen den historischen Gebauden der ehemaligen Volkshoch-
schule und dem Pastorat einfiigen, ohne zwischen den dominanten Nachbargeb&u-
den unterzugehen.

Fiar das ostlich benachbarte Grundstiick des Pastoratsgebdudes ist eine zweige-
schossige Bauweise und eine maximale Gebaudehohe von etwa 13,0 m festgesetzt.
Dies entspricht dem Bestandsgeb&ude, welches wie das Gebaude der Lebenshilfe
und der vordere Gebaudeteil der ehemaligen Volkshochschule als erhaltenswertes
Gebaude gemal Erhaltungssatzung der Stadt Bad Oldesloe eingestuft ist. Zusatzlich
steht das Gebaude unter Denkmalschutz.

Fur das WA 6 ist fiir beide Baufenster eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt.
Aufgrund der Hanglage zur Trave ist die Gebaudehohe fur das stdliche Baufenster
auf maximal etwa 16,5 m (31,50 m U NHN) festgesetzt, wohin gegen fiir das nérdli-
che Baufenster eine maximale Gebaudehdéhe von etwa 7,50 m (22,50 m G NHN)
festgesetzt ist. Dies entspricht der vorhandenen Villa, deren Erdgeschoss durch ei-
nen Sockel erhdéht wird und somit das gesamte Gebaude anhebt. Durch den starken
Gelandeabfall zum nérdlich gelegenen Trave Stadtarm kann der geplante nérdliche
Anbau ebenfalls zweigeschossig ausgebaut werden, ohne den Hauptbaukérper am
Kirchberg zu tiberragen. Durch die geringere zulassige Gebaudehohe, ist ein Staffel-
geschoss wie im WA 7 bei einem Ausbau zu zwei Vollgeschossen jedoch nicht még-
lich. Zudem kénnen im Hang Fensterdffnungen eines Kellergeschosses nach Norden
vollig Uber dem anstehenden Gelande liegen, ohne als Vollgeschoss gewertet zu
werden, wenn die Deckenoberkanten im Mittel weniger als 1,40 m tiber die Gelande-
oberflache hinausragen (§ 2 Abs. 7 LBO S-H).

Da die Gebaude am Kirchberg 3 bis 5 nicht auf einem Sockel bzw. einem tber die
Gelandeoberflache hinausragendem Kellergeschoss stehen, sind die Gebdude in
ihrer Héhe trotz gleicher Geschossigkeit wesentlich kleiner als die westlich benach-
barte Villa. Zudem falit das Gelande in 6stliche Richtung um bis zu etwa 3,0 m ab.
Entsprechend sind hier fir die stdlichen Baufenster maximale Gebaudehdhen von
etwa 11 m (25,00 m G NHN) vorgesehen. Das nérdliche Baufenster der riickwartigen
Bebauung der Grundstiicke Kirchberg 4 und 5 ist mit einer maximalen Gebaudehéhe
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von etwa 7,5 m (21,50 m 0 NHN) festgesetzt. Dies entspricht der geplanten Bebau-
ung des Architekturbiiros Elbstrand & Mannschaft aus Hamburg.

Die Hohenfestsetzung fir den nérdlichen Gebaudeteil Kirchberg 3 wurde mit etwa
11 m (25,00 m U NHN) festgesetzt und nimmt die Gebaudehthe des vorhandenen
modernen Anbaus auf. Durch den Geléndeabfall zur nérdlich gelegenen Trave, ist
hier bei gleichbleibender Gebidudehdhe zum stdlichen Gebaudeteil eine dreige-
schossige Bauweise méglich und vorhanden.

Die geplante rickwartige Bebauung der brach liegenden Grundstiicke der ehemali-
gen Moog-Villa und der ehemaligen Volkshochschule liegt an den steilen Hangen
des Traveufers, die den Burgberg formen.

Hier soll nach den Vorgaben des Siegerentwurfes aus dem Realisierungswettbewerb
gebaut werden. Im Bereich der ehemaligen Moog-Villa sind eine zwingend zweige-
schossige Bauweise und Gebaudehdhen von maximal etwa 15,0 m (32,00 m & NHN)
festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass die entstehenden Gebdude weder zu
hoch hinausragen, noch durch eine zu geringe eingeschossige Bauweise das Ge-
samtgefilige der benachbarten Baukorper stort.

Fur den westlichen Bereich des WA 4, wo die ,Stadtkrone” entstehen soll, ist eine
zwingend dreigeschossige Bauweise festgesetzt. Da die hier gewiinschten steilen
Déacher in ihrer Hohe die benachbarten Gebaude teilweise deutlich iberragen, wur-
den die Gebdudehdhen abgestuft festgesetzt. Somit kann die Gebaudehdéhe in der
Mitte der ,Krone“ bis zu etwa 23 m (41,00 m Gt NHN) betragen, wohingegen die seitli-
chen Gebaudeteile nur eine maximale Héhe von etwa 19 m (37,00 m G NHN) errei-
chen. Dadurch wird sichergestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen der.benach-
barten Wohnbebauung vermieden werden.

Mit diesen Festsetzungen soll, in Kombination mit der festgesetzten GRZ und der

Lage und GréRe der Baufenster eine angemessene Bebauung geplant und erhalten
werden.

Das stadtebauliche Konzept des Siegerentwurfes der Wettbewerbsauslobung wird
mit den vorgegebenen Festsetzungen weitestgehend umgesetzt.

6.7 Verkehrliche ErschlieBung und FuBwegeverbindungen; ruhender Ver-
kehr

Das Plangebiet ist tiber die KonigstraRe, die Schultwiete, einen kleinen Teil der Sali-
nenstrale und den Kirchberg erschlossen. Die Schultwiete, die Kénigstralle, die Sa-
linenstraBe und der stdliche Abschnitt des Kirchbergs sind als ,normale“ Stralen-
verkehrsflachen festgesetzt. Der norddstliche Teil des Kirchbergs ist als Stral3enver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung FuRgéngerbe-
reich festgesetzt, da dies der Bestandssituation entspricht. Dieser Abschnitt des
Kirchbergs kann von Miillfahrzeugen, Feuerwehr, Rettungswagen, aber auch von
Anliegern und Zuliefererverkehr als EinbahnstraRe von Osten kommend befahren
werden.

Durch den starken Gelandeanstieg des Burgbergs sind Grundstiickszufahrten vom
stidlichen Kirchberg und dem 6stlichen Abschnitt der Kénigstrae nicht méglich. Das
Pastoratsgrundstiick und das Grundstiick der ehemaligen Moog-Villa werden von
ihren 6stlichen Grundstiicksseiten dort erschlossen, wo der Kirchberg den Hang hin-
auffuhrt und diese 6ffentliche StraBenverkehrsflache auf gleichem Niveau wie die
Wohnbaugrundstiicke ankommt.
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Hier fuhrt ein FuBweg den steilen Hang zum Traveufer hinab und ber eine Briicke
auf die Altstadtinsel. An diesem Schnittpunkt knipft die geplante Wegeverbindung
durch die Wohngebiete in westliche Richtung an. Gleichzeitig wird der FuRweg am
FuBe der Briicke in 6stliche Richtung entlang des Traveufers weitergefuhrt und an
das erste vorhandene Wegstiick im Nordosten angeschlossen.

Die privaten FuRwege sollen als Wohnweg sowohl fiir Anwohner als auch die Offent-
lichkeit benutzbar sein. Daher sind die privaten Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung ,EigentimerfuBweg zur &éffentlichen Mitbe-
nutzung“ festgesetzt. Sie sind in wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen, um den
ohnehin hohen Versiegelungsgrad im Plangebiet nicht unnétig zu erhéhen (siehe Teill
B Text | Ziffer 8.2).

Die Wegeverbindung in westliche Richtung fuhrt stidlich der geplanten Bebauung in
zweiter Reihe bis zum Grundstiick der Lebenshilfe. Sie zweigt westlich des Pasto-
ratsgrundstiickes zur KoénigstralRe ab. Hier muss der H6henunterschied mit Hilfe von
Treppen Uberwunden werden. Am westlichen Ende des FuBweges weitet sich der
Weg auf und gabelt sich in nérdliche und siidliche Richtung. Im Norden umgeht der
FuBweg die Wohnbauflache des Grundstiickes der Lebenshilfe und endet an der 6f-
fentlichen Griunflache des stadtischen Parks. Im Park soll der Weg barrierearm bis
zur westlich gelegenen Briicke fortgesetzt werden, um hier eine Wegeverbindung
ohne Treppen auf den Kirchberg zu schaffen. Im Stiden mindet der Weg in die Ko-
nigstral®e, dort, wo sich die vorhandene Grundstiickszufahrt befindet und das Gelan-
deniveau dem der KonigstralRe entspricht. Die FuBwegeverbindungen im Plangebiet
sind als private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als ,Eigentimerful3-
weg zur offentlichen Mitbenutzung® festgesetzt. Hier steht der Aufenthalt, das ,sich
Begegnen“ und Spielen im Vordergrund der Nutzung. Ein Befahren dieser Verkehrs-
flachen soll nur in Ausnahmefallen fir Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge oder Mébel-
wagen, aber auch regelmaRig fur Mallifahrzeuge maéglich sein. Dabei kann aufgrund
der festgesetzten Breite der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nur die
Strecke von der Zu- bzw. Ausfahrt an der KénigstralRe bis zur Zu- bzw. Ausfahrt am
Kirchberg befahren werden. Die Abzweigungen in Richtung der stadtischen Griinan-
lage oder mittig zur KénigstraBe sind mit etwa 2,5 m und 3,0 m zu schmal fur die
Fahrzeuge. Weiterhin ist nur ein Befahren in eine Richtung als Einbahnstral3e vorge-
sehen.

6.7.1 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um die ErschlieRung und ausreichend Stellplatze sicherzustellen, ist eine Gemein-
schaftstiefgarage vorgesehen. Sie kann aufgrund des starken Hdhenversatzes zwi-
schen Konigstralle und Burgberg ohne Rampen von der Kénigstralle aus an der 6st-

lichen Grundstiicksgrenze zum Pastoratsgrundstiick unterirdisch in die Wohngebiete
WA 2 bis 4 gefiihrt werden.

Die Gemeinschaftstiefgarage ist nur im Bereich der Umgrenzung von Flachen fir
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Gemeinschaftstiefgarage” zulas-

sig.

Im Wohnquartier des Wettbewerbbereiches sollen oberirdisch keine Stellpléatze ein-
gerichtet werden, um die Aufenthaltsfunktion der halb privaten, halb éffentlichen Frei-
raume nicht zu stoéren. Daher sind fur die Allgemeinen Wohngebiete 3 und 4 Stell-

platze nur unterirdisch im Bereich der Gemeinschaftstiefgarage zulassig (siehe Teil B
Text | Ziffer 9.1).
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Da die benachbarten Wohngebiete bereits bebaut und Stellplatze hier teilweise
schon vorhanden sind, wurde in diesen Bereichen auf eine derart einschrankende
Festsetzung verzichtet. Auch auf dem Grundstiick der Lebenshilfe (Kénigstraie 34)
durfen auBerhalb der Umgrenzung von Flachen fir die Gemeinschaftstiefgarage
Stellplatze oberirdisch erstellt werden. Die Gemeinschaftstiefgarage kann hier erwei-
tert werden, eine Nutzung ist jedoch nicht zwingend vorgeschrieben, da Stellplatze
auch oberirdisch auf dem Grundstiick hergestellt werden kénnen.

Fur die nach § 52 Abs. 1 Landesbauordnung Schl-H. erforderlichen barrierefreien
Wohnungen ist pro Wohnung ein barrierefreier Stellplatz herzustellen (siehe Teijl B
Text Il Ziffer 6.1). Eine barrierefreie Zuganglichkeit zu den barrierefreien Wohnungen
ist sicherzustellen.

Eine Festsetzung der Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen gem. § 84 LBO
(6rtliche Bauvorschriften) wird im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Das Plangebiet
weist eine zentrale und innenstadtnahe Lage auf und ist gut an den OPNV angebun-
den. Aufgrund der bisherigen Erfahrungen zeigt sich jedoch, dass in der Regel ein
Stellplatz je Wohneinheit erforderlich wird. Diese Mindestanforderung solite im Bau-
antragsverfahren von der Bauaufsichtsbehorde berlicksichtigt werden. Nur in Einzel-
fallen ware eine Unterschreitung dieser Anforderung vertretbar, sofern der Nachweis
gefuhrt wird, dass tatsachlich auf das Auto im Haushalt verzichtet wird.

Um den privaten FuBgangerbereich génzlich autofrei zu gestalten sind Kfz-Zufahrten
von den privaten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,Eigentimerful®-
weg zur offentlichen Mitbenutzung® auf die Allgemeinen Wohngebiete 2, 3, 4 und 5
(WA 2-5) und in die Gemeinschaftstiefgarage unzulassig (siehe Teil B Text | Ziffer
6.1).

Um Auffahrten von der westlichen KénigstralRe auf die nérdlichen Wohngebiete zu
vermeiden, ist entlang der Grenze eine Halbkreislinie festgesetzt. Sie regelt das An-
schlussverbot von Bauflachen an die StraBenverkehrsflachen. Lediglich die Ein- und
Ausfahrten an der Konigstrale flr Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Millwagen etc.
und der Gemeinschaftstiefgarage sind ausgespart. Im Bereich der Tiefgaragenzu-
fahrt wird zudem der Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzt.

So wird sichergestellt, dass keine Auffahrten auRerhalb der vorgesehenen Rettungs-
auffahrt und auch keine Auffahrten tiber den Wohnweg in die Baugebiete angelegt
werden. Der private EigentimerfuBweg zur 6ffentlichen Mitbenutzung erhalt damit
die notwendige Aufenthaltsqualitat, die es zum gefahrlosen Kinderspiel, Begegnen
und Verweilen braucht. Um dem Quartier auch an der westlichen Grenze den Cha-
rakter einer autofreien Zone zu verleihen, wurde die Halbkreislinie bis zum Gebau-
deabschluss des historischen Bestandsgebaudes der Lebenshilfe (KénigstralRe 34)
gezogen. Somit sind Zufahrten auf das Grundstiick der Lebenshilfe an der westlichen
Gebaudeseite moglich und die ErschlieBung weiterhin gesichert. Mit etwa 7,0 m zwi-

schen westlicher Grundstiicksgrenze und Bestandsgebaude ist hier ausreichend
Platz vorhanden.

Um der vorhandenen Wohnbebauung am Kirchberg 6 die Méglichkeit zum Befahren
der westlichen Grundstiicksgrenze und die Einrichtung von mehreren Stellplatzen
senkrecht zur westlichen Grundstiicksgrenze zu geben, schrankt die private Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,EigentimerfuBweg mit &ffentlicher Mit-
benutzung" eine Zufahrt auf das WA 6 nicht ein. Durch die verdichtete Bauweise sind
Stellplatze hier an anderer Stelle kaum und in dem geplanten Umfang nicht méglich.
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6.7.2 Ruhender Verkehr

Der Bedarf an éffentlichen Parkplatzen fur die neuen Wohngebiete wird im &ffentli-
-chen StralRenraum der Konigstrale und dem Parkhaus Koénigstralle, hauptsachlich
jedoch in der unterirdischen Tiefgarage gedeckt. Mit der Ein- und Ausfahrt der ge-
planten Gemeinschaftstiefgarage entfallen 7 offentliche Parkplatze, die entlang der
KonigstraBe in Schragaufstellung vorhanden sind. Je nachdem in welche Richtung
sich die geplante Befahrbarkeit des privaten FuBweges mit der Zweckbestimmung
.EigentimerfuBweg zur 6ffentlichen Mitbenutzung“ richtet, entfallen bei einer Aus-
fahrt in die KénigstralRe weitere 2 Parkplatze. Bei einer Ausfahrt in den Kirchberg ent-
fallen keine weiteren o6ffentlichen Parkplatze.

6.7.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachste Bushaltestelle befindet sich in der Konigstralle westlich des Heimatmu-
seums direkt angrenzend an das Plangebiet. Sie wird regelmafRig von den Linien
8103 (Stadtverkehr ZOB), 8142, 8145 und 8146 (ZOB-Berufsschule) des HVVs an-
gefahren.

6.7.4 Sichtdreiecke

Gemal der Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen (RASt Ausgabe 2006) missen
an Knotenpunkten fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBganger Mindest-
sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen Sichthindernissen, par-
kenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder
moglich. Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

In der Planzeichnung werden die Sichtfelder fur die Anfahrsicht dargestellt. Als An-
fahrsicht wird die Sicht bezeichnet, die ein Kraftfahrer haben muss, der mit einem
Abstand von 3,00 m vom Auge des Kraftfahrers aus gemessen vom Fahrbahnrand
der Ubergeordneten Strale wartet. Die Schenkellange der Sichtfelder bemisst sich
nach der zulassigen Héchstgeschwindigkeit und ist hier mit 30,0 m dargestellt, da die
StraBen im Plangebiet zu einer Tempo-30-Zone gehdéren.

Die erforderlichen Haltesichtweiten von 22,0 m werden eingehalten. Die Sichtfelder
an Uberquerungsstellen und Warteflachen von FuBgangern und Radfahrern wurden
nicht eingezeichnet, da sich die Bestandssituation des FuRgangeriberweges zur
Stadtbibliothek nicht verandert.

6.8 Darstellung der Belange von Natur und Landschaft

Die Bestandssituation von Natur, Landschaft und Klima wird unter Kapitel 4.6 erlau-
tert.

6.8.1 Griinordnerisches Leitbild

Der von Westen nach Osten verlaufende Griinzug stdlich der Trave soll als histori-
sches Element (stdliche Begrenzung der historischen Altstadt) und als Biotopvernet-
zung erhalten bleiben. Deshalb wurde bei der Auslobung des Wettbewerbes auf eine

Bebauung der Parkanlage im westlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 118 ver-
zichtet.
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Unterstiitzt wird das o.g. Ziel durch Festsetzungen einer privaten Grunflache am
Nord-rand des Geltungsbereiches, einer 6ffentlichen Parkanlage im Westen, einer
privaten Grinflache stidlich des Pastoratsgebdudes und einer verhaltnismagig gerin-
gen Baudichte in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5.

Zusammen mit der westlich angrenzenden Parkanlage, dem Flussbett und dem Ufer
der Trave und den im Stuidosten angrenzenden Griinflaichen der Peter-Paul-Kirche
wird auch nach Realisierung der geplanten Bebauung das o.g. Ziel gewahrt bleiben.

6.8.2 Eingriffsminimierung und -vermeidung

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (S1, S2
und. S3) sind die Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet (siehe
Nebenkarte 1). Aufgrund dieser vorhandenen Bodenbelastungen im Uferbereich der
Trave und die damit vorhandene Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt, hat sich die
Stadt dazu entschlossen, eine Bodensanierung in diesen Bereichen sicherzustellen.
Da fur die Bodensanierung die vorhandenen Gehélze entfernt werden mussen, wird
mit einem entsprechend groRen Eingriff in die Vegetation gerechnet.

Um eine Pufferzone zum Trave-Stadtarm dennoch sicherzustellen ist ein etwa 5,0 m
breiter Geholzstreifen im Uferbereich als anzupflanzen festgesetzt. Im &stlichen Be-
reich, wo bisher keine Bodenbelastungen nachgewiesen wurden, ist der Gehdlzbe-
stand zu erhalten und in seinen Liicken mit standortheimischen Gehélzen zu ergan-
zen (siehe Teil B Text | Ziffer 12.2). Der belastete westliche Uferbereich ist nach Aus-
tausch und fachgerechter Entsorgung der Béden durchgehend mit standortheimi-
schen Gehdlzen zu bepflanzen. Diese sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen (siehe Teil B Text | Ziffer 12.4).

Der westlichste Uferbereich ist ab dem Grundstiick der Lebenshilfe (Kénigstralle 34)
mit einen etwa 10,0 m breiten Gehdlzstreifen anzupflanzen.

Im Bereich der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind bei Veranderungen der Uferbereiche zur Tra-
ve diese naturnah zu gestalten (siehe Teil B Text | Ziffer 8.1).

Diese Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen dienen auch dem Artenschutz.
Erganzende MaRnahmen, wie ein Lichtkonzept und Bauzeitenregelungen, die nach-
folgend genannt werden, entstammen der Faunistischen Potenzialanalyse, FFH- und
Artenschutzpriifung des Biologenbiiros BBS Greuner-Pénicke.

Mit diesen MaRnahmen sollen erhebliche Eingriffe in Flora und Fauna angrenzend
an das FFH-Gebiet minimiert und vermieden ‘werden. Eine Pufferzone zum Trave-
Stadtarm (FFH-Gebiet) wird mit der Anpflanzung und dem teilweisen Erhalt der Ge-
hoélze erreicht. Somit wird in Kombination mit einem Lichtkonzept ein Dunkelkorridor
geschaffen, der erhebliche Eingriffe fir lichtempfindliche Fledermausarten vermeidet.
Das Lichtkonzept regelt, dass Wanderwege innerhalb des Plangebietes entlang des
Trave-Stadtarms insekten- und fledermausfreundlich gestaltet werden.

Baume ab einem Stammumfang von 100 cm innerhalb der &ffentlichen und privaten
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen (siehe Teil B Text | Ziffer 12.3). Innerhalb der
stadtischen Parkanlage konnte der Altlastenverdacht ausgeraumt werden. Somit wird
die Bestandssituation des stadtischen Parks mit seinen wertvolleren Uferbereichen
erhalten. Vom geplanten privaten FuBweg zur 6ffentlichen Mitbenutzung soll ein Weg
" noérdlich des WA 1 und 2 an die vorhandenen Wege in der Parkanlage anschlieRen.
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Weiterhin ist zwischen der 6stlichsten Bricke und der mittleren Briicke im Plangebiet
eine FuBwegeverbindung entlang des Gehdlzstreifens geplant.

Da fur diese FuBwegeverbindungen ein fledermaus- und insektenfreundliches Licht-
konzept einzuhalten ist, wird davon ausgegangen, dass sich die Planung hier nicht
erheblich auf das FFH-Gebiet der Trave auswirkt.

Die Pufferzone entlang des sudlichen Traveufers erstreckt sich in éstliche Richtung
Uber die gesamte Breite des Plangebietes. Da an der nordéstlichen Plangebietsecke
der geplante FuBweg an einen vorhandenen Wegeabschnitt anschlieBen soll und
hier ein nur etwa 3,0 m breiter Uferstreifen vorhanden ist, verjliingt sich der festge-
setzte Gehodlzstreifen etwa auf Hohe des Grundstiicks Kirchberg 4.

Lichtkonzept (siehe IV Hinweis 1.1.3)

Die Helligkeit aller Beleuchtungen von Wanderwegen entlang des Trave-Stadtarms
innerhalb des Geltungsbereiches ist auf einem minimal notwendigen Niveau zu hal-
ten. Leuchtkdrper sind in geringer Héhe zu installieren und baulich so zu gestalten,
dass eine Lichtabstrahlung ausschlieBlich nach unten stattfindet. Zur Beleuchtung
sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LEDs mit warmwei-
Rem Licht zu wahlen. Es ist durch geeignete Pflanzungen sicherzustellen, dass der
Trave-Stadtarm angrenzend an das Plangebiet frei von zuséatzlicher Beleuchtung
bleibt, um die hier verbleibenden Fledermausquartiere sowie installierte Ersatzquar-
tiere nicht zu entwerten. Ziel ist ein Dunkelkorridor entlang des Gewassers.

Somit werden ausreichend MalBnahmen zur Vermeidung von erheblichen Auswir-
kungen der Wege- und Gebaudebeleuchtung sichergestellt.

Gleichzeitig wird durch die Ergédnzung der vorhandenen ruderalen Stauden- und
Brombeerflur mit mehr und insbesondere héheren Gehdlzen eine bessere Abschir-
mung erreicht.

Da die FuBwegeverbindung durch das Plangebiet im Bereich der brachliegenden
Grundstiucke (Wettbewerbsbereich) hinter die geplanten Gebaude verspringt, sind
Auswirkungen durch diesen FulBweg auf den nérdlichen Trave-Stadtarm nicht gege-
ben.

Lichtkonzept wahrend der Bauphase (siehe IV Hinweis 1.1.4)

Eine Beleuchtung von Baustellenbereichen in der Aktivitatszeit der Fledermause
(Marz bis November) ist nachts/abends ab der Dammerung unzulassig bzw. bei Not-
wendigkeit so herzustellen, dass nachweislich ein Dunkelkorridor tiber dem Gewas-
ser erhalten bleibt.

Somit wird sichergestellt, dass es auch wahrend der Bauphase zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen fur lichtempfindliche Fledermause kommt.

Geholze

Die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen (siehe Teil B Text | Ziffer 12.1). Somit
wird sichergestellt, dass die beiden geschitzten Baume im Plangebiet, die durch die
geplanten baulichen Anlagen erheblich beeintrachtigt werden kdnnten, erhalten wer-
den.

Auf eine Einhaltung der Vorgaben zum Schutz von Baumen wéhrend der Bauarbei-
ten gem. RAS-LP 4 wird hingewiesen. '
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Da die anderen Baume im Plangebiet, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Bad Oldesloe fallen, nicht direkt durch wesentliche Veranderungen der Bestandssi-
tuation beeintrachtigt werden, werden sie nicht zusatzlich als zu erhalten festgesetzt.

Baume ab einem Stammumfang von 100 cm innerhalb der &ffentlichen und privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen (siehe Teil B Text | Ziffer 12.3). Damit wird si-
chergestellt, dass die landschaftsbestimmenden Badume in der stadtischen Grinan-
lage und im Pastoratsgarten erhalten bleiben. Diese Frei- bzw. Grinflachen mit ih-
rem alten Baumbestand bilden in Zusammenhang mit dem Kirchberg eine griine
Achse und charakterisieren dieses Quartier.

Baufeldfreimachung

Zum Schutz von Brutvégeln (AV-1) sind Baumféllungen, Vegetationsbeseitigungen,
Baufeldfreimachungen und Eingriffe in Bestandsgebdude sowie Abtransport von
Schnittgut, Stammen, Schutt etc. nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des
jeweiligen Folgejahres durchzufiihren. Eine Beachtung der Bauzeitenregelung fur
Fledermause ist dabei erforderlich.

Zum Schutz von Fledermausen (AV-2) sind Eingriffe in Gebaude nur dann zul&ssig,
wenn keine Fledermause geschadigt werden:

Gebaudeabrisse erfolgen aulerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase zwischen
dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres, sofern ein Negativhach-
weis (keine Tiere vorhanden) vorliegt. Furr alle Gebaude, auBer fur das verfallene
Gebaude Kirchberg 6a (ehem. Moog-Villa), ist somit im Winter vor Abriss eine Pri-
fung auf Winterquartierpotenzial erforderlich. Damit die dann nétigen Regelungen
vorab erfolgen kénnen, ist die Uberpriifung im Sept./Okt. sinnvoll. Bei Vorkommen
von Tieren in Gebduden ist ein Abriss unzulassig, ggf. ist eine Umsiedlung mit Aus-
nahme nach § 45 BNatSchG maoglich. Die Regelungen sind auf Ebene des Bauan-
tragsverfahrens zu konkretisieren.

Baumfallungen und Geholzrodungen sind nur dann zulassig, wenn keine Fledermé&u-
se geschadigt werden:

Baume und Geholze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm (Einzelquar-
_tiers- und Wochenstubeneignung): Fallung zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02.
des jeweiligen Folgejahres. GréRere Baume erfordern eine Héhenkontrolle im Sep-
tember / Oktober und Verschluss, wenn nicht besetzt, so dass poten2|elle Winter-
quartiere im Winter keine Tiere aufweisen.

Zusammengefasst ergibt sich fiir Eingriffe in Gebaude, Baumfillungen, Geholzbesei-
tigungen etc. ein Zeitfenster zwischen Anfang Dezember und Ende Februar. Dies gilt
aktuell fur das verfallene Gebaude Kirchberg 6a (ehem. Moog-Villa), fur die mogli-
chen spateren weiteren Eingriffe in Gebaude tiber Bauantrage ist dieses auch zu be-
achten. Sofern durch Uberpriifung oder Kartierung Negativhachweise vorliegen, kann
auf die Bauzeitenregelung verzichtet werden.

Vergrdmung
Nach der Baufeldfreimachung missen weitere Bauarbeiten vor der Brutperiode, also
vor dem 1. Méarz beginnen, damit sich die Végel hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl an-
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passen koénnen. Fallt der Beginn der Bauarbeiten in die Brutperiode, sind geeignete
Vergramungsmaflnahmen vorzunehmen.

6.8.3 Eingriffsermittlung und Eingriffsbewertung, Ausgleichsmafnahmen
Boden

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zug'e der Nachverdichtung
eine hohere Versiegelung im Plangebiet zulassig.

Die vorhandene Versiegelung im Plangebiet betréagt einschlieBlich der vorhandenen
StralRenflachen der Schultwiete, KénigstralBe und Kirchberg insgesamt rd. 0,74 ha.
Davon sind ca. 4.821 m? auf die bestehenden Gebaude und Nebenanlagen zurlick-
zufuhren.

Fir neue Gebaude, Wegeverbindungen und eine Gemeinschaftstiefgarage ist unter
Berticksichtigung der unterschiedlich festgesetzten GRZ in den einzelnen Wohnge-
bieten eine Neuversiegelung von insgesamt ca. 2.477 m? im Plangebiet zulassig.

Ein geringer Flachenanteil wird hierbei teilversiegelt oder von einer Teilversiegelung
in eine Vollversiegelung Gberfiihrt. Der GroRteil der geplanten Flachen wird vollver-
siegelt. Auf ca. 136 m? findet eine Entsiegelung durch Abriss eines Gebaudes ohne
Neubebauung der Flache statt. Im Bereich der nérdlichen Baufenster im WA 1 und 2
und im 6stlichen Baufenster des WA 3 sind nur Griindacher zulassig. Da im Bereich
des WA 1 bereits ein Wohnhaus steht und Bestandsschutz geniel3t, kann eine An-
rechnung hier nicht erfolgen. Der nérdliche Grundstiicksteil des WA 2 sowie der 6st-
liche Grundstiicksteil des WA 3 ist unbebaut und kann nachverdichtet werden. Da
hier zwingend mit Griindach gebaut werden muss, wird die Bemessung des Versie-
gelungsumfanges um die Halfte der hier zulassigen begrunten Dachflache reduziert.

Die privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,EigentiimerfuBweg zur
offentlichen Mitbenutzung“ sind ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Belagen her-
zustellen, um die notwendige Versiegelung so gering wie méglich zu gestalten.

Nachfolgend werden an Hand einer Tabelle die vorhandenen und geplanten Voll-
und Teilversiegelungen der einzelnen Wohngebiete und Verkehrsflachen aufgezeigt
sowie der erforderliche Flachenbedarf zum Ausgleich ermittelt.
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Flachen, die unversiegelt waren und mit Festsetzung des B-Planes voll versiegelt
werden kénnen, werden gemall Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutz-
- rechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ zum Erlass ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® mit einem Aus-
gleichsfaktor von 0,5 angerechnet. Flachen, die nach Festsetzung des Bebauungs-
planes in wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen sind, werden gem. Anlage zum
0.g. Erlass mit einem Ausgleichsfaktor von 0,3 angerechnet. Flachen, die bereits teil-
versiegelt sind und nun voll versiegelt werden kénnen, werden mit einem Ausgleichs-
faktor von 0,2 angerechnet, da dies die Differenz von teilversiegelten Flachen zu
vollversiegelten Flachen ergibt.

Da auch ein Nebengebaude im Uferbereich des Stadtarms abgerissen wird und die
Flache als private Grunflache teilweise mit der Zweckbestimmung naturnaher Ge-
hélzstreifen und teilweise als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, hier naturnah zu gestalten, festge-
setzt ist, wird diese Flache (136 m?) dem Ausgleichsbedarf abgezogen. Hier wird ei-
ne versiegelte Flache entsiegelt und teilweise als Mahwiese, teilweise als naturnaher
Gehdlzstreifen entwickelt. Da im noérdlichen Baufenster des WA 2 und im &stlichen
Baufenster des WA 3 mit Griindach gebaut werden muss, kann der Flachenbedarf
gem. der Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsreg-
lung in der verbindlichen Bauleitplanung um die Halfte der Flachen begrinter Dacher
ermaligt werden. Daher werden 239 m? von der zu erwartenden Griindachflache
(insgesamt 478 m?) vom Ausgleichsbedarf abgezogen.

Demnach besteht ein Ausgleich fur Eingriffe in den Boden von insgesamt 894 m?.
Der Ausgleich erfolgt durch Inanspruchnahme von 5.485 m? auf dem Okokonto
,GroBer Teich” Flurstiick 1/6, Flur 6 Gemarkung Rethwischfeld.

Pflanzen

Im Bebauungsplan ist zum Schutz des Menschen vor Direktkontakt mit erheblich be-
lasteten Béden deren Sanierung vorgesehen. Somit wird bei Betrachtung der Pflan-
zen die Bodensanierung berticksichtigt und in Folge dessen vom Komplettverlust der
vorhandenen Vegetation am sudlichen Traveufer ausgegangen. Die Vegetation in
den Bereichen innerhalb der stadtischen Grinflache und nérdlich der Bebauung am
Kirchberg bleibt erhalten, da hier bisher keine erheblichen Bodenbelastungen nach-
gewiesen wurden.

Weiterhin mussen zur Nachverdichtung auf dem Grundstiick Kénigstrale 33 und 34
sowie fir die FuBwegeverbindung nérdlich des Grundstiicks KonigstraRe 34 in die
stadtische Parkanlage und fur eine mdgliche Wegeverbindung innerhalb der Parkan-
lage insgesamt 11 Baume entfallen. .

Im Bereich der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft entlang des stdlichen Traveufers sind bei Veran-
derungen der Uferbereiche, diese naturnah zu gestalten.

Auf der privaten Grunflache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang des siidlichen Traveufers sind die Flachen durchgehend mit
standortheimischen Gehélzen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen. Innerhalb dieser Flache sind als Ausgleichsmalinahme fir
den Verlust von 11 Baumen 25 standortheimische mehrstammige Einzelbdume in
der Pflanzqualitat 3 mal verpflanzt mit Héhen von 300 - 350 cm anzupflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen (siehe Teil B | Text 12.5).
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Somit wird der Verlust der Vegetation teilweise im Plangebiet ausgeglichen. Die An-
pflanzung des Pufferstreifens entlang des sidlichen Traveufers wirkt multifunktional
zu Gunsten des Artenschutzes.

Der Verlust von Vegetation im Plangebiet wird, im Uferbereich des Trave-Stadtarms,
aufgrund des teilweise starken Aufwuchses, flachig angenommen. Insgesamt wird
von einem Verlust von ca. 920 m? Gehélzsaum an Gewassern, sonstigem Feldge-
hélz und sonstigem Feldgehdlz mit Baumreihe ausgegangen. Hierflr wird ein Aus-
gleichsfaktor von 1:2 angerechnet.

Hinzu kommen Biotopflachen, die Gberbaut und bilanziert werden, da sie, aufgrund
der Lage innerhalb eines Biotopverbunds, eine besondere Bedeutung fur den Natur-
schutz haben. Der Verlust dieser Biotopflachen mit einer GroRe von ca. 3.645 m?
werden mit einem Ausgleichsfaktor von 1:1 berechnet.

Insgesamt wird zum Ausgleich fur den Verlust von Vegetation im Plangebiet eine
Flache von 5.485 m? erforderlich.

Dieser Ausgleich wird multifunktional mit dem Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in den
Boden auf dem Okokonto ,GroRer Teich“ Flurstick 1/6, Flur 6 Gemarkung
Rethwischfeld erbracht. Die Flache befindet sich in ihrem Ausgangszustand als In-
tensivgrinland und wird bzw. wurde u.a. zu Extensivgrinland, Wald und Gewéasser
entwickelt.

Artenschutz

Um Eingriffe des Bauvorhabens fiir den Artenschutz zu ermitteln wurde eine Faunis-
tische Potenzialanalyse, FFH- und Artenschutzprifung vom Biologenbiro BBS
Greuner-Poénicke durchgefiihrt. Nachfolgend sind die Ergebnisse zum artenschutz-
rechtlichen Ausgleich und zum vorgezogenen Ausgleich (CEF-MaRnahme) zusam-
menfassend aufgefiihrt.

- Artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen AA

Nischen- und Hohlenbriter AusgleichsmalRnahme 1
Um den Fortfall von potenziellen Brutplatzen auszugleichen, werden 5 Nistkasten fur
Nischenbriter, 5 Nistkasten fir Gartenrotschwanz und 5 Meisenkéasten erforderlich.
Die Nistkasten sind einmal jahrlich im Herbst zu reinigen, um die Funktionsfahigkeit
des Ausweichquartiers auf Dauer zu gewahrleisten.

Gehdlzausgleich

Um die fortgesetzte Funktionsfahigkeit der Lebens- und Fortpflanzungsstatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrleisten zu kdnnen, ist im rdumlichen Zusammen-
hang ein Ausgleich mit Gehdlzentwicklung von 920 m? zu erbringen.

Die fur den Artenschutzausgleich vorgesehene Flache befindet sich am &stlichen
Stadtrand, stidwestlich des Waldgebietes ,Kneeden®, zwischen der B 75 und der
Bahnlinie Hamburg-Libeck. Sie liegt im Naturraum Jungmoranengebiet des Osthol-
steinischen Hugellandes und umfasst das Flurstiick 77/5 der Flur 5 in der Gemar-
kung Oldesloe.
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Ahb;.gz Lage von Plangebiet (schwarz) und Ausgleichsflache (rot) im Stadtgebiet®

Brutvogelnistkasten fur Gehoélzhdhlen- und Nischenbriter

Um den Brutstattenverlust auch bis zur Entwicklung von Hoéhlen in den neu gepflanz-
ten Baumen ausgleichen zu kénnen, sind im rdumlichen Zusammenhang 10 Ersatz-
quartiere fur héhlenbritende und nieschenbritende Vogelarten auszubringen und
tiber einen Zeitraum von min. 20 Jahren fachgerecht zu warten. '

Vorgezogene Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen CEF
Mehlschwalbe, Dohle

Um den Fortfall von potenziell 5 Brutplatzen am aufgegebenen Gebdude zu kom-

pensieren, ist die Wiederherstellung von 5 Brutplatzen je Art vor Abriss der Gebaude
an AuRenwanden erforderlich.

Fledermause Quartierersatz Gebaude

Um den Fortfall von potenziellen Wochenstuben von Fledermausen innerhalb leer
stehender Gebaude auszugleichen, sind 8 GroRraumhdohlen, 2 GroRraumréhren und
in der Nahe 10 Balzquartiere zu installieren. Um den Besatz der Fledermauskasten
mit héhlenbriitenden Végeln zu vermeiden, ist gleichzeitig mit der Fledermaushéhle
am selben Baum / Gebaude auch ein Vogelnistkasten (Meisenhdhle) anzubringen.
Die Ausgleichsmafinahme 1 ist anrechenbar. Sowohl die Fledermaus- als auch die

SStadt Bad Oldesloe auf GeoBasis-DE/L VermGeo SH, 2021 (www.LVermGeoSH.schleswig-
holstein.de)
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Meisenhohlen sind einmal jahrlich im Herbst zu reinigen, um die Funktionsfahigkeit
des Ausweichquartiers auf Dauer zu gewahrleisten.

Fledermause Quartierersatz Baume

Um den Fortfall von potenziellen Wochenstuben von Fledermausen in Baumhdéhlen
auszugleichen sind 4 Ersatzquartiere fir Wochenstuben, 1 Winterquartierersatz und
5 Balzquartiere im Umfeld herzustellen.

Die CEF-MaRnahmen werden unter der Ziffer | 8.3 textlich festgesetzt.
6.9 Immissionsschutz |

6.9.1 Schallimmissionen

Auf das Plangebiet wirkt der Verkehrslarm folgender umliegender Stral’en ein: Ham-
burger StralBe, Konigstralle, Salinenstralle, Kleine Salinenstralle, Schultwiete, Kirch-
berg und Kurparkstral3e.

Sudlich des Plangebiets befinden sich die Stadtschule Bad Oldesloe, die Stadtbiblio-
thek und das Heimatmuseum. Die Geschéfte sidlich der FuRgangerzone Hinden-
burgstraRe werden zum Teil Uber den Weg am Stadtarm nérdlich des Plangebiets
angedient.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sollen die méglichen Konflikte
aufgezeigt und, soweit im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplanverfahren er-
reichbar, gelést werden.

Nachfolgend werden die Aussagen der schalltechnischen Untersuchung zusammen-
fassend wiedergegeben und die erforderlichen MaRnahmen im B-Plan umgesetzt.

Die Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm zeigen, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir Aligemeine Wohngebiete
(WA) im Plangebiet nur teilweise eingehalten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
fur Allgemeine Wohngebiete (WA) kénnen im Plangebiet iberwiegend eingehalten
werden, jedoch sind auch hier im Bereich der Baufelder an der Kénigstrake Uber-
schreitungen maoglich. '

Der Gesundheitsschwellenwert von 70 dB(A) tags und der Gesundheitsschwellen-
wert von 60 dB(A) nachts sind sicher eingehalten.

Auf AuBenwohnbereichen (Balkone, Terrassen) sollen in Schleswig-Holstein Pegel <
58 dB(A) am Tage anliegen. Dann kann auf die geschutzte Ausrichtung der AuRen-
wohnbereiche (Balkone, Terrassen) oder auf baulichen Schallschutz (Balkonvergla-
sung) verzichtet werden. Dies ist in der Regel dann der Fall, wenn der Freifeldpegel
55 dB(A) nicht Gberschreitet. Die 55 dB(A) werden hier jedoch zum Teil Uberschritten.
Daher wird dies mit einer besonderen Festsetzung (Teil B — Text | Ziffer 12.3) gere-
gelt. :

Bei Pegeln > 45 dB(A) nachts, ist das Schlafen bei gedéffnetem Fenster nicht mehr
moglich. Pegel < 45 dB(A) nachts sind hier nur im oberen Plangebietsbereich vor-
handen. Es werden diesbeziiglich Festsetzungen (Teil B — Text | Ziffer 12.4) getrof-
fen.

Aktiver Schallschutz in Form von Wanden und Wallen scheidet hier aus, da an der
K&-nigstralRe bereits eine stralRenbegleitende Bebauung vorhanden ist, dem Plange-
biet bereits eine éffentliche Stellplatzanlage vorgelagert ist und dies auch nicht den
stadtebaulichen Zielen fiir das Plangebiet entsprache.

Andere aktive MalRnahmen (z. B. Herabsetzung der zul. Geschwindigkeit und/ oder
Belagswechsel bei notwendiger StraRensanierung) scheiden aus, da die Kénigstralte
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bereits in einer 30 km/ h-Zone liegt, auch alle angrenzenden StraRen nur mit v = 30
km/ h befahren werden kénnen und zudem bereits ein Durchfahrverbot fir Fahrzeu-
ge > 7,5 t auf allen betrachteten Strallen besteht. Die letzte StralBensanierung erfolg-
te im Jahr 2013.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass eine Neuausweisung von Bauflachen erfolgen
kann, dass aber fir das Plangebiet Festsetzungen beziiglich des baulichen Schall-
schutzes erforderlich sind. Dabei wird bei den Festsetzungsvorschlagen vom aus
schalltechnischer Sicht ungunstigsten Fall ausgegangen, dass keine zuséatzlichen
aktiven SchallschutzmaRnahmen festgesetzt und realisiert werden.

Es werden folgende Festsetzungen vorgeschlagen:

,Werden in dem mit (A) gekennzeichneten Bereich Wohn- und Schlafrdume errichtet,
umgebaut oder erweitert, so sind durch Anordnung der Baukérper oder durch geeig-
nete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den straBenabgewandten Ge-
bdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafréume einer
Wohnung an den straBenabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, sind vor-
rangig die Schlafrdume den stralBenabgewandfen Gebdaudeseiten zuzuordnen.
Wohn-/ Schlafréume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.”

Bei der Planung passiver SchallschutzmalRnahmen werden die maflgeblichen Au-
Ren-larmpegel La aus StraBenverkehrslarm (und Gewerbelarm) ermittelt und stellen
die Grundlage der Bemessung dar.

Die malgeblichen AuRenlarmpegel La sind als Abbildung in den B-Plan im Teil A
[oder B] aufzunehmen. Die Nachweise im Baugenehmigungsverfahren sind auf der
Grundlage der DIN 4109, Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben Januar 2018) zu fiihren.

,Werden schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut o-
der erweitert, missen deren AuBBenbauteile den Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AulRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen.- Der Nachweis
ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fiihren.

Die maB3geblichen AuBenlarmpegeI (La) kénnen den Abblldungen im Teil A [oder B]
entnommen werden.”

Fur AuBRenwohnbereiche ist nachfolgende Festsetzung erforderlich.

Lur einen Aullenbereich einer Wohnung (Balkone, Terrassen) in dem mit (B) ge-
kennzeichneten Bereich ist entweder durch Orientierung an stralBenabgewandten
Gebéudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalBnahmen wie z.B. verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten) sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen AuBenbereich ein Tagpegel von
kleiner 58 dB(A) erreicht wird.”

Um einen ausreichenden Luftwechsel in Schlafraumen SIcherzustellen ist nachste-
hende Festsetzung notwendig.

Werden in dem mit (C) gekennzeichneten Berelch Gebéude mit schutzbed(irftigen
R&umen errichtet, umgebaut oder erweiterf, muss die notwendige Beliiftung von
Schlaf- und Kinderzimmern durch schallgeddmmte Lliftungseinrichtungen oder ande-
re technisch geeignete MaBnahmen zur Beliiftung gewéhrleistet werden.”

Es wird vorgeschlagen, eine Abweichung von den o. g. Festsetzungen Uber einen
Einzelnachweis zu ermdglichen.

,Yon der vorgenannten Festsetzung kann abgew:chen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.”
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Den Festsetzungsvorschlagen wird gefolgt. Sie wurden in die Textlichen Festsetzun-
gen unter Teil B — Text | Ziffer 11.1 bis 11.5 aufgenommen. Die mal3geblichen Au-
Renlarmpegel (La) werden in der Nebenkarte 1 im MalRstab 1:500 dargestelit.

Die Larmimmissionen aus der Schulhofnutzung auf die Nachbarschaft werden tber
§ 22 BImSchG nach der TA Larm mittels einer Gerauschprognose bestimmt. Die Be-
urteilung erfolgt hilfsweise entsprechend der TA Larm.

Ftr das betroffene Baufeld ergeben sich bereits aus dem Verkehrslarm MalBnahmen
zur Anordnung von Raumen, zum baulichen Schallschutz und zum Schutz von Au-
Renbereichen (Terrassen, Balkone). Aufgrund dessen missen keine zuséatzlichen
SchallschutzmalRnahmen ergriffen werden.

Im Nachtzeitraum (22.00-06:00 Uhr) sind keine Immissionen aus dem Schulbetrieb
im Plangebiet zu erwarten, da die Schule nur einer Tagnutzung unterliegt. Die Nut-
zungen sind untereinander nachts vertraglich. Es sind keine Schallschutzmalinah-
men fur den Nachtzeitraum erforderlich.

Von der Stadtbibliothek und dem Heimatmuseum gehen in der Regel keine be-
deutsamen Immissionen aus. Die vorhandenen Stellplatze im &ffentlichen StralRen-
raum der KoénigstraRe kénnen von jedermann genutzt werden und werden bereits im
Rahmen der verkehrlichen Untersuchungen betrachtet.

Planungsrechtlich liegt zwischen der Altstadtinsel mit der Ausweisung eines Kernge-
biets (MK, B-Plan Nr. 57) und dem Plangebiet mit der geplanten Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) kein Konflikt vor.

Die Geschifte siidlich der FuRgangerzone Hindenburgstrale werden jedoch zum
Uberwiegenden Teil Giber den Weg am Stadtturm direkt nérdlich des Plangebiets an-
gedient.

Da mit dem B-Plan Nr. 118 Wohnnutzungen gesichert und neue und/ oder gréRere
Baufelder ausgewiesen werden sollen, die z. T. dichter heranriicken, sind jedoch
nach dem Gebot der Riicksichtnahme nach § 15 BauNVO Malnahmen zu entwi-
ckeln, die das gegebenenfalls vorhandene Konfliktpotential minimieren.

Die Larmimmissionen aus Lieferverkehr auf das Plangebiet wurden tber § 22 Bim-
SchG nach der TA Larm mittels einer Gerauschprognose bestimmt.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) tags fiir allgemeine Wohngebiete
wird nicht Uberschritten, auch bei einem eventuellen doppelt so hohen Lieferauf-
kommen. Das Kriterium fur Geréduschspitzen von 85 dB(A) tags ist ebenfalls sicher
eingehalten.

Es ergeben sich zusatzlich zu den bereits empfohlenen Festsetzungen zum Schall-
schutz den Verkehrslarm betreffend keine weiteren Festsetzungsempfehlungen.

6.9.2 Erschiitterungen

Es ist moglich, dass im Rahmen der Bauausfiihrungen Erschitterungen auftreten,
die auf angrenzende Bestandsgebaude einwirken kédnnen. Je nach technischer Aus-
fuhrung der BaumaBnahmen missen ggf. im Rahmen der Genehmigungsverfahren
Beweissicherungsverfahren angeordnet werden.

6.9.3 Lichtimmissionen

Aufgrund der vorhandenen und Uberwiegend Uberplanten Wohnnutzung ist davon
auszugehen, dass keine fur Menschen stérenden Lichtemissionen auftreten werden.

Mdogliche Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Lichtemissionen werden im Kapitel
6.8.2 Eingriffsminimierung und -vermeidung benannt.
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6.94 Geruchsimmissionen

Im Plangebiet sind aufgrund der vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen keine
erheblichen Geruchsimmissionen zu erwarten.

6.9.5 Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet sind aufgrund der geplanten Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete
keine Betriebsbereiche, die unter die Stérfallverordnung fallen, zulassig.

6.10 Altlasten

Aufgrund des Altlastenverdachtes wurden die betroffenen Flachen vom Hanseati-
schen Umweltkontor Liibeck untersucht (siche Kapitel 4.9).

Die Empfehlungen der Historischen Untersuchung wurden gréRtenteils durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan verankert. Auf der Nebenkarte 1 sind
die entsprechenden unterschiedlichen SanierungsmaRnahmen verortet.

Die belasteten Bdden im Bereich der SanierungsmalBnahmen S 1 und S 2 sind min-
destens 0,6 m tief auszutauschen. Das anfallende Aushubmaterial ist nach LAGA zu
bewerten und entsprechend fachgerecht zu entsorgen oder zu verwerten. Die Arbei-
ten sind gutachterlich von einem Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG zu beglei-
ten und mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn abzustimmen.
Die fur Grunflaiche vorgesehene Flache der Sanierungsmalnahme S 1 sowie die
unbebauten Flachen der Sanierungsmafinahme S 2 sind nach Aushub der belaste-
ten Béden mit unbelastetem Boden mindestens 0,6 m stark aufzufillen.

Fur das Flurstiick 32/6 (Kirchberg 6a) sind nach Riickbau der Geb&ude ergénzende
Bodenuntersuchungen gem. BBodSchV durch einen Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG anzustellen und mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stor-
marn abzustimmen. Ggf. sind Sanierungsmalnahmen wie die oben genannten (Text
| Ziffer 10.1 und 10.3) durchzufiihren.

Die betroffenen Flachen wurden gemafR Anlage 1.3 des Abschlussberichtes und An-
lage 1.2 der ergdnzenden Untersuchung in der Nebenkarte 1 zur Planzeichnung
festgesetzt.

Aus abfallrechtlicher Sicht ist im gesamten Plangebiet bei TiefbaumalBnahmen mit
einem Mehraufwand fir die Entsorgung von Aushubmaterial zu rechnen. Dies ist im

Einzelfall durch entsprechende Deklarationsanalysen des Bodenaushubs zu tiberpri-
fen. ‘

6.11 Brunnen zur Sii8- und Salzwasserforderung

Im Keller der ehemaligen Volkshochschule auf dem Grundstiick Kénigstrale 33 sind
mehrere teilweise artesische Brunnen zur Su3- und Salzwasserférderung vorhanden.

Durch Brunnenbauwerke kénnen das Grundwasser schiitzende Deck- und Trenn-
schichten durchbohrt worden sein. Dies kann einen Schadstoffeintrag aus oberfla-
chennahen Bodenbereichen in den genutzten Grundwasserleiter sowie einen uner-
winschten Wasseraustausch zwischen einzelnen Grundwasserleitern verursachen,
wenn die Brunnen nicht mehr betrieben und unterhalten werden.

Daher sind die Brunnen ordnungsgemal zuriickzubauen und der frithere Zustand
wiederherzustellen. Grundséatzlich hat der Riickbau der Brunnen so zu erfolgen, dass
entsprechend des vorhandenen geologischen Schichtenaufbaus die dichtende Wir-
kung von hydraulisch wirksamen Trennschichten dauerhaft erhalten bleibt. So kann
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dauerhaft eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes und der Gesundheit der Be-
vélkerung verhindert werden.

Zum Ruckbau der Brunnen ist der unteren Wasserbehorde ein von einem Fachun-
ternehmen erstellter Ruckbauplan zur Zustimmung einzureichen. Zur Erarbeitung
dieser Unterlagen ist eine Bestandsaufnahme erforderlich (Bohrprofil, Schichtenver-
zeichnis, Ausbauzeichnung, geophysikalische Messprotokolle, Pumpversuchsergeb-
nisse, Wasseranalysen, Wasserstandsdaten, Férderdaten). Sollten die vorliegenden
Daten tiber Ausbau und Zustand der Brunnen nicht ausreichen, so sind in Abstim-
mung mit der unteren Wasserbehdrde erganzende Untersuchungen, wie Kamerabe-
fahrung und geopysikalische Messungen durchzufihren.

Auf das Landeswassergesetz (LWG) wird hingewiesen.

Werden bei Bau- oder Abrissarbeiten alte Brunnen entdeckt, ist die untere Wasser-
behdrde des Kreises Stormarn umgehend zu informieren.

6.12 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen / Hinweise

Die erhaltenswerten Gebaude nach der Erhaltungssatzung der Stadt Bad Oldesloe,
die im Plangebiet vorhanden sind, werden nachrichtlich tbernommen.

Auf die denkmalgeschitzten Gebaude, die sich in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet befinden, wird hingewiesen. Dieses gilt auch fir die Lage im archaologischen
Interessengebiet.

Aufgrund der Denkmaldichte ist die Gestaltung der Neubauten mit der unteren

Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Sie ist im Bauantragsverfahren zu beteiligen.

Es gilt § 12 Abs. 1 DSchG. Der Genehmigung der-unteren Denkmalschutzbehdrde

bedirfen ' .

1. die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung eines Kulturdenkmals,

2. die Uberfuihrung eines Kulturdenkmals von heimatgeschichtlicher oder die Kultur-
landschaft pragender Bedeutung an einen anderen Ort,

3. die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie
geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen.

Bei den Flachen innerhalb des archaologischen Interessengebietes handelt es sich
gem. § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstan-
den nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in
diesen Bereichen bedirfen der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DschG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Gemal § 14 DSchG sind bereits bei den Abbrucharbeiten der Bestandsgebaude ar-
chaologische Untersuchungen erforderlich. Da diese zeitintensiv sein kénnen, wird
eine frihzeitige Abstimmung empfohlen. Zusténdig ist das Archéologische Landes-
amt.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat weiterhin gem. § 14 DSchG die
Kosten, die furr die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Ber-
gung, Dokumentation des Denkmals sowie die Veréffentlichung der Untersuchungs-
ergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Ohne Befugungen nach anderen Rechtsvorschriften bedurfen Nachforschungen,
Erdarbeiten oder taucherische Bergungen der Genehmigung der oberen Denkmal-
schutzbehérde. Gesetzesgrundlage fir archaologische Funde ist § 15 DSchG in der
Fassung vom 30.12.2015.
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~Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-

nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffen-
heit."

Auf die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen wird hin-
gewiesen.

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung, die Gestaltungssatzung und die Werbe-
satzung der Stadt Bad Oldesloe, soweit keine anderen Festsetzungen getroffen wer-
den.

Die Stadt Bad Oldesloe liegt in einem bekannten Bombenabwurfgebiet. Vor Beginn
von Baugrunduntersuchungen und TiefbaumaRBnahmen wie z.B. Baugruben, Kanali-
sation, Gas, Wasser, Strom und Stralenbau sind die Flachen gem. Kampfmittelver-
ordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sach-
gebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt. Eine frihzeitige Kontaktauf-
nahme ermdglicht eine Einbeziehung der Sondier- und Raummalnahmen in die
Baumalnahmen.

Falls Zufallsfunde von Waffen, Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstéande
entdeckt werden sollten, sind folgende Verhaltensregeln zu beachten:

1. Diese Gegenstande dirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden.

2. Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen.

3. Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden an den
Gegenstand heran zu kommen.

4. Die nachstliegende Polizeidienststelle ist iber den Fund zu unterrichten.

5. Die Gegenstande diirfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht werden.

Die Loéschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemal § 2 BrSchG (Ge-
setz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und das Ar-
beitsblatt W 405 des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge
betragt mindestens 96 m*/h fir eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden.

Auf die umweltgefahrdenden Bodenbelastungen wird hingewiesen. Die Situation wird
unter den Kapiteln 4.9 (Bestand) und 6.10 (Planung) erldutert. Zudem sind die Fla-
chen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gem. § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.
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7.0 Ver- und Entsorgung

Fir den Fall, dass in dem Gebiet Leitungen und Kabel verlaufen, kann es ggf. zu

Konflikten zwischen den geplanten Baumalnahmen und den vorhandenen Anlagen
kommen.

Die Flachen 2,50 m rechts und links der Leitungen und Kabel durfen weder Uberbaut
noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte sind vor der
Bauausflihrung abzustimmen.

Sofern durch die Umsetzung des Planvorhabens Erweiterungen und/oder Umlegun-
gen der Ver- und Entsorgungseinrichtungen bzw. -leitungen notwendig werden, sind
diese durch den jeweiligen Antragsteller zu seinen Lasten auszufiihren. Besondere
Schutzmalinahmen, z. B. bei Baumstandorten, sind abzustimmen und gehen zu Las-
ten des Verursachers.

71 Wésserversorgung

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch die Vereinigten Stadtwerke Netz GmbH.
Das Plangebiet ist im Bereich der Bestandsgebaude bereits an die vorhandenen Lei-

tungen angeschlossen. Fir die geplanten Gebaude kénnen neue Anschliisse verlegt
werden.

7.2 Wirmeversorgung - Okologische- und Energieeinsparpotentiale

Es wird empfohlen, alle Einsparpotentiale fur Primérenergie, insbesondere durch
ausreichende Warmedammung bei der Errichtung von Gebauden, sowie Nutzung
emissionsarmer Brennstoffe und Verfahren zu nutzen. Bei der Planung der Anord-
nung und Gestaltung der Gebaude ist die Nutzung von Solartechnik zu beachten.

7.3 Versorgung mit elektrischer Energie

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Vereinigten Stadtwerke Netz
GmbH das Stadtgebiet mit Strom. Das Erfordernis zusatzlicher Flachen fur die
Stromversorgung der innerhalb des Plangebietes noch nicht bebauten Bauflachen
wird im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durch die Vereinig-
ten Stadtwerke Netz GmbH gepriift.

In Anbetracht der wissenschaftlichen Erkenntnisse Uber die Aufheizung der Erdat-
mosphére durch die Verbrennung fossiler Energietrager wird geraten, durch Ener-
gieeinsparung, rationelle Energieverwendung und die Nutzung regenerativer Ener-
gien den Primarenergieverbrauch zu senken.

7.4 Gasversorgung/ Fernwdarmeversorgung

Die ErschlieBung von Gebieten mit Gas und/oder Fernwarme wird in Bad Oldesloe
zurzeit durch die Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH vorgenommen. Fernwarmelei-

tungen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Kénigstral’e und in der
Schultwiete. '

5 Breitband

Der Ausbau des Glasfasernetzes fiir Breitband-Internet wird in Bad Oldesloe zurzeit
durch die Vereinigte Stadtwerke Media (VS Media) vorgenommen. Der Breitband-
ausbau ist im Bebauungsplangebiet noch nicht erfolgt.
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7.6 Telekommunikation

Die Stadt Bad Oldesloe wird von der DEUTSCHEN TELEKOM AG und von anderen
privaten Fernmeldeanbietern versorgt.

Auf bestehende ortsfeste Anlagen zur Versorgung mit Kommunikationsmedien ist bei
Bauarbeiten Rcksicht zu nehmen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung
mit dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahme frihzeitig vor Baubeginn dem zu-
stédndigen Telekommunikationsbetreiber schriftlich anzuzeigen.

7.7 - Klimaschutz

Der Sektor Wohnen tragt mit mehr als 60 Prozent des stadtischen Warmebedarfs
mafgeblich zu den CO2-Emissionen bei (Ermittlung aus Klimaschutzkonzept 2011).
Die Senkung der CO2-Emissionen ist ein entscheidender Faktor bei der Erreichung
der Klimaschutzziele aus dem Klimaschutzkonzept Bad Oldesloes. Fir die Umset-
zung der klimaschutzrelevanten MalRnahmen wurden am 1.2.2016 Klimaleitsatze
beschlossen, in denen den Bereichen Energiebewusste Bauleitplanung und Energie-
versorgung eine hohe Prioritat zukommt.

Die Warmeversorgung (iber ein Fernwarmenetz, das zum Grofteil mit erneuerbaren
Energien gespeist wird, entspricht den Vorgaben aus den Klimaleitsatzen. Durch die
Versorgung mit Warme aus einer Biogasanlage wird ein geringer Primarenergiefaktor

erreicht und eine ressourcenschonende und nachhaltige Energieversorgung ermég-
licht.

Weiterhin wird durch die Ergdnzung der Einfamilienhauser durch Mehrfamilienh&user
und Hausgruppen ein Beitrag zur Kompaktheit im Wohngebiet geleistet.

7.8 Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Bad Oldesloe
und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Léschhilfe sichergestellt.

Die erforderlichen Hydrantenabstande und die Bereitstellung von Léschwasser aus
der zentralen Frischwasserversorgung mit der erforderlichen Leistung (96 m*h) nach
Arbeitsblatt DVGW-W405 und nach Maligabe des Erlasses des Innenministeriums
vom 30.08.2010 (IV-334166-701.400)) sind im Rahmen der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung nachzuweisen.

Nach Rohrnetzauskunft der Vereinigten Stadtwerke Netz GmbH vom 08.11.2019
kann die erforderliche Léschwassermenge von mindestens 96 m*h fir zwei Stunden
aus dem Trinkwassernetz zur Verfigung gestellt werden.

Anzahl und Standorte notwendiger Hydranten fiir die Lé6schwasserversorgung im Be-

reich der geplanten Bauflachen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der
Feuerwehr abzustimmen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiur die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 sowie nach den Richtlinien tiber Flachen fiir die Feuerwehr — Fas-
sung Februar 2007 — herzustellen, zu kennzeichnen und instand zu halten. Ihre un-
eingeschrankte Zuganglichkeit ist zu gewahrleisten.
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Die privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckstimmung ,EigentimerfuBweg zur
offentlichen Mitbenutzung“ sind so herzustellen, dass sie von der Ein- bzw. Ausfahrt
Konigstrale bis zur Ein- bzw. Ausfahrt Kirchberg als Feuerwehrzufahrten geeignet
sind.

7.9 Beseitigung des Abwassers

Alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die oéffentliche Schmutzwasser- und an die 6ffentliche Niederschlagswas-
seranlage anzuschlief3en.

'Die Stadtwerke Bad Oldesloe weisen darauf hin, dass die ErschlieBung von Hinter-

liegergrundstucken in den Abwassersatzungen insofern geregelt ist, dass die Stadt
(Stadtwerke) die Grundsticksanschliisse nur im &ffentlichen Bereich bis zur Grenze
des ersten privaten Grundsticks herstellt. Die weiterfihrenden Anschlussleitungen
Uber Privatgrund sind vom/von den privaten Grundstickseigentimer/n zu errichten
und zu betreiben. Der/Die Grundstiickeigentiimer hat/haben die Kosten zu tragen.

7.9.1 Niederschlagswasser

Das uberplante Gebiet ist in Hinblick auf die Entsorgung ,Niederschlagswasser”
grundsatzlich erschlossen. In unmittelbarer Nahe sind entsprechende Kandle vor-
handen. Kanalbetreiber sind die Stadtwerke Bad Oldesloe.

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich eine zusatzli-
che Flachenversiegelung. Dies bedeutet eine VergréRerung der Entwasserungsfla-
che gegeniuber dem Istzustand. Um den bereits geschadigten Wasserhaushalt im
Plangebiet durch die Nachverdichtung nicht erheblich zu verschlechtern, wurden ver-
schiedene Minimierungsansatze geprift.

Ziel ist die Menge an Oberflachenabfluss nicht unnétig zu erhéhen und die Verduns-
tung sowie die Versickerung nicht wesentlich zu verringern.

Hierzu wurde in Betracht gezogen, einen naturnahen Regenriickhalteteich innerhalb
der stadtischen Parkanlage zu integrieren. Da das Gelande hier deutlich zum Ufer
des Trave-Stadtarms abfallt, ware so eine MalRhahme nur mit enormen Bodenbewe-
gungen und einem erheblichen technischen Aufwand méglich. Derart erhebliche Ein-
griffe wirden zudem im Gegensatz zum empfindlichen Bereich des FFH-Gebietes
stehen, welches die Trave umfasst. Weiterhin ware hier mit einem zusatzlichen Ver-
lust von Baumen innerhalb der Parkanlage auszugehen. Aufgrund des sensiblen Be-
reichs in unmittelbarer Nahe zur Trave als FFH-Gebiet und den erheblichen Eingrif-
fen aufgrund des bewegten Geléndes wird daher vom Bau elnes Regenrickhaltetei-
ches innerhalb der stadtischen Parkanlage abgesehen.

Zuséatzlich wird darauf hingewiesen, dass keine Veranderungen innerhalb der stadti-
schen Parkanlagen geplant sind. Dieser Bereich wurde nur in den Geltungsbereich
des B-Planes aufgenommen, um die planungsrechtliche Situation in Bezug auf den
Altlastenverdacht in diesem Bereich zu klaren.

Da das Grundstick KénigstraBe 33 durch BaumaRBnahmen verdichtet wird und zu-
dem eine Gemeinschaftstiefgarage vorgesehen ist, fehlt auf diesem Grundstiick die
erforderliche Flache fir einen Regenriickhalteteich.

Da sich alle restlichen Grundstiicke im Plangebiet in Privatbesitz bzw. in kirchlichem
Eigentum befinden, ist die Einrichtung eines Regenriickhalteteiches nicht méglich.
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Weiterhin wurde Uberlegt, fur die geplanten Neubauten im Bereich der Nachverdich-
tung flach geneigte begriinte Dacher festzusetzen. Somit kénnte die Verdunstung im
Plangebiet gesteigert werden. Dies wird fur die nérdlichen Baufenster der WA 1 und
2 und im &stlichen Baufenster des WA 3 umgesetzt.

In den nérdlichen Baufenstern der WA 6 und 7 sind in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde begriinte flach geneigte Dacher zuléssig. Da in diesen Be-
reichen an erhaltenswerte Gebaude und teilweise an denkmalgeschitzte Gebaude
angebaut werden soll, sind die einzuhaltenden Vorgaben durch den Denkmalschutz
(Gebaudehéhe und -ausmafe) jedoch bereits derart einschrankend, dass von einer
zwingenden Vorgabe zum Bau von Griindachern abgesehen wird. Flachdacher sind
hier jedoch nur zuléssig, wenn diese als Grindach ausgefiihrt werden.

Somit werden dort fir Hauptgebéaude im Plangebiet Grundacher festgesetzt, wo kei-
ne Konflikte mit denkmalschiitzenden Belangen auftreten oder dem Leitbild der
.Stadtkrone” des Siegerentwurfes der Wettbewerbsauslobung widersprochen wiirde.

Dachflachen von Nebenanlagen sind im gesamten Plangebiet als Griindach herzu-
stellen. Da davon ausgegangen wird, dass Nebenanlagen eine untergeordnete Rolle
in Bezug auf die Hauptgebdude spielen, wird angenommen, dass keine erheblichen
denkmalschiitzenden Belange betroffen sind.

Weiterhin wurde gepriift, ob die Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet
mdglich ist. Da aufgrund von inhomogenen Bodenbereichen im Plangebiet eine Ver-
sickerung nicht mit Sicherheit méglich ist, wurde auf eine Festsetzung zur Versicke-
rungspflicht des anfallenden Oberflaichenwassers verzichtet. Zudem sind im Bereich
der Nachverdichtung Flachen zur Versickerung u.a. durch die Planung der Gemein-
schaftstiefgarage nur sehr begrenzt vorhanden. Hier ist teilweise eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl von bis zu einer GRZ von 0,9 mdglich. Insgesamt sind hier ho-
he Versiegelungen méglich, um die innerstadtischen Flachen optimal nachzuverdlch-
ten und eine méglichst hohe Ausnutzung zu erreichen.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere Nut-
zung bendtigt werden, gartnerisch zu begriinen. Somit wird sichergestellt, dass das
Oberflachenwasser zumindest auf unbebauten Bereichen nach Mdoglichkeit versi-
ckern und verdunsten kann.

Von einer Rickhaltung des anfallenden Oberflaichenwassers beispielsweise durch
Einrichtung einer Rickstauebene 0,5 m uber der Gemeinschaftstiefgarage wurde
abgesehen, da eine Versickerung aufgrund der darunter liegenden Gemeinschaft-
stiefgarage nicht moglich ist und der errechnete Abfluss gemal Entwasserungskon-
zept schadlos in den Trave-Stadtarm eingeleitet werden kann. Eine Riickhaltung hat
daher keinen erheblichen positiven Effekt auf die Wasserhaushaltsbilanz und fuhrt
daher nicht zu einer Verbesserung der Situation.

Mit der Anlage des Pufferstreifens zum Trave-Stadtarm und des Griinstreifens in
Form einer Mahwiese werden Griinflachen im Plangebiet erhalten, die sich weiterhin
positiv auf die Versickerung, die Verdunstung und einen geringen Oberflachenab-
fluss auswirken.

Fir die Bereiche im Plangebiet, in denen keine Nachverdichtung vorgesehen ist,
wurde die zuldssige GRZ auf den Bestand angepasst und so gering wie mdglich
festgesetzt. Somit wird dafiir Sorge getragen, die Versiegelung nicht unnétig zu er-
héhen und ausreichend Gartenflachen zu erhalten.

Entwurf Seite 59



Bad Oldesloe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 ,Kdnigstralle"

Weiterhin wird mit der Schaffung von Wohnraum durch das Mittel der Nachverdich-
tung sorgsam und schonend mit Boden und Landschaft umgegangen. In diesem be-
reits ‘bebauten Bereich wird ein bereits extrem geschéadigter Wasserhaushalt zu
Gunsten von hochwertigem Wohnraum etwas verschlechtert. Ein Vergleich zu einem
potenziell naturnahen Wasserhaushalt, wie es bei Neubaugebieten anzunehmen ist,
kann daher nicht gezogen werden. Dennoch wurden alle MaRnahmen zur Verbesse-
rung des Wasserhaushaltes geprift und wurden in der Planung nach Méglichkeit be-
rlcksichtigt. ‘

Um die konkrete Wasserbilanz der Nachverdichtung abzuschatzen, wurde ein Ent-
wasserungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwasser* erarbeitet. Nachfol-
gend werden die Aussagen zusammenfassend wiedergegeben.

Aufgrund des Erlasses beziiglich der wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser ist fur das Plangebiet eine Wasserhaushaltsbilanz aufzustellen.
Dazu wird der Wasserhaushalt des potenziell naturlichen Zustands mit dem Wasser-
haushalt des bebauten Gebiets verglichen. Hier wird zunachst die Wasserbilanz fur
die Bestandsbebauung berechnet und im Anschluss mit der Wasserbilanz der neu
geplanten Bebauung verglichen.

Vergleicht man die Wasserhaushaltsbilanz der geplanten Bebauung mit der beste-
henden Bebauung, ist der Oberflachenabfluss um 7,9 % (von 34,7 % im Bestand auf
42,6 % in der Planung) erhéht, die Versickerung um 1,3 % (von 21,0 % auf 19,7 %)
leicht verringert und die Verdunstung um 6,6 % (von 44,3 % auf 37,7 %) verringert
(vgl. Tab. 2).

Naturnaher Refe- | Bebauung Bebauung
renzzustand [%] | Bestand [%] | Planung [%]

Oberflachenabfluss 3,8 34,7 - 426
Versickerung 356 | 21,0 19,7
Verdunstung 60,6 44,3 37,7

Tab. 2: Vergleich der Wasserhaushaltsbilanzen.

Das bedeutet fur die Wasserhaushaltsbilanz eine Verschlechterung in Bezug auf den
Oberflachenabfluss, die Versickerung und die Verdunstung.

Insgesamt ist aufgrund der zusatzlich geplanten Gebaude eine groRere Dachflache
vorhanden. Wahrend im Bestand eine Flache von ca. 0,705 ha versiegelt war, ist
gemal B-Plan jetzt eine Versiegelung von bis zu 0,953 ha mdéglich. Dies bedeutet
eine zusatzliche Versiegelung von etwa 0,248 ha. Dadurch verschlechtert sich die
ohnehin schlechte Wasserhaushaltshilanz. Gleichzeitig werden jedoch brachgefalle-
ne Grundstiicke revitalisiert, verfallene und ungenutzte Gebaude abgerdumt und in-
nerstadtisch sinnvoll nachverdichtet.

Grundsatzlich ist die Wasserhaushaltsbilanz zwar extrem geschédigt. Aus planungs-
technischer Sicht erscheint es jedoch sinnvoller, im innerstadtischen Bereich nach-
zuverdichten, vorhandene Infrastrukturen zu nutzen und hier zusatzlichen Wohnraum
zu schaffen, anstatt mit einem erheblich grofReren Flachenaufwand Neubaugebiete in
der freien Landschaft zu planen.

Lokale Nachweise gemaR A-RW 1

4 Entwéasserungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwasser; Bebauungsplan Nr. 118 in der
Stadt Bad Oldesloe, erstellt von der Prokom GmbH, vom 16.03.2021
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Durch die lokalen Nachweise ,Bordvoll“ und ,Erosion gemal A-RW 1 wird nachge-
wiesen, dass durch eine geplante Einleitung in ein Gewasser keine Schaden durch
Uberflutung oder Erosion an der geplanten Einleitungsstelle entstehen.

In diesem Fall wird das anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet tGber-
wiegend (iber eine neue Einleitstelle in den Trave-Stadtarm geleitet. Anhand von Da-
ten des Pegels Stadtarm OP und des Querschnitts des Trave-Stadtarms lassen sich
die erforderlichen Eingangsdaten fiir die Berechnung definieren.

Da beide lokalen Nachweise erfullt werden, sind durch die geplante Einleitung keine
Schaden durch Uberflutung oder Erosion des Trave-Stadtarms zu erwarten.

Das anfallende Oberflachenwasser der vorhandenen StralBenverkehrsflachen der
Schultwiete, Kénigstralle, Salinenstrale und des Kirchbergs wird in den stadtischen
Regenwasserkanal geleitet. Die Bestandssituation wird nicht verandert. Daher ist
eine Priifung auf schadlose Mengenaufnahme nicht erforderlich.

Sollten wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen erforderlich werden, so
werden diese im Rahmen der ErschlieBungsplanung eingeholt.

7.9.2 Schmutzwasser

Der Plangeltungsbereich kann an das System der Schmutzwasserleitungen der
Stadtwerke Bad Oldesloe angeschlossen werden. Vorhandene Anschliisse kénnen
genutzt werden.

7.10 Abfallentsorgung und Wertstoffsammlung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit Benut-
zungszwang fur das Plangebiet geregelt. Die Abfélle sind innerhalb des Plangebietes
in festen Behaltern oder in Wertstoffsacken auf den Grundstiicken zu sammeln.

Es muss gewahrleistet sein, dass wahrend der Abfuhrzeit eine stérungsfreie Zufahrt
zu den Abholstandorten gewahrleistet ist; ggf. ist auch eine Ausschilderung vorzuse-
hen.

Die geplante FuRwegeverbindung von der Kénigstrale bis zum Kirchberg ist fir Ret-
tungsfahrzeuge, Feuerwehr aber auch Millwagen ausnahmsweise befahrbar. Ein
Wendekreis ist aufgrund der Anbindungen an die o6ffentlichen Strallen zu zwei Seiten
nicht erforderlich. Aufgrund der schmalen Wege ist jedoch die Benutzung in nur eine
Richtung zu beschrénken.

8.0 Auswirkungen des Bebauungsplanes, Kosten, Flachenbilanz

8.1 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Aller Voraussicht nach ist die Ordnung des Grund und Bodens nicht erforderlich.
Sollte sich im Laufe des Verfahrens dennoch ergeben, dass MaBnahmen zur Ord-
nung des Grund und Bodens erforderlich werden, so sind diese im Wege der gutli-
chen Vereinbarung zwischen Eigentiimern und der Stadt Bad Oldesloe vorgesehen.
Nur wenn dieses nicht oder nur zu untragbaren Bedingungen méglich sein sollte, fin-
den die entsprechenden MaRRnahmen nach § 45 ff und § 85 ff BauGB Anwendung.

8.2 Auswirkungen auf die Bevélkerung

Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich wird neuer Wohnraum
mit vielféltigen Wohnformen fiir unterschiedliche Bediirfnisse geschaffen. Somit er-
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folgt eine Verdichtung, jedoch ohne gravierende Auswirkungen auf die Gesamtbevél-
kerung. Mit der Planung werden ca. 100 Einwohner mehr im Geltungsbereich woh-
nen.

8.3 Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Klima

Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich wird zudem flachen-
schonend gebaut. Eine Einbindung in die freie Landschatft ist nicht notwendig, da das
Plangebiet nicht an den AuRenbereich angrenzt. Mit der vorliegenden Planung soll
schonend nachverdichtet werden und vorhandene Freirdume erhalten bleiben. Die
landschaftsraumtypischen Gehdlze bleiben erhalten und tragen weiterhin ihren posi-
tiven Beitrag zum innerstadtischen Klima bei.

Dennoch werden mit der Planung mehr Flachen versiegelt, als es derzeit sind.

Die Eingriffe werden soweit sie nicht nach § 34 BauGB schon zulassig waren, ent-
sprechend ausgeglichen. Ergdnzende Aussagen werden in der Umweltpriifung ge-
macht.

8.4 Auswirkungen auf das Stadtbild
Durch das Abrdumen ruinéser Gebaudeteile und Erneuerung von Gebauden wird
sich das Stadtbild erheblich verbessern.

8.5 Uberschlédgliche Ermittlung der Kosten

Die Kosten fiir die Realisierung der Malnahmen sollen von den jeweiligen Vorhaben-
tragern getragen werden. Die Stadt tragt die Kosten fur die Bauleitplanung ein-
schlieRlich der Honorare fur Gutachten etc..

8.6 Flachenbilanz

Geltungsbereich

Bebauungsplan Nr. 118 gesamt gerundet 17.150 m?
davon:

e Allgemeines Wohngebiet - rd. 8.605 m?
e StraRenverkehrsflache rd. 3.455 m?

o davon StraRenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung rd. 1.770 m?

- offentliche Verkehrsflache FuRgéangerbe- ~ rd. 535 m?
reich

- private Verkehrsflache Eigentumerful3-

weg zur 6ffentlichen Mitbenutzung rd. 1.235 m?
« Offentliche Griinflache
Parkanlage rd. 2.620 m*
¢ Private Grunflache rd. 2.470 m?
o davon Mahwiese rd. 590 m?

o davon naturnaher Gehdlzstreifen als Puffer-
zone zu Biotop rd. 1.030 m?
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o davon Parkanlage rd. 850 m?

9.0 Umweltpriifung und Umweltbericht (Normalverfahren)

Als Grundlage fir die Umweltpriifung sind folgende Fachgutachten erarbeitet wor-
den:

- In der Biotoptypenkartierung werden die Ergebnisse der Kartierung im Plange-
biet und der Randbereiche dargestelit.

- In der Geplanten Bebauung und Eingriffe in Natur und Landschaft werden die

geplanten Eingriffe auf Grundlage des Bestandsplanes der Biotoptypen darge-
stellt

- In der Faunistischen Potenzialanalyse, FFH- und Artenschutzpriifung werden
die durch die Planung betroffenen Arten genannt und entsprechende Schutz-
mafRnahmen und Erhaltungsziele formuliert.

- In einer Larmtechnischen Untersuchung werden die Auswirkungen des von der
KdnigstralRe, vom offentlichen Parkhaus in der Kénigstrale und des Kirchbergs
ausgehenden Verkehrslarms, der Larm aus dem Schulbetrieb der benachbarten
Stadtschule und der Verkehrslarm von An- und Zulieferungsverkehr auf der
nordlich angrenzenden Altstadtinsel auf das Plangebiet dargestellt und Mal3-
nahmen fur einen erforderlichen Schallschutz vorgeschlagen.

- In einer Allgemeinen Baugrundbeurteilung und orientierenden Schadstofferkun-
dung werden Aussagen zur Tragféhigkeit, zur Versickerungsfahigkeit, zur Be-
lastung der Béden etc. getroffen.

- In einem Altlastengutachten werden historische Erkundungen und die Gefahr-
dungsabschéatzung dargelegt.

9.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprii-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2a in Verbindung mit § 2 Abs. 4
BauGB beschrieben werden.

9.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 118

Um die brachgefallenen Grundstiicke in der KonigstraBe und am Kirchberg in Bad
Oldesloe zu revitalisieren, soll eine Neuordnung der stadtebaulichen Situation erfol-
gen. Am 11.02.2019 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 ,Kénigstra-
Re“ beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Wiedernutz-

barmachung der innerstadtischen Flachen fir eine vertragliche Wohnnutzung zu ge-
wahrleisten.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 118 liegt im Zentrum der
Stadt Bad Oldesloe sidlich des Trave-Stadtarms und der Altstadtinsel. Das Plange-
biet beinhaltet eine offentliche Parkanlage, bereits vorhandene Wohnbebauungen
und kirchliche Einrichtungen, wie das Kirchenbiro (Kirchberg 4) oder das Pastorat,
brachgefallene Geb&aude der ehemaligen Volkshochschule (KénigstraRe 33) und der
Moog-Villa (Kirchberg 6a) sowie ein Teil der StraBen ,Schultwiete®, ,Konigstralle®,
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Kirchberg“ und ,SalinenstraRe“. Ostlich des Plangebietes befindet sich die Peter-
Paul Kirche mit ihrem Kirchhof, nordéstlich die historische Salzmilhle und sidlich das
Heimatmuseum sowie die Stadtschule.

“In dem Plangebiet sollen die erhaltenswerten Gebaude bestehen bleiben, ungenutzte
Gebaude und Gebaudeteile abgerissen werden und zusatzlich neue Wohngebaude
entstehen. Neue Gebaude sollen sich in der Bau- und Nutzungsstruktur den benach-
barten Wohnh&usern anpassen. Zudem soll die Umsetzung der gemal Realisie-
rungswettbewerb geplanten Bebauung, insbesondere der stadtbildpragenden ,Stadt-
krone" gewahrleistet werden. Um die Ansiedlung nicht stérender Handwerksbetriebe,
wie einen kleinen Backer, Cafés sowie Anlagen fir kirchliche und soziale Zwecke zu
ermdoglichen, werden 7 Allgemeine Wohngebiete (WA) im Plangebiet festgesetzt. Der
Unterbau von einer Gemeinschaftstiefgarage ist bei den Allgemeinen Wohngebieten
WA 2 bis WA 4 festgesetzt. Durch die Anlage einer Tiefgarage, Zuwegungen und
Nebenanlagen durfen die im Plangebiet zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ) tUber-
schritten werden. Nachfolgend sind- die im Plangeltungsbereich vorgesehenen All-
gemeinen Wohngebiete (WA 1-7) mit ihren jeweiligen GRZ (1) sowie die durch Uber-

schreitung maximal zulassige GRZ (Il), den Gebdudehséhen und der Bauweise tabel-
larisch aufgefiihrt:

Allgemeines GRZ GRZ

Wohngebiet () () Gebaudehohe in m Bauweise
WA 1 0,3 9,0 Eingeschossig
WA 2 0,45 0,8 12,0 Zweigeschossig
WA 3 0,4 0,7 13,0 Zweigeschossig
Ehemalige Moog- Ehemalige Moog-Villa: Zwei-
. Villa: 15 geschossig;
YR Ber v Ehemalige Volkshoch-  Ehemalige Volkshochschule:
schule: 19,0 — 23 Dreigeschossig
WA 5 0,18 0,5 13,0 Zweigeschossig
Sudliches - Stdliches Baufenster: Zwei-
: Baufenster: 16 geschossig;
Ll Ga Q0 Nérdliches Nordliches Baufenster: Zwei-
Baufenster: 7 geschossig
Sudliches Baufenster: Zwei-
Sudliches geschossig + Staffelge-
Baufenster: 11 schoss;
WA 7 08 Nordwestliches Nordwestliches Baufenster:
y Baufenster: 7 Zweigeschossig + Staffelge-
Nordéstliches schoss
Baufenster: 11 Nordéstliches Baufenster:
Dreigeschossig

Zur Forderung erneuerbarer Energien sind Sonnenkollektoren und Photovoltaikanla-
gen auf den Dachflachen zuldssig.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Kénigstrale, die Schultwiete und
den Kirchberg. Wahrend die KonigstralRe und die Schultwiete fur Fahrzeuge befahr-
bar sind, ist die StraBe Kirchberg nur zum Ubergang in die KénigstraRe befahrbar.
Der nordostliche Bereich der StralRe Kirchberg ist als FuRgangerbereich festgesetzt.
Durch das Plangebiet wird von Ost nach West eine als ,privat® gekennzeichnete
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Wegeverbindung entstehen, die bereichsweise mit Ausnahme von Feuerwehr, Ret-
tungsfahrzeugen, Mébelwagen und Mullfahrzeuge nicht befahrbar ist. Die Abzwei-
gungen in Richtung der stadtischen Griinanlage, stdlich des Trave-Stadtarms und
mittig zur Kénigstralle sind zu schmal fir die Fahrzeuge. Der private FuBweg soll
jedoch sowohl fiir Anwohner als auch die Offentlichkeit begehbar sein. Der FuBweg
beginnt an der o&stlichen Briicke zum Mduhlenplatz, verlauft stdlich des Trave-
Stadtarms und nérdlich der WA 7. sowie WA 6. Am westlichen Ende von WA 6 geht
der FuBweg Uber in die bestehende Wegeverbindung zwischen Kirchberg und der
mittleren Briicke iiber dem Trave-Stadtarm. Der bestehende Weg schlie3t dann Rich-
tung Westen an die Verkehrsflache zwischen WA 4 und WA 5 sowie WA 3 an. Hier
verlauft der Weg uberwiegend oberhalb der geplanten Tiefgarage, mit Zuwegungen
zur sidlich vorhandenen KénigstralRe. Westlich des WA 4 umgeht der FuBweg die
Wohnbauflache des WA 2 (ehemalige Lebenshilfe) und endet in der &éffentlichen
Griinflache des westlich anschlieRenden stadtischen Parks.

Im Plangebiet befinden sich Altlastenflachen, und das Plangebiet gilt als Kampfmit-
telverdachtsflache. Die belasteten Bereiche weisen Béden mit erhdhten PAK- bzw.
B(a)p-Gehalte und Schwermetallen auf. Aus diesem Grund soll eine Bodensanierung
durchgefuhrt werden.

Das Plangebiet wird an die Ver- und Entsorgungsleitungen der Stadt Bad Oldesloe
angebunden. Das im Plangeltungsbereich anfallende Niederschlagswasser der
Wohngebiete und der geplanten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
wird hauptsachlich in den Trave-Stadtarm geleitet und bereichsweise tUber Griinda-
cher abgefangen. Das anfallende Niederschlagswasser der vorhandenen Straf3en-
verkehrsflachen wird in die Regenwasserleitungen der Strallen geleitet. Die Be-
standssituation wird hier nicht verandert. Erhéhte Einleitmengen in das Kanalisati-
onsnetz fur Niederschlagswasser sind somit nicht zu beflirchten.

Durch den Bebauungsplan werden Neuversiegelungen in einem Umfang von 2.477
m? zulassig. Durch den Abriss eines Gebaudes ohne Neuversiegelung der Flache
werden ca. 136 m? im Plangebiet dauerhaft entsiegelt. Weiterhin entfallen Biotope
innerhalb des landesweiten Biotopverbunds in einem Umfang von 4.565 m? und es -
werden 11 Einzelbaume gefallt. Durch den Verlust von Einzelbdumen und Gehdlzfla-
chen sowie Gebauden entfallen weiterhin Lebensrdaume fir Tiere, insbesondere
Brutvégel und Fledermause.

Naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fir den Eingriff
in den Boden, das Wasser und z.T. fiir die Tiere werden multifunktional mit dem Ein-
griff in die Pflanzen kompensiert. Hierfur werden Ersatzbdume im Plangebiet, Ge-
hélzanpflanzungen auf einer Ausgleichsflache und Okopunkte eines Okokontos der
Stadt Bad Oldesloe erworben. Innerhalb des Plangebietes sind zuséatzlich Bauzeiten-
regelungen und ein Beleuchtungskonzept zu beachten sowie das Aufhédngen und
Anbringen von Ersatzlebensraumen in Form von Kasten fur Végel und Flederméause
durchzufihren. '

9.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen sowie ihre Beriicksichtigung

Fir die zum Bebauungsplan Nr. 118 durchzufiihrende Umweltpriifung sind insbe-
sondere das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und das Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) von Schleswig-Holstein von Bedeutung.
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Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane sollen u.a. dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des
Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1a
BauGB zu beriicksichtigen.

§§ 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir
die zuklnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes einschlieRBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

§ 30 BNatSchG Abs. 2 i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG Schleswig-Holstein:
Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Bioto-
pe haben, werden gesetzlich geschiitzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG und in §
21 Abs. 1 LNatSchG genannten Biotope fiihren kénnen, sind verboten.

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind
u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

§ 1 LBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Ge-
setze erlassenen Verordnungen zu schiitzen, zu bewahren und wiederherzustellen.
Beeintrachtigungen der natiirlichen Funktionen des Bodens und seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen der Gesetze soweit wie
moglich vermieden und die Inanspruchnahme von Flachen auf das notwendige MalR
beschrankt werden.

§ 6 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von
ihnen abhangenden Landbkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Was-
serhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahr-
leistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewas-
ser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzu-
wenden, um

»= eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu verhuten,

» eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers zu erzielen,

Entwurf Seite 66



Bad Oldesloe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 ,Kénigstrae*

» die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
= eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und &ffentlich genutzte Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Eingriffsregelung

§ 15 BNatSchG Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen zu kompensieren.

§ 18 BNatSchG: Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Emgrlffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

§ 1a BauGB: Die Vermeldung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwéagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders ge-
schitzten Arten zu téten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, wild lebende Pflanzen der besonders
geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in die Natur
und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gilt fur die Zugriffs-
verbote: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tier-
arten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsver-
ordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3
gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffene Fortpflanzungs- oder Ruhe-
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statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kén-
nen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt werden.

Fachplanungen

Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

GemalR den Darstellungen in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
2021 liegt der Plangeltungsbereich in einem:

*  Ordnungsraum und

=  Mittelzentrum

Entlang der nérdlich des Plangebiets verlaufenden Trave ist eine Biotopverbundach-
se dargestellt. Unter Berlicksichtigung der Anforderungen zum Ausgleich bzgl. des
Biotopverbunds ist hier eine Innenverdichtung méglich.

Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Wie auch im Landesentwicklungsplan, ist die Stadt Bad Oldesloe im Regionalplan
1998 fur den Planungsraum | im Ordnungsraum und als Mittelzentrum dargestellt.
Zudem liegt das Plangebiet in einem baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet.

Flachennutzungsplan Stadt Bad Oldesloe 2006

GemaR den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Oldesloe sind
im Bereich des Plangebietes des B-Plans Nr. 118 Wohnbauflachen, eine Flache fur
Gemeinbedarf mit der Signatur Schule und Grinflachen vorhanden. Die Grinflachen
verlaufen siidlich angrenzend an den Trave-Stadtarm und enden in der westlich vor-
handenen Parkanlage.

Die vorgesehene B-Plan Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten der im
Flachennutzungsplan dargestellten Flache fiir Gemeinbedarf entspricht nicht den
Vorgaben des Flachennutzungsplans. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
118 wird auch der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe im Parallelverfahren
geandert.

Landschaftsprdgramm 1999 Schleswig-Holstein

GemaR den Darstellungen der Karte 1 des Landschaftsprogramms liegt ein Grolteil
der Stadt Bad Oldesloe im Bereich eines Geotops (Nr. 9). Das Geotop Nr. 9 ,Unter
Gletschern entstandene Taler (Tunneltéler, ertrunkene Tunneltéler)* ist eine in
Schleswig-Holstein seltene geomorphologische Formation. Laut den Aussagen im
Textteil des Landschaftsprogramms sind die Tunneltéler in der Weichselzeit entstan-
den und bilden mit ihren dazugehdérigen Seen und vermoorten Senken wichtige erd-
geschichtliche Dokumente ehemaliger Gletscherbedeckung.

Das Plangebiet liegt groBraumig gesehen zwischen zwei Achsenrdumen des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene. Unter
Beriicksichtigung der Anforderungen zum Ausgleich bzgl. des Biotopverbunds ist hier
eine Innenverdichtung maglich.

Landschaftsrahmenplan 2020

In der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans von 2020 ist die Trave als Vorrangflie3-
gewasser und im Bereich: der Stadt Bad Oldesloe auch als FFH-Gebiet sowie Ver-
bundachse des landesweiten Biotopverbundsystems dargestellt. Ostlich des Plange-
bietes wird der Verlauf der Trave als Hochwasserrisikogebiet (HQ 200) abgebildet.

Entwurf Seite 68



Bad Oldesloe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 ,Konigstrale"

Der Plangeltungsbereich liegt in ca. 180,0 m Entfernung zu dem Hochwasserrisiko-
gebiet.

Weitere Darstellungen im Plangebiet oder angrenzend an das Plangebiet sind im
Landschaftsrahmenplan 2020 nicht vorhanden.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zum FFH-Gebiet wurde eine FFH-Prifung
durchgefuhrt. Die Lage des Plangebietes im Biotopverbund wird bei der Ausgleich-
sermittlung berlicksichtigt.

Landschaftsplan Stadt Bad Oldesloe 1998

Im Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe ist der im Plangeltungsbereich westlich
vorhandene Park sowie entlang des Ufers des Trave-Stadtarms eine Griunflache
dargestellt. Die Grundsticke der ehemaligen Lebenshilfe und Volkshochschule sind
als Flache fur Gemeinbedarf und die Wohnbaugrundstiicke als Wohnbaugebiete
ausgewiesen. Im Umfeld des Plangeltungsbereichs sind im Landschaftsplan weiter-
hin ein geplantes und ein vorhandenes Naturdenkmal im Bereich der Peter-Paul-
Kirche abgebildet. Hierbei stellt das vorhandene Naturdenkmal eine alte Platane dar.
Die Peter-Paul-Kirche und das Heimatmuseum sind im Landschaftsplan als Bau-
denkmale angegeben.

Die B-Plan Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten der im Landschaftsplan
dargestellten Flache fur Gemeinbedarf entspricht nicht den Vorgaben des Land-
schaftsplans. Im Rahmen einer Landschaftsplanfortschreibung sollen die Inhalte im
Bereich des Plangeltungsbereichs geandert werden, sodass die Aussagen des
Landschaftsplans denen des B-Plans Nr. 118 entsprechen.

NATURA 2000-Gebiete (FFH-Priifung)

Die Trave einschlieBlich des Trave-Stadtarms bildet das FFH-Gebiet ,Travetal* (DE
2127-391). Fur die Abgrenzung des FFH-Gebietes innerhalb der Stadt Bad Oldesloe
gilt: das FFH-Gebiet reicht in unbefestigten Bereichen bis zur Oberkante der Bo6-

schung und im Bereich von Befestigungsmauern gilt ausschlieBlich die Wasserflache
als FFH-Gebiet.

Fur das FFH-Gebiet ,Travetal* wurde 2021 eine FFH-Prufung® durch das BBS Biiro
Greuner-Ponicke erarbeitet. Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte und Er-
gebnisse der FFH-Prifung zusammengefasst:

Als Ubergreifendes Ziel des FFH-Gebietes ist formuliert: Erhaltung eines weitraumi-
gen okologischen Verbundes verschiedener Lebensrdume und intakter Talrdume
auch als Wanderkorridor fiir Arten zwischen der Holsteinischen Vorgeest iber und
innerhalb des Ostlichen Hugellandes bis hin zur Ostsee. Besondere Bedeutung
kommt dabei der Erhaltung naturnaher bzw. weitgehend naturnaher Gewasserstre-
cken und dem vielfaltigen, in Teilbereichen noch dynamischen Erscheinungsbild der
Trave mit Tunnel- und Durchbruchstédlern im Wechsel mit weitlaufigen Niederungen
einschlieBlich der offenen Seitengewasser zu. Zu erhalten ist das Gewassersystem
der Trave auch als Lebensraum u.a. einer urspringlichen Molluskenfauna, des
Steinbeilers, des Bachneunauges sowie des Flussneunauges und der Teichfleder-
maus. Die Erhaltung eines naturraumtypischen Wasserhaushalts und einer guten
Wasserqualitat ist im gesamten Gebiet erforderlich.

5 BBS Buro Greuner-Pénicke (2021): Bad Oldesloe B-Plan 118 ,Kénigstrale", Faunistische Potenzi-
alanalyse, FFH- und Artenschutzprafung. Kiel. Stand: 17.03.2021, tberarbeitet am 08.02.2022
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Durch den Bau von Wohngebauden, der Tiefgarage und Wegeverbindungen im
Plangeltungsbereich einschlieBlich der dafiir notwendigen Bodensanierung, Baumfal-
lungen und Geb&audeabrissen sind indirekte Wirkungen in das FFH-Gebiet zu erwar-
ten. Direkte Wirkungen gehen von einer Einleitung des Niederschlagwassers in den
Trave-Stadtarm aus. Hier ist die Vermeidung von Verschmutzung und hydraulischen
Stress als Malinahme erforderlich. Bei deren Umsetzung ist eine Vertraglichkeit fur
die hier vorkommende Lebensgemeinschaft gegeben. Weitere BaumalRnahmen und
zugeordnete Schaden begrenzende MalRnahmen wurden im wasserrechtlichen Ver-
fahren definiert und in der FFH-Prifung zum B-Plan mit aufgefuhrt. Es wird dadurch
auch die Vermeidung nachteiliger Synergieeffekte oder Verhinderung kumulierender
Wirkungen sicher gestellt.

Im Gebiet sind Fledermause zu erwarten, die stérungs- und lichtempfindlich sind und
beziglich der Wanderwege und Flugrouten im/am Altarm der Trave prifrelevant
sind. Die Wirkungen und deren Auswirkungen wurden daher weitergehend unter-
sucht. Es sind schadenbegrenzende MafRnahmen erforderlich, die zu einer Vermei-
dung von Lichteintragen fuhren. Bei Umsetzung der Vermeidungsmafinahmen gegen
Storungen von Fledermdusen (und weiteren Arten) im Bereich des Trave-
Stadtarmes, ist eine Vertraglichkeit gegeben.

Das MaRnahmenkonzept wird im Bereich des Stadtarmes als Teil des FFH-Gebietes
»Travetal“ zu umfangreichen Regelungen fir Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen
fuhren. Die Regelungen ergeben sich auch aus dem wasserrechtlichen Verfahren
und sind in der FFH-Prufung erganzend aufgefiihrt. Eine 6kologische Baubegleitung
wird fur die Umsetzung empfohlen. Bei fach- und zeitgerechter Umsetzung der be-
schriebenen MalRnahmen stehen dem Vorhaben aus FFH- und artenschutzrechtli-
cher Sicht keine Bedenken gegeniiber.

Insgesamt ist daher bei Einhaltung der schadenbegrenzenden MaRRnahmen keine
erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes des FFH-Gebietes sowie der
Arten durch die Planung im Plangeltungsbereich ableitbar.

Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fur Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Digitalisierung liegt der Plangeltungsbereich zum Teil innerhalb
des landesweiten Biotopverbundsystems. Der Verlauf der Trave stellt innerhalb der
Stadt Bad Oldesloe auch den Verlauf der Hauptverbundachse des Biotopverbund-
systems dar. Innerhalb des Plangeltungsbereichs verlauft die Grenze der Hauptver-
bundachse siidlich des Trave-Stadtarms in ca. 40 m - 45 m Entfernung zur Uferkan-
te. Durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten werden Biotopstrukturen
des Biotopverbundes entfernt und Giberbaut. Dabei handelt es sich Gberwiegend um
strukturarme Garten, Rasenflachen oder brachgefallene Garten mit Ruderalbewuchs
und Brombeeren. Der Ausgleich fur den Eingriff in die Pflanzen wird gemaR den Vor-
gaben des Runderlasses ,Verhéaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht” unter Ziffer 9.2.4 ermittelt.

Im und angrenzend an das Stadtgebiet von Bad Oldesloe befinden sich mehrere
Landschaftsschutzgebiete und ein Naturschutzgebiet. In ca. 100 m Entfernung stid-
lich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Kurpark“. Ostlich des Plan-
gebietes liegt in ca. 1,7 km Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Sehmsdorf*.
Weiterhin liegt in ca. 1,3 km nordwestlich des Plangebietes das Naturschutzgebiet
,Brenner Moor"“.

Der Bau von Wohngebauden, der Tiefgarage und Wegeverbindungen im Plangel-
tungsbereich ist fur den Schutzzweck des Naturschutzgebietes ,Brenner Moor“ und
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des Landschaftsschutzgebietes ,Sehmsdorf* nicht relevant. Denkbare Fernwirkungen
durch bau- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der geschitzten Lebensstat-
ten, Biotope und Lebensgemeinschaften, ausgehend vom Plangebiet treten auf die
Distanz von = 1,3 km zum Plangebiet nicht in Erscheinung. Eine Zerstérung, Be-
schadigung oder Veranderung des Naturschutzgebietes und Landschaftsschutzge-
bietes oder ihrer Bestandteile oder eine nachhaltige Stérung durch die Planung des
B-Plans Nr. 118 ist daher nicht ableitbar.

Das ca. 100 m vom Plangebiet entfernte Landschaftsschutzgebiet ,Kurpark® ist ge-
mal der Kreisverordnung von 1975 gepragt durch Waldungen und Gehdlze, eine
von den naturrdumlichen Gegebenheiten bestimmte Landschaftsstruktur, dem Teil-
gebiet Salzteich, dem FlieBgewasser Beste und Salzwasseraustrittstellen. In dem
geschutzten Gebiet ist das Landschaftsbild in seinen bestimmenden Merkmalen so-
wie die Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes und die dauerhafte Nutzungs-
fahigkeit der Naturglter vor allem durch Bewahrung der in Teilbereichen vorhande-
nen besonders bedeutsamen Lebensstatten bestimmter Tiere und Pflanzen zu erhal-
ten und zu pflegen. Der Naturgenuss ist zu gewahrleisten.

Eine Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des Landschaftsschutzgebietes
.Kurpark und dessen Bestandteile ist durch die Planung des B-Plans Nr. 118 nicht
zu erwarten, da kein direkter Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet stattfindet. Eine
nachhaltige Stérung des Landschaftsbildes und der bestimmenden Merkmale sowie
eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Landschaftshaushaltes durch die
Planung des B-Plans Nr. 118 wird aufgrund der Entfernung und fehlender Sichtbe-
ziehungen ausgeschlossen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschiitzter Biotope fiihren kénnen, verbo-
ten. Ausnahmen von den Verboten kénnen auf Antrag zugelassen werden, sofern die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Im Plangeltungsbereich sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden. Nord-
lich des Plangebietes befindet sich der Trave-Stadtarm. Natirlich ausgepréagten Be-
reiche des Flusses mit flutender Vegetation sind gemalR § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
geschitzt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

9.21 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario) und der Umweltmerkmale

Nachfolgend wird fur den Plangeltungsbereich die Bestandssituation bezogen auf die
Schutzglter mit derzeitigem Umweltzustand beschrieben, erldutert und bewertet.

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der
Planung erfolgt anschlieRend zusammengefasst fir alle Schutzglter.

9.2.1.1 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die Stadt Bad Oldesloe liegt geographisch zwischen den Stadten Libeck und Ham-
burg. Der Stadt kommt als Mittelzentrum und Kreisstadt die Aufgabe zu, die Einwoh-
ner selbst und das nahe Umland mit Arbeitsplatzen, Wohnraum, Dienstleistungen
sowie erforderlichen Infrastruktureinrichtungen der Bereiche Bildung, Kultur, sozialen
Einrichtungen usw. in erforderlichem Mal3e zu versorgen.
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Der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 118 liegt im Zentrum der Stadt Bad
Oldesloe sidlich des Trave-Stadtarms und der Altstadtinsel. Es handelt sich um ei-
nen Bereich, in dem sowohl eine offentliche Parkanlage und vorhandene bewohnte
Gebaude als auch Gebdude mit sozialen Einrichtungen bestehen. Einige der Gebau-
de im Plangebiet werden nicht mehr genutzt oder sind bereits vor lédngerer Zeit ab-
gebrannt. An den westlichen und 6&stlichen Plangebietsgrenzen sowie mittig des

Plangebietes fiihren jeweils Fulgangerbriicken Uber den nérdlich angrenzenden
Trave-Stadtarm. '

Sudlich des Plangebietes befinden sich das Heimatmuseum, die Stadtbibliothek und
die Stadtschule. Ostlich des Plangebietes liegt die Peter-Paul-Kirche.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Die Wohnung ist der familidre und gesellschaftliche Ort, von dem alle Lebensbedrf-
nisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Sie ist das Refugium der Privatheit, in dem sich
Arbeit und Spiel, Versorgung und Schlaf, Freizeit und Geselligkeit rund um die Uhr
aneinanderreihen.

Infolgedessen ergeben sich, je nach baulicher Nutzung, die in folgender Tabelle dar-
gestellten Eignungen der Wert- und Funktionselemente fir Menschen.

Tab. 1: Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion fiir das Schutzgut
Menschen (nach Kiihling, Réhrig 1996, S. 89 verdndert®)

Art der baulichen Nutzung __{__ Bedeutung fur den Menschen
Gebiete, die Uberwiegend oder auch dem
Wohnen dienen: hoch
Wohnbauflachen, Allgemeines Wohngebiet

Die Empfindlichkeit einer Nutzung gegeniiber Emissionen ist abhangig von der An-
zahl der Personen sowie ihrer Tatigkeiten, die durch Emissionen gestért werden
kénnen.

Tab. 2: Empfindlichkeit des Schutzgutes Menschen gegeniiber Larm
(nach Kiihling, Rohrig 1996, S. 89 verdndert) '

Art der baulichen Nutzung Empfindlichkeit

Wohnbauflachen, Allgemeines Wohngebiet mittel

Erreichbarkeit und Ausstattung fiir die Naherholung

Fur das Landschaftserleben ist die Erreichbarkeit, Zuganglichkeit und ErschlieRung
in Form von Ful3- und Radwegen von hoher Bedeutung. Wander-, Rad- und Reitwe-
ge sind ebenso wichtige Einrichtungen fiir die aktive Erholung wie besonders schéne

Blickbeziige in die Landschaft, Sport- und Spielplatze sowie Picknickplatize oder
Griinflachen.

Durch den stadtischen Park im Plangebiet und die Anbindung an Freizeiteinrichtun-
gen, ist eine Héherwertigkeit der Naherholungsfunktion im Plangebiet gegeben. Der-

6 Kuhling, Dirk; Réhrig, Wolfram 1996: Mensch, Kultur- und sonstige Sachgter in der UVP. UVP
Spezial, Verein zur Férderung der Umweltvertraglichkeitsprifung (Hrsg.), Bd. 12. Dortmund.
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zeit ist der Stadtpark jedoch nur Uiber eine Briicke zur Altstadtinsel angebunden. Eine
Anbindung des Stadtparks an das Plangebiet besteht derzeit nur tiber die Schultwie-
te.

9.2.1.2 Schutzgut Tiere

In Rahmen der Faunistischen Potenzialanalyse und Artenschutzrechtlichen Priifung
des Buros BBS Biiro Greuner-Pénicke” wurde der Tierbestand im Untersuchungs-
raum aufgenommen. Der Untersuchungsraum entspricht dem Plangebiet und den
Bereichen auRerhalb des Plangebietes, in denen indirekte Wirkungen durch die Pla-
nung des B-Plans Nr. 118 entstehen. Hierbei wurden mittels Potenzialanalyse Aus-
sagen zu den Brutvégeln, Fledermausen, sonstigen Saugetieren (Haselmaus), Am-
phibien, Reptilien sowie zu sonstigen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
national geschutzten Arten getroffen. Die folgenden Ausfiihrungen sind dem Gutach-
ten von BBS Biiro Greuner-Pénicke enthommen.

Brutvégel
Plangebiet

Das Plangebiet bietet einer Vielzahl heimischer Brutvégel Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist auch mit Gehdlzbri-
tern und Brutvégeln der Staudenfluren und der Gewéasser zu rechnen.

Typische Arten der Gehdlze kénnen Nistplatze in den vielseitigen Gehdlzstrukturen
haben. So sind neben verschiedenen Spechten (Griin- und Buntspecht) und Meisen
(Kohl-, Blau- und Tannenmeise) auch Greifvégel (z.B. Sperber) und diverse Singvo-
gel (z.B. Gartenrotschwanz, diverse Grasmiicken, Buchfink, Fitis und Amsel) im alten
Baumbestand zu erwarten.

In den Gehdlzen entlang der Béschung am Trave-Stadtarm und im Park im Westen
des Plangebietes kdnnen Arten, wie Klappergrasmiicke, Goldammer und Nachtigall
vorkommen. In dlteren Baumbesténden sind u.U. Héhlenbriiter zu erwarten.

Bodennah britende Vogelarten, wie Zaunkénig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle kén-
nen sowohl in den Gebuischen und Staudenfluren als auch z.T. auf dem brachliegen-
den Grundstuck (in héherwiichsiger Staudenflur) geeignete Bruthabitate finden.

Die Gebaude bieten zahlreiche Brutmdéglichkeiten fir in und an Gebaude briitenden
Vogelarten, wie z.B. Hausrotschwanz, Grauschnapper, Bachstelze, verschiedene
Meisenarten sowie Feld- und Haussperling. Ein langer nicht genutztes und zugang-
lich offenes Gebaude kann im aktuellen Zustand diversen Arten als Revier dienen.

Offenlandvégel werden innerhalb des Plangeltungsbereichs auf Bracheflachen aus-
geschlossen, da die Flachen zu kleinrdumig sind und angrenzend zu viele Vertikal-
strukturen vorhanden sind. Auch die innerértliche Lage mindert die Habitateignung
bzw. schlief3t diese aus.

Brutvégel der Binnengewasser kénnen als stérungsunempfindliche Arten am Trave- .
Stadtarm angenommen werden.

Als Nahrungsgaste sind Arten der Siedlungsgebiete und Gehélzbereiche der Umge-
bung anzunehmen, so auch Rauch- und Mehlschwalbe.

7 BBS Buro Greuner-Ponicke (2021): Bad Oldesloe B-Plan 118 ,Konigstrae®, Faunistische Potenzi-
alanalyse, FFH- und Artenschutzprifung. Kiel. Stand: 17.03.2021, erganzt am 08.02.2022
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Indirekter Wirkraum

Innerhalb der Garten sowie in der stlich angrenzenden Flache der Kirche mit Alt-
baumen und in der Fortsetzung des westlichen Parks nach Westen befinden sich
vielseitige Geholzbestande. Hier sind die o. g. Arten der Gehélze und Staudenfluren
Zu erwarten.

Im Trave-Stadtarm sind Arten wie Stockente und Teich- und Blasshuhn méglich, die
in den Randbereichen als stérungsunempfindliche Arten briten kénnen.

Es werden aulRerdem Habitate des Eisvogels und-der Gebirgsstelze an der Trave
und mdoglicherweise dem Stadtarm angenommen. In den Mauerwerken der Sudbd-
schung ist das Vorkommen nicht anzunehmen, auch sind keine Wurzelteller umge-
stlirzter Baume zu verzeichnen, die dem Eisvogel als potenzielle Nistplatzstandorte
dienen kénnen. Der Trave-Stadtarm im Bereich des B-Planes wird daher fir den Eis-
vogel lediglich eine Bedeutung als Nahrungsraum haben. Die Gebirgsstelze kann als
Nischenbriter auch innerhalb von Steinschiittungen oder im Wurzelbereich von
Ufergehdlzen im Wirkraum vorkommen.

Von einer landesweiten Bedeutung fiir Rastvégel ist auszugehen, wenn in einem
Gebiet regelmaRig 2 % des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in
Schleswig-Holstein rasten (LBV-SH / AfPE 2016). Es liegen keine aktuellen Hinweise
vor, dass innerhalb des Plangebietes oder Wirkbereichs Rastbestdnde vorkommen,
die diese Kriterien erfiillen. Eine Bedeutung des Untersuchungsraums fur Rastvégel
ist somit nicht gegeben. '

Die folgende Tabelle fiihrt die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden
Brutvogelarten auf.

Tab. 3: Im Untersuchungsraum potenziell vorkommende Brutvogelarten und

Nahrungsgaste
g
2 Vorkommen der Art im
: _ = S Untersuchungsraum [1]
Wissenschaftlicher sl =| 4| E
Artname e Sl #2l%
Name ol 9 &1 o -
S ol 5|5 Direkter ;
T X 0| g S Indirekter
»l o > Y Eingriffsbe- Wirkraum
BG|SG| 2| 2 B! i reich
Brutvogelgilde G1: Gehélzhdhlen- und Nischenbriiter
Blaumeise Parus caeruleus + i T BV BV
Buntspecht Dendrocopus major | + Pa ] * Bv. | BV
Feldsperling Passer montanus + * |V BV BV
Gartenbaurlaufer | o PrRnydact: | o | o BV By
Gartenrotschwanz | | 1oenicurus phoent- |, * Vv BV il
curus - |
| Grauschnapper Muscicapa striata + ¥ BV BV
Kleiber | Sitta europaea + i BV | BV
Kohlmeise Parus major + il BV BV
Sumpfmeise | Parus palustris + il i : Bv | BV
Tannenmeise | Parusater | + = BV BV
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o
_,‘:5, Vorkommen der Art in11
Wissenschaftlicher = B 8 tniormychungsnaim
Artname Nania g <) E’ g ——
(=) i :
% 2|23 | Engrifsbe b
BG|SC| | 2 D& reich R
Waldkauz Strix aluco Ll sl el NG BV
Brutvogelgilde G2: Gehdlzfreibriiter
Amsel Turdus merula + i BV BV
Buchfink Fringilla coelebs * ot BV BV
Eichelhaher Garrulus glandarius | + ok BV BV
Elster Pica pica + B BV BV
Gartengrasmucke | Sylvia borin % i BV BV
Gimpel Pyrrhula pyrrhula o % g 8 BV BV
| Girlitz Serinus serinus + L BV BV
Griinling Carduelis chloris + = * BV BV
Méausebussard - Buteo buteo HEE AN NG NG
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla + LI BV BV
Rabenkrahe Corvus corone + il i BV BV
Ringeltaube Columba palumbus | + 2 B BV BV
Singdrossel Turdus philomelos + = ] € BV BV
Sperber Accipiter nisus ol I BV BV
Stieglitz Carduelis carduelis + “H* BV BV
. Streptopelia de- P 3 1 % BV
Tirkentaube ca-olt): top BV
Zaunkénig t‘l;rsoglodytes troglody- | ¢ 1'% ) BV BV
Brutvogelgilde G3: Bodenbriiter & bodennah briitende Végel der Gras- und Staudenflur
Heckenbraunelle Prunella modularis + i BV BV
Rotkehichen Erithacus rubecula + B BV BV
Zilpzalp Zl;%l;oscopus col- " " , BV BV
Brutvogelgilde G4: Brutvigel der Binnengewasser inkl. Rohrichtbriiter
Blasshuhn Fulica atra + R R |11 BV BV
Stockente Anas platyrhynchos | + R R 1V BV BV
Teichhuhn Gallinuga chloropus | + | + | * | V BV BV
Brutvogelgilde G5: Brutvogel menschlicher Bauten
Bachstelze Motacilla alba + o BV BV
Dohle Coleus monedula + 2 E BV BV
Phoenicurus g | % BV
Hausrotschwanz ochruros + » BV
Haussperling Passer domesticus 3 |V NG BV
Mauersegler Apus apus " L E NG NG
Mehlschwalbe Delichon urbica + * 13 E BV BV
Rauchschwalbe Hirundo rustica + 1 8 E NG BV
Turmfalke Falco tinnunculus N I e NG NG
Brutvogelgilde G6: Bodenhdhlenbriiter
Eisvogel Alcedo atthis + L | E NG BV
Gebirgsstelze Motacilla cinerea + 5l ' BV BV
Wasseramsel NG (Winter) | NG (Winter)

BG/ SG: besonders / streng geschiitzt nach BNatSchG,
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RL SH/ D (Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland): * = ungefahrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahr-
det, 1 = vom Aussterben bedroht, 0 = ausgestorben oder verschollen, ¢ = nicht bewertet

VSRL: | = in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie genannt

Brutvogelgilden (Schwerpunktvorkommen): G1 = Gehélzhdhlenbriiter und Nischenbriiter, G2 = Gehélzfreibriiter, G3 = Bo-
denbriiter & bodennah briitende Vdgel der Gras- und Staudenflur, G4 = Brutvogel der Binnengewésser inkl. Rohrichtbriiter,
G5 = Brutvogel menschlicher Bauten, G6 = Bodenhdhlenbriiter

E = Einzelartbetrachtung
BV = Brutvogel, NG = Nahrungsgast
[ Vorkommen im Untersuchungsraum = Flacheninanspruchnahme und indirekte Wirkungen
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Fledermause

Plangebiet
Gebéude

Altere Wohngeb&ude kénnen fir Gebiudefledermause Sommer- und auch Winter-
quartiere bieten. Ein verfallendes Gebaude (Moog-Villa) am Hang zum Trave-
Stadtarm ist seit einiger Zeit unbewohnt und weist Sommer-Quartierpotenzial auf. Die
vielen offenen Gebaudeteile und Strukturen bieten Quartierméglichkeiten fur Tages-,
Balzquartiere und Wochenstuben. Ohne eine langere Kartierung von Arten sind hier
Vorkommen neben Rauhaut-, Miicken- und Zwergfledermaus mit Breitfligelfleder-
maus als Gebaudeart nicht auszuschlielen. Ein Winterquartier wird ausgeschlossen,
da keine Frost- und Regensicherheit besteht (Dach undicht/fehlend).

Die Geb&audearten und Kleiner und GroRer Abendsegler sowie Wasserfledermaus
kénnen im Gartenbereich und an/iber den Gehdlzen des Altarms jagen. Letztere
kénnen in den GroRBbdumen auf dem Gelande in geeigneten Hohlen ihre Wochen-
stube beziehen.

Die Brachstrukturen im Plangeltungsbereich und der Park stellen Nahrungsflachen,
die Gehdlzlinien und der angrenzende Trave-Stadtarm Flugleitlinien fur die Tiere dar.

Gehdlze

Die zahlreichen Baume innerhalb des Plangeltungsbereiches, die z.T. Stammdurch-
messer > 50 cm aufweisen, bieten Fledermaus-Arten geeignete Fortpflanzungs- und
Lebensstatten. Vor allem die alten Baume sind potenziell geeignet, Tages- und Ein-
zelquartiere sowie Wochenstuben und u.U. auch Winterquartiere fir typische Baum-
fledermause (z.B. GroRer Abendsegler, Wasserfledermaus, Rauhautfledermaus) be-
reitzustellen. Eine Sichtkontrolle nach Hoéhlen erfolgte im gesamten Plangebiet nicht.
Da einzelne Baume nicht begutachtet worden sind, kénnen Wochenstuben und Win-
terquartiere nicht ganzlich ausgeschlossen werden, sodass eine Quartierseignung
der vorhandenen B&aume bei entsprechendem Stammdurchmesser gem. LBV-SH
(2016) angenommen werden muss. Die Ergebnisse in Schleswig-Holstein flr den
Berichtszeitraum 2013 bis 2018 (LLUR 2019) geben die Teichfledermaus fiir den
Raum Bad Oldesloe nicht an, jedoch ist die Art fir das FFH-Gebiet ,Travetal“ als
Zielart angegeben. Sie wird daher auch fir den Trave-Stadtarm mit Flugachse und
Jagdgebiet nicht ausgeschlossen.

Indirekter Wirkraum

Siedlungsbereiche

An den Gebauden in der Umgebung sind sowohl Sommer- als auch Winterquartiere
mdglich. In den Gehélzen der Garten und um die Kirche sind Vorkommen von Gro-
Rem Abendsegler, Fransen-, Miicken-, Teich- und Rauhautfledermaus nicht auszu-
schlieBen. Diese Arten nutzen als Quartiere vorwiegend Baumhdéhlen und kénnen
innerhalb des Wirkraums auftreten und die Gebiete auch als Jagdgebiete nutzen.

Die gliedernden Gehdlzstreifen kénnen als Leitlinien genutzt werden, bedeutsam
kann die Verbindung zur Trave mit Grinlandflachen als Nahrungsraum sein.
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Sonstige Sdugetiere

Haselm&use besiedeln dichte, artenreiche Gehdlzbestande wie Knicks und artenrei-
che Hecken und Gehdélzstreifen, aber auch Walder sowie dichte héhere Ruderalve-
getation, wie Brombeergestriipp. Sie sind auf kleinklimatisch begiinstigte Standorte
angewiesen. Dichte Hasel- und Schlehengestriippe mit einer breiten Ubergangszone
besonnter Brombeerbestande sind in Schleswig-Holstein als Optimalhabitat zu be-
zeichnen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs sind Gehdlzstrukturen vorhanden, jedoch ohne
ausgepragte Vernetzung in die freie Landschaft und meist ohne Straucher als Nah-
rungspflanzen. Aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebietes und der fehlenden
Nachweise in der naheren Umgebung (durch WinArt-Daten des Landes) wird hier
keine Habitateignung fir die Haselmaus angenommen und somit ein Vorkommen im
Plangeltungsbereich sowie im Wirkraum ausgeschlossen.

Fur weitere Saugetiere des Anhangs IV FFH-RL ist der Untersuchungsraum nicht
geeignet. Fischotter und Biber sind an Gewasser gebunden, sie werden hier nicht
angenommen. Der Otter ist an der Trave bekannt und wird auch bei Wanderungen
durch die Stadt eher entlang der Trave verbleiben und den Stadtarm mit teilweise
steilen Ufermauern nicht nutzen. Die Arten kénnen daher ausgeschlossen werden.

Amphibien

Aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung (MELUND 2020) kénnten im Untersuchungs-
raum Kammmolch, Knoblauchkréte, Laubfrosch und Moorfrosch als Arten des An-
hangs IV FFH-RL potenziell vorkommen. Aufgrund fehlender geeigneter Laichge-
wasser und sonstiger Habitatbedingungen wird eine Bedeutung des Plangebietes fiir
die genannten Arten ausgeschlossen. Dies gilt auch fir Landlebensrdume, da keine
Verbindung zu naturnahen Laichgewéassern besteht.

Reptilien

Ein Vorkommen der Zauneidechse wird aufgrund fehlender Habitateignung im Plan-
gebiet sowie im indirekten Wirkraum ausgeschlossen.

Sonstige Anhang IV-Arten

Fische und Rundméuler

Fischarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen aufgrund ihrer aktuellen Ver-
breitung (MELUND) sowie aufgrund fehlender Habitatbedingungen im Trave-
Stadtarm ausgeschlossen werden.

Libellen

Libellen sind besonders geschitzt, sie unterliegen (iberwiegend) jedoch keinem eu-
ropdischen Schutz. Der Untersuchungsraum liegt aulerhalb der Verbreitungs-
schwerpunkte der europaisch geschitzten Libellenarten (MELUND 2020, Arbeits-
kreis Libellen der FOAG 2015). Lediglich das Verbreitungsgebiet der Griinen Mosa-
ikjungfer und der GroRen Moosjungfer liegt im Untersuchungsraum. Aufgrund feh-
lender Habitateignung (Vorkommen der Griinen Mosaikjungfer sind an Bestande der
Krebsschere gebunden) kann im Plangebiet und in dessen Umgebung ein boden-
standiges Auftreten dieser Art jedoch ausgeschlossen werden.
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Kafer

Européisch geschiitzte Kaferarten, wie der Eremit (Osmoderma eremita) und der
Heldbock (Cerambyx cerdo) kénnen aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung (MELUND
2020) im Untersuchungsraum ausgeschlossen werden.

Falter

In Schleswig-Holstein ist der Nachtkerzenschwarmer die einzige Schmetterlingsart
nach Anhang IV der FFH-RL. Er kann aufgrund seiner aktuellen Verbreitung
(MELUND 2020) im Untersuchungsraum ausgeschlossen werden.

Mollusken

Weichtiere, wie die Kleine Flussmuschel oder die Bauchige Windelschnecke, kénnen
aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung (MELUND 2020) sowie aufgrund fehlender Ha-
bitatbedingungen im Untersuchungsraum (Altarm mit zu geringer Strémung, Uferbe-
reiche als Mauern befestigt) ausgeschlossen werden.

Die folgende Tabelle fuhrt die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie auf.

Tab. 4: Im Untersuchungsraum potenziell vorkommende Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie

| Wissenschaft- 'RL | RL Geltungs- | ,,.. |
Deutscher Name | HEBor Nafms BG | SG | FFH SH D beralch Wirkraum
| Fledermduse LATRA
GroRer Abendseg- | Nyctalus + + | IV 3 V | J,8Q,wWaQ |J, sQ,wQ
ler* noctula L
Breitflugelfleder- ' Eptesicus + + v 3 G J, SQ J, SQ, wQ
maus serotinus -
Fransenfledermaus | Myotis + + v \Y * J, SQ J, SQ, WQ
nattereri
Mickenfledermaus | Pipistrellus + + v V D J, SQ J, SQ, wQ
. |pygmaeus |
Rauhautfledermaus | Pipistrellus + + | IV | 3 . J,sQ | J,sqQ,waQ
| nathusii .
Zwergfledermaus* | Pipistrellus + + v . *1J,8Q,waQ | J, 8Q, wQ
s pipistrellus = s e
Teichfledermaus Myotis + LI <2 J, SQ J, SQ
dasycneme SO |
Wasserfledermaus* | Myotis + + v % ¥ J, SQ J, SQ, WQ
daubentonii
Sonstige Séim_:;etierer
. . T e |
Amphibien & Reptilien or ' |
| |
 Insekten L
- . [ ] L. .t ] |
Weichtiere ‘ i Che TG I 2

BG = besonders geschtzt, SG = streng geschiitzt nach BNatSch
RL SH / D: aktuelle Rote Liste Schieswig-Holstein / Deutschland
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0 = ausgestorben, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste,
G = Gefahrdung unbekannten AusmaRes, D = Daten unzureichend, R = extrem selten , ¢ = nicht genannt,

* = nicht gefahrdet

* = Nachweis gem. mdl. Mitteilung J. Baumann, Stadt Bad Oldesloe
Potenzial Fledermause:

WQ = Winterquartier (in Baumen)

SQ = Sommerquartier (Tagesverstecke / Wochenstuben)

J = nur Nutzung als Jagdgebiet zu erwarten
Weitere national geschiitzte Arten

Durch die Uberplanung von teilweise naturnahen Flachen und Einzelbdumen gehen
Fortpflanzungs- Ruhestétten verschiedener national geschitzter Arten(Gruppen) ver-
loren. Grasfrosch und Erdkréte sowie Wasserfrésche sind im Sommerlebensraum
bzw. am Trave-Stadtarm zu erwarten. Terrestrische (Teil-)Habitate innerhalb des
Plangebietes sind v.a. die alteren Gehdlzbestande. Dabei sind die Wurzelbereiche
der Geholze, Kleinsauger-Bauten etc. ggf. von Bedeutung fur die genannten Arten.

Ein Auftreten national geschitzter Reptilien (z.B. Blindschleiche, Ringelnatter und
Waldeidechse) im Plangebiet sowie im indirekten Wirkraum ist méglich. Hier sind vor -
allem die ungenutzten Gartenanlagen und Gehélzbereiche zu nennen.

Der Trave-Stadtarm ist fir national geschitzte Libellenarten geeignet (z. B. der Gro-
Ren Pechlibelle, Hufeisen-Azurjunger, Blaugriinen Mosaikjungfer, Gemeinen Heideli-
belle, beide Calopteryx splendens). '

Bachneunaugen wurden in Probestellen im Umfeld der Stadt nicht nachgewiesen
(LLUR 2008), Aal, Dreistachlicher Stichling, Flussbarsch, Weil}fische und Grundling
sind jedoch im Trave-Stadtarm anzunehmen.

Neben den genannten Arten ist das Vorkommen verschiedener Kleinsduger, wie
Eichhérnchen, Igel, Waldspitzmaus und Gelbhalsmaus sowie Heuschrecken (z.B.
Griines Heupferd, Roesels Beilschrecke, Sumpfschrecke, Weiltrandiger Grashuipfer)
und Falter, Laufkafer z.B. der Gattung Carabus und Schnecken z.B. der Gattung
Cepaea und Weinbergschnecke vorauszusetzten.

9.2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich und der
Trave wurde an 3 Terminen im Juli und August 2019 eine Biotoptypenkartierung an-
hand des aktuellen Kartierschlissels des Landesamtes fur Natur und Umwelt des
Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlussel fur die Bio-
topkartierung Schleswig-Holstein — Kartieranleitung, Biotoptypenschliissel und Stan-
dardliste Biotoptypen; Stand: Marz 2019) durchgefiihrt. Die Bestandsaufnahme der
Biotop- und Nutzungstypen sowie der Badume erfolgte an folgenden Terminen:

o 05.07.2019
« 12.07.2019
« 15.08.2019

Nachfolgend werden zunachst die in dem Gebiet vorkommenden Biotoptypen be-
schrieben, anschlielend wird der vorhandene Bestand hinsichtlich seiner Bedeutung
mittels Biotopwertstufen bewertet.
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Bestand

Das Gelande, fur welches der Realisierungswettbewerb durchgefiihrt wurde, liegt im
Zentrum der Stadt Bad Oldesloe, Kreis Stormarn. Der Plangeltungsbereich wird im
Norden durch die Trave begrenzt. Im Westen des Plangeltungsbereichs liegt ein
Park, sudlich grenzen 6ffentliche Einrichtungen (Stadtschule, Heimatmuseum und
Stadtbibliothek) an, ostlich des Entwicklungsgebietes befindet sich die historische
Peter-Paul-Kirche. Insgesamt dominiert Wohnnutzung innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs. Die Flachen, fur die der neue B-Plan Nr. 118 aufgestellt wird, weisen tber-
wiegend leerstehende Gebaude und eine Ruine auf. Die Grinflachen der leerste-
henden Gebaude werden nicht gepflegt und sind sich selbst Gberlassen, sodass ein
ruderaler Bewuchs dominiert. Aufgrund des teilweise sehr dichten Bewuchses waren,
zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme, Teilbereiche der ruderalisierten Griinflachen
nicht begehbar. Dementgegen sind die 6ffentlichen Park- und privaten Gartenflachen
innerhalb des Plangeltungsbereichs intensiv genutzt und gepflegt.

Ruderal- und Pioniervegetation

GroRe Teile des Plangebietes und insbesondere auf den Flachen, fur die der Reali-
sierungswettbewerb stattgefunden hat, sind von Ruderalvegetation gepragt. Bei die-
sen handelt es sich um die Griinflachen der leerstehenden Gebaude, welche sich im
Zentrum des Gelandes und zu weiten Teilen entlang der Trave befinden. Auf den
Flachen finden sich die folgenden ruderalen Biotoptypen:

¢ RHm - Ruderale Staudenflur frischer Standorte
e RHr - Brombeerflur

Grundsatzlich sind alle ruderal bewachsenen Flachen im Plangeltungsbereich durch
Brombeeren (RHr) bewachsen. Bereiche, die noch nicht durch Brombeeren dominiert
werden, weisen tlw. eine Vielzahl anderer Ruderalisierungszeiger und einen Auf-
wuchs junger Gehdlze auf. Der Jungaufwuchs besteht vor allem aus Ahorn (Feld-
und Berg-Ahorn), zuséatzlich kommen auch junge Ulmen und Pappeln vor. Die ru-
deralen Staudenfluren der frischen Standorte (RHm) sind je nach Standortgegeben-
heiten unterschiedlich ausgepréagt. In der nachfolgenden Tabelle sind die in den ru-
deralen Bereichen aufgenommenen Arten unterteilt nach der Haufigkeit ihres Vor-
kommens im Plangeltungsbereich.

Tab. 5: Artenzusammensetzung der ruderalen Staudenflur frischer Standorte
(RHm) sortiert nach Vorkommen im Plangeltungsbereich

héaufig manchmal vereinzelt
Acker-Wicke Acker-Hellerkraut Ampfer-Knéterich
(Vicia hirsuta) (Thiaspi arvense) (Persicaria lapathifolia)
Brennnessel Gemeiner Hohlzahn Echtes Barbarakraut
(Urtica dioica) (Galeopsis tetrahit) (Barbarea vulgaris)
Brombeere Gewsohnliches Habichts- Huflattich

(Rubus spec.) kraut (Hieracium lachenalii) | (Tussilago farfara)
Echtes Johanniskraut Gewohnlicher Wasserdost | Hunds-Rose
(Hypericum perforatum) (Eupatorium cannabinum) | (Rosa canina)

Efeu Jakobs-Kreuzkraut Johannisbeere
(Hedera helix) | (Senecio jacobaea) (Ribes spec.)
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E héaufig manchmal ‘-veréinzelt
Gewohnlicher Léwenzahn | Kohl-Kratzdistel Mauerlattich
(Taraxacum sect. Ruderalia) | (Cirsium oleraceum) (Mycelis muralis)
Gewohnlicher Beiful® Kriech-Quecke Pfirsichblattrige Glockenblume
| (Artemisia vulgaris) (Elymus repens) (Campanula persicifolia)
| Gewohnlicher Giersch Land-Reitgras Schlafmohn
(Aegopodium podagraria) (Calamagrostis epigejos) (Papaver somniferum)
Gewdhnliche Kratzdistel SC hmalbléttr'lge§ ispeas | | Schnittlauch
po réschen (Epilobium an- ]
(Cirsium vulgare) s (Allium schoenoprasum)
gustifolium)
Kanadische Goldrute Spitzwegerich

(Solidago canadensis) (Plantago lanceolata)

Stachel-Lattich
(Lactuca serriola)

|

Moose

Weiller Gansefull Wiesen-Sauerampfer
(Chenopodium album) (Rumex acetosa)

Geholze

Der Plangeltungsbereich wird durch eine Vielzahl an Gehélzen gepragt. Dabei sind
Einzelbdume dominierend. Der Baumbestand im Plangeltungsbereich des B- Plans
Nr. 118 weist zum Teil einen alten Baumbestand auf; gleichzeitig wachsen an ande-
rer Stelle sehr junge Baume auf. Haufige Arten sind Ahorn, Buche, Hainbuche und
Eiche. An mehreren Standorten kommen auch Linden, Ulmen, Kastanien, Eber-
eschen und verschiedene Obstbaumarten vor.

Entlang der Trave, insbesondere im westlichen Teil des Plangeltungsbereichs, befin-
det sich neben Einzelbdumen auch ein Gehdlzsaum am Gewasser (HRe), ein sons-
tiges Feldgeholz (HGy) und eine Baumreihe aus Laubbaumen (HRy). Die Baumreihe
aus Laubbaumen besteht aus Hainbuchen. Weitere Hainbuchen und Berg-Ahorn
sowie eine Weide stehen in dem sonstigen Feldgehoélz, das in der Krautschicht
Uberwiegend Efeu und Giersch aufweist. Der Gehélzsaum am Ufer der Trave besteht
aus ein- bis zweireihigen Baumreihen, allerdings tGberwiegend aus Arten der feucht

' gepragten Standorte, wie Weiden, Erlen und Ulmen. Zudem wachsen in dem Ge-
hélzsaum am Ufer auch Pappeln, Ahorn und vereinzelt Esskastanien.

Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen

Neben dem beschriebenen Leerstand ist das Gebiet baulich von Wohnbebauung
dominiert, wobei ein Teil der Gebaude von der Evangelisch-Lutherischen Kirchen-
gemeinde Oldesloe genutzt wird in Form eines Pastorats mit Gemeindehaus und Kir-
chenbiiro. Bei den Gebauden wurde hinsichtlich der Nutzung unterschieden in Ruine
(SXr), Gebdude mit alter Bausubstanz (SXa) und Gebaude mit neuer Bausubstanz
(SXx). Zu den Wohngebauden im Plangeltungsbereich gehéren in der Regel Zufahr-
ten und Garagen/Carports sowie Garten mit Terrassen und Schup-
pen/Gartenhauschen. Die Garten sind gepragt durch intensiv gepflegte Rasenfla-
chen, Ziergehdlze, Blumenbeete, Laub- und Nadelbaume, Obstbdume sowie He-
cken, z.B. aus Hainbuchen. Die Garten werden je nach Struktur- und Artenvielfalt in
folgende Biotoptypen unterschieden: ' '

e SGz - Garten, strukturarm mit Ziergehdlzen
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° SGo - Garten, strukturarm mit geringem Laubholzanteil

e SGb - Garten, strukturreich mit hohem Laubholzanteil

Zudem befindet sich im Plangeltungsbereich ein durch Zier- und Laubgehélze ge-
pragtes urbanes Gebisch (SGg) entlang eines Gartenzauns. Das urbane Gebiisch
wachst beidseitig des Gartenzauns, wobei das urbane Gebusch nur einseitig gepflegt
wird. Auf der Seite des angrenzenden ruderalen Bewuchses findet keine Pflege mehr
statt. Das urbane Geblisch besteht aus Hunds-Rose, Weide, Flieder, Hartriegel,
Spierstrauchern und Hortensien.

Erholungsanlagen

Im westlichen Teil des Plangeltungsbereichs liegt eine 6ffentliche Griinanlage, wel-
che intensiv gepflegt ist (SPi). Rasenflachen und eine Reihe von Einzelbdumen pra-
gen das Bild des Parks, welcher Gber einen gepflasterten Weg (SVs) fur FuRganger
und FuBgangerinnen durchquert werden kann.

Hinweis: In der Legende des Bestandsplans der Biotoptypen und Nutzungstypen ist
der Park als dffentliche Griinanlage einschlielich Baumbestand beschrieben. Die
vorhandenen Bdume sind nicht eingemessen und nicht im Plan dargestellt.

Grundsétzlich gilt gem&R Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oldesloe (2015), dass
alle Bdume unter Schutz stehen sobald sie:

- auf einer 6ffentlichen Flache stehen und

- als Laubbaum einen Stammumfang von 80 cm und mehr, als Nadelbaum einen
Stammumfang von 100 cm und mehr aufweisen.

Verkehrsflachen

Durch die Lage im besiedelten Raum finden sich auf dem Gelédnde mit Beton, As-
phalt oder Pflastersteinen vollversiegelte Verkehrsflachen, zu denen laut Kartier-
schlissel u.a. Stralen, Wege und Stellplatze gehéren (SVs). Daneben weist das
Gebiet eine Reihe von teilversiegelten Verkehrsflachen (SVt) auf, wozu zum Beispiel
Kies- und Schotterflachen/ -wege zahlen. Auf den Grundstiicken der leerstehenden
Gebaude sind meist entlang der asphaltierten und betonierten Flachen, ebenso wie
zwischen Pflasterflachen ruderale Bereiche entstanden. Aufgrund der ausgefallenen
Nutzung haben sich Pflanzen zwischen Pflastersteinen und am Rande sowie bei
aufgebrochenen Asphalt- oder Betonflachen entwickelt. Dabei handelt es sich haufig
um ruderale Pflanzenarten, wie Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis), Ge-
wohnliches Hornkraut (Cerastium holosteoides) und Breitwegerich (Plantago major)
sowie Jungaufwuchs von Gehdlzen, wie Eichen, Ahorn und Weiden.

Im Stiden wird das Plangebiet des B-Plans Nr. 118 durch die Kénigstrake, stiddstlich
durch die StralBe Kirchberg begrenzt. Beide Verkehrsflachen sind vollversiegelt
(SVs), wobei erstgenannte asphaltiert und zweitere zum Teil auch gepflastert ist. Der
Weg, der durch den im Westen des Gebietes liegenden Park fiihrt, ist ebenfalls ge-
pflastert (SVs). Ebenso sind einige Einfahrten der Wohngrundstiicke gepflastert.

Im Studwesten des Gebietes geht von der KénigstralRe die Schultwiete ab, ein teilver-
siegelter FuRgangerweg (SVt), der zum Park fuhrt. Die Schultwiete begrenzt den
Plangeltungsbereich. Ein weiterer Weg fir FuBgénger verbindet den Kirchberg mit
der Trave, dieser ist ebenfalls teilversiegelt. Weitere Flachen dieser Art finden sich
auf einigen der Wohngrundstiicke.
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Gewasser

Auf dem Gelande selbst ist kein Gewasser vorhanden, aber der Plangeltungsbereich
wird im Norden durch die Trave begrenzt. Bei dem Trave-Stadtarm handelt es sich
um ein stark anthropogen gepragtes FlieRgewasser. Die Uferbereiche des Trave-
Stadtarms sind nur nordlich des stadtischen Parks nicht verbaut. An dieser Stelle
kann der Trave-Stadtarm als Fluss mit flutender Vegetation (FFf) eingestuft werden.
In den restlichen Bereichen ist das Ufer gréRtenteils mit einer Betonmauer befestigt.
Typische Vegetation nasser Standorte finden sich aufgrund der befestigten Ufer
kaum, sodass die Trave im Ubrigen Bereich angrenzend an den Plangeltungsbereich

als sonstiger naturferner Fluss mit verbauten Ufern (FFx) eingestuft wird.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-

gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

Grad der Naturnahe,

Vorkommen seltener Arten,

Gefahrdung bzw. Seltenheit,

Vollkommenheit und

zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der innerhalb und nérdlich angren-
zend den Plangeltungsbereich (Trave) festgestellten Biotoptypen. Fur die Einstufung
wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wertstufen von 0 ,,ohne Biotopwert* bis

5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Tab. 6: Bewertung der Biotoptypen

[

T
|
\

Wertstufe

|
|

Definitionen / Kriterien

e

|
\
|
|
|

Biotoptypen

sehr hoher Biotopwert:

sehr wertvolle, naturnahe Bio-
toptypen, Reste der ehemaligen
Naturlandschaft mit vielen selte-
nen oder gefahrdeten Arten

Schutzstatus |

¢ im Plangeltungsbereich
nicht vorhanden

hoher Biotopwert:

naturnahe Biotoptypen mit wert-
voller Riickzugsfunktion, extensiv
oder nicht mehr genutzt; Gebiet
mit lokal herausragender Bedeu-
tung fir den Arten- und Bio-
topschutz

e Fluss mit flutender Vege-
tation

o Gehdlzsaum an Gewas-
sern

BNatSchG

§ 30 (2) Nr. 1
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[ ? ;
£ | '
‘, ‘z Definitionen / Kriterien ? Biotoptypen Schutzstatus
~ r
o |
=
mittlerer Biotopwert: * Einzelbaume (Laubb&u-
me)
relativ extensiv genutzte Bio- Bsurmchaaus Laibs
toptypen innerhalb intensiv ge- baumen
nutzter R&ume mit reicher Struk- ) '
turierung, hoher Artenzahl und  |* Sonstiges Feldgehélz

3 | einer, besonders in Gebieten mit Ruderale Staudenfiur
hohem Anteil von Arten der frischer Standorte
Wertstufe 4, hohen Riickzugs-
und/oder Vernetzungsfunktion;
Gebiet mit lokaler Bedeutung flir
den Arten- und Biotopschutz

e Garten, strukturreich mit
hohem Laubholzanteil

Sonstiger naturferner
Fluss mit verbauten Ufern

niedriger Biotopwert: e Einzelbdume (Nadelb&u-
me)

Nutzflachen oder Biotoptypen mit o Brombeerfiur

geringer Artenvielfalt, die Bewirt-
schaftungsintensitat tberlagert Urbanes Gebisch

die natlrlichen Standorteigen- Garten, strukturarm mit
schaften, Vorkommen nur noch geringem Laubholzanteil
weniger standortspezifischer Ar-
ten; Lebensraum fur euryéke Ar-

e Garten, strukturarm mit
Ziergeholzen

= » Offentliche Grunanlage,
~ intensiv gepflegt
sehr niedriger Biotopwert: e Teilversiegelte Verkehrs-
flache
Biotoptypen ohne Ruckzugsfunk-
tion, intensiv genutzt, mit Gberall
1 | schnell ersetzbaren Strukturen;
fast vegetationsfreie Flachen,
extrem artenarm bzw. lediglich
fur einige wenige eurydke Arten
von Bedeutung
ohne Biotopwert: e Vollversiegelte Verkehrs-
Uiberbaute od lIstandi ik
erbaute oder vollsténdig ver- ’
0 siegelte Flschen _|o Gebé&ude (alte und neue
Bausubstanz)
e Ruine

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nur vier sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV
vors:

Apium repens (Kriechender Scheiberich)

8Petersen, B., G. Ellwanger, G. Biewald, U. Hauke, G. Ludwig, P. Pretscher, E. Schréder & A. Ssymank
(2003): Das europaische Schutzgebietssystem Natura 2000 - Okologie und Verbreitung von Arten der
FFH-Richtlinie in Deutschland. Bd. 1 - Pflanzen und Wirbellose. Schriftenreihe fir Landschaftspflege
und Naturschutz 69/1:1-743 ;

Entwurf Seite 85



Bad Oldesloe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 118 ,Kénigstrate"

Luronium natans (Froschzunge)
Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel)
Hamatocaulis vernicosus

Diese Pflanzenarten des Anhangs |V bendétigen sehr spezielle Standorte und kénnen
im Plangeltungsbereich nicht vorkommen.

9.2.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschreibt den Flachenverbrauch der Planung. Unter Fla-
chenverbrauch wird dabei die Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlungs- und
Verkehrszwecke verstanden. Flache ist eine endliche Ressource, mit der Menschen
sparsam umgehen missen, um ihre Lebensgrundlagen zu erhalten. Die Ausweitung
der Siedlungs- und Verkehrsflachen ist bundesweit ein schleichendes Phanomen.
Die damit einhergehende Landschaftszersiedelung und Landschaftszerschneidung
sind deutlich sichtbare Zeichen eines oft unbedachten Umgangs mit der Ressource
Flache. Zersiedelte oder zerschnittene Naturrdume vernichten die natirlichen Le-
bensraume fir Tiere und Pflanzen sowie wertvolle produktive Flachen zur Nah-
rungsmittelerzeugung.

Die Flache des Plangebietes betragt ca. 1,7 ha, wovon ca. 0,7 ha derzeit durch Ge-
baude mit Nebenanlagen und Verkehrsflachen, wie StraBen und Wege (einschliel3-
lich KonigstralRe, Schultwiete, Salinenstra3e und Kirchberg) versiegelt sind. Die Rest-
flache von ca. 1,0 ha wird gepragt durch die im Plangebiet westlich vorhandene
Parkanlage sowie durch Garten, ruderale Bereiche und Gehdlzflachen der Bo-
schungsbereiche.

9.2.1.5 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich glazialer Ablagerungen der Grund- und Endmorénen
der Weichsel-Kaltzeit.

Das Ingenieurbiiro fur Baugrund- und Altlastenerkundung Dipl.-Ing J. Kuhrau hat
2017 eine Untersuchung mit allgemeiner Baugrundbeurteilung sowie eine orientie-
rende Schadstofferkundung durchgefiihrt®. Dabei wurde der Bereich 6stlich des stad-
tischen Parks bis einschlieRlich zum Pastorat und der Bauruine der Moog-Villa durch
8 Kleinbohrungen bis 10,0 m Tiefe unterhalb der Gelandeoberkante erschlossen.

Im Ergebnis wurden im Plangeltungsbereich unter GOK bis zu einer Tiefe von etwa
0,6 m bis 3,5 m Auffiillungen aus gemischtkdrnigen, bereichsweise schwach humo-
sen bis humosen, schwach schluffigen bis schluffigen, értlich schwach kiesigen San-
den angetroffen. Bereichsweise weisen die Auffullungen Ziegel-, Beton- und Schla-
ckereste auf. Unterhalb der Auffiillungen ist in einigen Bereichen Geschiebelehm mit
einer Machtigkeit von etwa 0,3 m bis zu einer Tiefe von etwa 1,3 m unter GOK vor-
handen. Weiterhin wurde bereichsweise Geschiebemergel unter den Auffiillungen in
einer Tiefe von etwa 3,5 m bis ca. 10 m unter GOK angetroffen. Zudem wurde unter-
halb der Auffullungen, des Geschiebelehms bzw. Geschiebemergels bereichsweise
gemischtkdrnige, bereichsweise schwach schluffige bis schiuffige, z.T. schwach kie-

2 Ingenieurbiiro Kuhrau (2017): KonigstralRe 33 in Bad Oldesloe. Aligemeine Baugrundbeurteilung,
orientierende Schadstofferkundung. Bargteheide. Stand 28.03.2017
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sige Sande bis zu einer Tiefe von etwa 2,1 m bis 10 m unter GOK erbohrt. GemaR
der zusammenfassenden Beurteilung stellt sich der Baugrund inhomogen dar.

Fur die orientierende Schadstofferkundung wurden 20 Bodenproben fiir eine chemi-
sche Untersuchung entnommen. Eine Einzelprobe aus dem Garten der ehemaligen
Volkshochschule hat die Zuordnungswerte Z 0 fiir die Parameter Blei und Zink sowie
die Zuordnungswerte Z 1 fur TOC Uberschritten. Zudem wurden die Zuordnungswer-
te Z 2 fur die Parameter Benzo(a)pyren und PAK (polycyclische aromatische Koh-
lenwasserstoffe) deutlich Uberschritten. Die untersuchten Auffullungen im Bereich
des Gartens der ehemaligen Volkshochschule sind aufgrund des hohen PAK-
Gehaltes als gefahrlicher Abfall einzustufen. Daraufhin hat das Ingenieurbiiro fiir
Baugrund- und Altlastenerkundung Dipl.-Ing J. Kuhrau weitere chemische Untersu-
chungen der Auffillungen im Plangebiet empfohlen. E

2019 wurde die Hanseatische Umwelt-Kontor GmbH beauftragt eine historische Er-
kundung durchzufiihren, zur Uberpriifung des Altlastenrisikos und Abschatzung des
Risikos einer schadlichen Bodenveranderung. Die Untersuchungen fanden im stadti-
schen Park, der Lebenshilfe, der ehemaligen Volkshochschule sowie am siidlichen
Ufer des Trave-Stadtarms im Bereich der abgebrannten Moog-Villa statt.

Im Folgenden werden die Ergebnisse des Abschlussberichtes von 2019'° und der
erganzenden Bodenuntersuchungen'' der Hanseatischen Umwelt-Kontor GmbH von
2020 zusammengefasst:

Der oberflachennahe Untergrundaufbau wurde im Rahmen der durchgefiihrten Un-
tersuchungen anhand von insgesamt 18 Kleinrammbohrungen in 2019 und 6 zusatz-
lichen Kleinrammbohrungen in 2020 erschlossen, die bis in eine Tiefe von maximal
10 m u. GOK abgeteuft wurden. Ahnlich den Ergebnissen von dem Ingenieurbiiro fir
Baugrund- und Altlastenerkundung Dipl.-Ing J. Kuhrau aus 2017 wurden auch 2019
und 2020 sandige Auffullung mit Machtigkeiten von 1,1 m bis 5,3 m und anthropoge-
nen Beimengungen von Ziegel-, Beton- und Glasbruch sowie Schlacke- und Asche--
resten im Plangebiet vorgefunden. Zusatzlich wurden an einem Standort Bitumenres-
te festgestellt. Unter den Auffiillungen wurden entweder trockene, fein- bis mittelsan-
dige Schichten unterschiedlicher Méachtigkeiten (1 m bis >5 m) mit unterlagertem Ge-
schiebemergel oder direkt Geschiebemergel (Méachtigkeit 1 m bis 7 m) unter der Auf-
fullung angetroffen.

Im Bereich der stadtischen Parkanlage wurde ehemals von 1773 bis 1977 eine Ger-
berei betrieben. Aufgrund des Umgangs mit wassergefahrdeten Stoffen wurden ein-
zelne Altlasten-Verdachtsbereiche ermittelt. Ein Milzbrandverdacht hat sich jedoch
nicht ergeben. Mittels 9 Oberbodenmischproben wurden 2019 PAK-Gehalte und
Schwermetallgehalte des Bodens im Plangebiet ermittelt. Dabei wurden erhéhte
PAK- bzw. B(a)p-Gehalte im Boden festgestellt, die die Prifwerte gemaR BBodSchV
bzw. den LAGA Zuordnungswert Z 2 deutlich Uberschritten. Zuséatzlich wurden
Schwermetallgehalte ermittelt, die die Vorsorgewerte der BBodSchV fur Sand bzw.
fur Béden mit einem Humusgehalt < 8 % Uberschritten. In den Bereichen des Grund-
stlickes der Lebenshilfe und nérdlich der ehemaligen Volkshochschule (Teilflachen
der Oberbodenprobe: OB 5, OB 6 und OB 7) wurden erhohte B(a)p-Konzentrationen

10 Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH (2019): Abschlussbericht historische Erkundung und orientie-
rende Untersuchung - B-Plan 118, 23843 Bad Oldesloe. Lubeck. Stand: 09.01.2020.

" Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH (2020). Erganzende Bodenuntersuchungen Uferzone (Ké-
nigstrale 33 und 34) im B-Plan 118, 23843 Bad Oldesloe. Liibeck. Stand: 08.12.2020.
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gemessen, die die Prifwerte fur Wohnen bzw. Park- und Griunflachen fur den Wir-
kungspfad Boden — Mensch bzw. fur Nutzgérten fur den Wirkungspfad Boden —
Nutzpflanze Gberschritten.

Im Jahr 2020 wurden erganzend zwei weitere Obermischbodenproben nérdlich des
Grundstlickes der Lebenshilfe und der ehemaligen Volkshochschule untersucht. Um
eine grundstiicksbezogene Bewertung zu erméglichen, wurde daher die Teilflache
der OB 6 in die Flachen OB 10 und OB 11 aufgeteilt. Fir die Oberbodenmischprobe
nérdlich des Grundstiickes der Lebenshilfe, aus der Uferzone des Trave-Stadtarms
(OB 10), wurde eine schadliche Bodenveranderung gemal 2 Abs. 3 BBodSchG fest-
gestellt, da die B(a)P-Gehalte die Prifwerte gemaR BBodSchV fiir den Wirkungspfad
Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze sowie die Priufwerte des PAK-Erlasses
tberschreiten. Fur die Teilflache der OB 11 wird keine schadliche Bodenveranderung
festgestellt.

Die Leistungsfahigkeit der Béden wird Uiber die Bodenfunktionen bewertet, die in § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) benannt werden. Im Mittelpunkt der Be-
trachtung stehen die naturlichen Bodenfunktionen sowie die Funktionen als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. Bundesverband Boden'?).

Als naturliche Bodenfunktionen nennt § 2 Abs. 2 BBodSchG die Lebensraﬁmfunkti-
on des Bodens fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Eignung als

Standort furr naturliche Vegetation und fur Kulturpflanzen) sowie die Regelungsfunk-
tion des Bodens.

Als Ergebnis einer 10.000 bis 15.000 Jahre andauernden Entwicklung sind B&den
Archive fur natur- und kulturgeschichtliche Informationen, in denen vergangene Ein-
wirkungen und Entwicklungen erforscht werden kénnen. In diesem Zusammenhang
wird von der Archivfunktion des Bodens gesprochen. Damit sind nicht Standorte
archaologischer Fundstellen gemeint, da es dabei nicht um den Boden an sich geht,
sondern um die darin enthaltenen arch&ologischen Fundobjekte.

Der Natiirlichkeitsgrad (Naturnahe) ist ein wichtiges Kriterium, um durch den Men-
schen méglichst wenig beeinflusste Boden zu schiitzen. Je héher der Natirlichkeits-
grad eines Bodens, desto schutzwirdiger ist der Boden und umso gréRer sind Scha-
den durch einen Eingriff.

Die Archivfunktion und der Naturlichkeitsgrad des Bodens bilden wesentliche Krite-
rien hinsichtlich einer Einschatzung der Schutzwiirdigkeit von Béden. Aufgrund der
starken anthropogenen Nutzung durch Uberbauungen, den ehemaligen Gerbereibe-
trieb und die Auffullungen mit Beimengungen von Ziegel-, Beton- und Glasbruch so-
wie Schlacke- und Ascheresten sind die Archivfunktion und der Naturlichkeitsgrad im
Plangebiet gering zu bewerten.

Die Lebensraumfunktion der oberflichennahen Béden im Plangeltungsbereich ist
aufgrund seiner tlw. erhéhten PAK- bzw. B(a)p-Gehalte von geringer Bedeutung far
Nutzpflanzen. Die Auffullungen bieten je nach Machtigkeit eine geringe bis mittlere
Lebensraumfunktion als Standort fur nattrliche Vegetation.

Die Regelungsfunktion - und damit auch die Grundwasserschutzfunktion - der anste-
henden Béden hangen von der Wasserdurchlassigkeit und vom Porenvolumen des

2. Bundesverband Boden (Hrsg.) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung - Vorsorgeorientierte Be-
wertung. Berlin
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Bodens ab. Die am Standort vorhandene Sickerwasserrate der unversiegelten Béden
wird gemal den Aussagen aus den Gutachten als mittel eingestuft. Die Durchlassig-
keit bzw. der Bodenwasseraustausch sind aufgrund der Gberwiegend sandigen und
gutdurchlassigen Sedimente als mittel bis hoch einzustufen. Allerdings befindet sich
unterhalb der sandigen Auffullungen flachendeckend Geschiebemergel, der nur eine
geringe Durchlassigkeit gegeniiber den ermittelten und in Lésung gegangenen
Schadstoffen (Schwermetalle und PAK) aufweist.

Gemal der Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der verbindlichen Bauleitplanung” vom MELUR (2014) haben Flachen eine
allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz sofern:

— Bodenart und -typ naturraumtypisch sind,

— der langfristig mittlere nattrliche Flurabstand des Grundwassers mehr als einen
Meter betragt und

— die Flachen nicht dem Biotopverbund dienen.

Aufgrund der Lage im landesweiten Biotopverbundsystem, ware fur die Flachen
grundsatzlich eine besondere Bedeutung fur den Naturschutz anzunehmen. Da die
Bdden im Plangebiet jedoch deutlich anthropogen durch Aufflllungen tberpréagt und
teilweise schadstoffbelastet sind, wird fir die Béden im Plangebiet eine allgemeine
Bedeutung fir den Naturschutz angenommen.

9.2.1.6 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Die folgenden Beschreibungen sind der Untersuchung mit allgemeiner Baugrundbe-
urteilung des Ingenieurbiiro fir Baugrund- und Altlastenerkundung Dipl.-Ing J. Kuhr-
au von 2017"3 sowie dem Abschlussberichtes von 2019'* und der erganzenden Bo-
denuntersuchungen' von 2020 der Hanseatischen Umwelt-Kontor GmbH entnom-
men.

In 2017 wurde im Zuge der Aufschlussarbeiten bei fast allen Bohrungen (7 von 8
Bohrungen) Wasser angetroffen. Die eingemessenen Wasserstéande lagen zwischen
ca. 2,65 m und 8,3 m unter GOK. Gemal den Aussagen der allgemeinen Baugrund-
beurteilung von 2017 steht das Grundwasser bereichsweise gespannt unterhalb bzw.
innerhalb der Geschiebebdéden an. Darliber hinaus ist mit értlich und zeitlich be-
grenzten Stauwasserstanden oberhalb bindiger Schichten bis zur Gelandeoberkante
(GOK) zu rechnen. Eine Grundwasserprobenahme erfolgte in 2017 nicht.

In 2019 wurde nur in 4 von 18 Sondierungen Wasserstande zwischen 1,9 m bis 6,74
m unter GOK ermittelt. GemaR den Aussagen im Abschlussbericht entsprechen die
Wasserstéande auf die NN-Héhe bezogen (zwischen 5,41 m NN und 6,52 m NN) in
etwa dem Niveau der Trave (Wasserspiegel von ca. 6 m NN). Zur Untersuchung von
potenziellen Grundwasserverunreinigungen sollten Direct-Push-Proben des Grund-

3" Ingenieurbiiro Kuhrau (2017): KénigstraRe 33 in Bad Oldesloe. Aligemeine Baugrundbeurteilung,
orientierende Schadstofferkundung. Bargteheide. Stand 28.03.2017

4 Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH (2019): Abschlussbericht historische Erkundung und orientie-
rende Untersuchung - B-Plan 118, 23843 Bad Oldesloe. Lubeck. Stand: 09.01.2020.

15 Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH (2020): Ergénzende Bodenuntersuchungen Uferzone (Ké-
nigstraf’e 33 und 34) im B-Plan 118, 23843 Bad Oldesloe. Lubeck. Stand: 08.12.2020.
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wassers entnommen werden. Aufgrund der geringen Wasserséaule und des hohen
Feinkornanteils konnten diese Proben jedoch in 2019 nicht enthommen werden. In
2019 wurde die Abschatzung der Grundwassergefahrdung durch Schadstoffeintrag
verbal- argumentativ anhand der Bodenuntersuchungen und Sickerwasserprognose
“durchgefuhrt. GemaR der Abschatzung im Abschlussbericht bestehen trotz des ho-
hen Schadstoffgesamtpotenzials (PAK-Belastung) im Boden aufgrund geringer Mobi-
litaten und damit eines geringen Freisetzungspotenzials, eines gréReren Flurabstan-
des (2 m - 6,7 m), einer guten Schutzfunktion und maRigen Durchlassigkeit tiberde-
ckender Schichten fir den ersten Grundwasserleiter keine erkennbaren Gefahren
durch die Freisetzung und den Transfer von Schadstoffen via Sickerwasser in das
Grundwasser.

In 2020 wurden in 3 von 6 Bohrungen stidlich angrenzend an den Trave-Stadtarm,
nordlich der Lebenshilfe und ehemaligen Volkshochschule, Wasserstédnde zwischen
1,90 m und 2,70 unter GOK ermittelt. Auf die NN-H6he bezogen, sind das Wasser-
stande zwischen 5,68 m NN und 6,40 m NN und damit vergleichbar mit denen, die
bei den Untersuchungen 2019 ermittelt wurden. GemaR den Aussagen der ergén-
zenden Untersuchung 2020 liegen die fur eine Geféahrdungsbeurteilung des Schutz-
gutes Grundwasser relevanten Naphthalingehalte mit Maximalgehalten von 0,18
mg/kg in allen Bodenproben unterhalb des Beurteilungswertes von 5 mg/kg Naphtha-
lin des LANU (Landesamt fur Natur und Umwelt (heutiges LLUR)). Zudem wird auf-
grund der geringen Mobilitat der PAK und der Erkenntnisse aus 2019 weiterhin nicht
von einer Gefahrdung des Grundwassers ausgegangen.

Das derzeit anfallende Niederschlagswasser wird gemaR den Bestandsunterlagen in
das vorhandene Kanalnetz oder vermutlich zum Teil auch direkt in den Trave- .
Stadtarm geleitet.

Brunnen zur SuB- und Salzwasserférderung

Im Keller der ehemaligen Volkshochschule auf dem Grundstiick KénigstralRe 33 sind
mehrere teilweise artesische Brunnen zur Sul3- und Salzwasserférderung vorhanden.

Oberflachenwasser

Im Plangeltungsbereich befindet sich weder ein Still- noch ein FlieRgewasser. Nord-
lich des Plangebietes schlieBt die Trave durch den Stadtarm direkt an den Plangel-
tungsbereich an.

Auf Grundlage der verbal-argumentativen Einschatzung zur Grundwassergefahrdung
in 2019 und 2020 wurde festgestellt, dass keine Prifwertiberschreitung am Ort der
Beurteilung zu erwarten ist, damit keine Gefahrdung des Grundwassers vorliegt und
eine Gefahrdung des benachbarten Oberflachengewassers der Trave ebenfalls aus-
zuschlieRen ist.

9.2.1.7 Schutzgiiter Klima / Luft

Klima ist die fuir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller bo-
dennahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere
und Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren
einzustellen pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von naturlichen
Gegebenheiten abhangig.

Das Klima der Stadt Bad Oldesloe unterliegt je nach Witterungslage den Einfliissen
von Nord- und Ostsee bzw. kontinentalen Einflissen. Es ist ozeanisch gepragt und
damit feucht temperiert mit relativ kithlen, feuchten Sommern und milden Wintern.
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Westwinde Uberwiegen, der Jahresniederschlag betragt im Schnitt 700 mm. In den
bebauten Siedlungsbereichen herrscht lokalklimatisch ein Stadtklima.

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der
anthropogen entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium,
wobei sich Luftqualitat definiert lber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch
Schadstoffe, Staube und Geriiche. AuRerdem fungiert Luft auch als Transportmedi-
um, indem diese Stoffe weitergeleitet werden.

Durch ihren Aufbau kénnen insbesondere Geholzbestande Immissionsschutzfunktio-
nen Ubernehmen und so zur Luftregeneration beitragen. Die Luftregeneration durch
Vegetationsbestande besteht in deren ‘Fahigkeit’, Schadstoffe aus der Luft auszufil-
tern und fest zu halten sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe auf Grund turbu-
lenter Diffusion zu verdiinnen.

Luftregeneration durch Gehélzbesténde |

Geholzstrukturen vermdgen Schadstoffe aus der Luft auszufiltern sowie in der Luft
verbleibende Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu verdiinnen. Die Gehdlz-
flachen haben diesbeziglich eine mittlere, Einzelbaume und Gebusche eine geringe
bis mittlere Bedeutung im Plangebiet.

Frischluftguellgebiete

Fur die klimatische Regenerationsfunktion sind vor allem Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Frischluftquellgebiete mit kli-
mahygienischen Funktionen sind lediglich Waldgebiete mit eigenem Bestandsklima.
Diese missen eine Mindestausbreitung von 200 m in alle Richtungen haben. Im
Plangeltungsbereich befinden sich -keine Walder oder groRere Gehdlzflachen mit
dieser Mindestausbreitung.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluft entsteht im Allgemeinen in Strahlungsnachten (Abstrahlung von Warme vom
Boden bei wolkenlosem Himmel) tGber allen Oberflachen, bei denen die Warmenach-
lieferung aus dem Boden durch isolierende Eigenschaften gering ist. Dies trifft bei-
spielsweise bei organischen Boden (z.B. Niedermoorbdden) oder Béden mit einer
dichten krautigen Vegetationsdecke zu. Ein ahnlicher Effekt (niedrige Umgebungs-
temperatur) entsteht bei Oberflachen mit relativ geringer Ausgangstemperatur (z.B.
Wasser). Danach lassen sich besonders geeignete und weniger geeignete Flachen
fur die Kaltluftproduktion differenzieren:

Der 6stliche und zentrale Bereich des Plangebietes weist aufgrund der bereits vor-
handenen Versiegelung durch Gebaude und Nebenanlagen eine geringe Bedeutung
fur die Kaltluftproduktion auf. GroRere versiegelungsfreie Flachen befinden sich le-
diglich im stadtischen Park im westlichen Bereich des Plangebietes. Der Rasenflache
im Park kommt eine mittlere bis hohe Bedeutung fur die Kaltluftproduktion zu. Der
Luftaustausch in angrenzende Bereiche wird jedoch durch umliegende Geb&ude und
den Geholzsaum entlang des Trave-Stadtarms reduziert.

Insgesamt hat das Plangebiet daher eine geringe bis mittlere bioklimatische Bedeu-
tung fir das Stadtgebiet von Bad Oldesloe.
'9.2.1.8 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duBere Erscheinungs-
form von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushal-
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tes, der den Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet. Das Lebensraumpotenzial
der Landschaft fur Pflanzen und Tiere besteht aus den vielféaltigen Beziehungen der
abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und zueinan-
der.

Die qualitative Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt tber die Kriterien Eigenart,
Naturnahe und Vielfalt.

Die Eigenart des Landschaftsbildes wird nicht nur durch die Naturelemente, wie z.B.
Relief, Boden, Gewasser, Vegetation, sondern auch durch Kulturelemente wie Sied-
lungsstruktur, Bauformen und Nutzungsart bestimmt. Als naturnah werden Land-
schaften empfunden, die noch zahlreich vom Menschen weitgehend unbeeinflusste
Strukturen (Wald, Wiese, See, Fluss etc.) aufweisen. Kennzeichnend fir die Vielfalt
eines Raumes sind der mehr oder weniger haufige Wechsel unterschiedlicher Ober-
flachenformen sowie die Ausstattung mit typischen Landschaftselementen und Klein-
strukturen. Ein reichhaltig gegliederter Landschaftsbildtyp bietet vielfaltige Informati-
onen und wird deshalb vom Menschen als interessant empfunden.

Bewertung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118 liegt im Zentrum der Stadt
Bad Oldesloe sudlich des Trave-Stadtarms und der Altstadtinsel. Durch die vorhan-
denen Geholze entlang des Trave-Stadtarms im Bereich der Lebenshilfe und der
ehemaligen Volkshochschule sowie dem stadtischen Park ist eine Sicht von dem
Plangebiet nérdlich gegeniiberliegenden Weg am Stadtturm teilweise eingeschrankt.
Das Plangebiet ist umgeben von Baudenkmalen, wie der Peter-Paul-Kirche und dem
Heimatmuseum. Das Landschafts- und Ortsbild wird einerseits durch den historisch-
stadtischen Charakter der umliegenden Bereiche und andererseits durch die nérdlich
angrenzende teilweise naturnahe Trave und dem B&schungsgehélz gepragt.

Im Plangebiet selbst ist ein Kontrast durch stédtebaulich erhaltenswerte Geb&ude
und Bauruinen sowie brachliegende Gebaude vorhanden. Im Plangeltungsbereich
sind mit dem Pastorat, der Lebenshilfe und einem Teilbereich der ehemaligen Volks-
hochschule erhaltenswerte Gebaude mit stadthistorischer Relevanz vorhanden.
Demgegeniber befinden sich jedoch auch brachliegende Grundsticke und Baurui-
nen, wie die Moog-Villa.

Das Relief in Plangebiet ist aufgrund des Béschungsabfalls zur Trave hin bewegt
ausgepragt. Im Stiidwesten des Plangebietes sind Gelandehéhen zwischen 14 m und
16 m  NHN (Gber Normalhéhennull) vorhanden. Innerhalb der stadtischen Parkfla-
che senkt sich das Gelandeniveau im Bereich der Béschungsoberkante am Ufer von
rd. 15,0 m auf rd. 10,0 m G NHN bis zur Béschungsunterkante sidlich des Trave-
Stadtarms auf durchschnittlich 6,2 m &t NHN ab. Das Gelande der Kénigstralle von
durchschnittlich 14,5 m G NHN setzt sich Gber eine Mauer auf ca. 17,0 m im Bereich
der ehemaligen Volkshochschule ab. Uber eine Treppe nordéstlich wird eine Verbin-
dung zur Boschungsoberkante nordlich der ehemaligen Volkshochschule gebildet.
Auf dem Grundstiick der ehemaligen Volkshochschule liegt die Boschungsoberkante
bei Gelandehdhen zwischen rd. 14,5 m G NHN und rd. 13,5 m . NHN. Dahingegen
liegt die Béschungsunterkante bei Gelandehdéhen zwischen rd. 8,0 m U NHN und
rd. 8,7 m {1 NHN. An der Béschungsunterkante befindet sich eine Mauer, die wiede-
rum den Gelandeabfall zur Gewéasseroberkante des Trave-Stadtarms (rd. 6,4 m U
NHN) abfangt. Das Gelande im Plangebiet fallt weiterhin Richtung Osten ab. Wah-
rend bei der Bauruine der Moog-Villa Gelandehéhen zwischen rd. 17,0 m und 13 m U
NHN herrschen, liegen die 6stlichen Gebaudekanten der Bestandsgebaude am
Kirchberg 3 bei einem Minimum von 8,7 m & NHN. Die Béschungsunterkante zu dem
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Trave-Stadtarm nérdlich der Moog-Villa und der Bestandsgebdude am Kirchberg
liegt zwischen 7,0 m und 8,3 m G NHN. ‘

Durch die starke anthropogene Uberformung der Landschaft wird die Naturnéhe im
Plangebiet Uberwiegend als sehr gering bewertet. In Bereichen von brachgefallenen
Gebauden und der Béschung zum nérdlich des Plangebietes vorhandenen Trave-
Stadtarms ist eine mittlere bis hohe Naturnihe aufgrund von Sukzession und aus-
bleibender Nutzung eingetreten. Die Eigenart der Landschaft ist durch das hohe MaR
an stadtebaulicher Verénderung, der mittleren Anzahl an raumbildenden Strukturen
und die aufgegebene Nutzung von Teilereichen mit gering bis mittel zu bewerten. Die
Vielfalt wird aufgrund des bewegten Reliefs und der stadtebaulich pragenden Struk-
turen mit mittel bewertet. Insgesamt wird die Bedeutung des Plangebietes fir das
Landschafts- und Ortsbild von Bad Oldesloe gering bis mittel bewertet.

9.2.1.9 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist eine existenzielle Grundlage fiur das menschliche Leben.
Pflanzen, Tiere und Mikroorganismen sind Tréger des Stoffkreislaufs; sie reinigen
Wasser und Luft, sorgen fir fruchtbare Béden und angenehmes Klima, dienen der
menschlichen Erndhrung und Gesundheit.

Bei den Pflanzen besteht eine enge Verbindung zu den Tieren, die als Bestandteil
der Lebensgemeinschaften und Lebensraume als Nahrungsgrundlage und Lebens-
raum in Form von Aufenthaltsort, Brutplatz, Jagd- und Rastplatz sowie Uberwinte-
rungsort in mafigeblicher Form abhéangen.

Wichtiger Bestandteil der fragestellungsbezogenen Betrachtung einer biologischen
Vielfalt ist der Erhalt vorhandener Biotop- und Artenpotenziale und die Entwicklung
sowohl qualitativ und funktional defizitarer Landschaftsausschnitte als auch die raum-
liche Vernetzung bestehender und zu entwickelnder Biotopflachen.

Insgesamt weist der Plangeltungsbereich mit der Lage im Biotopverbund und an-
grenzend an das FFH-Gebiet ,Travetal® grundséatzlich ein Gebiet mit héherer Bedeu-
tung fur die biologische Vielfalt auf. Teilbereiche des Plangebietes, wie die Rasenfla-
chen des stadtischen Parks oder Garten werden jedoch regelmalig intensiv gepflegt
und dienen eher als Nahrungsraum fiir Tiere. Zudem ist der Trave-Stadtarm nérdlich
des Plangebietes Uiberwiegend durch verbaute Ufer ohne natirliche Ufervegetation
gepragt und bietet kaum Lebensraumpotenzial. Ein Grofteil der brachgefallenen
Grundsttiicke ist inzwischen durch Brombeeren tiberwuchert. Die Brachflachen haben
jedoch keine Anbindung an héherwertige Vegetationsstrukturen und die Flachen
werden aufgrund der innerértlichen Lage in ihrer Habitateignung gemindert.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung der Flachen wird eine mittlere Bedeutung
des Plangebietes fiir die biologische Vielfalt angenommen.

9.2.1.10 Schutzgiiter kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Als kulturelles Erbe werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung von
Land und Leuten, die fur die Geschichte des Menschen von Bedeutung sind, be-
zeichnet. Dazu zahlen bauliche Anlagen (Baudenkmale), Bodenfunde und Fundstel-
len (z.B. archaologische Objekte), Vegetation (Kulturlandschaften), Sicht- und We-
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gebeziehungen und Standorte mit immateriellen kulturellen Funktionen (z.B. Flachen
der Brauchtumspflege) (vgl. Kuhling, d. / Réhrig, W. 1996'°).

Das gesamte Plangebiet liegt in einem archaologischen Interessengebiet (Nr. 48 im
Kreis Stormarn). Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangebietes die Kultur-
denkmaler St.-Jirgen-Hospital (Kirchberg 5) und das ehemalige Pastorat (Kirchberg
7). Angrenzend an das Plangebiet befinden sich weiterhin die denkmalgeschitzte
Peter-Paul-Kirche, das Heimatmuseum, ein ehemaliges Speichergebdude (Kirchberg
2) und die ehemalige Wassermilhle (Mihlenplatz 2).

9.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die brachliegenden Geb&ude und Grund-
stiicke weiterhin ungenutzt bleiben. Die bewohnten Hauser und Anbauten sowie Ne-
benanlagen wiirden erhalten bleiben. Die ungenutzten Gebdude wirden weiter ver-
fallen und unter Umstanden einstirzen, die zugehérigen Garten weiter verwildern.
Die Altlasten zwischen dem Trave-Stadtarm und der Lebenshilfe, ehemaligen Volks-
hochschule und der abgebrannten Moog-Villa wiirden bestehen bleiben.

Insgesamt wiirde sich der Umweltzustand gegeniiber dem jetzigen Zustand nicht
verandern.

9.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Im Rahmen der Prognose bei Durchfithrung der Planung werden gemaf Anlage 1
Ziffer 2. Abs. b) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den §§ 2a und 4c BauGB die mdglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vor-
haben auf die 0.g. Schutzguter beschrieben.

Fur den Boéschungsbereich zwischen dem Trave-Stadtarm und der Lebenshilfe,
ehemaligen Volkshochschule und der abgebrannten Moog-Villa sind gemal den
Festsetzungen im B-Plan Nr. 118 eine Altlastenbeseitigung und naturnahe Uferneu-
gestaltung mit Anpflanzung innerhalb des 5 m — 10 m vorgesehen. In Folge der Alt-
lastenbeseitigung und Uferneugestaltung entféllt die gesamte Vegetation der Bo6-
schung, der belastete Boden wird abgetragen und entsorgt, neuer Boden aufgetra-
gen und die Béschung mittels Spundwand gesichert. Zudem wird das Ufer bzw. die
Bdschung naturnah neu gestaltet.

9.2.3.1 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
Larmbelastung '

Die Bautatigkeiten fir Wohnhauser, die Tiefgarage, die Wegeverbindung und die
Ufergestaltung kénnen sich durch temporare Larm- und Staubbeléstigungen durch
den Baustellenbetrieb und —verkehr auf das Wohlbefinden, die Gesundheit und das
Leben der Menschen auswirken.

Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereichs im zentralen Teil der Stadt Bad
Oldesloe mit Nahe zur FuBgéangerzone Hindenburgstrale und den Anlagen der
Stadtteilschule, Stadtbibliothek und Heimatmuseum sind erhebliche nachteilige Aus-

16 Kuhling, D.; Réhrig, W. (1996): Mensch, Kultur- und Sachguter in der UVP, Dortmund.
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wirkungen durch Larmbelastigungen der baubedingten MaRnahmen auf die im Plan-
gebiet wohnhaften Menschen als gering zu bewerten.

Auf das Plangebiet wirkt sowohl der Verkehrslarm umliegender StraRen als auch der
Larm aus Anlagen ein. In einer Schalltechnischen Untersuchung von M+O Immissi-
onsschutz (2021)" wurden die geplanten Wohngebiete bezuglich Schallschutz be-
wertet und LarmschutzmaBnahmen vorgeschlagen. Dabei wurden die Gerdusche
verschiedener Arten von Schallquellen (Freizeit, Industrie und Gewerbe, Verkehr)
wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von
Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen. Zur
Ermittlung und Berechnung der Schallimmissionen wurden die Orientierungswerte
gemal DIN 18005 und die Anforderungen der TA Larm mit Immissionsrichtwerten
beriicksichtigt. Zudem wurde fir Verkehrslarm als Obergrenze die Immissionsgrenz-
werte (IGW) der 16. BImSchV herangezogen.

Verkehrslarm

Im Hinblick auf den StralRenverkehr wirken mehrere StralRen aus der Umgebung auf
das Plangebiet ein, die teilweise durch die vorhandene Bebauung abgeschirmt wer-
den. Dazu zahlen: KdnigstraBe, Kirchberg, Kurparkallee, SalinenstralRe, Kleine Sali-
nenstrale und die Hamburger StraRe. Zusatzlich wurden die Stellplatze der Kénigs-
tralRe sidlich angrenzend an das Plangebiet berlicksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fuir Allgemeine Wohngebiete (WA) im Plangebiet
nur teilweise eingehalten werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fir Allgemeine Wohngebiete (WA) kénnen im
Plangebiet tiberwiegend eingehalten werden, jedoch sind auch hier im Bereich der
Baufelder an der KénigstraRe Uberschreitungen méglich.

Der Gesundheitsschwellenwert von 70 dB(A) tags und der Gesundheitsschwellen-
wert von 60 dB(A) nachts sind sicher eingehalten.

Durch die Festsetzung von baulichen SchallschutzmalRnahmen im B-Plan Nr. 118
werden die Verkehrslarmbelastungen ausreichend beriicksichtigt. Dabei gehen die
Festsetzungen vom schalltechnisch ungtinstigsten Fall aus. Bei Einhaltung der fest-
gesetzten baulichen SchallschutzmalRnahmen sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, einschlieRlich menschliche Gesundheit,
durch Verkehrslarm zu erwarten.

Larm aus Anlagen

Die fur Larmimmission maRgeblichen Anlagen sind die Stadtschule, die Stadtbiblio-
thek, das Heimatmuseum und die Andienung der Geschafte an der Hindenburgstra-
Re. Als Ganztagsschule beherbergt die Stadtschule Bad Oldesloe ca. 420 Kinder. In
den Pausen- und Betreuungszeiten sowie aber im Einzelfall auch wahrend der Lern-
zeiten werden AuBenflachen (Schulhof) von den Kindern tagstber genutzt. Der Im-
missionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) tags fur allgemeine Wohngebiete (WA)
ist mehrheitlich eingehalten. Lediglich an dem 6stlichen Gebdude des WA 3 kann
eine Uberschreitung von ca. 1 dB(A) ermittelt werden. Fir das betroffene Baufeld
ergeben sich jedoch bereits MaRnahmen aufgrund des Verkehrsléarms, die im B-Plan

7 M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH: B-Plan Nr. 118 Bad
Oldesloe — Schalltechnische Untersuchung. Projektnummer: 20-549. Stand: 17.02.2021
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Nr. 118 festgesetzt werden, sodass keine zusatzlichen SchallschutzmalRnahmen er-
griffen werden missen.

Von der Stadtbibliothek und dem Heimatmuseum gehen in der Regel keine bedeut-
samen Immissionen aus. Die vorhandenen Stellplatze im offentlichen StraRenraum
der KonigstralRe wurden bei der Ermittlung des Verkehrslarms beriicksichtigt.

Die Geschafte stidlich der FuBgangerzone Hindenburgstralle werden zum tberwie-
genden Teil (lber den Weg am Stadtturm direkt nérdlich des Plangebiets angedient.
Es liegen jedoch keine genauen Kenntnisse Uber das Liefergeschehen der einzelnen
Geschéfte/Einrichtungen vor. Bedeutsame Emissionen kdnnen ggf. bei der Entla-
dung von Waren auftreten. So wurden die Fahrstrecken, das Rangieren sowie das
Be- und Entladen in einem Rechenmodell fiir Schallausbreitung beriicksichtigt. Ge-
maB der Ergebnisse der Schallausbreitung wird der Immissionsrichtwert der TA Larm
von 55 dB(A) tags fiir allgemeine Wohngebiete nicht Uberschritten. Eine Uberschrei-
tung des Richtwerts wird auch bei einem eventuellen doppelt so hohen Lieferauf-
kommen nicht eintreten. Das Kriterium fir Gerauschspitzen von 85 dB(A) tags ist
ebenfalls sicher eingehalten.

Bei Einhaltung der festgesetzten baulichen SchallschutzmaBnahmen sind keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen, einschlieRlich
menschliche Gesundheit, durch L&rm aus Anlagen zu erwarten.

Gefahrdung durch Kampfmittel und Altlasten

Bad Oldesloe steht auf der Liste der Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen.
Vor Beginn von TiefbaumalBnahmen sind die jeweiligen Bereiche gemall Kampfmit-
telverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu las-
sen. Fur die Grundstiicke der Lebenshilfe, der ehemaligen Volkshochschule, des
Pastorats und der abgebrannten Moog-Villa wurde eine Stellungnahme vom Landes-
kriminalamt eingeholt. Zu den Wohnbaugrundstiicken an der &ffentlichen Grunflache
(KonigstraRe 34a und 35) sowie am Kirchberg (Kirchberg 3 bis 6) wurde (noch) keine
Stellungnahme abgegeben. GemaR der Stellungnahme wurden in Teilbereichen Zer-
stérungen durch Abwurfmunition dokumentiert. Konkrete Bombenblindgangerhin-
weispunkte konnten nicht festgestellt werden, missen aber weiterhin angenommen
werden. Um den bestehenden Kampfmittelverdacht abschlieRend zu bewerten, muss
eine Sondierung der Flachen erfolgen, auf denen Baumalnahmen durchgefuhrt wer-
den. Bei Durchfiihrung der Sondier- und RaummaRnahmen vor bzw. wahrend der
Baumalnahmen werden erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Menschen
durch Kampfmittel ausgeschlossen.

In den Bereichen der Konigstralte 34 (Lebenshilfe) und Kénigstralle 33 nérdlich der
ehemaligen Volkshochschule wurden erhéhte B(a)p-Konzentrationen gemessen, die
die Prufwerte fur Wohnen bzw. Park- und Griinflachen fir den Wirkungspfad Boden
— Mensch bzw. fur Nutzgarten fur den Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze tiberschrit-
ten. Diese, und untergeordnet auch Bodenverunreinigungen durch Schwermetalle,
beziehen sich weitestgehend auf die oberflachennahen anthropogenen Auffullungen
bis in 1 m Tiefe. Aufgrund der Béschungs- und Uferneugestaltung wird der mit Altlas-
ten belastete Boden abgetragen und entsorgt. Erheblich nachteilige Auswirkungen
durch Altlasten auf das Schutzgut Menschen sind daher nicht weiter zu erwarten.

Belastung durch Erschiitterung

Da das Plangebiet nicht an Gewerbe- oder Industriegebiete angrenzt, wird davon
ausgegangen, dass keine Erschiitterungen auf das Plangebiet einwirken. Erheblich
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nachteilige Auswirkungen auf die Menschen durch Erschitterungen werden ausge-
schlossen. -

Belastung mit Luftschadstoffen

Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereichs im zentralen Teil der Stadt Bad
Oldesloe, fernab von Anlagen mit emittierenden Gertichen ist nicht von erheblich
nachteiligen Auswirkt_mgen auf die Menschen durch Luftschadstoffe auszugehen.

Wahrend der Bauphase kann es bei Abbruchtatigkeiten zu Staubemissionen kom-
men, die in der Regel durch Befeuchtung vermieden werden. Relevante negative

Auswirkungen auf die Menschen durch Luftschadstoffe sind insgesamt nicht zu er-
warten.

9.2.3.2 Schutzgut Tiere

In einer artenschutzrechtlichen Priifung des Buros BBS Biro Greuner-Pdnicke
2021'8 wurden auch Aussagen zu méglichen Betroffenheiten getroffen.

Fur Tiere kénnen sich Beeintrachtigungen durch die Flacheninanspruchnahme fir
die Wohngebiete, die Anlage der Wegeverbindung und ggf. durch die Béschungs-
und Uferneugestaltung ergeben. Durch die Uberbauung und Versiegelung von Fl&-
chen sowie die Rodung von Gehdlzen entstehen dauerhafte Lebensraumverluste.

Weiterhin kann es durch die Bautatigkeiten und die zukinftige Wegeverbindung zu
optischen und akustischen Belastungen von Tieren kommen.

Da ein Vorkommen der Haselmaus, artenschutzrelevanten Reptilien sowie weiteren
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ausgeschlossen wurde, werden im Folgen-
den v.a. die Auswirkungen auf Brutvégel und Fledermause betrachtet. Abschliefend
erfolgt noch eine Bewertung der Auswirkungen auf national geschutzte Arten.

Brutvégel

Gebaudebritende ' Vogelarten, Brutvégel der Gehdlze und Bodenbriter verlieren
durch die Planung beim Abriss alterer Gebaude, Uberbauung von Flachen und beim
Fallen von Baumen ihre Lebens- und Fortpflanzungsstéatten. Im Fall der Béschungs-
und Uferneugestaltung kénnen auch Brutvégel der Binnengewésser beeintréachtigt
werden. Mégliche Tétungen von Végeln kénnen vermieden werden, indem séamtliche
Eingriffe (Geb&audeabriss, Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreima-
chung, Abschieben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der
Abtransport von Holz, Schnittgut etc.) auBerhalb der Brutperiode, also zwischen Mitte
August und Anfang Méarz (Brutzeit), stattfinden. Hierfir ist die Anwendung der Ver-
meidungsmaBnahme AV-1 in Verbindung mit AV-2 notwendig.

Weiterhin ist ein Ausgleich fur die Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Nischen- und Héhlenbritern sowie Gehélzbritern durch ein Anbringen von Nist-
kasten und eine Gehdlzentwicklung erforderlich. Durch den Abriss von Gebauden mit
Angebot an Nistméglichkeiten fur Mehlschwalbe und Dohle gehen ganze Reviere der
Arten verloren, die vor Abriss von Gebduden durch Anbringen von artspezifischen
Nistkasten kompensiert werden miissen. Bei einer Uferumgestaltung auBerhalb des
Plangeltungsbereichs ist im Rahmen eines wasserrechtlichen Antrags eine Beein-

18 BBS Biiro Greuner-Pénicke (2021): Bad Oldesloe B-Plan 118 ,Konigstrae", Faunistische Potenzi-
alanalyse, FFH- und Artenschutzprifung. Kiel. Stand: 17.03.2021, ergénzt am 08.02.2022
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trachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvégeln der Binnengewés-
ser zu prufen und ggf. auszugleichen. Da die Sanierung der belasteten Béden fir
eine Wohnnutzung im Plangebiet erforderlich ist und daher die Uferneugestaltung
nach sich zieht, wurden Aussagen der FFH-Prifung zum wasserrechtlichen Verfah-
ren bereits in der Artenschutzpriifung und FFH-Prifung zum Bebauungsplan vor-
weggenommen.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstérkt wahrend der Abriss-
und Bau- oder Rodungsarbeiten auf. Der Betriebslarm (Wohnnutzung, PKW-Verkehr)
ist besonders vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch die innerértliche Lage als
weniger stark einzustufen. Die im Plangebiet und dessen Wirkraum zu erwartenden
Arten gehéren zu den Arten, die auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmit-
telbarer Nahe vorkommen und relativ wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen
reagieren. Die Stérungen durch Larm, Staub und Bewegung sind somit als nicht er-
heblich fir die Brutvégel einzustufen.

Fledermause

Infolge des Abriss von Gebauden, dem Fallen von Baumen und der Beleuchtung von
Wegen und Gebauden werden Flederméuse beeintrachtigt.

Um ein Téten und Verletzen von Fledermadusen zu verhindern, sind Abrissarbeiten
sowie Geholzfallungen auBerhalb der Aktivitatsphase der Fledermause durchzufih-
- ren. Grundsétzlich ist vor dem Abriss von Gebauden eine Uberpriifung auf Vorkom-
men von Flederméausen erforderlich, da eine Nutzung der Gebdude als Sommer- und
Winterquartiere potenziell moéglich ist (siehe AV-2). Gebaude kénnen erst abgerissen
werden, wenn ein Negativhachweis vorliegt oder die Tiere die Quartiere verlassen
haben. Ggf. muss mit einer Ausnahmeerteilung des LLUR eine Umsiedlung von Fle-
derméausen durchgefiihrt werden. Fir die ehemalige Moog-Villa wird keine Winter-
quartiernutzung angenommen, ein Negativhachweis fiir einen Abriss auerhalb der
Aktivitatsphase der Fledermé&use ist hier nicht zu erbringen.

Um den Fortfall von potenziellen Wochenstuben und Quartieren von Fledermausen
innerhalb der Gebaude auszugleichen, werden Fledermaushéhlen in der Nahe des
Vorhabengebietes vor Abriss des jeweiligen Gebdudes installiert.

Durch das Fallen von Baumen mit > 20 bis 50 cm Stammdurchmesser werden po-
tenzielle Tagesquartiere entfernt. Fiir diese Baume ist eine Bauzeitenregelung erfor-
derlich (siehe AV-2). Baume mit > 50 cm Stammdurchmesser mit Potenzial fur Win-
terquartiere sind ebenfalls durch eine Fallung betroffen. Diese Baume erfordern eine
Hoéhlenkontrolle im September/Oktober und Verschluss, wenn nicht besetzt. Nach
Verschluss kénnen die Baume gemal Bauzeitenregelung gefallt werden. Fur Baume
und Geholze mit Stammdurchmesser unter 20 cm gilt die Bauzeitenregelung der
Brutvégel, da hier eine Quartierseignung ausgeschlossen wird.

Um den Fortfall von potenziellen Wochenstuben von Flederméusen in Baumhéhlen

auszugleichen, ist das Anbringen von Fledermaushéhlen vor Féallung der Baume er-
forderlich.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstéarkt wahrend der Abriss-
und Bau- oder Rodungsarbeiten auf. Der Betriebslarm (Wohnnutzung, PKW-Verkehr)
ist als weniger stark einzustufen. Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den Ar-
ten, die auch im besiedelten Bereich vorkommen und wenig empfindlich auf Larm
und Bewegungen reagieren. Jedoch sind relevante Beeintrachtigungen der Fleder-
mause durch Lichtemissionen durch Beleuchtung mdéglich; entsprechend ist hier aus
artenschutzrechtlichen Griinden ein ,fledermausfreundliches* Beleuchtungskonzept
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umzusetzen. Dabei ist sicher zu stellen, dass der Trave- Stadtarm als Flugroute und
Nahrungshabitat sowie der Park im Westen (Nahrungshabitat, Quartiere) frei von
zuséatzlicher Beleuchtung bleiben (im Vergleich zum Ist-Zustand vor Planungsumset-
zung ohne Beleuchtung), um die hier verbleibenden Quartiere sowie zu installierende
Ersatzquartiere nicht zu entwerten. Auf eine Beleuchtung von Baustellenbereichen
am Trave-Stadtarm ab der Dammerung fir den Abend-/Nachtzeitraum ist innerhalb
der Aktivitatszeit der Fledermause (Marz bis November) zu verzichten. Falls dennoch
eine Beleuchtung notwendig ist, muss diese so hergestellt werden, dass nachweis-
lich ein Dunkelkorridor (iber dem Trave-Stadtarm erhalten bleibt (siehe AV-3 und 4).

Weitere national geschiitzte Arten

Durch die Umsetzung der Planung im Plangeltungsbereich sind weitere national ge-
- schitzte Arten der Kleinsauger, Amphibien oder Insekten durch einen Verlust an Le-
bensraumen oder Teillebensrdumen betroffen.

Auch die Uferneugestaltung hat Auswirkungen auf die o.g. Arten. Daher wurden
Aussagen der FFH-Prufung zum wasserrechtlichen Verfahren bereits in der Arten-
schutzprifung und FFH-Prifung zum Bebauungsplan vorweggenommen.

Die (Land)Lebensrdume der betroffenen Arten(Gruppen). bestehen im Wesentlichen
aus Garten- und Ruderalfluren sowie Geholzen, kombiniert mit Versteckmdéglichkei-
ten in Form von v.a. Wurzelhdhlen etc. Durch die Neuanlagen von Baumen im Puf-
ferstreifen des Trave-Stadtarms und Gartenflachen im Plangebiet konnen Lebens-
raumverluste dieser Arten vermieden werden. Weiterhin bleiben gréRere Lebens-
raume, wie der Garten des Pastorats und die stadtische Parkflache erhalten, sodass
ein Ausweichen auf Ersatzhabitate mdéglich ist. Erheblich nachteilige Auswirkungen
durch die Planung im Plangebiet auf die Arten ohne artenschutzrechtliche Relevanz
treten nach Durchfiihrung der oben genannten MaRnahmen nicht auf.

9.2.3.3 Schutzgut Pflanzen
Verlust von Biotopstrukturen

Durch die geplante Neubebauung, die Anlage einer Tiefgarage und die Wegeverbin-
dung geht ein Teil des hier vorhandenen Gehdlz-, Ruderal- und Gartenbestandes fir
die geplante Wohngebietsentwicklung verloren. Weiterhin geht durch die Altlasten-
sanierung des Bodens und die Neugestaltung die gesamte Vegetation der Béschung
stidlich des Trave-Stadtarms und nérdlich der Lebenshilfe, ehemaligen Volkshoch-
schule sowie der Moog-Villa verloren.

Einzelbdume

Unabhéangig von der Béschungs- und Uferneugestaltung sind durch die Wohnge-
bietsentwicklung insgesamt 11 Einzelbdume betroffen. Die zu rodenden Baume ste-
hen noérdlich des Wohngebaudes der Konigstralle 34 a, nérdlich der Lebenshilfe und
innerhalb des brachliegenden Gartens der ehemaligen Volkshochschule. Land-
schafts- und Ortsbildpragende Einzelbdume mit einem Stammumfang von Uber
80 cm sind auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt im Plangebiet durch Anpflanzung
von Ersatzbaumen.

Flachige Gehodlze

Aufgrund der Béschungs- und Uferneugestaltung entsteht ein Verlust von flachigen
Geholzbiotopen im Umfang von 920 m2. Als flachige Gehdlzbiotope zahlen hier der
Geholzsaum an Gewassern (HRe), sonstige Feldgeholze (HGy) und die Baumreihe
aus Laubbdumen (HRYy), die Bestandteil eines sonstigen Feldgehdlzes ist.
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Die Geholzbiotope entlang des Trave-Stadtarms haben eine besondere Bedeutung
fur den Naturschutz und der Verlust ist zu kompensieren.

Ruderal-, Park- und Gartenflachen

Durch die im B-Plan Nr. 118 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete, die Tiefgarage
und die geplante Wegeverbindung ist von einem Verlust von ca. 920 m? Gartenflache
auszugehen. Die Gartenflachen sind durch intensiv genutzte Rasenflachen, teilweise
vorhandene Zierstraucher und urbane Gebiische gepragt. Grundsatzlich besitzen die
Gartenflachen keine besondere Bedeutung fir den Naturschutz.

Zum Anschluss der Wegeverbindung aus dem Wohnquartier in den Park ist ein Weg
durch die 6ffentliche Grinflache bis an den vorhandenen Weg geplant. Eine genaue
Ausgestaltung ist nicht im B-Plan Nr. 118 festgesetzt. Es wird von einem Verlust von
ca. 180 m? Rasenflache im Park ausgegangen. Grundsétzlich besitzen intensiv ge-
pflegte Rasenflachen o6ffentlicher Grinanlagen keine besondere Bedeutung fir den
Naturschutz.

Weiterhin gehen durch die im B-Plan Nr. 118 festgesetzten Allgemeinen Wohngebie-
te, die Tiefgarage und die geplante Wegeverbindung rd. 2.300 m? an Ruderalbe-
wuchs verloren. Der Ruderalbewuchs ist tiberwiegend durch die Uberwucherung von
Brombeeren gepragt und besitzt somit grundséatzlich keine besondere Bedeutung fiir
den Naturschutz.

Infolge der Altlastensanierung sowie Béschungs- und Uferneugestaltung wiirden zu-
satzlich ca. 230 m? Ruderalbewuchs entfallen.

Gemal dem Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&aume (2013'%) besitzen Flachen, die dem Biotopverbund dienen, eine besondere
Bedeutung fir den Naturschutz. Hierdurch sind die Ruderal-, Park- und Gartenfla-
chen, die innerhalb des Biotopverbunds liegen, trotz ihrer allgemeinen Bedeutung fir
den Naturschutz, zu kompensieren. Die Abgrenzung der Hauptverbundachse des
landesweiten Biotopverbundsystems von Schleswig-Holstein ist im Anhang in der

Abbildung ,Malnahmen zum B-Plan Nr. 118 KoénigstralRe der Stadt Bad Oldesloe”
dargestellt.

Durch die geplanten BaumaBnahmen sind keine streng geschiitzten Pflanzenarten
betroffen.

9.2.3.4 Schutzgut Flache

Bezlglich der geplanten Wohnbebauung, der Tiefgarage und der Wegeverbindung
im Plangeltungsbereich findet kein Flachenverbrauch einer zuvor ungenutzten oder
fur die Landwirtschaft nutzbaren Flache statt. Die Flache des Plangebietes erfahrt
lediglich eine Revitalisierung und dient der Innenverdichtung, sodass keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Flache im Zuge der Planung zu erwar-
ten sind.

9 Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (2013): Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung
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9.2.3.5 Schutzgut Boden

Nach § 1 LBodSchG sowie §§ 1 und 2 BBodSchG und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind
Bdden so zu nutzen und zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt er-
fullen kénnen. Natirliche oder von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sind zu
sichern.

Versiegelung

Die vorhandene Versiegelung im Plangebiet betragt einschlieBlich der vorhandenen
Zuwegungen, Stellplatze und Nebenanlagen insgesamt rd. 0,48 ha. Davon sind ca.
4,232 m? auf die bestehenden Gebaude und Nebenanlagen zuriickzufiihren.

Im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 118 ist es vorgesehen, die bewohnten und
genutzten Gebaude zu erhalten. Brachliegende Gebaude und Gebaudeabschnitte
sollen abgerissen werden. Im Bereich der abgerissenen Gebaude ist iberwiegend
der Bau neuer Gebaude und einer Tiefgarage geplant. Zudem soll im Plangebiet eine
neue Wegeverbindung entstehen, die entlang und durch die Allgemeinen Wohnge-
biete eine Anbindung zum stadtischen Park herstellt.

Durch die Ausweisung der Wohngebietsflachen mit unterschiedlichen Grundflachen-
zahlen (GRZ), dem Bau der Gemeinschaftstiefgarage und der Wegeverbindung wer-
den insgesamt ca. 2.477 m? Boden im Plangebiet neu versiegelt. Ein geringer Fla-
chenanteil wird hierbei teilversiegelt oder von einer Teilversiegelung in eine Vollver-
siegelung uberfuhrt. Der GroRteil der geplanten Flachen wird vollversiegelt. Auf ca.
136 m? findet eine Entsiegelung durch Abriss eines Gebaudes ohne Neubebauung
der Flache statt. :

Die Neuversiegelung von Béden im Plangebiet fihrt zu Stérungen seines Gefiiges,
mindert die 6kologische Stabilitdt und verandert seine Standorteigenschaften in Be-
zug auf Wasser. Infolge der Neuversiegelung ist mit einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Boden zu rechnen.

Bodensanierung

Gemal der Ergebnisse der Untersuchungen der Hanseatischen Umwelt-Kontor
GmbH von 2019 und 2020%%?! sind im Plangebiet Altlasten (erhdhte PAK- bzw. B(a)p-
Gehalte und Schwermetalle) nérdlich der Lebenshilfe, der ehemaligen Volkshoch-
schule und der Moog-Villa vorhanden. Teilweise wurde eine schadliche Bodenveran-
derung gemal 2 Abs. 3 BBodSchG festgestellt, da die B(a)P-Gehalte die Prifwerte
gemal BBodSchV lberschreiten.

In den Festsetzungen des B-Plans Nr. 118 sind die belasteten Béden in drei Sanie-
rungsbereiche (S1-3) unterteilt. Grundsétzlich sind die belasteten Béden im Bereich
der Sanierungsmaflnahmen S1 und S2 mindestens 0,6 m tief auszutauschen, ge-
maR LAGA zu bewerten und fachgerecht zu entsorgen.

Im Bereich S3 ist nur bei geplanten Bodenarbeiten das anfallende Aushubmaterial
nach LAGA zu bewerten und entsprechend fachgerecht zu entsorgen.

20 Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH (2019): Abschlussbericht historische Erkundung und orientie-
rende Untersuchung - B-Plan 118, 23843 Bad Oldesloe. Lubeck. Stand: 09.01.2020.

21 Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH (2020): Ergénzende Bodenuntersuchungen Uferzone (Koé-
nigstrale 33 und 34) im B-Plan 118, 23843 Bad Oldesloe. Lubeck. Stand: 08.12.2020.
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Der Boden im Béschungsbereich (S1 und S2) wird mind. 0,6 m tief abgetragen,
fachgerecht entsorgt und durch nicht belasteten Boden mit mind. 0,6 m aufgeschut-
tet. Die Béschung wird neu modelliert.

Der Abtrag der belasteten Béden fuhrt zwar zu einer Beeintrachtigung der natrli-
chen Bodenfunktion, jedoch besteht durch den Bodenauftrag eine Mdglichkeit zur
Regeneration des Bodens ohne Belastung umweltgefahrdender Stoffe. Infolge der
Bodensanierung ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden zu rechnen.

9.2.3.6 Schutzgut Wasser

Von den geplanten Wohngebietsflachen und den Wegeverbindungen sind keine
Oberflachengewasser betroffen.

Durch die Neuversiegelungen fir Gebaude einschlieRlich Nebenanlagen und der
Tiefgarage sowie der geplanten Wegeverbindung kommt es auf den zusétzlich ver-
siegelten Flachen zu einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss. Dies bedeutet eine
VergréRBerung der Entwasserungsflache gegeniber dem Istzustand. Das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser der Wohnbauflachen und der geplanten Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung wird aufgrund der ungiinstigen Bodeneigen-
schaften im Plangebiet gesammelt und in den Trave-Stadtarm eingeleitet. Die Anlage
von Versickerungsanlagen wird durch die Inhomogenitat aufgrund der schluffigen
Lagen auch im Bereich der sandigen Béden nicht beriicksichtigt.

Durch die Festsetzung von Griundachern auf den Dachflachen von Nebenanlagen im
WA 1 bis 7 und der Festsetzung von Griindachern bei Neubau in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, 2 und 3 sowie bei der Ausbildung von Flachdéchern in den
nordlichen Baufenstern der Allgemeinen Wohngebiete WA 6 und 7 wird ein Teil des
Regenwassers zuriickgehalten. Der vegetationsbedingte Rauhigkeitsfaktor begriinter
Dacher fihrt zu einer Zwischenspeicherung und Abflussverzégerung von Oberfla-
chenwasser und damit zu einer Entspannung der Oberflachenentwéasserung.

Dennoch muss das Uberschiissige Niederschlagswasser der Wohnbauflachen und
der geplanten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Plangebiet in das
noérdlich vorhandene FlieRgewasser eingeleitet werden, sodass mit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch die Planung zu rechnen ist.

Im Keller der ehemaligen Volkshochschule auf dem Grundstick Kénigstrae 33 sind
mehrere teilweise artesische Brunnen zur Su3- und Salzwasserférderung vorhanden.

Durch Brunnenbauwerke kénnen das Grundwasser schiitzende Deck- und Trenn-
schichten durchbohrt worden sein. Dies kann einen Schadstoffeintrag aus oberfla-
chennahen Bodenbereichen in den genutzten Grundwasserleiter sowie einen uner-
wiinschten Wasseraustausch zwischen einzelnen Grundwasserleitern verursachen,
wenn die Brunnen nicht mehr betrieben und unterhalten werden.

Daher sind die Brunnen ordnungsgemal "zuriickzubauen und der frihere Zustand
wiederherzustellen. Grundséatzlich hat der Riickbau der Brunnen so zu erfolgen, dass
entsprechend des vorhandenen geologischen Schichtenaufbaus die dichtende Wir-
kung von hydraulisch wirksamen Trennschichten dauerhaft erhalten bleibt. So kann
dauerhaft eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes und der Gesundheit der Be-
volkerung verhindert werden.

Zum Rickbau der Brunnen ist der unteren Wasserbehérde ein von einem Fachun-
ternehmen erstellter Ruckbauplan zur Zustimmung einzureichen. Zur Erarbeitung
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dieser Unterlagen ist eine Bestandsaufnahme erforderlich (Bohrprofil, Schichtenver-
zeichnis, Ausbauzeichnung, geophysikalische Messprotokolle, Pumpversuchsergeb-
nisse, Wasseranalysen, Wasserstandsdaten, Férderdaten). Sollten die vorliegenden
Daten Uber Ausbau und Zustand der Brunnen nicht ausreichen, so sind in Abstim-
mung mit der unteren Wasserbehorde ergédnzende Untersuchungen, wie Kamerabe-
fahrung und geopysikalische Messungen durchzufihren.

~ Auf das Landeswassergesetz (LWG) wird hingewiesen.

Werden bei Bau- oder Abrissarbeiten alte Brunnen entdeckt, ist die untere Wasser-
behorde des Kreises Stormarn umgehend zu informieren.

Bei fachgerechtem Riickbau sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Wasser zu erwarten.

9.2.3.7 Schutzgiiter Klima / Luft

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voriibergehend mit einer erhéhten Larm-
, Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen.

Durch die Herstellung voll- und teilversiegelter Flachen verandert sich das Kleinklima
(Verringerung der Luftfeuchte, starkere Erwarmung tiber versiegelten Flachen, Ver-
ringerung des Kaltluft-Abflusses). Die klimatische Regeneration wird durch die Neu-
versiegelungen im' Plangeltungsbereich nicht erheblich nachteilig veradndert. Die
Grundacher wirken sich positiv auf das Kleinklima im Plangebiet aus.

Durch den Verlust einer Geholzflache bei der Béschungs--und Uferneugestaltung
(920 m?), die fur eine Luftregeneration allein nur eine mittlere Eignung aufweist, sind
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft sind im Plangeltungs-
bereich nicht zu erwarten.

Globaler Klimaschutz

Durch BaumaBnahmen und Anderungen von Landnutzungen kénnen das regionale
Klima beeintrachtigt und die Folgen des Klimawandels verstarkt werden, wenn in
Okosysteme mit besonderer Senkenleistung fur Treibhausgase eingegriffen wird. Bei
den BaumaRnahmen im Plangeltungsbereich werden keine Moore oder Walder be-
schadigt oder beeintrachtigt. Im Plangebiet sind weder klimasensitive Béden noch
Okosysteme vorhanden, welche in hohem MaRe Treibhausgase speichern oder la-
gern kénnen.

Eine Verstarkung von Klimafolgen kann auch durch groRflachige Versiegelungen bei
BaumaRnahmen eintreten. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden sind we-
sentliche Bestandteile einer nachhaltigen Entwicklung. Die Entwicklung der bereits
zum Teil versiegelten Flachen des Plangebietes schont unbebaute Flachen vor
Uberbauung und Versiegelung, und auch das Klima, indem innerértliche Standorte
mit kurzen Wegen gestarkt werden. Das Plangebiet ist zentral gelegen und schlief3t
an vorhandene Infrastrukturen an. Durch den Bau der Tiefgarage wird die oberirdi-
sche Wegeverbindung als privater FuBweg gestaltet, der sowohl fiir Anwohner als
auch die Offentlichkeit benutzbar sein wird. Ein Befahren dieser Verkehrsflachen soll
nur in Ausnahmeféllen fur Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge oder Mébelwagen, aber
auch regelmafig fur Mullfahrzeuge méglich sein.

Die Warmeversorgung des Plangebietes soll Uiber ein Fernwarmenetz erreicht wer-
den, das zum Grofteil mit erneuerbaren Energien gespeist wird. Durch die Versor-
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gung mit Warme aus einer Biogasanlage wird ein geringer Primarenergiefaktor er-
reicht und eine ressourcenschonende und nachhaltige Energieversorgung ermog-
licht.

9.2.3.8 Schutzgut Landschaft

Mit der geplanten Wohnbebauung und Anlage einer Wegeverbindung werden sich
die bereits anthropogen uberpréagten Flachen im Plangebiet verandern und weiter
entwickeln. Der erhaltenswerte Kern des Gebaudes der ehemaligen Volkshochschu-
le wird freigestellt. Das Pastorat, die Lebenshilfe und die verdichtete Bebauung ent-
lang des Kirchbergs bleiben zukiinftig erhalten und werden tiw. schonend renoviert.
Die inzwischen brachgefallenen Flachen und Gebaude werden ersetzt, sodass zu-
kiinftig ein Mix aus erhaltenswerten Altbauten und Bestandsgebauden, neuen Gie-
belhdusern und freistehenden Wohnungsbauten mit flacher geneigten Dachern ent-
steht. Insgesamt wird sich durch das Abraumen ruinéser Gebaudeteile und Erneue-
rung von Gebauden das Stadtbild verbessern.

Die zwei landschafts- und ortsbildpragenden Eichen, im Garten der ehemaligen
Volkshochschule und éstlich der Moog-Villa bleiben im Plangebiet bestehen. Die Ei-
che im ehemaligen Garten der Volkshochschule wird zukiinftig Bestandteil eines
neuen ,Hofgartens®. Der Hofgarten, der stadtische Park und der Garten beim Pasto-
rat bilden zusatzlich zur begriinten Bdschung sidlich des Trave-Stadtarms griine
Trittsteine im Plangebiet.

Der von Westen nach Osten verlaufende Griinzug sudlich der Trave wird als histori-
sches Element (stidliche Begrenzung der historischen Altstadt) und als Biotopvernet-
zung aufgrund der Altlastensanierung wieder neu angelegt.

Aufgrund der Altlastensanierung wird eine Bdschungs- und Uferneugestaltung
durchgefuhrt. Hierfur wird zwar zunachst die gesamte Vegetation der Béschung zwi-
schen der Lebenshilfe und der Moog-Villa entfallen, nach Ende der BaumaRnahmen
wird die Béschung jedoch naturnah mit Baumen und Strauchern wieder angepflanzt.
Gemal den Festsetzungen im B-Plan Nr. 118 ist fur die Neuanlage von Gehdlzen
ein 5 - 10 m Streifen sudlich des Trave-Stadtarms vorgesehen. Zwischen dem Ge-
hélzstreifen und der Wohngebietsgrenze ist eine Mahwiese vorgesehen.

Insgesamt entstehen durch die geplante Bebauung und Umgestaltung des Plange-
bietes keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

9.2.3.9 Biologische Vielfalt

Durch die Uberlagerung der verfugbaren Daten zu planungsrelevanten Artengruppen
(u.a. Fledermause, Végel) mit den im Plangeltungsbereich vorhandenen Biotoptypen
werden Aussagen zur Lebensraum- und Artenvielfalt getroffen.

Durch Einhaltung von VermeidungsmafRnahmen wird das Téten und Verletzen
von Brutvogelarten und Fledermausen im Plangebiet ausgeschlossen. Die Zer-
stérung oder Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstéatten im Sinne des § 44 BNatSchG
durch die Planung im ‘Plangeltungsbereich wird durch artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen Uberwiegend im Plangebiet aber auch im Stadtgebiet von Bad
Oldesloe kompensiert.

Dauerhafte uniiberwindliche Hindernisse durch Veranderungen im Bereich des Plan-

gebietes treten durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussicht-
lich nicht auf.
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Das Plangebiet grenzt direkt an das FFH-Gebiet DE-2127-391 "Travetal“ an. Ein di-
rekter Eingriff in den Lebensraumtyp (LRT) ,3260 Flisse der planaren bis montanen
Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion“ durch
Verlust besteht nicht aufgrund der Manahmen im B-Plan Nr. 118. Durch Entfernung
der Geholze im Béschungsbereich nérdlich der Lebenshilfe, ehemaligen Volkshoch-
schule und der Moog-Villa wird die Beschattung des LRT kurzzeitig entfernt und es
kommt zum Lichteintrag. Mittelfristig ist wieder ein 5 m Gehdlzstreifen und eine na-
turnahe Neugestaltung des Ufers des Trave-Stadtarms vorgesehen, so dass hier der
im Bestand gestorte Zustand nicht erheblich verschlechtert wird. Eine indirekte Wir-
kung durch Larm hat keine Beeintrachtigung des LRT zur Folge, da keine Empfind-
lichkeit besteht. Durch das Einleiten von Oberflachenwasser in der Bauphase und
nach Bau der Gebaude sind schadenbegrenzende MaRnahmen durchzufihren, um
eine erhebliche Beeintrachtigung des LRT auszuschlieBen. Fur Einleitungen in den
Trave-Stadtarm ist sicher zu stellen, dass diese keine stoffliche oder hydraulische
Beeintrachtigung der Lebensgemeinschaft des LRT 3260 verursachen.

Steinbeiler, Bachneunauge und Flussneunauge koénnen potenziell im Trave-
Stadtarm vorkommen. Die oben genannte schadenbegrenzende Malnahme ist auch
fur die Arten des FFH-Gebietes ,Travetal“ erforderlich. Der Fischotter wird im Trave-
Stadtarm nicht angenommen.

Weiterhin wird im Bereich der Trave, einschlieBlich des Trave-Stadtarms, ein Vor-
kommen der Teichfledermaus angenommen. Fir diese Art ist vorrangig der Erhalt
eines Dunkelkorridors tUber dem Trave-Stadtarm sicherzustellen. Die artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen gelten gleichzeitig als scha-
denbegrenzende MalRnahmen: Durch Installation von fledermausfreundlicher Be-
leuchtung (z.B. LED, niedrig montiert, Abstrahlwinkel nur nach unten, warmweil3e
Lichtfarbe), Verhinderung von Licht-lmmissionen in den Trave-Stadtarm und An-
pflanzung eines Gehdlzstreifens zur Vermeidung von Lichteinfall werden erheblich
nachteilige Auswirkungen auf die Teichfledermaus ausgeschlossen.

9.2.3.10 Schutzgiiter kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Im Plangeltungsbereich und angrenzend an diesen befinden sich mehrere Kultur-
denkmaler. GemaR den Festsetzungen im B-Plan Nr. 118 bleiben das Pastorat und
das St.-Jurgen-Hospital im Plangebiet als Denkmal erhalten. Instandsetzungen, Ver-
anderungen und die Vernichtung eines Kulturdenkmales bedarf der Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehérde.

Die Festsetzungen zu den Baufenstern und Gebaudehéhen im Plangebiet sind nach
Absprache mit der Unteren Denkmalschutzbehorde so gewahlt, dass den denkmal-
geschitzten Gebauden aulerhalb des Plangebietes, insbesondere der Peter-Paul-
Kirche gerecht wird. Ein baulicher Konflikt und erhebliche baudenkmalrechtliche Be-
denken werden somit beim Gebaudeneubau im Plangebiet ausgeschlossen. Weiter-
hin wird die Untere Denkmalschutzbehérde beim Einreichen von Bauantragen betei-
ligt und kann ggf. auch bei der Gestaltung von Gebauden im Plangebiet mitwirken.

Das Plangebiet ist Teil eines Archaologischen Interessengebietes. Es handelt sich
hier um Flachen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen
nach § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG der Genehmigung des Archéo-
logischen Landesamtes. GemaR § 14 DSchG sind bereits bei den Abbrucharbeiten
der Bestandsgeb&aude archaologische Untersuchungen erforderlich.
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Grundsatzlich gilt gemalR § 15 DSchG wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
_ dies unverzuglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behérde mitzuteilen.

Aufgrund der Festsetzungen im B-Plan Nr. 118 ist nicht von erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter infolge der
Umsetzung der Planung auszugehen.

9.2.3.11 Wechselwirkungen
Schutzgut Tiere

Fur die Fauna stellt der Verlust von Vegetationsflaichen eine Beseitigung von Le-
bensraum dar. Viele Pflanzen dienen der Fauna als Nahrungsgrundlage, wodurch
ein Verlust von Vegetation auch auf die Fauna wirkt. Intensiv genutzte Garten- und
Parkflachen haben hierbei jedoch eine geringe bis mittlere Bedeutung. Ruderalfla-
chen besitzen eine mittlere Bedeutung fiir die Fauna. Der Verlust von Einzelbaumen
und den Gehoélzen an der Béschung stdlich des Trave-Stadtarms stellt einen erheb-
lichen Verlust von Lebensraum- und Nahrungsgrundlagen dar.

Schutzgut Pflanzen

Pflanzen wirken als "Luftfilter", indem sie der Luft Sauerstoff zufilhren, CO2 entziehen
sowie Staube und Luftschadstoffe binden. Bei Verlust entfallt diese Entlastung fir
das Schutzgut Luft.

Die Bestéubung' und Verbreitung zahlreicher Pflanzenarten ist von Tieren abhangig,
so dass eine Beeintrachtigung der Fauna auch auf die Vegetation und umgekehrt
einhergeht.

Im Plangeltungsbereich werden durch die BaumaBnahmen Uberwiegend intensiv ge-
nutzte Gartenflachen und Ruderalbewuchs in Anspruch genommen. Zudem erfolgt
durch die geplante Wegeverbindung in den stédtischen Park eine Uberbauung von
intensiv gepflegtem Rasen der 6ffentlichen Grunflache. Es entfallen 11 Einzelbdume

und aufgrund der Altlastensanierung die gesamte Gehdélzflache des Béschungsbe-
reichs.

Gleichwohl ist insgesamt nicht von erheblich nachteiligen Wechselwirkungen auszu-
gehen.

Schutzgut Flache

Die bestehende Versiegelung wirkt sich bereits im Bestand nachteilig auf die Schutz-
guter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen aus. Infolgedessen ergibt sich durch die
geplante zusatzliche Bebauung der Flachen keine erhebliche Mehrbelastung auf die
Wechselwirkungen auf andere Schutzguter.

Schutzgut Boden/\Wasser

Durch die zusatzliche Versiegelung wird der Boden im Plangebiet weiter degeneriert
mit entsprechenden negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Ableitung des
Regenwassers von versiegelten Flachen), auf die Luftfeuchte, auf Fauna und Flora.

Durch die vorhandenen ungenutzten Brunnen kénnen negative Auswirkungen auf
das Grundwasser und schlussendlich den Menschen nicht ausgeschlossen werden.

Schutzgut Luft

Uber den Luftpfad transportierte Stoffe kénnen den Menschen direkt tiber die Atem-
luft und Gber die Nahrungskette erreichen. Durch die im Rahmen des Bebauungs-
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plans Nr. 118 geplanten BaumalRnahmen ergeben sich aber keine erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, so dass durch die Planung auch keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern ent-
stehen.

Schutzgut Klima

Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung im Plangebiet wird die zusatzliche
Versiegelung nur sehr geringe Veranderungen des Kleinklimas bewirken. Die Uber-
bauung der jetzigen brachliegenden Flachen fuhrt jedoch zu keinen erheblichen Ver-
anderungen der Temperaturen, Luftfeuchtigkeit, der Biotop-/Lebensraumqualitat.

Schutzqut Landschaft

Da sich die Landschaft aus den einzelnen Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft sowie der gesamtasthetischen Wirkung des betrachteten Raumes
zusammensetzt, gelten fir die Landschaft die in den vorangegangenen Kapiteln dar-
gestellten Auswirkungen der Vorhaben auf die einzelnen Schutzgiter und ihre
Wechselwirkungen.

9.2.3.12 Kumulierende Wirkungen

Gemal Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den §§ 2a und
4c BauGB sind die méglichen erheblichen Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete zu betrachten, unter Berilicksichtigung etwaiger bestehender Um-
weltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen.

Kumulierende Wirkungen aus dem Zusammenwirken mit umweltrelevanten Auswir-
kungen anderer geplanter oder vorhandener Vorhaben sind nicht gegeben da keine
Vorhaben im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 118 bestehen.

9.24 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Auf-
stellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berick-
sichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und
Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Ausgleich. zu treffen.

9.24.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Fir den Bau erforderliche Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht fur Versiegelungs-
flachen vorgesehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu lockern.

Die baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen, die nicht dauerhaft fur die ge-
planten Anlagen benétigt werden (z.B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Ein-
richtung von Materialplatzen), wird auf das unbedingt notwendige MaR begrenzt. Die
Flachen sind nach Abschluss der Baumalnahme wieder zu lockern und zu rekultivie-
ren.

Vermeidung von Schadstoffemissionen
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Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen in der Bau-
phase ist eine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens durch diese Stoffe zu
vermeiden.

Technische MaBnahmen zur Vermeidung von Staub- und Larmemissionen in
der Bauphase

Mdéglichen Staubemissionen sind durch betriebliche MaBnahmen entgegenzuwirken.
Dabei sind die Fahrwege und Flachen bei Bedarf zu befeuchten und bei Bedarf zu
reinigen.

Zur Vermeidung von unnétigen Larmemissionen sind nur Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge zum Einsatz zu bringen, die dem neuesten Stand der L&rmminderungs-
technik entsprechen. '

Vermeidung von Beeintrachtigungen zu erhaltender Gehdlzstrukturen

Bei Baumafinahmen in der Nahe von Baumen sind die Baume wahrend der Bau-
durchfithrung vor Beeintrachtigungen gemal DIN 18920 zu schiutzen (Schutzab-
grenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befah-
ren, Bodenmassen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht
gelagert werden. Geholzschnitte und andere erforderliche MaBnahmen der Baum-
pflege erfolgen nach den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Menschen durch Kampfmittel und Alt-
lasten

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der zukinftigen Anwohner durch Kampfmit-
tel, werden vor Beginn von BaumaBnahmen Untersuchungen zu Kampfmitteln im
Plangebiet durchgefiihrt.

Zusatzlich wird fur die gesunde Wohnnutzung im Plangebiet eine Altlastensanierung
der im B-Plan Nr. 118 festgesetzten Flachen fur Sanierungsmafnahmen durchge-
fuhrt. In bisher unzuganglichen Bereichen sind nach Abriss der Geb&dude Bodenun-
tersuchungen durchzufihren und ggf. belastete Béden zu sanieren. Damit wird das
Wohnen, das Betreten und die Nutzung als Gartenflache in belasteten Bereichen
ausgeschlossen, so lange die Bodenbelastung nicht ausgerdumt wurde oder keine
umweltgefahrdenden Bodenbelastungen mehr nachgewiesen werden.

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Menschen durch Larm

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der zukiinftigen Anwohner durch Larm sind
bauliche Schallschutzmafnahmen erforderlich.

Gemal den Festsetzungen im B-Plan Nr. 118 sind die Wohn- und Schlafraume von
Gebauden nordlich direkt angrenzend an die Kénigstrale durch Anordnung der Bau-

kérper oder Grundrissgestaltung der straBenabgewandten Gebaudeseite zuzuord-
nen.

Werden schutzbedrftige R&dume errichtet, umgebaut oder erweitert, miissen Aulen-
bauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechen. Grundlage hier-
fur ist die DIN 4109-1:2018-01 und die maBgeblichen AuRenldarmpegel in den in
textlichen Festsetzungen zum B-Plan Nr. 118. Weiterhin muss in schutzbediirftigen
R&aumen eine notwendige Beluiftung von Schlaf- und Kinderzimmern durch schallge-
dammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MalRnahmen zur
Bellftung gewahrleistet werden.
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Fir die Gebaude angrenzend an die KénigstralRe sind die AuRenbereiche entweder
straBenabgewandt herzustellen oder bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie verglas-
te Vorbauten einzurichten.

Vermeidung von Beeintrichtigungen des Wasserhaushalts durch ggf. verun-
reinigtes Grundwasser '

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts und der Gesundheit
der Bevolkerung durch nicht fachgerecht stiligelegte Brunnen sind entsprechende
Riuckbaumalnahmen erforderlich.

Zum Rickbau der Brunnen ist der unteren Wasserbehérde ein von einem Fachun-
ternehmen erstellter Rickbauplan zur Zustimmung einzureichen. Zur Erarbeitung
dieser Unterlagen ist eine Bestandsaufnahme erforderlich. Sollten die vorliegenden
Daten tiber Ausbau und Zustand der Brunnen nicht ausreichien, so sind in Abstim-
mung mit der unteren Wasserbehérde erganzende Untersuchungen, wie Kamerabe-
fahrung und geopysikalische Messungen durchzuftihren.

MaRnahmen zum Denkmalschutz

Vor Beginn der BaumaBnahmen im Plangebiet werden archéologische Untersuchun-
gen durchgefiihrt. Grundlage hierfur ist die Lage des Plangebietes im Archéologi-
schen Interessensgebiet und den daraufhin anzuwendenden § 13 i.V.m § 12 Abs. 2
Nr. 6 sowie § 14 DSchG.

Ebenfalls gilt gemal § 15 DSchG grundsatzlich wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehoérde mitzuteilen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme

Die nachfolgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen sind dem Gut-
achten von BBS Greuner-Ponicke (2021)%? entnommen:

Brutvégel
Bauzeitenregelung (AV-1)

Baumfallungen, Vegetationsbeseitigungen, Baufeldfreimachung und Eingriffe in Be-
standsgebiude sowie Abtransport von Schnittgut, Stdmmen, Schutt etc. nur zwi-
schen dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres. Eine Beachtung
der AV-2 Fledermause ist dabei erforderlich.

Flederméuse
Bauzeitenregelung (AV-2) |

Eingriffe in Gebaude durfen nur dann erfolgen, wenn keine Flederméuse geschadigt
werden: '

- Gebaudeabrisse erfolgen auBerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase
zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres, so-
fern ein Negativhachweis (keine Tiere vorhanden) vorliegt. Fur alle Ge-
baude, auler ein verfallenes (Moog-Villa), ist somit im Winter vor Abriss
eine Prifung auf Winterquartierpotenzial erforderlich. Damit die dann néti-

22 BBS Biiro Greuner-Pdnicke 2021: Bad Oldesloe B-Plan 118 ,K&nigstralie", Faunistische Potenzi-
alanalyse, FFH- und Artenschutzpriifung. Kiel. Stand: 17.03.2021, erganzt am 08.02.2022
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gen Regelungen vorab erfolgen kénnen, ist die Uberpriifung im Septem-
ber/Oktober sinnvoll. Bei einem Vorkommen von Tieren in Gebauden ist
ein Abriss unzuldssig, ggf. ist eine Umsiedlung mit Ausnahme nach § 45
BNatSchG mdglich. Die Regelungen sind mit Bauantragen zu konkretisie-
ren.

Baumfallungen und Gehoélzrodungen dirfen nur dann erfolgen, wenn keine Fleder-
mause geschadigt werden:

- Fur Baume und Gehdlze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm
(Einzelquartiers- und Wochenstubeneignung) gilt: Féllung zwischen dem
01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres.

- GroBere Baume (> 50 cm Stammdurchmesser) erfordern eine Héhlenkon-
trolle im September/Oktober und Verschluss, wenn sie nicht besetzt sind,
so dass potenzielle Winterquartiere im Winter keine Tiere aufweisen.

= Beleuchtungskonzept (AV-3 und 4)

Installation von fledermausfreundlicher Beleuchtung (z.B. LED, niedrig montiert, Ab-
strahlwinkel nur nach unten, warmweile Lichtfarbe). Verhinderung von Licht-
Immissionen in den Trave-Stadtarm. Bepflanzung eines Streifens am Altarm zur
Vermeidung von Lichteinfall. Erhalt eines Dunkelkorridors Gber dem Trave-Stadtarm
im Endzustand aber auch wahrend der Bauzeit im Zeitraum zwischen Anfang Marz
und Ende November.

Hinweis:

Zusammengefasst ergibt sich fur Eingriffe in Gebaude, Baumfallungen, Gehélzbesei-
tigungen etc. ein Zeitfenster zwischen Anfang Dezember und Ende Februar. Dies gilt .
aktuell fur das verfallende Gebaude (Moog-Villa), fiir die mdglichen spéateren weite-
ren Eingriffe in Gebaude Uber Bauantrage ist dieses auch zu beachten. Sofern durch
Uberprufung oder Kartierung Negativnachweise vorliegen, kann auf die Bauzeitenre-
gelung verzichtet werden. '

Der Handlungsbedarf fiir die BaumaRnahme der Uferumgestaltung ist dem Gutach-
ten BBS Greuner-Pdnicke (2021)%® entnommen.

Durch die naturndhere Gestaltung der Stdbéschung mit Wasserwechselzone wird
auf ganzer Lange eine Aufwertung nach Rickbau der Baustellen-Einrichtungsflache
(BE-Flache) erreicht. Dies stellt dauerhaft eine Aufwertung des Lebensraumes dar.
Dieses kann als Ausgleich fir die Beeintrachtigung angerechnet werden. Eine ent-
sprechend naturnahe Bepflanzung ist erforderlich.

Bei Riickbau der BE-Flache ist ein naturnaher Ubergang vom wiederhergestellten
Baubereich mit Wasserwechselzone zum westlich anschlieBenden Stadtarm herzu-
stellen.

Die vorhandenen Baume sind teilweise in der technischen Planung zur Uferumge-
staltung am Stadtarm gestrichen worden. Im Rahmen der Umsetzung ist durch biol.
Baubegleitung zu priifen, ob ein Erhalt méglich und sinnvoll ist. Sicherungsmafnah-
men sind erforderlich. Fur entfallende Baume auf dem Nordufer ist ein Ersatz auch

23 BBS Biro Greuner-Ponicke 2021: Bad Oldesloe B-Plan 118 ,Konigstralie”, Faunistische Potenzi-
alanalyse, FFH- und Artenschutzpriifung. Kiel. Stand: 17.03.2021, ergénzt am 08.02.2022
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auf dem Nordufer herzustellen (Verhaltnis 1:1). Weitere Gehdélze werden am Stidufer
durch das wasserrechtliche Verfahren gepflanzt.

Amphibien und Reptilien sind dauerhaft im Vorhabengebiet einer Uferumgestaltung
mit national geschitzten Arten, wie Teichfrosch und Ringelnatter zu erwarten. Die
BaumaRnahme ist nach den Vorgaben fur Fledermause nicht im Zeitraum Marz bis
November zu beginnen. Ein Beginn im Winter bedeutet fir Amphibien und Reptilien,
dass diese in Winterquartieren zu finden sind. Das Téten von Tieren kann daher
nicht vermieden werden, mit biologischer Baubegleitung kann eine Minderung er-
reicht werden.

Potenziell im Wirkraum des Vorhabens ebenfalls vorhanden ist der Steinbeiler, wel-
cher in dem FFH-Gebiet Zielart ist. Der Bereich der BaumaRnahmen fir eine
Uferumgestaltung muss vor einem Eingriff in die Sohle Uberprift werden, die Art und
andere Fische sind bei Vorkommen soweit méglich umzusetzen.

Flr aquatische Fauna wird sich die Herstellung einer Wasserwechselzone von 1,5 m
Breite positiv auswirken, von Bedeutung ist dabei der fiir das Leitbild des kiesgeprag-
ten Gewassers (Wasserkérper der WRRL mtr_15) erforderliche liickige Gehélzsaum
am Ufer des Gewassers.

MaRnahmen zur Verhinderung von Gewasserverschmutzung durch den Baustellen-
betrieb sind:

- Verwendung von Sand auf der big-pack-Baustral3e (kein Recyclingmaterial)

Vlies so verlegen, dass Sand nicht in das Gewasser gelangt

Mulde oberhalb der Spundwand zum Auffangen von Abschwemmung

Abdeckung des offenen Hanges im Falle von stirkerem Regen gegen Ab-
schwemmung von Boden
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahme AV-1 (wasserrechtliches Verfah-
ren)

Bauzeitenregelung:

Tétungen von Voégeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Mauer-
abriss, Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben
von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz,
Schnittgut etc.) auBerhalb der Brutperiode, also zwischen Mitte August und Anfang
Méarz (Brutzeit), stattfinden.

Nach der Baufeldfreimachung miissen weitere Bauarbeiten vor der Brutperiode, also
vor dem 1. Méarz beginnen, damit sich die VVogel hinsichtlich ihrer Nistplatzwahl an-
passen konnen. Fallt der Beginn der Bauarbeiten in die Brutperiode, sind geeignete
Vergramungsmalnahmen zu ergreifen.

Die Geholze sind gesetzlich gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober
und dem 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres zu entfernen. Bei einer Quar-
tierseignung der Bdume fiir Flederméuse (Stammdurchmesser > 20 cm) ist die Ver-
meidungsmalnahme AV-2 (Flederméuse) zu beriicksichtigen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-1 Brutvégel (wasserrechtliches
Verfahren)

Gehoélzwiederherstellung:

Regelungen im B-Plan 118 sind am Stadtarmufer an der Wasserlinie nicht relevant.
Fir Geholzverlust am Stadtarm wird die Wiederherstellung von Gehdlzen am Nord-
und Sudufer erforderlich, um die Lebensraumstrukturen fir die aktuell anzunehmen-
den Brutvogel wieder herzustellen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme CEF-1 Fledermduse Ufermauer (was-
serrechtliches Verfahren)

Um den Fortfall von potenziellen Quartieren von Flederméusen in der Ufermauer
auszugleichen, werden Fledermaushéhlen in der-Néhe des Vorhabengebietes instal-
liert. Vorgesehen werden fiir den Verlust von ca. 110 m Ufermauer 10 Spaltenkésten.
Fledermauskésten miissen einmal jahrlich im Herbst auf Funktionsfahigkeit des
Ausweichquartiers kontrolliert werden.

Somit wird sichergestellt, dass auch Auswirkungen der Planung auf den nérdlich an-
grenzenden Stadtarm der Trave im spéateren wasserrechtlichen Verfahren untersucht
und durch die genannten MalRnahmen reguliert werden kénnen.

9.2.4.2 Kompensation nachteiliger Umweltauswirkungen

Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt geméaR den
Hinweisen zur ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht' und der dazugehérigen Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” aus dem Runder-
lass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume vom
09.12.2013.

9.2.4.2.1 Ermittlung des EingriffsumfangeslAu.sg|eichserfordernisses
Schutzgut Boden und Wasser

Gemal § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 15 Abs. 2 BNatSchG sind un-
vermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen und auszugleichen. Die Quantifizie-
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rung des erforderlichen Ausgleichsumfangs basiert auf dem Runderlass ‘Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’ vom 09.12.2013%4.

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die
geplanten Eingriffe sind gemal Anlage zu o.g. Erlass im Plangeltungsbereich beziig-
lich des Schutzgutes Boden Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
betroffen, da die Neuversiegelung zwar innerhalb des Biotopverbunds jedoch uber-
wiegend auf anthropogen durch Auffullungen Uberpragten und teilweise auf schad-
stoffbelasten Béden stattfindet. Der mittlere Flurabstand des Grundwassers liegt bei
mehr als 1 m und damit im Grenzbereich des im Erlass genannten Flurabstandes.

Folgende Flachen werden in Anspruch genommen und milssen entsprechend fir
das Schutzgut Boden ausgeglichen werden:

Tab. 7: Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in Boden
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Parkweg 180 | 100% -| 180 0 o| 180| 03| 54
Gesamt | 2.477 1.269

Far die Neuversiegelung im Plangebiet betragt das Ausgleichserfordernis fir das
Schutzgut Boden ca. 1.269 m?. Da ein Gebaude im Plangebiet abgerissen wird und

24 Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Raume Schleswig-Holstein;
Innenministerium Schleswig-Holstein 2013: Verhéaltnis der naturschutzrechtllchen Eingriffsregelung
zum Baurecht. Erlass vom 09.12.2013
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keine Uberbauung der Flache vorgesehen ist, kann das Ausgleichserfordernis um
136 m? reduziert werden. Weiterhin ist fiir den Neubau von Gebé&uden in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 2 und 3 der Bau von Griindachern vorgesehen. Die még-
liche Dachflache betragt aufgrund der GRZ von 0,45 ca. 216 m? im WA 2 und bei
einer GRZ von 0,4 ca. 262 m? im WA 3. GemalR den Angaben des Runderlasses von
2013 ist fur den Bau von Griindachern die Halfte der Flache (239 m?) als Kompensa-
tion anrechenbar. Nach Abzug der Flache fir dauerhafte Entsiegelung (136 m?) und
fur die Grundacher in den WA 2 und 3 (239 m?) betrégt das Ausgleichserfordernis
insgesamt 894 m?.

Hinzu kommt ein Ausgleich fiir die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers
in den Trave-Stadtarm. Da das Uberschiissige Regenwasser bei'Wegen mit wasser-
gebundener Decke tlw. versickern kann, wird fir den geplanten Parkweg (180 m?)
und den geplanten Weg nérdlich WA 6 und 7 (149 m?) ein Ausgleichsfaktor von 0,1
angesetzt. Weiterhin wird fur den Bereich des Weges WA 3 - 5, der bereits teilversie-
gelt ist und zukinftig vollversiegelt wird (30 m?), ein Ausgleichsfaktor von 0,1 ange-
setzt. Alle weiteren Flachen, die neuversiegelt werden, erhalten einen Ausgleichsfak-
tor von 0,2. :

Tab. 8: Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in Wasser
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WA 3 548 0,2 110
WA 4 621 0,2 124
WA 5 61 0,2 12
& | was 79 0.2 16
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7
‘;‘ WA 7 140 0,2 28
Weg WA 3-5 508 + 30 0,2/01 105
Weg WA 6-7 149 0.1 15
Bricke Mitte 0 0 0
Parkweg 180 0,1 18
Gesamt 502

Fur die Neuversiegelung im Plangebiet betragt das Ausgleichserfordernis fir das
Schutzgut Wasser rd. 502 m?,
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Schutzqut Pflanzen

Durch die Altlastensanierung geht die gesamte Vegetation der Béschung sudlich des |
Trave-Stadtarms und nérdlich der Lebenshilfe, ehemaligen Volkshochschule sowie
der Moog-Villa verloren.

Gemal dem Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume (20132%%) besitzen Flachen, die dem Biotopverbund dienen, eine besondere
Bedeutung fur den Naturschutz. Hierdurch sind die Ruderal-, Park- und Gartenfla-
chen, die innerhalb des Biotopverbunds liegen, trotz ihrer allgemeinen Bedeutung fur
den Naturschutz, zu kompensieren.

Der flachige Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und der daftr erforderliche Ausgleich
ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

Tab. 9: Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in Pflanzen
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o . b )

a & ik & E 2 52
Gehoblzsaum an Gewassern HRe 49 1552 98
sonstiges Feldgehdlz HGy 169 122 338
sonstiges Feldgehdlz mit HGy und -

Baumreihe aus Laubbdumen |HRy 7z 2 1’_404
Garten, strukturarm SGo 390 g 390

Z | Urbanes Gebiisch SGg' 100 1:1 100

B |Garten mit Ziergehoizen SGz 430 1:1 430

é Offentliche Griinanlage SPi 1801911 180

0. | Ruderale Staudenflur frischer | RHm/ 315 1:1 315
Standorte mit Brombeeren RHr ‘

Brombeerflur RHr 1160 1.:4 1.160
Ruderale Staudenflur frischer g

standoite RHm 1070 144 1.070
Gesamt 4.565 5.485

Das Ausgleichserfordernis fur den flachigen Eingriff in das Schutzgut Pflanzen liegt
somit insgesamt bei 5.485 m2.

Zusatzlich zu dem flachigen Eingriff in das Schutzgut Pflanzen ist im Plangebiet die
Fallung von Einzelbaumen vorgesehen. Insgesamt entfallen 11 Einzelbaume im

25 Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (2014): Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung
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Plangebiet. Fur die Ausgleichsermittlung werden die Anforderungen der Durchfiih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz (2017) in Anlehnung an die Baumschutzsat-
zung der Stadt Bad Oldesloe angewendet.

GemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz bemisst sich der erfor-
derliche Ausgleich fir das Fallen von Baumen nach dem jeweiligen Stammumfang
des zu beseitigenden Baumes. Bis 1 m Stammumfang (gemessen in einem Meter
Hohe) des zu fallenden Baumes ist 1 Ersatzbaum mit einem Mindest-stammumfang
von 12/14 cm zu pflanzen. In Anlehnung an die Baumschutzsatzung von Bad
Oldesloe werden im Folgenden Baume ab 0,80 m bis 1 m Stammumfang mit einem
Ersatzbaum ausgeglichen. Danach ist fir jede weitere 50 cm Stammumfang des zu
fallenden Baumes je 1 weiterer Ersatzbaum gleicher Qualitat vorzusehen.

Tab. 10: Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in Einzelbdume
S <
o 2 - 8
8 5 2L
5 £ < Lo
o =] L = 0
N £ 2 D
2 £ ? | 5%
[3) i = s = T S
(77} = < n < o<
1 Buche 0,47 + 0,57 1 92 2
2 Buche 0,94 124 1
3 Ahorn 0,94 A 1:
4 Eiche _ 1 159 1
E 5 Linde 0,6 1:0 0
: § 6 Ahorn 126 1:2 )
S 7 Ahorn 1,571~ 123 3
TH
o 8 Linde 2,51 1:5 5
9 Kastanie 3,7F it 7
10 Walnuss 0,79 iEd 1
1 Walnuss 1,28 152 2
Gesamt 25

Infolge der Fallung von 11 Einzelbdumen sind insgesamt 25 Ersatzbdume zu pflan-
zen.

Schutzgut Tiere

Gemal den Angaben im faunistischen Gutachten des Biros BBS Buro Greuner-
Pénicke?® sind aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG folgende MaRnahmen notwendig:

26 BBS Biiro Greuner-Ponicke 2021: Bad Oldesloe B-Plan 118 ,Koénigstrafte”, Faunistische Potenzi-
alanalyse, FFH- und Artenschutzpriifung. Kiel. Stand: 17.03.2021, ergénzt am 08.02.2022
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Fur den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Brutvégel und Fledermau-
se durch Abriss von Gebauden und das Fallen von Baumen und Gehélzen werden
folgende artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen erforderlich:

* Brutvégel der Gebdude - Ersatzquartiere fiir den Bereich eines verfallenden
Gebédudes (Moog-Villa) (AA-1)

Nischenbriter: angenommen 5 Reviere = 5 Nischenbriiterkésten

Hoéhlenbriter: angenommen 5 Reviere unterschiedlicher Arten, u.a. Meisen aber
auch z.B. Rotschwanz = 5 Meisenkasten, 5 Nistkdsten Gartenrotschwanz

Summe: 15 Stiick
* Mehlschwalbe und Dohle — Ersatzquartiere (CEF-1)

Um den Fortfall der potenziellen Brutplatze der Mehlschwalbe und Dohle zu kom-
pensieren, ist die Wiederherstellung von Brutplatzen erforderlich. Da die Art an Ge-
bauden britet, ist hier eine besondere Bauweise erforderlich. Anzahl Brutplatze 1:2 =
10 Stck. an AuRenwénden '

* Brutvogel der Gehdlze — Gehdlzausgleich (AA-2 und 3)

Um die fortgesetzte Funktionsfahigkeit der Lebens- und Fortpflanzungsstatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrleisten zu kénnen, ist durch Eingriffe in den Ge-
hoélzbestand ein Ausgleich mit Geholzentwicklung im Verhaltnis 1:1 (920 m?¥7) zu
erbringen. '

Dies wird durch Anpflanzung eines Feldgehdlzes auf der Ausgleichsflache der Stadt
Bad Oldesloe umgesetzt. '

Fiur entfallende Baumhohlen sind weitere 10 Nistkdsten fur Geholzhéhlen und Ni-
schenbriter erforderlich. '

» Fledermduse — Ersatzquartiere fiir Gebaudefledermiuse eines verfallenden
Gebaudes (CEF-2 und 3)

Wiederherstellung Wochenstuben, Winterquartier und Tagesquartieren = 8 GrofR-
raumhdéhlen, 2 GroRraumréhren und in der Nahe 10 Balzquartiere, weitere Regelun-
gen ggf. bei spateren Bauantragen.

Um den Besatz der Fledermauskasten mit héhlenbriitenden Voégeln (insbes. Meisen)
zu vermeiden, ist gleichzeitig mit der Fledermaushdhle am selben Baum auch ein
Vogelnistkasten (Meisenhohle) anzubringen, AA1 ist anrechenbar.

9.2.4.2.2 MaBfRnahmen zur Kompensation
MaBRnahmen im Plangeltungsbereich
Anpflanzung von Ersatzbdumen

Die 25 Ersatzbdume werden im Bdschungsbereich nérdlich der Lebenshilfe, der
ehemaligen Volkshochschule und der Moog-Villa angepflanzt. Aufgrund der Altlas-
tensanierung entféllt der Vegetationsbestand im Boschungsbereich. Hier wird eine
Béschungsneugestaltung mit einer Begriinung vorgenommen. Die Begriinung der
Bdschung im § — 10 m Streifen stdlich des Trave-Stadtarms sieht eine Anpflanzung

27 Verlust von 49 m? (HRe) + 169 m? (HGy) + 702 m2? (HGy und HRy) = 920 m?
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von Baumen und Strauchern entlang des Flusslaufs vor. Innerhalb dieser Anpflan-
zung werden die 25 Ersatzbdume integriert. Als Ersatzbdume sind einheimische und
standortgerechte Geholze, wie Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) vorgesehen. Um
moglichst schnell eine naturnahe Begriinung mit héheren Baumen herzustellen, wer-
den die Schwarz-Erlen als mehrstammige Solltare 3- mal verpflanzt mit einer Héhe
von 300 — 350 cm gepflanzt.
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MaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereichs
Okokonto

Da die Eingriffsflachen der Schutzgiiter Boden, Wasser und tlw. Tiere mit den Ein-
griffsflaichen des Schutzgutes Pflanzen tibereinstimmen, wird der Eingriff in die Natur
zusammengefasst. Zum Teil ist der bendtigte Ausgleich fur die Schutzgiter Boden,
Wasser und tlw. Tiere sogar geringer, da fiir die Pflanzen mindestens ein Ausgleichs-
faktor von 1 zu 1 genutzt wurde. Somit werden die Eingriffe in den Boden, Wasser
und tlw. Tiere multifunktional mit dem flachigen Eingriff fiir das Schutzgut Pflanzen
ausgeglichen.

Fir den Ausgleich der Eingriffe in den Boden, Wasser, Pflanzen und tlw. Tiere wer-
den 5.485 Okopunkte aus dem Okokonto ,GroRer Teich" der Stadt Bad Oldesloe ab-
gebucht. Derzeit sind noch knapp 6 ha des Okokontos der Stadt Bad Oldesloe ver-
fugbar. Das Okokonto ,GroRer Teich” dient als Ausgleichsflache fiir Eingriffe in den
Naturhaushalt aufgrund von stadtebaulichen Projekten und befindet sich auf dem
Flurstiick 1/6 der Flur 6 Gemarkung Rethwischfeld. Die Flache des Okokontos war
urspriinglich ein Intensivgriinland. Es wurde ein Gewasserausbau und eine Auffors-
tung als MaRnahmen fiir das Okokonto durchgefiihrt. Zudem wird ein Teil der Flache
des Okokontos extensiv als PflegemaRnahme beweidet. Fur den Verlust von Gehdélz-
flachen, Garten- und Parkflachen sowie fir Ruderalbewuchs ist ein Ausgleich tiber
das Okokonto ,GroRer Teich" geeignet, da dhnliche, tlw. sogar minderwertigere Bio-
topstrukturen im Plangebiet entfernt werden. Die Okokonto-MaRnahmen stellen eine
Aufwertung der auszugleichenden Biotopstrukturen dar.

NPT

\ b ‘ ve L\

L"‘T& — Il g

L \ s i
~© Stadt Bad Oldesloe auf GeoBasis-DE/LVermGeo SH, 2021 (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) - / : /

Abb. 10: Lageplan Okokonto ,GroRer Teich"
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Da mit dem Verlust von 920 m? Gehdélzflache Lebensraum von Brutvégeln der Ge-
hoélze verloren geht, ist eine Neuanpflanzung von Gehélzen notwendig. Die bereits im
Rahmen des Okokontos ,GroRer Teich“ angepflanzten Gehdélze kénnen hier nicht als
unbewohnter Lebensraum angesehen werden und stehen daher einem artenschutz-
rechtlichen Ausgleich nicht (mehr) zur Verfligung.

Die fur den Artenschutzausgleich vorgesehene Flache befindet sich am &stlichen
Stadtrand, stidwestlich des Waldgebietes ,Kneeden®, zwischen der B 75 und der
Bahnlinie Hamburg-Liibeck. Sie liegt im Naturraum Jungmorénengebiet des Osthol-
steinischen Hugellandes und umfasst das Flurstick 77/5 der Flur 5 in der Gemar-
kung Oldesloe.

. w< SUIANIBIdUUIL g e
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Abb 9: Lage von Plangeblet (schwarz) und Ausglenchsﬂéche (rot) im Stadigebnet23

Bei der rd. 2,34 ha groRen Flache, die sich im Eigentum der Stadt Bad Oldesloe be-
findet, handelt es sich im Wesentlichen um bisher intensiv genutztes artenarmes
Grinland (Biotoptyp Gl). Im unteren stidostlichen Bereich befindet sich an einem
Steilhang eine rd.-1.330 m? groBe Flache des Biotoptyps GMm (Wertgriinland, Lan-
deskartierung 2014). Die Flache wird im Westen von einem Knick begrenzt. Im Osten
grenzt eine stadtische Aufforstungsflache an das Griunland.

Die Stadt Bad Oldesloe beabsichtigt, die Halfte einer rd. 2.000 m? groBen Flache in
ein Feldgehdlz umzuwandeln und die restlichen rd. 1.000 m? zunéchst aus der Nut-
zung zu nehmen. Die Pflanzenauswahl fiir den nach dem Landesbiotopschliissel neu

2% Gtadt Bad Oldesloe auf GeoBasis-DE/L VermGeo SH, 2021 (www.LVermGeoSH.schleswig-
holstein.de)
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zu schaffenden Biotoptyp ,HG - Feldgeholze* stitzt sich auf die ,Liste typischer Ge-
hélzarten Schleswig-Holsteinischer Knicks".

Es ist vorgesehen, das Feldgehélﬁ im Wesentlichen aus folgenden Baum- und

Straucharten aufzubauen:

Feldahorn
Weildorn
Eberesche
Wildapfel

Hasel
Schlehdorn
Schwarzer Holunder
Hainbuche
Hundsrose
Schneeball
Salweide
Faulbaum

- Roter Hartriegel

T,

&M

Abb. 11: Luftbild der Ausgleichsflache?®

Acer campestre
Crataegus div. spec.
Sorbus aucuparia
Malus sylvestris
Corylus avellana
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Carpinus betulus
Rosa canina
Viburnum opulus
Salix caprea
Frangula alnus
Cornus sanguinea

29 Stadt Bad Oldesloe: Flache fur den zusatzlichen erforderlichen Artenschutzausgleich fur Gehdolzbri-
ter im Rahmen des B-Plans Nr. 118. Stand: 08.02.2022
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9.2.4.2.3 Okologische Bilanzierung

In der nachfolgenden Tabelle sind dem Eingriff das entsprechende Ausgleichserfor-
dernis sowie die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen gegeniibergestellt.

Tab. 11: Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich
Zulassige
A Neuversiegelung /| Ausgleichs- :
Eingriff Verlust / S Ausgleichsmafnahme
Beeintrachtigung
SCHUTZGUT BODEN
Multifunktional mit dem
Versiegelung von Flachen 2477 m? 894 m? | Schutzgut Pflanzen:
-Okokonto ,GroRer Teich"
SCHUTZGUT WASSER
\éﬂiﬁsslucgnvz?enghen' Multifunktional mit dem
4 S“?asser - 2.477 m? 502 m? | Schutzgut Pflanzen:
o 9 Okokonto ,GroRer Teich*
SCHUTZGUT PFLANZEN
Fallung von Einzelbaumen Anpflanzung von 25 Ein-
11 25 : ;
zelbdumen im Plangebiet
Uberbauung von Biotopen Kompensation tiber Oko-
mit besonderer Bedeutung 4.565 m? 5.485 | konto ,GroR3er Teich*
fur den Naturschutz 5.485 Okopunkt
SCHUTZGUT TIERE
Verlust von Gebé&uden fir Anbringung von 15 Er-
Brutvogel 2 satzquartieren fur Brutvo-
Ll e gel der Gebaude im Plan-
gebiet
Verlust von Gebauden fur Anbringung von 10 Er-
Mehlschwalben und Doh- 5 Brutplatze 10 satzquartieren fur Mehl-'
len schwalben und Dohlen im
Plangebiet
Verlust von Gehélzen fur Anpflanzung von Feldge-
Brutvogel hoélz auf Ausgleichsflache
920 m? : ;
920 m? + Anbringung von 10 Nist-
+10 Nistkasten | kasten fur Gehoélzhéhlen
und Nischenbriter im
Plangebiet
Verlust von Lebensraumen Anbringung von 8 Grol3-
fur Fledermé&use Nicht 20 raumhohlen, 2 Gro3raum-
quantifizierbar réhren und 10 Balzquartie-

re im Plangebiet
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© 9.25 Ubersicht iiber die in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten im Rahmen der Umwelt-
prifung sind gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Standortauswahl

Der erschlossene Standort mit bereits langerfristig nicht mehr genutzten Flachen
kommt vorrangig fur eine bauliche Nachnutzung in Betracht, da dies in besonderer
Weise den Grundsatzen der Bauleitplanung mit den ergénzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach den §§ 1 und 1a BauGB fiir Baugebietsentwicklungen entspricht:

- stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung,

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
- Wiedernutzbarmachung von Flachen.

Zudem wurde zwischen 2017 und 2018 ein Realisierungswettbewerb fiir einen Teil-
bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Die Standortauswahl war somit bereits vor
Aufstellungsbeschluss des B-Plans Nr. 118 in 2019 getroffen, eine Alternative be-
steht nicht.

Bebauungsvarianten

Auf Grundlage des Siegerentwurfs des Realisierungswettbewerbs wurde der Rah-
men fur die Bebauung eines Teilbereichs des Plangebietes festgelegt. Westlich und
ostlich des Gebietes des Realisierungswettbewerb sind Bestandsgebaude vorhan-
den, welche zunachst erhalten bleiben und fiir die derzeit keine Bebauungsvarianten
infrage kommen.

Unter Berucksichtigung der fur die neue Bebauung ausschlaggebenden Ziele, ist ei-
ne anderweitige Planungsmdéglichkeit der Gebaude bzw. Baugrenzen und Geb&ude-
héhen kaum zu bewaltigen. Im Plangebiet befinden sich Kulturdenkmale, die zu er-
halten sind. Weiterhin befinden sich angrenzend an das Plangebiet Kulturdenkmale,
fur die konkrete Festsetzungen im Plangeltungsbereich notwendig sind, um keine
baudenkmalrechtlichen Konflikte auszulésen. Eine weitere Einschrankung fiur Pla-
nungsalternativen stellt der 10 m Pufferstreifen siidlich des Trave-Stadtarms dar.

9.3 Beriicksichtigung weiterer Umweltschutzbelange

9.3.1 Sachgerechter Umgang mit Abfillen

Bei Umsetzung der Planung des B-Plans Nr. 118 fallen zu entsorgende Abfélle aus
Abrissarbeiten an. Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / ab-
fallrechtlichen Vorschriften bei der Durchfiihrung der baulichen Manahmen einge-
halten werden. Nach Beendigung der Abrissarbeiten wird das anfallende Material
abgerdaumt und fachgerecht entsorgt.

Bei Tiefbaumalnahmen ist aufgrund der anstehenden anthropogenen Auffiillungen
mit einem Mehraufwand fir die Entsorgung des Aushubmaterials zu rechnen. Die
nachgewiesenen Belastungen liegen gemalR LAGA TR Boden in der Zuordnungs-
klasse Z2. Das bedeutet, dass ein Wiedereinbau des Bodens nur unter bestimmten
Voraussetzungen und in Abstimmung mit der Behorde erfolgen darf. Im Einzelfall
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werden entsprechende Deklarationsanalysen des Bodenaushubs vorgenommen und
nach gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschriften entsorgt.

In den stark mit Altlasten belasteten Bereichen nérdlich der Lebenshilfe, der ehema-
ligen Volkshochschule und der Moog-Villa wurde der LAGA Zuordnungswert Z2 deut-
lich Gberschritten. Aufgrund der Altlastensanierung der gemaR im B-Plan Nr. 118
festgesetzten betroffenen Bereiche (S1 und S2) muss das ausgehobene belastete
Material in einer Deponie abgelagert werden.

9.3.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfélle oder
Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes keine schweren Unfalle oder Katastrophen zu erwarten:

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder
Gewerbeanlagen noch landwirtschaftliche GroRbetriebe, die bei Unféllen nachteilige
. Auswirkungen auf die Planung bewirken kénnten.

Es befinden sich keine derartig erhéhten Gelandeformen, so dass infolge von Erdrut-
schen nachteilige Auswirkungen fir die Planung entstehen kénnten.

Die Trave ist im Bereich des Plangebietes nicht als Hochwasserrisikogebiet aufge-
fuhrt, so dass im Plangebiet keine nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasserer-
eignisse zu erwarten sind.

Starkregenereignisse kénnen in den Trave-Stadtarm eingeleitet werden.

Die Planung im Plangeltungsbereich ist weder erheblich anféllig gegeniiber Hitze
noch Kalte.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG ge-
plant, so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfalle auf
schutzbedurftige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

9.4 Angaben zum Verfahren und zur Methodik

9.4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Einzelne technische Verfahren, die bei der Umweltpriifung der jeweiligen Schutzgi-
ter genutzt wurden, sind dem Kapitel der Bestandsaufnahme der einschlagigen As-
pekte des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und der Umweltmerkmale
sowie Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung zu entnehmen.

9.4.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Unterlagen.

9.4.3 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, Glberwachen, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Mit Umsetzung der in Kapitel 9.2.4 aufgefilhrten MaRnahmen werden die durch die
geplante Bebauung zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen minimiert,
kompensiert und zum Teil ausgeglichen.

9.4.4 'Allgemeinverstéindliche Zusammenfassung

Die Stadt Bad Oldesloe beabsichtigt die brachgefallenen Grundstiicke in der Kénig-
straBe und am Kirchberg in Bad Oldesloe zu revitalisieren. Grundlage fur Neupla- .
nung in der Kdnigstrale bilden die Ergebnisse des Realisierungswettbewerbs von
2017 und 2018. Neben den zu erneuernden Wohngebauden, beinhaltet das Plange-
biet auch eine 6ffentliche Parkanlage und bereits vorhandene Wohnbebauungen. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin tber die Kénigstralke, die Schultwie-
te und den Kirchberg. Im Plangebiet ist der Bau einer privaten Gemeinschaftstiefga-
rage und einer Wegeverbindung firr die Anwohner und die Offentlichkeit vorgesehen.
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118 in Bad Oldesloe hat eine Ge-
samtflache von ca. 1,7 ha und grenzt nérdlich an den Trave-Stadtarm an. Die Trave
gilt als FFH-Gebiet und wird durch ein Biotopverbundsystem begleitet, dass sich bis
in das Plangebiet erstreckt.

Derzeit befinden sich sowohl genutzte als auch ungenutzte, tiw. ruinése Gebaude im
Plangebiet. Eine Versiegelung ist aufgrund der Bestandsbebauung bereits vorhan-
den. Ostlich des Plangebietes befindet sich die Peter-Paul Kirche und deren Kirch-
hof, norddstlich die historische Salzmiihle und siidlich das Heimatmuseum sowie die
Stadtschule.

In dem Plangebiet sollen die erhaltenswerten Gebaude bestehen bleiben, ungenutzte
Gebéaude abgerissen werden und zuséatzlich neue Wohngebaude entstehen. Neue
Gebaude sollen sich in der Bau- und Nutzungsstruktur den benachbarten Wohnhéau-
sern anpassen. Entlang des Trave-Stadtarms sind teilweise erhebliche Bodenbelas-
tungen vorhanden, die ausgerdumt werden sollen, um eine gefahrlose Wohnnutzung
zu ermdglichen. Daher kann die vorhandene Ufervegetation nicht erhalten werden.
Ein gruner Pufferstreifen wird neu angelegt, das Ufer naturnah gestaltet.

Auf das Plangebiet wirken sowohl Verkehrslarm als auch der Larm aus den Anlagen
sudlich des Plangebietes. Laut der Schalltechnischen Untersuchung werden die rele-
vanten Grenzwerte an den umliegenden Wohngebauden eingehalten, wenn Schall-
schutzmaBnahmen im Plangebiet durchgefihrt werden. Bei den erforderlichen
- SchallschutzmaBnahmen handelt es sich rein um bauliche MalBnahmen zur Grund-
rissgestaltung, Lage der AulRenbereiche an Gebauden und schalldammende bauli-
che Einrichtungen, wie Bellftungsanlagen.

Aufgrund des Verdachts von Kampfmitteln im Plangebiet sind vor Durchfiihrung von
Baumalnahmen entsprechende Untersuchungen durchzufiihren. Aufgrund der vor-
gesehenen Bodensanierung der belasteten Flachen bestehen keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Menschen im Plangebiet. Erhebliche Belastungen durch Er-
schitterungen oder Luftschadstoffe werden fur Menschen im Plangebiet ausge-
schlossen.

Aufgrund der BaumaRBnahmen im Plangebiet gehen Lebensraume von Tieren verlo-
ren. Durch den Abriss brachgefallener Gebaude und das Fallen von Einzelbdumen
und Gehélzen gehen potenzielle Lebensrdume von allgemein verbreiteten, europa-
isch geschitzten Gebaude— und Gehdlzbriterarten und potenzielle Quartiere von
Flederm&usen verloren. Eine Stdérung durch Bauldrm oder Larm aus den zukiinftigen
Wohnnutzungen wird aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastung durch die in-
nerdrtliche Lage des Plangebietes als nicht erheblich fur die Tiere eingestuft. Unter
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Einhaltung von Bauzeitenregelungen und Beleuchtungskonzepten kénnen das Téten
von Tieren und eine Beeintrachtigung von lichtempfindlichen Fledermausen vermie-
den werden. Eine Kompensation fiir den Verlust von Lebensraumen erfolgt tiber das
Anbringen von Ersatzlebensraumen in Form von Nistkasten, Réhren und Hoéhlen.
Weiterhin werden neue Vegetationsstrukturen im Plangebiet angelegt oder im Be-

stand verdichtet, und ein Okokonto der Stadt Bad Oldesloe wird in Anspruch ge-
nommen.

Durch die BaumaRnahmen kommt es zu einem Verlust von Gehélz-, Ruderal- und
Garten- sowie Parkflachen. Durch die Lage im landesweiten Biotopverbundsystem ist
der Verlust von naturschutzfachlich gering bedeutsamen Rasenflachen und Ruderal-
bewuchs dennoch auszugleichen. Die Kompensation erfolgt {iber die Anlage von Er-
satzbaumen im Plangebiet, iber die Abbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto
,GroRer Teich* und eine Geholzanpflanzung auf einer Ausgleichsflache der Stadt
Bad Oldesloe.

Wichtiger Bestandteil der biologischen Vielfalt sind die Pflanzen und Tiere sowie de-
ren raumliche Vernetzung. Durch die Lage des Plangebietes zum FFH-Gebiet Trave-
tal sind schadensbegrenzende MaRnahmen erforderlich, um die Lebensrdume und
den Verbund der Pflanzen und Tiere vor indirekten Eingriffen zu schiitzen. Durch die
Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes wird ein Lichteinfall in den Trave-Stadtarm
und eine Beeintrachtigung der Arten des FFH-Gebietes vermieden. Weiterhin ist fur
Einleitungen in den Trave-Stadtarm sicherzustellen, dass diese keine stoffliche oder
hydraulische Beeintrachtigung der Lebensgemeinschaft verursachen.

Die insgesamt zuldssige Neuversiegelung von Boden fuhrt zu einem Verlust der na-
turlichen Bodenfunktionen, so dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als
erheblich zu betrachten sind. Der Ausgleich fur die Eingriffe in den Boden erfolgt mul-
tifunktional mit den Eingriffen in die Pflanzen durch eine Okokontoflache. Als Aus-
gleich fur den Artenschutz wird ein Feldgehdlz auf einer Ausgleichsflache ange-
pflanzt. Fur den Boschungsbereich zwischen dem Trave-Stadtarm und den Grund-
‘stiicken der Lebenshilfe, der ehemaligen Volkshochschule und der abgebrannten
Moog-Villa ist ein Vorkommen von Altlasten nachgewiesen. Mit der Bodensanierung
der Altlastenflaichen wird der belastete Boden abgetragen, fachgerecht entsorgt und
durch nicht belasteten Boden ausgetauscht. Durch die Regeneration der Bodenfunk-
tion ohne Belastung umweltgefahrdender Stoffe ist durch die Altlastensanierung nicht
mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Wohnbauflachen und der ge-
planten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung muss im Plangebiet auf-
grund der ungtinstigen Bodeneigenschaften gesammelt und in den Trave-Stadtarm
eingeleitet werden. Das anfallende Regenwasser wird bereichsweise durch Griinda-
cher reduziert, dennoch besteht durch die Einleitung in den Trave-Stadtarm ein Aus-
gleichsbedarf fiir das Schutzgut Wasser. Der Ausgleich fir die Eingriffe in das Was-

ser erfolgt multifunktional mit den Eingriffen in die Pflanzen durch eine Okokontofla-
che. '

Im Keller der ehemaligen Volkshochschule auf dem Grundstiick KénigstralRe 33 sind
mehrere teilweise artesische Brunnen zur Su3- und Salzwasserférderung vorhanden.
Durch einen fachgerechten Riickbau der Brunnen sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Wasser nicht zu erwarten. :

Die Schutzgiter Klima und Luft sind durch die Planung nicht erheblich betroffen. Der
sparsame Umgang mit Flachenressourcen durch eine Uberbauung bereits versiegel-
ter Bereiche schont das Klima nachhaltig.
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Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die geplante Neubebauung nicht erheblich
beeintrachtigt, da sich durch das Abraumen ruinéser Gebaudeteile und Erneuerung
von Gebauden das Stadtbild verbessert. Der von Westen nach Osten verlaufende
Griinzug sidlich der Trave wird als historisches Element (sudliche Begrenzung der
historischen Altstadt) und als Blotopvernetzung aufgrund der Altlastensanierung neu
angelegt.

Das Plangebiet ist Teil eines Archdologischen Interessengebietes und beinhaltet
denkmalgeschiitzte Gebaude. Weiterhin befinden sich im Umfeld des Plangebietes
weitere Denkmale. Ein baulicher Konflikt und erhebliche baudenkmalrechtliche Be-
denken werden beim Gebaudeneubau im Plangebiet ausgeschlossen, da denkmal-
geschiitzte Gebaude und Gebaudeteile erhalten bleiben sowie Festsetzungen zu
Gebaudegrenzen und -héhen zuvor mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abge-
sprochen wurden. Bei Erdarbeiten und Abbrucharbeiten im Plangebiet sind zuvor
archaologische Untersuchungen erforderlich.

Negative erhebliche Wechselwirkungen, die sich durch die oben beschriebenen er-
heblichen Auswirkungen fir andere, nicht direkt betroffene Schutzgiter ergeben
kénnen, werden durch die geplante Bebauung nicht ausgelost.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung
einschlielich der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen Um-
weltauswirkungen verbleiben werden.
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- Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland. Bd. 1 -
Pflanzen und Wirbellose. Schriftenreihe fir Landschaftspflege und Naturschutz
69/1:1-743

10.0 Verfahrensablauf

101 Ubersicht iiber den Verfahrensablauf
- Wettbewerb 2017-2018
- Aufstellungsbeschluss 11.02.2019

- Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager
offentlicher Belange 10.02.2020

- Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager oéffentlicher Belange 07.06.2021

10.2 Uberblick tiber die Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und
Nachbargemeinden und thematische Zusammenfassung der abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen kann den Abwéagungstabellen
zur Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange und der Of-

fentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB entnommen wer-
den.
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10.3 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Gem. § 47 f der Gemeindeverordnung (GO) ,Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen“ missen Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interessen
von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise beteiligen. Die
Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen aufzudecken. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und
Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die
sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fur Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei
entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und
Jugendiichen betroffen sind und diese sich auf konkrete Projekie und Vorhaben
beziehen.

Nach grundlicher Priifung wurde wahrend der Entwurfsphase auf die Planung eines
Spielplatzes innerhalb dieses B-Plangebietes aus folgenden Griinden verzichtet:

— die vorhandenen GrundstiicksgréBen geniigend Raum fir Frei-, Garten- und
Spielflachen fir kleinere Kinder bieten,

— in der ndheren Umgebung ausreichend Freirdume/dffentliche Grinflaichen zum
Spielen fur Kinder und Jugendliche/ Spielplatze vorhanden sind, welche fuBlaufig
und gefahrlos erreichbar sind, z. B. die stadtische Parkanlage,

— der nachstgelegene Spielplatz fur Kinder und Jugendliche im sudlich gelegenen
Kurpark in ca. 600 m Entfernung zum Plangebiet fullaufig erreichbar ist.

Diese Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 118 wurde von der Stadtverordne-
tenversammlung in der Sitzung am 28.03.2022 gebilligt.

Bad Oldesloe, 03.11.2022

gez. Lembke
(BUrgermeister)
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Anlage 8:

Aufgehobener Bereich des Bebauungsplanes Nr. 23 k
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