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Die Lage des Bebauungsplangebietes'ist aus dem nach-
gehefteten Ubersichtsblatt Anlage Nr., 1, die Eigentumsver-
hiltnisse sind aus dem Eigentumsverzeichnis Anlage Nr, 4 zu
ersehen.

2) Zuldssige Nutzung der Grundstilicke
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Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Eintragung
der geplanten Bcbauung unter Angabe der GeschoBzahl in den
einzelnen Baukorpern festgelegt, Abveichungen von Gebidudew-
begrenzungen sind nur dort zugelassen, wo diese gestrichelt
dargestellt sind, Die Abweichungen sollen eine fladchenméBige
VergrsBerung von 20 % der geplanten bebauten Flidche nicht
iiberschreiten, Garagen und Einstellpldtze sind in ausreichender
Zahl im B~Gebiet angeordnet., Das Wohngebiet ist durch eine Land-
schaftsanlage mit einem Kinderspielplatz zu gestaltena

Die 9-geschossigen Punkthiuser werden in Ziegelrohbau mit
Putzfeldern ausgefiihrt. Das Dach erhdlt einen flachen Dach-
stuhl mit Blecheindeckung. Die Einzelhduser sind ebenfalls _in
Ziegelrohbau, jedoch mit steilen Ddchern zwischen 40 - 50 °
geplant. Dacheindeckung aus dunklen Dachsteinen. Trennende
Zaune sind bei den Einfamilienhausgrundstiicken nicht zugelassen..
Die gesamte Anlage ist landschaftlich zu gestalten.

Werbeanlagen bed*rfen der besonderen Genehmigunge.

Das gesamte Baugebiet wird mit Wasser, Strom, Gas und
Fernsprechkabel versorgte.
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Das Baugebiet wird an die stddt. Vollkanalisation ange-
schlossena '
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Die Millbeseitigung erfolgt durch einen von der Stadt be-
auftragten Unternehmer. Fir die Rechtsverhdltnisse besteht
eine Ortssatzung.
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Fir Bad Oldesloe besteht eine Preiwillige Feuerwehr. Im
Baugebiet werden ausreichende Unterflurhydranten angeordnet.

Bad Oldesloe, den 46 &. 1963
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Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes war
erforderlich, um den Siilzberg als Zubringer zum Innen—
stadtverkehrsring auszubauen. AuBerdem wird die Bebauung
zwischen dem Siilzberg und dem Kurpark mit diesem Bebauungs-
plan festzgelegte.

Die stiadtebaulichen MafBnahmen des Bebauungsplanes ent-
sprechen dem durch ErlaB vom 29, Mai 1962 Az.: IX - 34 f -
312/2 - 15,04 genehmigten Flachennutzungsplan.

Das Bebauungsplangecbiet ist ca. 7,2 ha groB und teilt sich
in ca. 2,0 allgemeines Wohngebiet, ca. 3,0 Mischgecbiet und
ca. 2,2 Flidchen fiir 6ffentlichen Bedarf auf. Im allgecmeinen
Wohngebiet sind zwei 9-geschossige Wohnhduser (je 42 Woh-
nungen) sowie mehrere Einfamilienhiuscr geplant. AuBerdem
befinden sich in dem allgemeinen Wohngebiet eine Privat-
klinik, das Haus des Handwerks und mehrere Wohngecbiude,

Die GeschoBflachenzahl fiir das Wohngebiet betrdgt 0,57

und entspricht einer Wohndichte von 370 Einwohner/ha.

Flir die Mischgebiete wird eine Grundflédchenzahl von 0,4
festgesoins,

Der Siilzberg ist z.%2t. zum groBten Teil ein FuBweg., Er
so0ll im etwa gleichen Verlauf zu einer Stralle ausge-
baut werden, die Zubringer zum Innenstadtring ist,

Die augenblickliche Zufahrt verliauft vom Politzer Weg

LIO iber eine Strecke der Mommsenstrafie und der Bergstralle
in den im Ausbau begriffenen StraBenring. Die Verkehrelae
ist in tesonderen durch die uniiversichtliche Einfahrt von
der MommsenstraBe in den Eisenbahntunnel sehr verkehrs-
gefihrlich. Bei der BergstraBe handelt es sich um eine
wenig leistungsfihige StraBe, die dem zunehmenden Verkehr
auf die Dauer nicht gewachsen ist; und eine starke Steigung
aufwelste.

Der Slilzberg wird im ausgebauten Zustand gleichzeitig als
Zubringer zur Autobahn dienen.

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigen-—
tum befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach
dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Um-~
legung der Grundstiicke gem. § 45 ff des BBauG vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Ver-
fahren nach § 80 ff des BBauG statt. Bei Inanspruchnahme
privater Fldchen filir 6ffentliche Zwecke soll das Ent-
eignungsverfahren nach § 85 ff des BBauG Anwendung finden.
Die genannten Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefihrt
werden, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht recht-
zeitig oder zu nicht tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen., Die die einzelnen
Grundstiicke betreffenden lMaBnahmen sind aus der letzten
Spalte des Ei_entiimerverzeichnisses zu erschen,
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3) Kosten

Mir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen
stddtebaulichen MafBnahmen werden voraussichtlich folgende
iberschldglich ermittelte Kosten entstehen:

a) Geldndeerwerb fiir den StraBenbau 2.100 qmx8,- DM

einschliefllich Vermessungen usw, 20.000,~- DM

b) StraBenbaukosten 190.000,~~ DM

¢) Recgenkanalisation 32.000,~-- DM
d) Schmutzwasserkanalisation mit Wasser-

haltung 110.000,~- DM

e) Nebenarbeiten, Stiitzmauer, Auffahrten usw. 70.000,-- DM

f) Versorgungsleitungen 32,000,~~ DM

g) Bauleitungsgebiihren u, Unvorhergeschenes 0,000,-- DM
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