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Anlage inr.

Bebauungsplan Nr., 17 - Baugebiet: Békenkamp -
Bad Oldesloe

Entwicklung des Planes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsvlanes ist
erforderlich, da die in Bebauungsplangebieten noch fiir
eine Bebauung szur Verfiigung stehenden Flichen nicht aus-
reichen,um den Bedarf an Baugrundstiicken fiir die nidchsten

2 Jahre zu decken. Die Entwicklung zur Trabantenstadt
bringt einen erhdhten Wohnbedarf mit sich,
Z+2t. stehen etwa 4 ha erschlieBungsreifes Baugelinde

flir Einfamilienhiduser und Wohngeschofibauten zur Ver-
fligung. Die AufschlieBung dieser Flidchen ist in 2 Monaten
beendet.

Der vorliegende Bebauungsplan, der auf Grund des durch
ErlaB vom Minister fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene
am 29, lMai 1962 -Az.: IX 34 f - 312/2,15.04 - genehmigten
Fldchennutzungsplanes aufgesiellt wurde, sieht die Auf-
teilung des 13.76.68 ha grofen Plangebietes, wovon ca.
4412.57 ha bebaut werden und ca. 4.51.98 ha als Klein-
gartengelinde angelegt werden, vor. Die Restfliche von
cae. 541113 ha ist z.2t. noch als Wiesenfldche land-
wirtschaftlich genutzt. Die Fliche wird zu ca, 50 % mit
einer Schutzpflanzung versehen,

Die Bebauung ist mit ca. 86 Einfamilienhdusern in ein-
und zwelgeschossiger Reihenhausform genlant,

Es ergibt sich mithin eine Wohndichte von ca, 79 Ein-
wohner/ha Nettobauland bei einer Kopfzahl von 35,2 Per-
sonen je Wohnung. Die GescholBflichenzahl beliuft sich

auf 0,25 Nettobauland.

Die Versorgung des Gebietes mit Giitern des tdglichen
bedarfs ist gesichert, Fir das gesar®e Baugebi
ochule an der ¥ionigsberger Strafle vorhanden, Ein
groferes Gemischtwarengeschift liegt ca. 300 m entfernte
Die sonstigen Gemeinschaitseinrichtungen 1

Innenstadt.
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Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Besondere MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich

die fiir die Bebauung vorgeschenen Fldchen im Eigentum
eines, von einer Wohnungsbautrdgerin zu betreuenden
Bauherrn befindet,

Die erforderlichen Erschlieflungsstrafien we¥den von der
Wohnungsbautrigerin ausgebaut und danach von der Gemeinde
iibernommen.

Wird eine Grenzregelung oder Umlegung erforderlich, so
finden die Verfahren nach § 80 ff bzw. § 45 ff des
Bundesbaugesetzes statt. Bel Inanspruchnahme privater
FPlichen fiir offentliche Zwecke, findet das Enteignungs-
verfahren nach § 85 ff des Bundesbhaugesetzes statt. Die
genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht recht-
zeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Die die eincgcelnen Grundstiicke betreffenden Mafnahmen sind
aus der letzten Spalte des Eigentiimerverzeichnisses

zu ersehen,

Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen
straffenbaulichen Mafinahmen werden voraussichtlich
folgende, zunidchst iiberschldglich ermittelten Kosten
entstehen,

1) Kosten des Grunderwerbs

fiir die Strafien
Planstrafe A 4500 gqm x 8,-- DM/qm 36,000, -- DM
Planstrafie B 1800 gqm x 8,-- DM/qm = 14,400,-~ DM

) Aufwuchsentschidigung entfallt

o

Kosten des Strallenbanes einschliefilich Regenwasser-

L]

leitung und Erdarbeiten

Planstraffie A 440 m x 360,-- DM/m
PlanstraBe B 195 m x 360,-- DM/m
Bauleitungskosten

1)

158,400,-~ DM
102,300, -~ DM

9,300, == DI
270,000, DM

1
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Die Kgsten fir die ErschlieBungsanlagen zur Ableitung

von Abwasser sowlie zur Versorgung mit Elektrizitiat und

Wasser sind von den Anlie.ern voll zu erbringen,

Entwdsserungsanlagen

Stadt Bad Oldesloe

Der Magistrat

i

(Barth)
Blirgermeister

/

Bad Qldesloe
Stadtbauamt

Urtlierleter.
(Heinemann)
Stadtbaumeister
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Wasser, Elektrizitiat

PlanstraBe A cevesecss B paawmvens DI # oeaepwesanes s s g s D
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beschlogcen in der stadtverordnetenversammlung vom

4+ Tevruar 1964, )



nﬂlﬂ;e Zur Begrﬁndung

otddtebauliche Wertoe:

a) das Be-Plangebiet hat 1t. Bigentiimer-

verzeichnis AnlaZe .evesw 13,76.68 ha
b) davon landwirtschaftlich genutzte Fliachen (Wiesen)

Schutzpflanzung und Kleingartenflichen 9.63.11 ha
¢) verbliebene Bruttobaulandfliche 4.13.57 ha
d) Verkehrsfliichen 0.54.,05 ha
e) Nettobaulandflichen ha

davon bereits hebaut 0.09.99 ha

f) fiilr die Bebauung zur Verfiigung stehendes Bauland 5¢49.53 ha
) bei einer GeschoBRflichenzahl von 0,25 betrigt ]

die zuliissige Gescholifliche 0.8€.,05 ha
h) bei einer mittleren GeschoBfldche von 100 gm

kiinnen errichtet werden 100 WE
i) bved einer vorhandenen GeschoBfliche von
86 x 100,00 = 86,00 gqm ergibt sich eine GeschoB-
flédchenzahl vorn 0,25 Gfz

Besiedlungsdichte:

86 Wohnungen x 3,2 Personen = 275 Personen = 79 Personen/ha
Wettobauland,

Pie volle Ausnutszung der Testgelegten Gescholifliachenzahl ergibt
eine zulds=ige Lesiedlungsdichte von

100 VWohnungen x 3,2 Fers. = 320 Pers. = 91 Pers./ha Nettobauland.

|
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Ilachwels der Einstellplitze '

Die Garacen und Einstellplitze sind nach dem bautechnischen
Erlall Ir. 190 des Ministers fiir Arbeit, Soziales und Ver-
triebene des Landes Schleswig-Holstein vom 5. 12. 1961 be-
rechnet:
Danach werden gefordert fiir
1) a) 13 Winkelhiuser 13 Stellpldtze, vorh. 13 Garagen
b) 73 Reihenhiuser 73 Stellpliétze, vorh. 24 Garagen
vorh, 51 Einstellplitze
37 Garagen
Einstellplitze

2) an offentlichen Einstellplidtzen sind vorhanden
a) Planstrafle 4 31 Parkpliatze
b) Planstraic B 12 Parkpldtze



Text
zum Bebauungsplan Nr. 17 - Baugebiet: Bdkenkamp -
Bad Oldesloe

1.) Lage des Gebietes und Besitzverhiltnisse

Die Lage des Bebauungsplanes ist gus dem beigefiigten
Ubersichtsplan Anla.e Nr. 2, die Eisentiimerverhalt-

nisse Anlage Nr, 5 zu ersehen.

2.) Zulissige Nutzurg der Grundstiicke

Das Mali der baulichen Nutzung ist durch Eintragung
der geplanten Bebauung und durch Angabe der Geschosse
im Plan festgelegt, Das Baugebiet ist nach § 3 der
Bavnutzungsverordnung ein reines Wohngebiet mit eiger
Geschofflidchenzahl von 0,25, fii

Abweichungen von den Gebiudebe egrenzun.en sind nur Qort F
zugelassen, wo diese gestrichelt dargestellt “lﬂu.gggtrﬁiub
Garagen und Eiunstellplédtze sind im Zusammenhang mif
den Wohngebiduden oder an den im bebauungsplan hezeich—éaééz

ten Stellen zu errichten. Vergleiche Anlage Nr. 6. ST08!

Der vorhandene FuBweg zum Freibad Poggensee bleibt
grofitenteils in der alten Form erhalten. Der Veg

miindet in die PlanstraBe A. Vieitere Pulwege werden zur
Verbindung mit dem dstlich gelepenen Baugebiet ange~
legt.

Das gesambte Baugebiet wird im Norden durch eine Schutz-
pflanzung bzw. durech Anlage von Kleingartengelinde ein-
gefaBt. Ein Spielplatz bzw. Spielgelinde liegt am

Rande der Schutzrflanzung zum Baugebiet.

5.) Gestaltung der baulichen Anlagen

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind ca. 86 Ein-—
familienhduser geplant, aufueeteilt in ca, 13 einge-
schossige Winkelhiiuser und 73 zweigaachossiﬁe lellien—
hduser. Die Dachform fiir die zweigeschossigen Wohnge-
bdude ist das 30 g geneigte Satteldach, fiir die Winkel-
hduser ist ein Dach unter 14° - 250 ohne festielezte
Form vorgesehen (die Festlegung der Dachform erfolgt
im Baugenehmigungsverfahren). Die Dicher sind mit

dunklen Dachpfannen (Ton o. Beton) einzudecken.
o
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Flir die Winkelhiuser kdnnen auch Ersatzschieferplatten

(dunkel) zur Anwendung kommen.,

Die ErdgeschoBfulbsden sollen nicht hoher als 40 cm iiber
der _eplanten StraBe- oder Wegehthe liegen.,

Die AuBenwandbestaltung ist Putz in einfacher heller
Diruktur oder Schldmme. Einzelne Wandelemente konnen in

Holz oder roten Zie,elverblendungen ausgefiihrt werden.

Die Einfriedigung zu 0ffentlichen Flichen erfolgt mit einem
Jadgerzaun - 0,60 m hoch., Die Vorgidrten werden vom
Wohnungsunternehmen einheitlich ohne Einfriedigung ange-
legt. Hausgirten sind mit einem Spanndraht 50 cm hoch
voneinander zu trennen. Yie Anlegung dieser Gidrten wird

em Erwerber iiberlassen.

Stralenbfschungen sind mit einem Schutzgehdlz zu be-
pflanzen (siche Anschlufistrafe).

4.) Versorgungseinrichtungen

Das gesamte Baugebiet erhilt eine Wasser- und Stromver-
sorgung. Fiir die Einordnung und Behandlung der Ver-
sorgungsleitungen und Einbauten bei der FPlanung
0ffentlicher ausbaufihiger Strafen, sind die Richtlinien
DIN 1998 malgebend.

5.) Abwasserbeseitigung

Die Abwisser werden in das vorhandene grtliche
Kanalnetz geleitet. Das Regenwasser des Baugebietes wird
in die noérdlich des Baugebietes verlaufende Poggenbeck
geleitet,

6.) Millbeseitigung

Die Miillbesgeitigung erfolgt durch einen von der Stadt b

(44}

auftragten Unternehmer. Fir die Rechtsverhdltnisse be-
steht eine Ortssatzung.
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7.) Feuerléscheinrichtungen

Bad Oldesloe besitzt eine Freiwillige Peuerwehr, Das
Baugebiet wird ausreichend mit Unterflurhydranten ver-

Sorgt.
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