Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 20 - Neufassung - der
Stadt Bad Oldesloe

Cebiet: Slidlicher Bereich der Stra '=
Schanzenbarg Nr. 15b bis Nr. 37 (ungerade Nummern),
Nr, 20 bis 36 (gerade Nummern) und
Diibelsdiek Nr. 2 - 14

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-

planes liegt in den 8stlichen Wohngebieten

der Stadt und wird begrenzt im Norden von den
ndrdlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke

44/13, 44/14, 44/26, 44/27, 44/22, 44/20, 45/4,
45/6 und 45/9, im Osten von den 6stlichen Flur-
sticksgrenzen der Flurstlicke 45/9, 45/8, 43/28 und
41/16, im Silidwesten von der siidwestlichen Grenze
des Flurstiickes 41/16, der siidlichen Grenze des
Flurstiickes 41/17, den westlichen Flurstiicksgrenzen
der Flurstiicke 41/4 und 43/23, den siidwestlichen
Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 44/33 und 44/13 . Es
wird ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 Bundes-
baugesciz aufgestellt. Das Gebiet soll als Wohn-
gebiet und Grinfldche genutzt werden.

Am 25.4.63 wurde der Bebauungsplan Nr. 20 und

am 23.12.65 die 1. Anderung rechtsverbindlich.
Der mit der Neufassung aufzuhebende Bebauunus-
plan ist durch eine von den Planaussagen ab-
weichende Entwicklung teilweise funktionslos ge-
worden und aufgrund seiner vor Inkrafttreten der
Planzeichenverordnung gewdhlten Darstellungsart
uberholungsbedilirftig.

Der bisher noch nicht gefiihrte Nachweis der not-
wendigen 6ffentlichen Park- und privaten Stellplatze
sowie konkrete Bauabsichten zur Erstellung von

ca. 5 eingeschossigen Gruppenhdusern auf den
Grundstiicken Diibelsdiek Nr. 6 - 14, die sich

nicht mit den Festsetzungen des geltenden Be-
bauungsplanes decken, stellen den zeitlichen

AnlaB zur Uberarbeitung des gesamten Planes dar.

Durch die geplante Neubebauung wird das Baugebiet
abgerundet und ein bisher verwahrlostes Grundstilick
einer angemessenen Nutzung zugefilihrt.



Das Plangebiet wird iliberwieyend ‘v cb nch.ge-
schossigen Wohnungsbau geprédgt. inrfrastrukturelle
Einrichtungen und Geschdfte liegen in der Innen-
stadt. Innerhalb des Plangebietes liegt lediglich
eine Gaststdtte, norddstlich des Schanzenbarg,
auBerhalb des Planbereichs, ein Sffentlicher
Kinderspielplatz.

Das Plangebiet wird durch die WohnsammelstraBe
Schanzenbarg erschlossen. Neue Strafenbaumafnahmen
sind nicht geplant. Das Gebiet wird von einer Linie
des Stadtbusverkehrs durchquert. Zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit wird im Bereich der jetzigen
Haltestelle vor dem Gebdude Schanzenbarg Nr. 33/35
eine Busbucht gem. RAST-E angelegt.

Der Park- und Stellplatznachweis stellt sich wie
folgt:

Schanzenbarg Nr. 32 a + b = 54 WE
" Nr. 28/30 = 16 "
" Nr. 24/26 = 24"
" Nr. 22/20 = 24"
" Nr. 34/36 = 16 "
" Nr. 31-37 = 24 "
" Nr. 25-29 = 80 "
u Nr. 17-23 = 24 "
Diibelsdiek Nr. 2-14 = 17"
gesamt: 279 WE
erforderlich 279 Stellpldtze

Vorhanden sind 98 Stellpldtze, durch die Neu-
fassung des B-Planes werden weitere 68 Stellpldtze
festgesetzt.

Eine vollstdndige Deckung des rechnerischen Bedarfs
ist mit Ricksicht auf notwendige Frei- und Criin-
fldchen nicht m3glich. Im Bereich der geplanten
Neubauvorhaben wird die erforderliche Anzahl der
Stellpldtze entsprechend den Stellplatzrichtlinien
nachgewiesen.



Die notwendige Anzahl der &ffentlichen Park-
pldtze betrdgt 1/4 von 279 = 70 Zur Verfigung
stehen nur 45 Parkpldtze, ein weiterer Ausbau
isc aufgrund des baulichen Bes..! les niclt mbg-
lich. Lediglich im Bereich des Neubaugebietes
werden weitere 4 Parkpldtze angelegt.
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Das Baugebiet ist voll an das stddtische Ver- und
Entsorgungsnetz fiir Gas, Wasser, Strom, Schmutz-
und Regenwasser angeschlossen.
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Der Bebauungsplan wird aus dem am 25. 11. 1975
teilweise vorweggenehmigten Fldchennutzungsplan

- AZ: IV 810 4 - 812/2 - 62.4 - (in Kraft getreten
am 25. 12. 1975) entwickelt.
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Als Kartengrundlage filir den gegenwédrtigen recht-
lichen und topographischen Nachweis der Grundstlicke
diente die endgiiltige Planunterlage des Kataster-
amtes.
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Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem
Eigentum befindet und die vorhandenen Grenzen

eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstilicke
gemdB § 45 ff. BBauG vorgesehen. Wird eine CGrenz-
regelung erforderlich, so findet das Verfahren
nach § 80 ff. BBauG Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Fl&chen fiir 6ffent-
liche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach
§ 85 ff. BBauG statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht
oder nicht rechtzeitig oder zu nicht tragbaren
Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durch-
gefiihrt werden konnen.



Der Umlegungsausschuf3 ist im Einvernehnen mit der
Stadt Bad Oldesloe herechtigt ! >denordanende und
sonstige Mapnahmen nach Anordiiung durch die Stadt-
verordnetenversammlung einzuleiten.
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Die Eigentiimer der im rdumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplanes liegenden Grundstlicke wurden

nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch
festgestellt. Sie sind namentlich in dem Grundsticks-
verzeichnis aufgefiihrt, das auch die Lage, Kataster-
und Grundbuchbezeichnungen, Fl&dchengr&fien sowie die
nach dem BBauG in Aussicht genommenen bodenordnenden
und sonstigen Mafnahmen enthdlt.

Die Baukosten fir die Anlage der Busbucht betragen
ca. 20.000,—-- DM. Die Kosten sind voll von der
Stadt Bad Oldesloe zu iibernehmen.

Die Bereitstellung der Mittel kann aus dem Haus-
halt der Stadt erwartet werden.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung

Stadt Bad Oldeslone
Der Magistrat

Baethge )
Blirgermeiste




